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CONDICOES DE VENDA DE 11 LOTES DE TERRENO DESTINADOS
A CONSTRUGCAO DE HABITAGOES SITOS NA PRAIA DA TOCHA

Artigo 1.2

A presente hasta publica diz respeito a alienagdo de 11 lotes de terreno destinados a construgdo de
moradias, sitos na Praia da Tocha, freguesia da Tocha, concelho de Cantanhede, identificados com os
nimeros 1 a 9, no loteamento denominado Praia da Tocha Sul Il e 43 e 54 no loteamento denominado
Expansdo Norte, com as caracteristicas constantes das respetivas plantas de sintese, regulamentos e
alvaras de loteamento n.® 2/2001, emitido por esta Camara Municipal de Cantanhede em 4 de Abril de
2001, alterado por deliberagdo Camararia de 20 de Julho de 2004 e alvard de loteamento n.? 5/2024,
emitido pela Cdmara Municipal de Cantanhede a 15 de julho de 2024, conforme documentagdo anexa, que
faz parte integrante das presentes condi¢des de venda. Os lotes 43 e 54 encontram-se inscritos na matriz
predial urbana da freguesia da Tocha e descritos na Conservatdria dos Registos, Civil, Predial, Comercial e
Automdveis de Cantanhede sob os nimeros referidos na citada tabela. Os lotes 1 a 9 encontram-se inscritos
na matriz predial urbana da freguesia da Tocha, com os artigos referidos na citada tabela.

Artigo 2.2
1 - O valor base de licitacdo de cada um dos lotes é o seguinte:
Lote 43 (Expansdo Norte): 43.780,00 €
Lote 54 (Expansdo Norte): 61.380,00 £
Lote 1 (Praia da Tocha Sul Il): 45.105,00 €
Lote 2 (Praia da Tocha Sul ll): 45.105,00 £
Lote 3 (Praia da Tocha Sul Il}: 49.105,00 €
Lote 4 (Praia da Tocha Sul I1): 49.105,00 €

Lote 5 (Praia da Tocha Sul 11): 49.105,00 €

Pagina N2.1



% -f

Cantanhede

Mk

Lote 6 (Praia da Tocha Sul 11): 49.105,00 €
Lote 7 (Praia da Tocha Sul I1): 49.105,00 €
Lote 8 (Praia da Tocha Sul I1): 49.105,00 €
Lote 9 (Praia da Tocha Sul I1): 59.475,00 €.
Artigo 3.2
1 - A hasta publica tera lugar no Saldo Nobre, do Edificio dos Pacos do Concelho, no dia 04 de setembro de
2024 e serd anunciada através de editais a afixar, com pelo menos, quinze dias antes, na cidade de
Cantanhede, na Junta de Freguesia da Tocha, através de anuncio nos meios de comunicagdo social e no

sitio online do Municipio de Cantanhede (www.cm-cantanhede.pt).

2 - Os |otes colocados a venda serdo arrematados pela oferta mais elevada acima da base de licitagdo fixada
pela Cdmara Municipal de Cantanhede.
3- Ndo serdo considerados os langos de valor inferior a 1.000,00€ (mil euros).

Artigo 4.2
1 - No ato de arrematacdo, o arrematante, depois de identificado através do Bilhete de Identidade e
Numero de Identificagdo Fiscal ou Cartdo de Cidaddo, deverd informar a Cdmara Municipal se adquire o
lote para si ou na qualidade de representante, sendo que, se obriga a indicar de imediato, o nome completo
do adquirente, o seu nimero fiscal, a sua morada completa e um endereco de correio eletrénico para onde
serdo preferencialmente feitos os contactos ao abrigo do contrato de aquisicdo aqui previsto, sendo que
em qualquer caso, o arrematante depositard imediatamente a ordem do Municipio de Cantanhede a
quantia de 30% do valor da venda, a titulo de sinal e principio de pagamento;
2 — O restante do preco, salvo caso fortuito ou de forga maior, devidamente justificado, serd pago no prazo
de 60 dias, a contar da data de arrematacdo, com outorga da escritura publica, para a qual o arrematante
sera avisado pelo Municipio do Cartdrio Notarial, da data e hora da sua realizacdo;

3 - Se o pagamento do restante do prego ndo for efetuado dentro do prazo, por facto imputavel ao
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arrematante, ou se o arrematante ou a pessoa para guem o mesmo fez a arrematacéo, nos termos do n.2
1 deste artigo, ndo comparecerem para a outorga da escritura, ficara a transagdo sem efeito, perdendo
este, a favor do Municipio de Cantanhede a verba ja paga;
4 - As despesas decorrentes da transmissdo dos lotes serdo suportadas pelo adquirente;
5 — Caso o adquirente n3o indique endereco de correio eletrdnico, sera notificado por carta registada com
aviso de rececdo para a morada que indicar nos termos do n.2 1;
6 — Caso sejam alteradas as moradas indicadas no n.2 1 deste artigo, apenas vinculam o Municipio, neste
contrato, se lhes forem comunicadas previamente aos factos onde pretendem ser invocados.
Artigo 5.2
1 - Os prédios alienados destinam-se, a construgdo de edificios destinados exclusivamente a habitagdo;
2 — O arrematante obriga-se a cumprir as condicionantes constantes do regulamento do processo de
loteamento titulado pelo alvara de loteamento 2/2001 de 4 de abril e alvard de loteamento 5/2024 de 15
de julho e ainda as seguintes:
2.1 - As fachadas das construgdes a edificar nos lotes 43 e 54 serdo revestidas preponderantemente a
madeira;
2.2 — As construgdes a edificar nos lotes 1 a 9 deverdo respeitar as condigdes do regulamento do
loteamento;
2.3 — Os projetos das construgdes a edificar nos lotes terdo de ser da autoria de arquiteto(a).
3 - A drea maxima de construcio permitida em cada um dos lotes é a constante em cada um dos alvarés
de loteamento, devidamente indicadas nas plantas sintese.
Artigo 6.2
1 — A Cadmara Municipal de Cantanhede obriga-se a ter concluidas as infraestruturas de abastecimento de
agua, energia elétrica, redes de saneamento e arruamentos, que servirdo os lotes, no prazo de 18 meses a

contar da data da outorga da escritura publica de compra e venda.
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2 - Os jardins, pracetas, passeios e a aplicagdo da ultima camada de desgaste no pavimento dos
arruamentos serdo executados pela Camara Municipal de Cantanhede no prazo de 36 meses a contar da
outorga da escritura de compra e venda.

Artigo 7.2
1 — O adquirente do prédio tera o prazo de 18 meses, a contar da data da celebragdo da escritura publica
de compra e venda destes, para iniciar a construgao e deve termina-la no prazo de 36 meses a contar da
data da celebragdo daquela escritura publica.

Artigo 8.2
1 - Se os prazos de construgdo definidos no artigo anterior e as demais condicionantes aqui previstas nao
forem cumpridos, por facto imputével ao adquirente, ndo devidamente justificado perante a Camara
Municipal de Cantanhede, ficard a transagdo sem efeito, devendo a Cdmara Municipal proceder a resolugdo
do contrato por meio de carta registada com aviso de rece¢do a enviar para a morada indicada nos termos
do n.2 1 do artigo 42., se a mesma nio tiver sido alterada nos termos do n.2 6, do artigo 4.2 do presente
contrato;
2 — Em caso de resolucdo operada nos termos do numero anterior, o adquirente ou o seu representado
indicado nos termos do n.2 1 do artigo 4.9, perdem a favor do Municipio de Cantanhede, o valor total do
preco ja pago pelo prédio, retornando este a propriedade do Municipio de Cantanhede, com as construgdes
eventualmente ja existentes;
3 — No caso de haver construgdes no lote, cujo contrato foi resolvido, o adquirente ndo podera invocar
qualquer direito de retengdo, porque as obras sdo, por efeito da resolugdo, propriedade do Municipio de
Cantanhede.

Artigo 9.2

De igual modo, estabelece-se a titulo de cldusula penal que, em caso de resolugdo do contrato por
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incumprimento do adquirente, se 0 mesmo n3o devolver o prédio, livre e devoluto de pessoas e bens, no
prazo de 30 dias apds a recegdo da comunicag3o da resolugdo do contrato, pagara, findo esse prazo, uma
indemnizag3o diaria de 250,00€ (duzentos e cinquenta euros) até a efetiva entrega do predio.

Artigo 10.2
1 -0 adquirente ndo pode alienar a titulo oneroso, o lote adquirido, sem que a respetiva construgao esteja
concluida e sem que tenha sido comunicada a respetiva utilizaggo.
2- Em casos excecionais, devidamente fundamentados, depende de autorizagdo de Camara Municipal de
Cantanhede a transmiss3o do lote adquirido, antes que se mostre cumprido o disposto no numero anterior.
3 - Verificando-se o previsto no nimero anterior a Cdmara Municipal de Cantanhede goza do direito de
preferéncia com eficacia real, sobre quaisquer pessoas singulares ou coletivas, no caso de alienagdo do lote
(com as construcBes eventualmente j4 existentes), por contrato de compra e venda ou por qualquer modo
compativel com a obrigagdo de preferéncia;
4 — As clausulas de inalienabilidade e de direito de preferéncia, previstas nos nimeros 1 e 3 do presente
artigo, deverdo constar da escritura publica, a que se refere o n.2 1 do artigo 42. das presentes condi¢Ges,
devendo ser objeto de registo que caducara automaticamente com a emissdo da autorizagao de utilizagdo,
referida no n.2 1 do presente artigo.

Artigo 11.2
Quaisquer duvidas e nos casos omissos suscitados pela aplicagdo das presentes normas serdo sempre
resolvidas pela Cdmara Municipal de Cantanhede.

Artigo 12.2
Todas as notificagdes a realizar entre os contratantes ao abrigo do presente contrato, deverdo ser

efetuadas nos termos do artigo 4.2.
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QUADRO DOS LOTES
Area lote Area méxima
Lotes Artigo matriz Registo C.R.P Valor Base Licitagsio
(m2) Construgdo ( m2)
Loteamento Expansdo Norte da Praia da Tocha
43 282 199 U 3819 5977/20010405 43 780,00 €
54 349 279 U 3830 5988/20010405 61380,00€
Loteamento da Praia da Tocha Sul I

i 146 161 P 5272 12728/20240718 49 105,00 €
2 145 161 P 5273 12729/20240718 45 105,00 €
3 142 161 P 5274 12730/20240718 49 105,00 €
4 141 161 P 5275 12731/20240718 49 105,00 €
ot 142 161 P 5276 12732/20240718 49 105,00 €
6 138 161 P 5277 12733/20240718 49 105,00 €
7 140 161 P 5278 12734/20240718 49 105,00 €
8 137 161 P 5279 12735/20240718 45 105,00 €
9 248 195 P 5280 12736/20240718 55475,00 €

Cantanhede, 17 de julho de 2024

Plantas em anexo.

A Presidente da Cdmara Municipal de Cantanhede,

—H—:—.MM (Mmj«_i‘f)\

(Maria Helena Rosa de Teoddsio e Cruz Gomes de Oliveira)
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CAMARA MUNICIPAL DE CANTANHEDE
LOTEAMENTO DA EXPANSAD NORTE DA PRALA DA TOCHA

ADITAMENTO AO ALVARA DE LOTEAMENTO M * 272001 DE 4042001 - LOTES 664 80
PLANTA DE SINTESE

Junho 2009
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L E G E N D A

E LIMITE DA AREA DE INTERVENGAO DO LOTEAMENTO

E LIMITE DO LOTE

POLIGONO MAXIMO DE IMPLANTAGAO

|:] PASSEIO @' ARVORE EXISTENTE
FAIXA DE RODAGEM [#E&; | ARVORE PROPOSTA

ESTACIONAMENTO

PARCELA SOBRANTE - CORREDOR TECNICO

ESPACO AJARDINADO/ARBORIZADO

QUADRO SINTESE
No |Poligonoe Area| Areade construcéio maxima | Area construgdo
maxima de
Lote |Arealote] O | implantagio | Cave | Rich |1°andar]  méxtota
1 146 1 72 50 66 45 161
2 145 1 72 50 66 45 161
3 142 1 72 50 66 45 161
4 141 1 72 50 66 45 161
5 142 1 72 50 66 45 161
6 138 1 72 50 66 45 161
7 140 1 72 50 66 45 161
8 137 1 72 50 66 45 161
9 248 1 78 65 70 60 195
Total 1379 9 654 465 598 420 1483

Nota: O piso em cave, destina-se a arrumes, estacionamento ou areas técnicas e os restantes pisos a habitagdo

PARAMETRQOS URBANISTICOS:

AREA DE LOTES- 1 379 m2

A AF

@  AREADE INTERVENCAO - 3525 m2 A{
® IDELOTES-9
@  AREAMAXIMA DE IMPLANTAGAQ - 654 m2

®  AREA BRUTA DE CONSTRUGAD MAXIMA - 1483 m2

@ INDICE DE OCUPAGAQ DO SOLO DO LOTEAMENTO (lo) - 18,55%
@ INDICE DE UTILIZAGAQ DO SOLO DO LOTEAMENTO (lu) - 0,42

DEPARTAMENTO DE URBANISMO Cantanhede ]’({;

DIVISAO DE GESTAO DO TERRITORIO E SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL Mumicipio

MUNICIPIO DE CANTANHEDE - - iESim—

LOTEAMENTO DA ZONA SUL Il DA PRAIA DA TOCHA - PRAIA DA TOCHA ) 0 1

=
1° ADITAMENTO A UCENGA DE LOTE.AMNETO IN.° 512024, DE 157 agosto 2024
PLANTA DE SINTESE
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