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O Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, e

alterado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto, na sua atual redacdo), determina que a reabilitacdo urbana é

promovida pelos municipios, através da aprovacdo da delimitacdo de areas de reabilitacdo urbana (ARU) e de

operacBes de reabilitacdo urbana (ORU) [n.2 1 do artigo 7.9].

Este diploma define a reabilitagdo urbana como a “forma de intervencgéo integrada sobre o tecido urbano existente,
em que o patrimdnio urbanistico e imobilidrio é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado através da
realizagdo de obras de remodelagdo ou beneficiacdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos
espagos urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construcdo, reconstrugdo, ampliagdo, alteragdo,

conservagdo ou demoli¢éio dos edificios” [alinea j) do artigo 2.2], contribuindo para os seguintes objetivos [artigo 3.9]:

= Assegurar a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados

= Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradagdo

= Melhorar as condicGes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos espacos ndo
edificados

= Garantir a protecdo e promover a valorizagdo do patrimonio cultural

= Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciacdo e
competitividade urbana

= Modernizar as infraestruturas urbanas

= Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica dos espacos urbanos

= Fomentar a revitalizagcdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento urbano, em que as
acOes de natureza material sdo concebidas de forma integrada e ativamente combinadas na sua execucdo com
intervengdes de natureza social e econdmica

= Assegurar a integracdo funcional e a diversidade econdmica e sociocultural nos tecidos urbanos existentes

= Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizagdo coletiva

= Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulnerdveis, promovendo a inclusdo social e a coesdo
territorial

= Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas, equipamentos, servicos e
fungBes urbanas

= Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitacdo condigna

= Recuperar espacos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para atrair funcdes urbanas
inovadoras e competitivas

= Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via publica e dos
demais espacos de circulagdo

= Promover a criacdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada

= Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.
Nos termos do RJRU, a drea de reabilitagdo urbana é definida como uma “drea territorialmente delimitada que, em

virtude da insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de

utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagbo coletiva, designadamente no que se refere as suas


https://dre.pt/dre/legislacao-consolidada/decreto-lei/2009-34511675
https://dre.pt/dre/legislacao-consolidada/decreto-lei/2009-34511675

condi¢bes de uso, solidez, sequranga, estética ou salubridade, justifique uma intervengéo integrada, através de uma
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operacgdo de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento proprio ou em plano de pormenor de reabilita¢do urbana

[alinea b) do artigo 2.9].

A delimitacdo de uma ARU determina a necessidade de congregar numa drea urbana, com sinais de insuficiéncia,
degradacdo ou desqualificacdo, um conjunto de intervengdes e investimentos que assegurem a salvaguarda e
valorizagdo do patrimonio edificado e a qualificacdo de infraestruturas, equipamentos e espaco publico, por via do
desenvolvimento de uma operagdo de reabilitagdo urbana. Assim, a ORU corresponde ao “conjunto articulado de

intervengdes visando, de forma integrada, a reabilitagdo urbana de uma determinada drea” [alinea h) do artigo 2.9],

podendo ser simples ou sistematica, de acordo com a abrangéncia da intervencdo que se pretende adotar (Figura 1).

Operagdo de Reabilitagdo Urbana

Sistematica
Intervencdo integrada de reabilitagdo urbana de uma
drea, dirigida a reabilitacgdo do edificado e a

Simples
Intervencdo integrada de reabilitacdo urbana de uma
area, dirigindo-se primacialmente a reabilitagdo do
edificado, num quadro articulado de coordenagdo e
apoio da respetiva execugado

qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e
dos espacos verdes e urbanos de utilizagdo coletiva,
visando a requalificacdo e revitalizacdo do tecido
urbano, associada a um programa de investimento
publico

Figura 1. Ambito das ORU - simples ou sistematica

Fonte: RJRU [n.2 1 a 3, do artigo 8.9]

A ARU da Cidade de Cantanhede (aprovada em Assembleia Municipal, a 29 de fevereiro de 2016, sob proposta da
Camara Municipal, e publicada em Diario da Republica através do Aviso n.2 4641/2016) abrange uma area de 65,5
hectares, que inclui o nicleo mais antigo da cidade e o seu centro civico, onde se localiza um conjunto expressivo de

estabelecimentos comerciais e de servigos, bem como de equipamentos e de espacos coletivos, que Ihe conferem

ARU DE CANTANHEDE

uma natureza polarizadora e geradora de fluxos. (Figura 2).

3
4
LEGENDA:
da Area de Urbana
E23ARU de Cantanhede
i
g
= | FONTE:
Instituto Geografico Portugués (2012),
Camara Municipal de Cantanhede (2015).
Projegdo Cartografica: Geodetic Reference System 1980,
Transversa de Mercator, ETRS 89.
Municipio de Cantanhede A
: i JULHO DE 2016
e i
g MUNICIPIO o1 CANTANHEDE
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A Operacdo de Reabilitacdo Urbana (ORU) sistematica da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) da Cidade de
Cantanhede, enquadrada por instrumento proprio — o Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU), foi
aprovada pela Assembleia Municipal a 14 de dezembro de 2018 e publicada em Didrio da Republica através do Aviso
n.2 1422/2019, nos termos do RJRU. Neste dmbito, o Municipio de Cantanhede assume as func¢Bes de entidade

gestora, coordenando e gerindo a ORU sistematica.

Em dezembro de 2021, foi elaborado e submetido a apreciacdo da assembleia municipal o relatério de monitorizagdo

da ORU em curso, nos termos do n.2 1 do artigo 20.2-A do RJRU.

Agora, decorridos cinco anos de vigéncia da ORU, procedeu-se também a avaliacdo da sua execucgdo, tal como
estipulado no n.2 2 do artigo 20.2-A, referente ao acompanhamento e avaliagdo da operacdo de reabilitacdo urbana,
que refere que “a cada cinco anos de vigéncia da operagdo de reabilitagdo urbana, a c@mara municipal deve submeter
a apreciacdo da assembleia municipal um relatdrio de avaliagdo da execugdo dessa operacdo, acompanhado, se for

caso disso, de uma proposta de alteragdo do respetivo instrumento de programagdo”.

Da anélise efetuada, destaca-se o elevado grau de execugdo da ORU sistematica, mas também a existéncia de diversos
projetos ainda ndo executados que mantém a sua importancia estratégica, mas que necessitam de reprogramacao
fisica e financeira. Neste contexto, tal como referido nas notas conclusivas do Relatério de avaliagdo da ORU
sistematica da Cidade de Cantanhede, é importante proceder a alteragdo do respetivo instrumento de programacdo

— 0 Programa Estratégico de Reabilitagcdo Urbana.

Para além disso, verifica-se a necessidade de reajustar a area de intervengdo, de forma a abranger zonas de
equipamentos, espacos verdes e de lazer, bem como dareas habitacionais que, em virtude de degradacdo e

obsolescéncia, justificam uma intervengdo integrada.

Assim, o presente documento formaliza a proposta de alteracdo da ARU da Cidade de Cantanhede, em simultaneo

com a proposta de alteragdo do Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da Cidade de Cantanhede.
O relatodrio encontra-se organizado da seguinte forma:

= Partel- Proposta de alteragdo da ARU da Cidade de Cantanhede: meméria descritiva e justificativa que, tal como
disposto no artigo 13.2 do RJRU, inclui os critérios subjacentes a delimitacdo, objetivos estratégicos a prosseguir;
planta com a delimitacdo da drea abrangida e quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais.
= Parte Il — Proposta de alteragdo do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da Cidade de Cantanhede:
integra a atualizacdo da estratégia de reabilitacdo urbana (visdo e eixos estratégicos) e do programa da ORU
(projetos estruturantes, cronograma, programa de investimento e financiamento, modelo de gestdo e
execucdo), adequando-o quer ao novo ambito territorial de intervencdo, quer ao novo ambito temporal e de

fontes de financiamento.


https://files.dre.pt/2s/2019/01/017000000/0361203612.pdf
https://files.dre.pt/2s/2019/01/017000000/0361203612.pdf

1. Area de Reabilitagdo Urbana da Cidade de Cantanhede

1.1. Critérios subjacentes a delimitagao

O RJRU determina que a ARU incide “sobre espacos urbanos que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou
obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas urbanas, dos equipamentos ou dos espacos urbanos e verdes de
utilizagdo coletiva, justifiquem uma intervengdo integrada” e que pode abranger “dreas e centros historicos,
patrimonio cultural imdvel classificado ou em vias de classificacdo e respetivas zonas de protecdo, dreas urbanas

degradadas ou zonas urbanas consolidadas” [artigo 12.9].

A coeréncia territorial dos limites da ARU é essencial para o desenvolvimento da respetiva ORU, uma vez que o
caracter integrado das suas intervengdes contribui para a qualificagdo urbanistica, ambiental e patrimonial do espaco
a intervir, mas também para favorecer a qualidade de vida dos residentes, promover condi¢cdes de desenvolvimento

econémico e coesdo territorial e social na area de intervencéo.

Neste sentido, a proposta de alteracdo da delimitacdo da ARU da Cidade de Cantanhede teve como base a andlise

detalhada das carateristicas e dinamicas do perimetro urbano e considerou os seguintes critérios:

= Necessidade de integracdo de areas contiguas a ARU atualmente em vigor (para norte e sul / sudeste), onde se
verificam dindmicas urbanas comuns / complementares, que correspondem a um nucleo de equipamentos
coletivos e a diversos espacos / tecidos urbanos degradados que também carecem de uma estratégia integrada
de reabilitacdo urbana;

= Localizacdo dos principais equipamentos e servicos no ndcleo urbano, polarizadores das principais dindmicas do
aglomerado;

= |ntegracdo de zonas que necessitam de intervenc¢des de requalificacdo do espago publico (arruamentos viarios,
areas e percursos pedonais, areas de coexisténcia pedo/automédvel) e de melhoramentos em infraestruturas;

= Inclusdo de elementos patrimoniais do centro urbano de Cantanhede e espacgos exteriores envolventes que
correspondem a elementos identitarios;

= Existéncia de um elevado nimero de edificios ou conjuntos no centro urbano com necessidade de obras de
reabilitacdo;

= Coeréncia com configuragdo e evolugdo da estrutura urbana e respeito pela estrutura de cadastro e dos
conjuntos urbanisticos existentes, sempre que possivel;

= Integracdo de zonas urbanas com expectativas de transformacao;

= Coeréncia com os instrumentos de gestdo do territério em vigor, nomeadamente o Plano de Urbanizacdo da

Cidade de Cantanhede (aprovado pelo Aviso n.2 2806/2024).



1.2. Objetivos estratégicos a prosseguir

O objetivo central da formalizagdo da ARU da Cidade de Cantanhede focou-se na melhoria do ambiente urbano,
através da regeneracao, reabilitacdo e valorizagdo do tecido edificado e do espaco publico, considerando os principios
gerais identificados no artigo 3.2 do RIRU. Perante este enquadramento, foram estabelecidos os seguintes objetivos
estratégicos a prosseguir na ARU da Cidade de Cantanhede (que mantém a sua pertinéncia no ambito da presente

proposta de alteragdo de delimitacdo):

= Reabilitar e requalificar o patrimoénio com interesse cultural, garantindo a sua protecdo e valorizagdo

= Promover a reabilitagdo dos edificios degradados ou funcionalmente desadequados e incentivar as intervenc¢des
de reabilitacdo e de qualificacdo do tecido urbano em geral

= Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacdo

= Requalificar os espacgos de utilizagdo publica, em particular os espagos verdes, os espagos urbanos e os
equipamentos de utilizagdo coletiva, promovendo e fomentando espagos de socializagdo intergeracional,
ambientalmente sustentdveis e acessiveis a todos

= Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, de forma a atrair fungBes urbanas inovadoras e
competitivas, capazes de revitalizar o tecido econdmico, em especial o comercial e empresarial

= Afirmar o Centro Urbano da Cidade de Cantanhede, reforcando e consolidando a sua centralidade no sistema
urbano municipal

= Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestdo da via publica e dos
demais espacos de circulagdo e da convivéncia com outros modos de utilizacdo

= Promover a melhoria das acessibilidades para os cidaddos de mobilidade condicionada.

1.3. ARU da Cidade de Cantanhede — delimitacdo e breve caraterizagado

A proposta de redelimitacdo da ARU da Cidade de Cantanhede abrange uma area de cerca de 181 hectares (Figura
3), um acréscimo de 115 ha face ao limite atualmente em vigor (65,5 ha). Para além do nucleo central da cidade,
integra zonas de servicos, de equipamentos (escolas, pavilhdo municipal, piscinas, centro de salde e hospital),
espacos publicos (jardins / espacos verdes, pracas, largos) e dreas residenciais mais antigas e que apresentam sinais

de degradacdo, bem como edificios com valor patrimonial / arquiteténico.
Em tracos gerais, foram integradas as seguintes areas:

= Rua Eng.2 Amaro da Costa / Rua Jodo de Rudo / Rua dos Lameiros e arruamentos de acesso local na envolvente

= Rua 5 de Outubro / Largo de S3o Jodo e arruamentos de acesso local na envolvente

= Avenida do Brasil / Rua General Humberto Delgado / Rua Luis de Cam&es / Rua Dr. Lino Cardoso (importante
polo de equipamentos: Centro Escolar, Escola Basica 2/3 Marqués de Marialva e Escola Secundaria Lima de Faria;
piscinas municipais, pavilhdo Marialvas, parque urbano de S. Mateus, Bombeiros Voluntarios de Cantanhede)

= Rua Forno das Cal / Rua de Santo Antdnio (bairro e estaleiro municipal / atividades econdmicas na proximidade)

= Rua Prof. Mota Pinto (Escola Basica Cantanhede Sul, skatepark) e, a sul, arruamentos de acesso local a
Urbanizac¢do Charles Cid e Bairro Vicentino

= Quarteirdo da Rua da Graga / Rua da Concordia / Rua da Paz

= Rua Herdis do Ultramar / Rua Salgueiro Maia / Rua Dr. S& Carneiro



i egenda

l Proposta de redelimitagdo da ARU da Cidade de Cantanhede}

Delimitacio da ARU da Cidade de Cantanhede em

Figura 3. Proposta de redelimitacdo da ARU da Cidade de Cantanhede



e ; e

Figura 4. Exemplos do estado de conservagdo do edificado da ARU da Cidade de Cantanhede

De seguida, apresenta-se uma breve caraterizagdo que assenta na analise de dados a escala da subseccédo estatistica.
Uma vez que ndo é possivel fazer coincidir totalmente a drea de intervengcdo com os limites das subseccBes
estatisticas, os dados apresentados correspondem a uma aproximagdo a area de intervencdo da ARU da Cidade de
Cantanhede, abrangendo um total de 56 subsecc¢Bes estatisticas, onde residem 4.574 pessoas (cerca de 53% da

populagdo total da Unido das Freguesias de Cantanhede e Pocarica) (Tabela 1).
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Tabela 1. Caracterizagdo estatistica da ARU da Cidade de Cantanhede

. Populagdo Densidade Edificios .
Superficie . ) . Alojamentos
Unidade territorial residente populacional cldssicos
[ e | raym
UF de Cantanhede de Pocarica 5409,0 8.831 1 3.665 4941
ARU da Cidade de Cantanhede 180,8 4574 25 1.617 2.622

Fonte: INE (2021), Censos da populagdo e habitacdo

Em 2021, este territério englobava um conjunto de 1.617 edificios classicos (que correspondiam a 44,1% dos edificios
da UF de Cantanhede e Pocarica), com func¢des predominantemente habitacionais (99,3% dos edificios sdo
exclusivamente residenciais). A maioria dos edificios classicos foi contruida para ter 1 ou 2 alojamentos (87,9%) e

apresenta 1 ou 2 pisos (88%) (Tabela 2).

Tabela 2. Carateristicas dos edificios classicos

Construidos
parater 1ou2

Unidade territorial alojamentos

Construidos

parater3ou+

alojamentos

lou

2 pisos

3 ou + pisos

Exclusivamente
residenciais

UF de Cantanhede de Pocarica
ARU da Cidade de Cantanhede

Fonte: INE (2021), Censos da populagdo e habitagdo

Relativamente a data de construgdo dos edificios, cerca de 45% dos edificios da ARU foram construidos até 1980 e
21% entre 1981 e 2000 (Tabela 3). A escala da UF de Cantanhede e Pocarica também se verifica que a maioria dos
edificios foram construidos nestes periodos. O envelhecimento do parque edificado traduz-se na existéncia de
edificios com necessidades de reparagdo, tanto na ARU (16,8% dos edificios) como na UF de Cantanhede e Pocarica
(19,4%). Contudo, estas propor¢des sdo significativamente inferiores a do concelho, na qual se verifica que 39% dos

edificios tém necessidades de reparacgéo.

Tabela 3. Edificios classicos, por época de construgdo

Unidade territorial

404
131

605 16,5 119
217 13,4 33

UF de Cantanhede de Pocarica
ARU da Cidade de Cantanhede

Fonte: INE (2021), Censos da populagdo e habitagdo

Na ARU existem 2.619 alojamentos familiares cldssicos (que correspondem a 53% dos alojamentos existentes na UF),
dos quais 72% dizem respeito a alojamentos familiares de residéncia habitual; os restantes correspondem a residéncia

secundaria ou estdo vagos (Tabela 4).

Tabela 4. Carateristicas dos alojamentos familiares

Alojamentos familiares classicos

de residéncia habitual de residéncia secunddria ou vagos

Unidade territorial

28,5
27,7

UF de Cantanhede de Pocarica
ARU da Cidade de Cantanhede

Fonte: INE (2021), Censos da populagdo e habitagdo
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2. Quadro dos beneficios fiscais

2.1. Beneficios fiscais

A delimitacdo de uma ARU “obriga a definigdo, pelo Municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patrimdnio, designadamente o Imposto Municipal sobre Iméveis (IMl) e o Imposto Municipal sobre
as Transmissées onerosas de imadveis (IMT), nos termos da legislagdo aplicdvel” e “confere aos proprietdrios e titulares
de outros direitos, onus e encargos sobre os edificios ou fracbes nela compreendidos o direito de acesso aos apoios e
incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana, nos termos estabelecidos na legislagdo aplicdvel, sem prejuizo de

outros beneficios e incentivos relativos ao patrimonio cultural”, segundo o exposto no art.2 142 do RJRU.
Neste contexto s3o aplicdveis os incentivos estipulados no Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF)* associados aos

impostos sobre o patriménio, bem como no Cadigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado?.

Nos termos da legislacdo atualmente em vigor, em agosto de 2024, sdo aplicaveis as ARU do concelho de Cantanhede
os beneficios fiscais que se apresentam de seguida, que sdo revistos periodicamente. Esta informacdo néo dispensa a

consulta da informagdo em vigor no portal da Autoridade Tributéria e Aduaneira:

Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) e Imposto Municipal sobre as TransmissGes onerosas de imdveis (IMT), de

acordo com o artigo 452 do EBF

1- Os prédios urbanos ou fragbes autdnomas, concluidos hd mais de 30 anos ou localizados em dreas de reabilitagdo
urbana beneficiam dos incentivos previstos no presente artigo, desde que preencham cumulativamente as seguintes

condicdes:

a. Sejam objeto de intervencbes de reabilitagdo de edificios promovidas nos termos do Regime Juridico da Reabilitacdo

Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, ou do regime excecional do Decreto-Lei n.° 53/2014

de 8 de abril3;

b. Em consequéncia da intervenglo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagdo esteja dois
niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel bom nos termos do disposto no Decreto-
Lein.2 266-B/20124, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade

térmica aplicdveis aos edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto®,

1 Disponivel no Portal das Finangas, através do link em:
info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao fiscal/codigos tributarios/bf rep/Pages/estatuto-dos-beneficios-fiscais-indice.aspx

2 Disponivel no Portal das Finangas, através do link:
info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao fiscal/codigos tributarios/civa rep/Pages/codigo-do-iva-indice.aspx

3 Estabelece um regime excecional e temporario a aplicar a reabilitagdo de edificios ou de fragBes, cuja construcdo tenha sido concluida ha pelo
menos 30 anos ou localizados em dreas de reabilitagdo urbana, sempre que estejam afetos ou se destinem a ser afetos total ou predominantemente
ao uso habitacional (Nota: Diploma revogado pelo Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho, que estabelece o regime aplicavel a reabilitacdo de
edificios ou fragdes auténomas; artigo 182 - norma revogatdria: “1 — E revogado o Decreto -Lei n.2 53/2014, de 8 de abril, na sua redag&o atual.”)

4 Estabelece o regime de determinacdo do nivel de conservagdo dos prédios urbanos ou fragdes autonomas, arrendados ou n3o, para os efeitos
previstos em matéria de arrendamento urbano, de reabilitagdo urbana e de conservagdo do edificado, e que revoga os Decretos-Leis n.2s 156/2006,
de 8 de agosto, e 161/2006, de 8 de agosto

>Aprova o Sistema de Certificagdo Energética dos Edificios, o Regulamento de Desempenho Energético dos Edificios de Habitagdo e o Regulamento
de Desempenho Energético dos Edificios de Comércio e Servicos, e transpde a Diretiva n.2 2010/31/UE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de
19 de maio de 2010, relativa ao desempenho energético dos edificios (Nota: Sexta alteracdo no Decreto-Lei n.2 95/2019, de 18 de julho, que
estabelece o regime aplicavel a reabilitacdo de edificios ou fragdes auténomas; “artigo 10.2 Altera¢do ao Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto;
O artigo 30.2 do Decreto -Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, na sua redacdo atual, passa a ter a seguinte redagdo: «Artigo 30.2 [...] 1 — Os edificios
de habitagdo existentes estdo sujeitos a requisitos de comportamento térmico quando sejam alvo de intervengdo, nos termos previstos nos artigos
28.2 e seguintes, e a requisitos de eficiéncia dos sistemas, sempre que se verifique a instalagdo de novos sistemas técnicos nos edificios ou a
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alterado pelo Decreto-Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro®, sem prejuizo do disposto no artigo 6.2 do Decreto-Lei

n.253/2014, de 8 de abril.

2 - Aos imoveis que preencham os requisitos a que se refere o numero anterior sdo aplicdveis os sequintes beneficios
fiscais:
a. Isencdo do imposto municipal sobre imdveis por um periodo de trés anos a contar do ano, inclusive, da
conclusdo das obras de reabilitacdo, podendo ser renovado, a requerimento do proprietdrio, por mais cinco
anos no caso de imdveis afetos a arrendamento para habitagdo permanente ou a habitagGo propria e
permanente;
b. Isencdo do imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imoveis nas aquisicées de imoveis destinados
a intervengdes de reabilitagdo, desde que o adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos
a contar da data de aquisigdo
c. Isengdo doimposto municipal sobre as transmissées onerosas de imoveis na primeira transmissdo, subsequente
a intervengdo de reabilitagdo, a afetar a arrendamento para habitagéo permanente ou, quando localizado em

drea de reabilitacGo urbana, também a habitacdo prdopria e permanente;

d. Redugdo a metade das taxas devidas pela avaliacio do estado de conservagdo a que se refere a alinea b) do

ne1.

3 - Os beneficios referidos nas alineas a), b) e c¢) do nimero anterior ndo prejudicam a liquidagdo e cobranca dos

respetivos impostos, nos termos gerais.

4 - O reconhecimento da intervengdo de reabilitagdo para efeito de aplicagdo do disposto no presente artigo deve ser

requerido conjuntamente com a comunicacdo prévia ou com o pedido de licenca da operacdo urbanistica, cabendo a

cdmara municipal competente ou, se for o caso, a entidade gestora da reabilitagGo urbana comunicar esse
reconhecimento ao servico de financas da drea da situag¢éo do edificio ou fra¢do, no prazo mdximo de 20 dias a contar

da data da determinacdo do estado de conservacdo resultante das obras ou da emissdo da respetiva certificagdo

energética, se esta for posterior.

5 - A anulagéo das liquidagdes de imposto municipal sobre imdveis e de imposto municipal sobre as transmissées
onerosas de imdveis e as correspondentes restituicdes sdo efetuadas pelo servico de finangas no prazo mdximo de 15

dias a contar da comunica¢do prevista na parte final do numero anterior.

6 - A prorrogagdo da isengdo prevista na alinea a) do n.2 2 estd dependente de deliberacdo da assembleia municipal,
sob proposta da cémara municipal, nos termos do n.2 2 do artigo 16.2 do Regime Financeiro das Autarquias Locais e
das Entidades Intermunicipais, sendo o respetivo reconhecimento efetuado pela cémara municipal nos termos do n.2

4 do presente artigo.

7 - O regime previsto no presente artigo nGo é cumulativo com outros beneficios fiscais de idéntica natureza, ndo

prejudicando, porém, a op¢éo por outro mais favoravel.

substituicdo ou melhoria dos sistemas existentes, na medida em que tal seja possivel do ponto de vista técnico, funcional e ou econémico. 2 —
[.].3—1[.]»)

6 Procede a segunda altera¢do ao Decreto-Lei n.2 118/2013, de 20 de agosto, relativo ao desempenho energético dos edificios, e a primeira
alteracdo ao Decreto-Lei n.2 53/2014, de 8 de abril, que estabelece um regime excecional e temporario aplicével a reabilitagdo de edificios ou de
fragdes, cuja construcdo tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos ou localizados em areas de reabilitagdo urbana, sempre que se destinem a
ser afetos total ou predominantemente ao uso habitacional
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8 - Aisencgdo prevista na alinea c) do n.2 2 fica sem efeito se:

a. Aos imdveis for dado destino diferente daquele em que assentou o beneficio, no prazo de seis anos a contar da
data da transmisséo,; ou

b. Os imdveis nGo forem afetos a habitagGo propria e permanente no prazo de seis meses a contar da data da
transmissdo; ou

c. Os imoveis ndo forem objeto da celebragéo de um contrato de arrendamento para habitagdo permanente no

prazo de um ano a contar da data da transmissdo.

9 - No caso de a isengdo ficar sem efeito, nos termos do disposto no numero anterior, o sujeito passivo deve solicitar a
Autoridade Tributdria e Aduaneira a liquida¢éo do respetivo imposto, no prazo de 30 dias, através de declaracdo de

modelo oficial.

Imposto sobre o sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS), de acordo com o n.2 4 do artigo 71.2 do EBF

(...) 4 - Sdo dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30% dos encargos suportados pelo proprietdrio

relacionados com a reabilitacdo de:

a. Imdveis, localizados em dreas de reabilitacdo urbana e recuperados nos termos das respetivas estratégias de
reabilitagdo; ou
b. Imdveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27° e seguintes do

Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU’), que sejam objeto de reabilitacdo.

(...) 18 - Os encargos a que se refere o n.2 4 devem ser devidamente comprovados e dependem de certificacdo prévia

por parte do érgdo de gestdo da drea de reabilitacdo ou da comissdo arbitral municipal, consoante os casos.

19 - As entidades mencionadas no numero anterior devem remeter a administracdo tributdria as certificagbes referidas

no numero anterior.
(...) 23 - Para efeitos do presente artigo, considera-se:

a. 'Ag¢les de reabilitacdo’ as intervenges de reabilitagdo de edificios, tal como definidas no Regime Juridico da
Reabilita¢éo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, em imdveis que cumpram
uma das seguintes condigdes:

i. Da intervengdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima do verificado antes

do seu inicio;
ii. Um nivel de conserva¢éo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos quatro anos anteriores a
data do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das obras, incluindo imposto
sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do valor patrimonial tributdrio do imdvel e
este se destine a arrendamento para habitagcdo permanente
b. 'Area de reabilitacdo urbana’ a drea territorialmente delimitada nos termos do Regime Juridico da Reabilitagdo
Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lein.2 307/2009, de 23 de outubro;
c. 'Estado de conservacgdo' o estado do edificio ou da habitagdo determinado nos termos do disposto no Decreto-

Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro.

7 Lei n2 6/2006, de 27 de fevereiro, que aprova o NRAU
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24 - A comprovacgdo do inicio e da conclusdo das ac¢bes de reabilitacdo é da competéncia da cémara municipal ou de
outra entidade legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitagdo urbana para a drea da localizagdo do
imdvel, incumbindo-lhes certificar o estado dos imdveis, antes e apds as obras compreendidas na a¢éo de reabilitagdo,

sem prejuizo do disposto na subalinea ii) da alinea a) do numero anterior.

Imposto sobre o Valor Acrescentado, de acordo com a Lista | — Bens e servigos sujeitos a taxa reduzida, do Cédigo do

IVA

Aplicag@o da taxa reduzida (6%) nas seguintes situagdes:

2.23 - As empreitadas de reabilitacdo de edificios e as empreitadas de construgdo ou reabilitacdo de equipamentos de
utilizagdo coletiva de natureza publica, localizados em dreas de reabilitagdo urbana (dreas criticas de recuperagéo e
reconversdo urbanistica, zonas de intervencdo das sociedades de reabilitacdo urbana e outras) delimitadas nos termos

legais, ou realizadas no dmbito de operagdes de requalificagdo e reabilitagdo de reconhecido interesse publico. (Redacio

da Lei n.2 56/2023, de 6 de outubro. Contudo, a verba 2.23 da lista i anexa ao CIVA, na redagéo introduzida pela presente lei, ndo é aplicdvel aos
sequintes casos: a) Pedidos de licenciamento, de comunicagdo prévia ou pedido de informacgdo prévia respeitantes a operacbes urbanisticas
submetidos junto da cémara municipal territorialmente competente antes da data da entrada em vigor da presente lei; b) Pedidos de licenciamento
ou de comunicagdo prévia submetidas junto da cdémara municipal territorialmente competente apds a entrada em vigor da presente lei, desde que

submetidas ao abrigo de uma informagdo prévia favordvel em vigor).

2.2. Majoragdes/minoracdes de IMI

Complementarmente, de acordo com o exposto no artigo 1129, (pontos 3, 6, 7 e 8), do Cédigo do Imposto Municipal
sobre Imdveis (Decreto-Lei n.2 287/2003, de 12 de novembro, na sua redac3o atual®), o Municipio pode majorar ou

minorar a taxa de IMI a aplicar aos iméveis localizados em ARU delimitadas:

3 - Salvo quanto aos prédios abrangidos pela alinea b) do n.2 2 do artigo 11.9, as taxas previstas nas alineas b) e

¢) do n.2 1 sdo elevadas, anualmente, ao triplo nos casos: (Redagdo da Lei n.2 119/2019, de 18 de setembro)

a) De prédios urbanos que se encontrem devolutos hd mais de um ano, ou prédios em ruinas, como tal definidos
em diploma proprio, cujo estado de conservacGo ndo tenha sido motivado por desastre natural ou

calamidade;(Redacdo da Lei n.© 24-D/2022, de 30 de dezembro)

b) Prédios urbanos parcialmente devolutos, incidindo o agravamento da taxa, no caso dos prédios ndo
constituidos em propriedade horizontal, apenas sobre a parte do valor patrimonial tributdrio correspondente as

partes devolutas. (Redacéo da Lein.© 119/2019, de 18 de setembro)

6. Os municipios, mediante deliberagdo da assembleia municipal, podem definir dreas territoriais,
correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas de freguesias, que sejam objeto de operagdes de reabilitagdo
urbana ou combate & desertificacdo, e majorar ou minorar até 30% a taxa que vigorar para o0 ano a que respeita

0 imposto. (anterior n.25)

7. Os municipios, mediante deliberacdo da assembleia municipal, podem definir dreas territoriais

correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas de freguesias e fixar uma redugdo até 20% da taxa que vigorar

8 Disponivel no Portal das Finangas em: https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao fiscal/codigos tributarios/cimi/Pages/codigo-do-imi-
indice.aspx
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no ano a que respeita o imposto a aplicar aos prédios urbanos arrendados, que pode ser cumulativa com a

definida no numero anterior. (anterior n.? 6)

8. Os municipios, mediante delibera¢Go da assembleia municipal, podem majorar até 30 % a taxa aplicavel a
prédios urbanos degradados, considerando-se como tais os que, face ao seu estado de conservagcdo, ndo
cumpram satisfatoriamente a sua fun¢éo ou fagam perigar a seguranca de pessoas e bens, exceto quando tal

seja motivado por desastre natural ou calamidade. (anterior n.¢ 7; Redacéo da Lei n.© 24-D/2022, de 30 de dezembro)

No caso de Cantanhede, a Assembleia Municipal aprovou em sessdo ordinaria, de 17/12/2014, sob proposta da

Camara Municipal de 02/12/2014, a reducdo do IMI, como forma de incentivo a reabilitacdo urbana, designadamente:

“Nos termos do n.2 6 do art.?2 112.2 do CIMI, minorar em 30% sobre a taxa aplicdvel aos prédios urbanos, cuja
construgdo, legalmente existente, tenha sido concluida hd mais de 30 anos e cujos proprietdrios neles executem
operagdes urbanisticas de reabilitagdo abrangidas pelo regime especial de reabilitacdo urbana previstos no art.2 77.2
do RJRU, publicado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, com a reda¢éo dada pela Lein.© 32/2012, de 14
de agosto, situados em todos os aglomerados urbanos do concelho de Cantanhede delimitados pelo perimetro urbano

ou inseridos em drea urbana consolidada, de acordo com o PDM e os Planos de Urbaniza¢éo em vigor.”

2.3. Outros apoios e incentivos municipais

O RJRU prevé, ainda, que os municipios possam estabelecer “um regime especial de taxas municipais, constante de
regulamento municipal, para incentivo a realizagdo das operagbes urbanisticas ao abrigo do disposto no presente

decreto-lei.” (art.2 679).

No caso de Cantanhede, o Regulamento Municipal de Taxas de Edificagdo e Urbanizacdo (RMTEU) e o Regulamento

Municipal de Edificagdo e Urbanizagdo (RMEU) consideram os seguintes incentivos:

= Redugdo em 50% as operagBes urbanisticas realizadas em ARU ou derivadas de reabilitagdo de imoveis,
enquadrdvel no RIRU, as taxas pela realizagdo, reforco e manutencdo de infraestrutura urbanisticas, fator de
equidade construtiva e compensacdo por areas de cedéncia em falta (n.2 8 do artigo 92 do RMTEU);

= Nas operag¢des urbanisticas inseridas em ARU, apenas tem que ser garantido 30% do numero de lugares de
estacionamento, relativamente ao estipulado no corpo do artigo que define aquele parametro (n. 23 do artigo

422 do RMEU).

Por forma a assegurar a coeréncia da aplicabilidade destas redugdes ou isen¢des de taxas com os beneficios fiscais
anteriormente elencados, é relevante ter em conta o conceito de “acdo de reabilitacdo”, tal como definido no n.2 23

do artigo 71.2 do EBF.
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Nos capitulos / subcapitulos seguintes apresentam-se as matérias relevantes para a alteracdo do PERU da Cidade de

Cantanhede estipuladas pelo RIRU, que determina que “o programa estratégico de reabilitagdo urbana deve {(...):

a) Apresentar as op¢bes estratégicas de reabilitagdo e de revitalizagdo da drea de reabilitagdo urbana, compativeis
com as opgdes de desenvolvimento do municipio

b) Estabelecer o prazo de execugdo da operagdo de reabilitacéo urbana

c) Definir as prioridades e especificar os objetivos a prosseguir na execu¢do da operacdo de reabilitagcdo urbana

d) Estabelecer o programa da operagdo de reabilitagéo urbana, identificando as agdes estruturantes de reabilitagéo
urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que tém por objeto os edificios, as infraestruturas urbanas, os
equipamentos, 0s espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, e as atividades econémicas

e) Determinar o modelo de gestdo da drea de reabilitagdo urbana e de execu¢do da respetiva operagdo de
reabilitagéo urbana

f) Apresentar um quadro de apoios e incentivos as a¢bes de reabilitacGo executadas pelos proprietdrios e demais
titulares de direitos e propor solucées de financiamento das acbes de reabilitacdo

g) Descrever um programa de investimento publico onde se discriminem as a¢bes de iniciativa publica necessdrias
ao desenvolvimento da operacdo

h) Definir o programa de financiamento da opera¢do de reabilitacdo urbana, o qual deve incluir uma estimativa dos

custos totais da execucdo da operagdo e a identificagéo das fontes de financiamento {(...)”

3. Definicdo do ambito da ORU

3.1. Tipo de ORU

A Operacgdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) corresponde ao “conjunto articulado de intervengdes visando, de forma

integrada a reabilitacdo urbana de uma determinada drea” [conforme definicdo da alinea h) do artigo 2.2 do RJRU].

Aintervencdo de reabilitacdo urbana em desenvolvimento na cidade de Cantanhede, ¢ uma Operagao de Reabilitagdo
Urbana (ORU) sistematica, justificada pela perspetiva integrada de reabilitacdo do edificado e de qualificacdo das
infraestruturas e de espacos publicos que se pretendeu alavancar. Conforme estabelecido no n.2 3 do artigo 8.2 do
RJRU, uma ORU sistematica corresponde a “uma intervengéo integrada de reabilitagdo urbana de uma drea, dirigida
a reabilitagdo do edificado e a qualificacdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos espacos verdes e urbanos de
utilizac@o coletiva, visando a requalificacGo e revitalizacdo do tecido urbano, associada a um programa de

investimento publico”.

A ORU sistematica é enquadrada pelo Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana (PERU), que constitui o respetivo
instrumento de programacdo, coordenado e gerido pelo Municipio de Cantanhede, enquanto entidade gestora da
ORU (tal como estabelecido no artigo 9.2 e 10.2 do RJRU), sem prejuizo dos deveres de reabilitacdo de edificios que
competem aos particulares e a iniciativa particular na promocao da reabilitacdo urbana (nos termos do artigo 6.2, 8.2
11.2e31.9).
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3.2. Prazo da ORU

A versdo inicial do PERU da Cidade de Cantanhede fixou em dez anos o prazo de vigéncia da ORU sistematica, com

possibilidade de prorrogagao, tal como estipulado no artigo 20.2 RJIRU.

“(...) tendo em consideragdo a vontade expressa pelo atual executivo municipal, enquanto entidade gestora da
ORU, em levar a cabo uma politica eficaz e duradoura de reabilitacdo urbana na sede de concelho, mas também
o atual contexto de forte restrico econdmica e financeira das instituicées publicas e agentes privados, propde-
se que a ORU da cidade de Cantanhede vigore por um periodo de dez anos, com possibilidade de prorrogacdo

por mais cinco anos.”

Perante a avaliacdo agora realizada a execucdo da ORU, considera-se pertinente manter o ambito temporal definido.
Assim, a ORU sistemética encontra-se em vigor, desde 2019 (data de publicagdo em DR da aprovacdo), até 2029/2034

(com prorrogac¢do/prazo maximo).

4. Estratégia e Programa da Operagao de Reabilitagdo Urbana

4.1. Visao

Tal como definido no relatério da primeira delimitagdo da ARU e na versdo inicial do respetivo PERU, os objetivos
estratégicos da ARU visam a introducgdo e reforco de novos conceitos de mobilidade, de gestdo do patrimoénio e de
vivéncia do espaco publico, bem como a concertacdo com as dinamicas sociais e econdmicas ja existentes no centro
urbano. Estes concorrem para um conceito geral / visdo daquilo que se pretende alcangar para o centro urbano de

Cantanhede no horizonte de implementagdo da ORU:

Dotar a cidade de um perfil mais jovem, inclusivo e atrativo que permita fixar a populagdo. A inovagao e o dinamismo
cultural serdo o foco, assentes num espago publico requalificado e num cendrio harmonioso onde o centro histérico

se ajusta as vivéncias atuais.

4.2. Eixos estratégicos

Com base nos objetivos estratégicos da ARU previamente definidos definiram-se os seguintes eixos estratégicos, que
agregam as acoes prioritarias a desenvolver:

= Eixo I: Revitalizacdo do patrimonio arquiteténico

= Eixo II: Requalificacdo dos espagos verdes publicos e de utilizagdo coletiva

= Eixo lll: Articulagcdo da mobilidade e infraestruturas

= Eixo IV: Dinamizacdo das atividades econdmicas

4.3. Acgdes prioritarias e cronograma da operagao

Para além das ac¢des prioritarias ja previstas em cada eixo de intervengdo e com necessidade de reprogramacao,
acrescentaram-se outras que agora se consideram pertinentes, face a avaliacdo da execucdo da ORU e a analise atual

do territdrio. A Tabela 5 apresenta o conjunto destas a¢des, bem como a sua calendarizacdo.
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Tabela 5. AgGes prioritarias e cronograma de execugdo

171819 |20 21|22 23 24 25 26 27 28 29

| - Revitalizagdo do patriménio arquitetdnico

ELO1 Reabilitacdo da Casa das 3 Marias A reprogramar
ELO2 Reconversdo da antiga Escola Primaria de Executado

Cantanhede
ELO3 Reabilitacdo das antigas instalacGes da ex ETPC Executado

Reabilitagdo do parque edificado (promotores Execucdo
EI.O4 i o o .

privados / proprietarios dos edificios) continua

11 - Requalificagdo de espacos verdes publicos e de utilizagdo coletiva

Requalificagdo do espago envolvente ao Hospital e
Ell.O1 | Centrode Saude (Jardim terapéutico do Hospital de = A reprogramar
Cantanhede)

Reabilitagdo da envolvente ao espago da Expofacic
EIL.O2 |/ Parque S. Mateus (parque urbano envolvente ao = A reprogramar
auditério municipal)

Ell.03 | Requalificagdo do espago dos "Fornos da Cal" A reprogramar

Requalificagdo do Largo Dom Jodo Criséstomo e
ruas envolventes, incluindo a pracga contigua a Rua

Ell.o4 Carlos Oliveira, a Rua dos Namorados e parte da A reprogramar
Rua Marqués de Marialva
Reabilitagdo do Pavilhdo Marialvas (incluindo

EIl.O5 ) A -
melhoria da eficiéncia energética)

EILO6 Requalificagdo da biblioteca municipal (incluindo

melhoria da eficiéncia energética)

Ell.O7 | Reabilitagdo do estaleiro municipal

Requalificacio e beneficiacio da USF Cantanhede =~ NovasAP/a

Eil.08 Marqués de Marialva programar

Ell.09 | Requalificagdo da Escola Secundéria Lima de Faria

Melhoria da eficiéncia energética em edificios
municipais / equipamentos publicos (piscinas
municipais, museu da Pedra, Museu ZX Spectrum
edificio Francisco Pinto)

EIl.10

11l - Articulacdo da mobilidade e infraestruturas




FiloL Rede CiC|éV8| Urbana (fase te 2) ParCIal / a !!! .ﬂ
reprogramar
El.O2 | Solugdo de bilhética integrada -
Elll.O3 | Informacdo aos utilizadores em tempo real -
Elll.o4 Promocgdo da m9b|l|dade elétrica — postos de Executado
carregamento rapido
EN.LO5S | Criagdo de interface na antiga estagdo ferroviaria -
El.06 | Requalificacdo da Rua Joaquim Antdnio de Aguiar Executado
EN.LO7 | Requalificagdo da Rua D. Afonso Henriques Executado
Elll.O8 | Requalificagcdo da Rua Padre Cruz A reprogramar
Ell.O9 | Requalificagdo da Rua Marqués de Pombal Executado
Elll.10 | Requalificagdo da Rua dos Bombeiros Voluntarios Executado
EllL11 | Requalificagdo da Rua Sa Carneiro A reprogramar
Elll12 Intervengdo no quarteirdo contiguo a Rua Marqués = Parcialmente
’ de Pombal / Rua Parreiras / Rua de S3o Jodo executado
Intervengdo no quarteirdo contiguo a Rua Henrique
Elll.13 Barreto / Rua Mouriscas / Rua dos Esticadinhos A reprogramar
Elll14 Intelrvc'engao no'quartelrao con't|guo a Rua Joaquim Executado
Antdnio de Aguiar / Rua Sequeiro
ENILS Requalificagdo do espago de recreio e lazer
' adjacente a EB Cantanhede Sul
Elll.16 | Requalificagdo do Largo Pedro Teixeira
Ell.L17 | Requalificagdo do largo envolvente ao museu Novas AP/ a
programar
Elll.18 | Requalificagdo do Largo Conselheiro Ferreira Freire
ENLL9 Beneficiagdo do Parque Urbano de Sdo Mateus
) (circuito de manutengdo e parque infantil)
IV - Dinamizacgdo das atividades econémicas
EIV.01 | Reabilitagdo do Mercado Municipal de Cantanhede Executado
EIV.02 | Requalificagdo do recinto EXPOFACIC A reprogramar
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4.4. Programa de investimento e financiamento

A concretizacdo da estratégia de reabilitacdo urbana assenta na implementagdo de um programa de investimentos
associado as diversas agbes prioritarias este programa de investimento apresenta um valor global de cerca de 37M€
e integra quer as acGes prioritarias ja executadas, quer as acgles prioritarias que agora se reprogramam (com

estimativas de investimento atualizadas) e novas ac¢des prioritarias.

As estimativas de custo apresentadas tém em consideragdo o ambito, objeto e abrangéncia acGes, a data de alteragdo
do PERU. Estas devem ser consideradas meramente indicativas, uma vez que foram calculadas com base em valores
de referéncia médios / pregos médios unitdrios e que ndo ¢ possivel prever a evolugdo do mercado num horizonte
temporal alargado (veja-se o caso da continua subida dos indices dos custos de construgdo: “em julho de 2022, estima-
se que os custos de construgcdo de habitagdo nova tenham aumentado 13,4% em termos homdlogos, mais 0,9 pontos
percentuais (p.p.) que o observado no més anterior. O pre¢o dos materiais e o custo da méo de obra apresentaram,
respetivamente, variagdes homdlogas de 17,5% e de 7,7%”°). Assim, os valores apresentados integram algum grau de
incerteza na orcamentacdo inerente a esta fase do processo. Em sede de implementacdo das ac¢Bes prioritérias, o

desenvolvimento dos diferentes projetos determinara com precisdo o respetivo custo.

A concretizacdo do programa de investimentos pressupde (i) o envolvimento institucional e operacional das entidades

publicas e dos atores privados e (ii) a captagdo de meios financeiros disponiveis.

As acOes prioritarias que constam do programa de investimentos, cuja responsabilidade de implementacdo é do
Municipio, serdo concretizados quer por receitas proprias, quer pelo recurso a alguns mecanismos de financiamento
(com origem em fundos comunitarios e nacionais) cujos objetivos se alinham com os da estratégia territorial / Plano.
Ou seja, assume-se o Orcamento Municipal a fonte de financiamento transversal as intervencGes estratégicas

programadas, suportado por outras fontes externas.

No que respeita as receitas municipais, estas correspondem as definidas no artigo 14.2 da Lei n.2 73/2013, de 3 de
setembro (na sua redagdo atual), que estabelece o regime financeiro das autarquias locais e das entidades

intermunicipais, nomeadamente:

a) O produto da cobranga do imposto municipal sobre iméveis (IMl);

b) O produto da cobranca do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas e imoveis (IMT);

c) O produto da cobranca de derramas;

d) A parcela do produto do imposto Unico de circulagdo que caiba aos municipios;

e) O produto da cobranga de contribui¢es, designadamente em matéria de protegao civil;

f) O produto da cobranca de taxas e precos resultantes da concessdo de licencas e da prestacdo de servigos
pelo municipio;

g) O produto da participagdo nos recursos publicos;

h) O produto da cobranca de encargos de mais-valias destinados por lei ao municipio;

i) O produto de multas e coimas fixadas por lei, regulamento ou postura que caibam ao municipio;

j)  Orendimento de bens proprios, mdveis ou imoveis, por eles administrados, dados em concessao ou cedidos

para exploracao;

9 INE: https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine destaques& DESTAQUESdest boui=539426005&DESTAQUESmModo=2
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k)

parte;

O produto da alienagdo de bens prdprios, mdveis ou imdveis;

A participacdo nos lucros de sociedades e nos resultados de outras entidades em que o municipio tome

O produto de herangas, legados, doagdes e outras liberalidades a favor do municipio;

O produto de empréstimos, incluindo os resultantes da emissdo de obrigacdes municipais;

Outras receitas estabelecidas por lei ou regulamento a favor dos municipios.

O recurso a fontes de financiamento externas, através de candidaturas a programas de financiamento disponiveis a

data de execuc¢do das a¢des prioritarias, constitui uma forma de minimizar os encargos municipais e contribuir para a

sustentabilidade financeira. Neste sentido, fez-se um exercicio de identificagdo prévia de potenciais fontes de

financiamento externo as quais o Municipio podera aceder.

Na Tabela 6 apresenta-se o resumo dos investimentos ja executados e estimativas dos investimentos reprogramados

/ novos, bem como as respetivas fontes de financiamento.

Tabela 6. Investimento (estimativas e ja executado) e fontes de financiamento

-

| - Revitalizagdo do patriménio arquiteténico

Investimento

Fonte de financiamento

Orcamento Municipal

Pedra, Museu ZX Spectrum edificio
Francisco Pinto)

EL.O1 Reabilitacdo da Casa das 3 Marias Areprogramar | 1000000 € | PO Centro 2030: Prioridade 5A. Centro +
préximo
£1.02 Reconversdo da antiga Escola Priméaria de Executado .l Orcamento Municipal
Cantanhede
Reabilitacdo das antigas instalacGes da ex Orcamento Municipal
EI.O3 ETPC Executado 1939555€ PO Centro 2014-2020
E1.04 Reabilitagdo .do parque . qjiﬁcado EXGCl],I(;éO na na
(promotores privados / proprietarios continua
Il - Requalificagdo de espacos verdes publicos e de utilizagdo coletiva
Requalificacdo do espaco envolvente ao
Ell.01 Hospital e Centro de Saude (Jardim | Areprogramar 600 000 €
terapéutico do Hospital de Cantanhede)
Reabilitagcdo da envolvente ao espaco da
Ell.02 Expofacic / Parque S. Mateus (parque | Areprogramar | 1500 000 € o
urbano envolvente ao auditério) Orgamentg Mumupal
Ell.03 Requalificagdo do espago "Fornos da Cal" | A reprogramar | 1750000 € PO Centro 2030: tg;;d;de >A. Centro +
Requalificagdo do Largo Dom Jodo P
Cris6stomo e ruas envolventes, incluindo
Ell.04 a praga contigua a Rua Carlos Oliveira, a | A reprogramar 500 000 €
Rua dos Namorados e parte da Rua
Marqués de Marialva
Orgamento Municipal
Reabilitagdo do Pavilhdo Marialvas PO Centro 2030: Prioridade 5A. Centro +
EIL.OS (incluindo eficiéncia energética) 1188671¢ proximo e/ou 2A. Sustentabilidade e
Transi¢do Climatica
Requalificagdo da biblioteca municipal Orcamento Municipal
Ell.06 ) ) A s 1104312 € | PO Centro 2030: Prioridade 5A. Centro +
(incluindo eficiéncia energética) "
proximo
e Ez::!ﬁfaii;(lo ZStZ:LOﬁZ:;él(C)IpZIa USF Novas AP /a N Orgamento Municipal
EILO8 | . tanhede Marqués de Marialva programar. | 1809028 € | g centro 2030: Prioridade 5A. Centro +
E11.09 Requa!ificagéo da escola secunddria Lima 6560 793 € proximo
de Faria
Melhoria da eficiéncia energética em
edificios  municipais / equipamentos Orgamento Municipal
Ell.10 publicos (piscinas municipais, museu da 1783061€ PO Centro 2030: Prioridade 2A.

Sustentabilidade e Transi¢do Climatica

Il - Articulagdo da mobilidade e infraestruturas
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Orgcamento Municipal
) PO Centro 2014-2020
Parcialmente (12 fase — ja executada)
Elll.LO1 | Rede Cicldvel Urbana (fase 1 e 2) i);ecrztarjcsnéf 1300000 € PO Centro 2030: Prioridade SA. Centro +
prog proximo e/ou 2B. Mobilidade Urbana
Sustentavel
Elll.LO2 | Solucdo dNe b||het|c§ {ntegrada - - Alidentificar pela autoridade de
ENlLO3 Informagdo aos utilizadores em tempo ) ) transportes
real
Promogcdo da mobilidade elétrica — Orgcamento Municipal
Elll.04 postos de carregamento rapido Executado n-a. PO Centro 2014-2020
ENLOS Criagdo de interface na antiga estagdo de i i A identificar pela autoridade de
’ caminho de ferro transportes
Requalificagdo da Rua Joaquim Antodnio Orgcamento Municipal
Elll.O6 de Aguiar Executado 4815327 € PO Centro 2014-2020
Requalificagdo da Rua D. Afonso Orgcamento Municipal
ELO7 | Lenriques Executado 325795¢€ PO Centro 2014-2020
Orgcamento Municipal
ElllLO8 | Requalificacdo da Rua Padre Cruz A reprogramar 240000 € PO Centro 2030: Prioridade 5A. Centro +
préximo
Requalificagdo da Rua Marqués de Orgamento Municipal
Elll.OS Pombal Executado 408 441 € PO Centro 2014-2020
Requalificacdo da Rua dos Bombeiros Orcamento Municipal
B0y oluntérios Executado 459616 € PO Centro 2014-2020
ElllL11 | Requalificagdo da Rua Sa Carneiro A reprogramar 240000 €
Intervengdo no quarteirdo contiguo a Rua Parcialmente
Ell.12 | Marqués de Pombal / Rua Parreiras / Rua 4 246 565 € Orgamento Municipal
de S3o Jodo executado PO Centro 2030: Prioridade 5A. Centro +
Intervengdo no quarteirdo contiguo a Rua proximo
Elll.13 | Henrigue Barreto / Rua Mouriscas / Rua | A reprogramar 650 000 €
dos Esticadinhos
Intervengdo no quarteirdo contiguo a Rua .
. - . Orgamento Municipal
Elll.14 Joaqw.m Anténio de Aguiar / Rua Executado EIl.O6 PO Centro 2014-2020
Sequeiro
Requalificacdo do espaco de recreio e
Elll.15 lazer adjacente a EB Cantanhede Sul 200000 €
Elll.16 | Requalificacdo do Largo Pedro Teixeira 750 000 €
Ell17 Requalificagdo do largo envolvente ao 1250 000 € Orcamento Municipal
museu Novas AP/a ..
R ificacio do L c hei orogramar PO Centro 2030: Prioridade 5A. Centro +
ElIL18 equ'a i |cag'ao o Llargo Conselheiro 750000 € proximo
Ferreira Freire
Beneficiagdo do Parque Urbano de Sao
EllL19 | Mateus (circuito de manutengdo e 2150000 €
parque infantil)
IV - Dinamizacgdo das atividades econémicas
Reabilitagdo do Mercado Municipal de Orgamento Municipal
EIV.01 Cantanhede Executado 127911 € PDR 2014-2020
Orgamento Municipal
EIV.02 | Requalificagdo do recinto EXPOFACIC A reprogramar 800 000 € PO Centro 2030: Prioridade 5A. Centro +
préximo

Total 36949073 €

4.5. Modelo de gestdo e execugdo

Conforme o disposto no Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana (RJRU), as Operacdes de Reabilitacdo Urbana devem
ser coordenadas e geridas por uma entidade gestora, que poderd assumir dois tipos distintos: uma empresa do setor

empresarial local ou o préprio Municipio.

Neste contexto, face as caracteristicas da ORU e as ac¢Bes prioritdrias consideradas, o Municipio de Cantanhede
assume diretamente as funcgdes de entidade gestora da Operacdo de Reabilitagdo Urbana da ARU da Cidade de
Cantanhede. Complementarmente, e face ao programa de investimentos apresentado, com ac¢des prioritarias de
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iniciativa eminentemente publica, de caracter municipal, e que se pretende que alavanquem o investimento privado,
a presente ORU preconiza um modelo de execucgdo por iniciativa da entidade gestora, sem prejuizo da iniciativa dos

particulares, no que diz respeito a reabilitacdo do edificado privado.
O acompanhamento serd efetuado por um conjunto de técnicos municipais constituindo uma equipa multidisciplinar.

O sucesso e a eficacia da ORU dependem da estreita interagdo e articulacdo entre as diferentes estruturas organicas

do Municipio de Cantanhede, que asseguram as competéncias intrinsecas a execu¢do da ORU, nomeadamente:

= Apoio as iniciativas dos particulares, designadamente através da promocdo de um atendimento de proximidade,
que possibilite em permanéncia o esclarecimento de duvidas e a prestagdo de informagdo sobre as normas
aplicaveis e as condicionantes aos projetos de engenharia e arquitetura

= Informacdo aos particulares no ambito dos apoios e incentivos a concretizacdo de operacgdes de reabilitacdo
urbanistica

= Gestdo dos apoios e incentivos a realizagdo de operacdes de reabilitacdo urbanistica concretizadas pelos
proprietarios e outros titulares de direitos sobre os imdveis

= Avaliacdo e gestdo dos processos, quer de licenciamento, como de admissdo de comunica¢do prévia e de
autorizagdo de utilizagdo

= Execucdo de vistorias e inspecdes

= Aplicagdo dos instrumentos de politica urbanistica

= Apreciacdo e monitorizacdo das acGes desenvolvidas.
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