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unicipio

MUNICIPIO DE CANTANHEDE

Céamara Municipal

REGULAMENTO DAS ZONAS INDUSTRIAIS DO MUNICIPIO DE
CANTANHEDE

Determina o artigo 23.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, que séo atribuicdes
dos municipios a promocdo e salvaguarda dos interesses préprios das respetivas
populacbes, designadamente nos dominios da promocdo do desenvolvimento e do
ordenamento do territorio e urbanismo.

Para a concretizacdo destas atribuicGes, nos termos da alinea ff), do n.° 1 do artigo
33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, compete as Camaras Municipais ‘“promover ¢
apoiar o desenvolvimento de atividades e a realizacdo de eventos relacionados com a
atividade econdmica de interesse municipal”, de forma a garantir a captacdo e fixacdo de
empresas e de criagdo de empregos.

Tendo por base estes principios, 0 Municipio de Cantanhede tem vindo a
implementar estratégias que possibilitem a criacdo de um ambiente econémico propicio a
instalacdo de agentes econdmicos no concelho de forma a fixar familias e jovens no
territorio.

Fruto da concretizacdo da estratégia municipal para o desenvolvimento econdémico
local, tem-se assistido ao crescimento acentuado das zonas industriais do concelho,
servindo este crescimento de alavanca para a procura constante, por parte de investidores,
para a aquisicdo de novos lotes com o intuito de se instalarem no concelho. Paralelamente,
verifica-se também a procura de lotes por parte dos agentes econdémicos ja instalados, para
expandir as suas infraestruturas.

Considerando que a venda de lotes tem observado as regras instituidas no
Regulamento do Sistema de Avaliacdo e Apoio ao Investimento Industrial do Concelho de
Cantanhede, aprovado em 1999 e alterado em 2011, em que algumas das suas disposi¢des

jando se adequam as atuais necessidades e exigéncias, urge a sua atualizacéo.
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Deste modo, elabora-se o presente regulamento que pretende dar continuidade a
estratégia de desenvolvimento econémico do concelho, bem como estabelecer as regras e
0s procedimentos da venda de lotes, fixar as obrigagOes e as sancdes decorrentes do

incumprimento das obrigacGes previstas.

CAPITULO I
Disposicdes gerais
Artigo 1.°
Lei habilitante
O presente regulamento € elaborado ao abrigo do disposto no artigo 241.° da
Constituicdo da Republica Portuguesa, nas alineas g) e j) do n.° 1, do artigo 25.° e nas
alineas g), k) e ff) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual

redacéo.

Artigo 2.°
Objeto
1 - O presente regulamento define as regras e condi¢cGes que regem a venda dos
lotes a constituir nas zonas industriais no Municipio de Cantanhede.

2- As zonas industriais reguladas pelo presente regulamento séo as seguintes:

a) Zona industrial de Cantanhede;

b) Zona industrial de Febres;

c) Zona industrial de Murtede.

Artigo 3.°
Principios gerais
O Municipio de Cantanhede promove a venda de lotes, tendo em conta 0s seguintes

principios gerais:
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a) Promover o desenvolvimento local de forma equilibrada, sustentada e
ordenada;

b) Fomentar a criagdo de emprego no concelho de Cantanhede e, atraves desta,
fixar populacdo no concelho;

c) Promover e apoiar investimentos empresariais onde se verifique a auséncia
ou a correcdo de efeitos ambientais nefastos, a existéncia de condicdes de
salubridade, higiene e seguranca no trabalho;

d) Regular a oferta do solo industrial;

e) Promover o interesse urbanistico e ambiental das zonas industriais.

Artigo 4.°
Finalidades
1 - Os lotes de terrenos das zonas industriais destinam-se a instalacdo de unidades
industriais, comerciais e prestadoras de servigos.
2 - Ainda poderdo ser implantadas nas zonas industriais infraestruturas de apoio a
atividade econdmica, nomeadamente, armazéns industriais para arrendar, bem como

parques de estacionamento de veiculos pesados (Parques TIR).

Artigo 5.°
Caracterizacao dos lotes a vender

1 - E responsabilidade do Municipio de Cantanhede dotar os lotes, com um ponto de
acesso a cada lote, de infraestruturas gerais exteriores de abastecimento de aguas, de
saneamento, de aguas pluviais, de eletricidade, de telecomunicacdes e de gas.

2 - A construcdo de arruamentos e passeios publicos, na area do dominio publico,
bem como a iluminag&o publica s&o da responsabilidade do Municipio de Cantanhede;

3 — Quanto ao fornecimento de energia elétrica, 0 Municipio garante uma poténcia

de alimentacéo ao lote de 50 kVA’s.
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Artigo 6.°
Juncéo dos lotes

1 - A titulo excecional, podera ser autorizada a juncéo ou a divisdo de um ou mais
lotes, com o intuito de satisfazer as necessidades do investidor, devendo seguir as regras
urbanisticas em vigor, para o efeito.

2 - Neste caso em particular, os prazos de construcdo estabelecidos no presente
regulamento aplicam-se a totalidade das constru¢des a edificar nos lotes associados. Porém,
tera de ser observado, obrigatoriamente, o prazo estabelecido neste regulamento para o
inicio das construcgdes.

3 - Todos os custos resultantes da promoc¢éo da juncdo ou diviséo de lotes serdo

suportados pelo investidor, nomeadamente a adaptacdo das infraestruturas.

Artigo 7.°
Uso, ocupacéo e transformacéo do solo
Os projetos das edificagdes a implantar nos lotes, obedecerdo ao disposto nos
Instrumentos de Gestdo Territorial vigentes no Municipio de Cantanhede e demais

legislacdo urbanistica.

CAPITULO I
Das condicdes e procedimento de venda
Artigo 8.°
Candidatos a aquisicdo dos lotes

1 - Poder-se-do candidatar a aquisicdo de lotes das zonas industriais os cidaddos e as
entidades que possuam capacidade legal para o exercicio da atividade econdmica solicitada
no requerimento (ANEXO I);

2 - Os lotes s6 podem ser utilizados para os fins descritos no requerimento;

3 - Qualquer alteracéo a finalidade da ocupacao do lote carece de prévia autorizagédo

da Camara Municipal;
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4 - A implantacdo de edificacdes industriais fica sujeita as regras estabelecidas no
regime de exercicio da atividade industrial, implementado pelo Decreto-Lei n.° 209/2008,
de 29 de outubro, na sua atual redacdo, e no Decreto Regulamentar n.° 8/2003, de 11 de
abril e nas suas alteracdes introduzidas pelo Decreto Regulamentar n.° 61/2007, de 9 de

maio e demais legislacdo aplicavel, em cada situacdo em concreto.

Artigo 9.°
Instrucéo do processo de candidatura
1 - Os candidatos deverdo apresentar a sua candidatura através de requerimento
(ANEXO 1), dirigido a Presidente da Camara Municipal de Cantanhede.

Artigo 10.°
Analise do processo de candidatura

1 - A candidatura apresentada nos termos do artigo anterior sera objeto de andlise e
parecer técnico dos servi¢os municipais;

2 - No caso de parecer favoravel, sera elaborada uma proposta fundamentada e
apresentada ao candidato adquirente contendo, entre outros julgados pertinentes, 0s
seguintes elementos:

a) Proposta de localizacédo do lote;
b) Valorizagdo do lote;
c) Informacdo relativa as condi¢des de uso e ocupacao do lote.

3 - No prazo de 30 dias contados da sua rececdo, o candidato devera declarar por
escrito a aceitacdo da proposta referida no namero anterior;

4 - Caso ndo seja declarada a aceita¢do no prazo indicado, 0 Municipio considera a
proposta sem efeito, comunicando em conformidade;

5 - Aceite a proposta pelo candidato adquirente, o processo de candidatura sera

submetido a deliberagdo da Camara Municipal, para aprovagéo.
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Artigo 11.°
Modalidades de Venda
A modalidade a adotar para venda de lotes devera ter em consideracao a finalidade
dos mesmos:
a) Venda direta resultante de processo de candidatura, no caso de a venda se
destinar as finalidades mencionadas no presente regulamento;
b) Hasta publica para finalidades que a Camara Municipal achar necessario e

oportuno.

Artigo 12.°
Preco dos terrenos

1 - Os precos bases do metro quadrado (m?) de terreno dos lotes, quer na

modalidade de venda direta ou de hasta publica, sdo de:
a) Zona industrial de Cantanhede: 13,92€/m?;
b) Zona Industrial de Febres: 9,86€/m?;
¢) Zona industrial de Murtede: 35,00€/m?.

2 — Os operadores econdmicos com sede e instalacdes proprias (de que seja
titular/proprietario) implantadas no Concelho de Cantanhede, mas fora das zonas
industriais, poder-se-8o deslocalizar para as mesmas, usufruindo de um desconto do preco
por m2 na aquisicéo do terreno;

3 - Os descontos mencionados no ponto anterior variam em funcdo da finalidade
que se pretenda dar as instalag6es/terrenos ocupados e que ficardo libertos:

a) Readaptacdo das instalagbes ou nova construcdo, para habitacdo: 40% de
desconto;
b) Readaptacdo das instalacbes ou nova construcdo, para COmercio e servigos:
10% de desconto.
4 — Estes descontos somente se aplicam aos operadores econémicos cujas atividades

ndo sejam compativeis com as areas habitacionais;

V7 30/10/24
Pag. 6



Can‘ranln}ede

unicipio

MUNICIPIO DE CANTANHEDE

Céamara Municipal

5 — A bonificacdo da area fica limitada até ao triplo da area de implantacédo existente
a data do pedido de deslocalizacdo para a Zona Industrial;

6 — A atribuicdo do desconto obriga que a nova finalidade das instalagdes ou terreno
existentes a data do pedido de deslocalizacdo para a Zona Industrial seja sujeita a esse 6nus
na inscricdo do Registo Predial do imovel.

7- O citado énus serd liberado ap6s a emissdo da licenca de utilizacdo da nova
finalidade da construcéo readaptada ou da nova construcéo ali levada a efeito.

Artigo 13.°
Processo de venda

1 - A venda de lotes, independentemente da sua modalidade, sera autorizada por
deliberacdo da Camara Municipal.

2 - No caso da venda por hasta publica, a Camara Municipal publicita por edital a
afixar nos lugares de estilo e em jornais de &mbito local, regional e nacional, bem como na
pagina eletrénica do Municipio. Apo6s a realizacdo da hasta publica, a Camara Municipal
delibera a entrega do lote ao concorrente que proceder a melhor licitagdo, de acordo com as

condicdes constantes dos termos da hasta publica.

Artigo 14.°
Reserva do direito de néo atribuicéo de lote
A Camara Municipal reserva-se no direito de ndo efetuar a venda de um lote, desde
que a atividade pretendida ndo se insira na estratégia municipal, designadamente, nos

principios gerais patenteados no presente regulamento.

Artigo 15.°
Pagamento
1 - No caso de venda direta resultante de processo de candidatura, o pagamento do

lote serd efetuado no ato da outorga da escritura de compra e venda do mesmo.
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2 - Nos casos do numero anterior e desde que solicitado pelo investidor

devidamente fundamentado, podera ser autorizada a realizagdo de CPCV- Contrato de

Promessa Compra e Venda, nas condi¢gdes minimas:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

O contrato devera ter a duragcdo maxima de 8 meses;

O valor do sinal devera ser no minimo de 50%, a pagar no ato de assinatura
do CPCV;

Os restantes 50% poderdo ser divididos em prestacbes mensais, iguais e
sucessivas, sendo o pagamento das mesmas a efetuar entre os dias 01 e 10 de
cada més, com inicio no més imediatamente a seguir a assinatura do CPCV;
No caso de se verificar atraso no pagamento de qualquer prestacdo, o valor
da prestacdo em falta sera acrescido de 10%, a titulo de penalizagdo;

No caso de se acumularem 2 (duas) prestacdes em atraso, apds o décimo dia,
posterior ao prazo limite de pagamento de cada prestacdo, considera-se que 0
promitente comprador se encontra em incumprimento, fazendo com que o
CPCV, seja resolvido, revertendo nos termos do artigo 442°, n° 2, do Cédigo
Civil as prestacGes ja pagas para 0 Municipio de Cantanhede, sem qualquer
direito de retorno para o comprador;

A escritura publica sera outorgada no prazo maximo de 30 dias, a contar da
data do pagamento da Ultima prestacdo, obrigando-se as partes a
disponibilizar os documentos necessarios a escritura nesse prazo;

O CPCV ndo permite a posse ou qualquer intervencdo no terreno até a

escritura definitiva.

3 - A eventual cessdo da posicdo contratual num CPCV, s6 pode efetuar-se

mediante autorizacdo da Camara Municipal;

4 - Caso a venda seja efetuada por hasta publica, na data em que o lote for

arrematado a entidade adquirente procedera ao pagamento, no minimo, de 25% do valor da

arrematacdo, sendo o remanescente do prego do lote pago no ato da outorga da escritura de

compra e venda, a efetuar no prazo de 30 dias daquela data.
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Artigo 16.°
Escritura de compra e venda
1 - A escritura de compra e venda de lotes serd outorgada até ao prazo de 90 dias
apos a data da deliberacdo da Camara que aprove a venda e fixe as suas condi¢des, com
excecdo do CPCV e da venda em hasta publica, previstas no artigo anterior.
2 - Da escritura publica de compra e venda constaré obrigatoriamente:
a) ldentificacdo das partes;
b) A identificacdo do lote;
c) O tipo de atividade econdmica a instalar, com proibicdo de qualquer outra;
d) O preco de alienagéo do lote;
e) Os prazos maximos para inicio e conclusdo das obras;
f) A proibicdo da transmissdao do lote, sem prévia autorizacdo da Camara
Municipal;
g) O Direito de preferéncia da Camara Municipal em toda e qualquer possivel
futura transmissdo, em conformidade com o artigo 21.;
h) As sancGes a que o adquirente fica sujeito em caso de incumprimento, o
direito de reversdo, a clausula penal e o direito de preferéncia com eficécia
real que a Camara Municipal goza, conforme os artigos 20.°, 21.° e 22.° do

presente regulamento.

Artigo 17.°
Encargos do adquirente
1 - Todas as despesas que resultem da escritura de compra e venda e do registo do
lote, constituem encargos do adquirente do lote;
2 - O lote sera transmitido tal como se encontrar a nivel de cotas, ndo sendo o
Municipio responsavel pela sua regularizacdo nem estando tal circunstancia insita na

aquisicao;
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3 - Relativamente ao capital arboreo existente no terreno, caso exista, é pertenca do

Municipio.

CAPITULO I
Edificacéo e conservacao
Artigo 18.°
Prazos de construcao

1 - O adquirente de qualquer lote deve iniciar a construcdo no prazo de 9 meses, a
contar da data de outorga da escritura, e concluir a mesma no prazo de 33 meses, a contar
da mesma data;

2 - As obras poderdo ser construidas por fases, quando a sua dimensdo e/ou
complexidade o justifiguem, desde que seja autorizada previamente pela Cémara
Municipal;

3 - Se ndo puder cumprir os prazos fixados no n.° 1 do presente artigo, o adquirente
deve requerer, dentro desses prazos, a sua prorrogacdo, indicando e fundamentando os
motivos pelos quais ndo foi possivel cumpri-los:

4 - No caso de incumprimento dos prazos do presente artigo, 0 Municipio notifica o

adquirente para, no prazo de 10 dias Uteis, justificar a razdo do incumprimento.

Artigo 19°.
Condicdes de conservacado e manutencdo das construgoes
1 - Com vista a manutencdo de elevados padrdes de qualidade ambiental e
paisagistica, incumbe a cada unidade empresarial:
a) Manter os edificios e restantes construgdes em bom estado de conservagao;
b) Manter os equipamentos exteriores em boas condi¢fes de conservacao,
funcionamento e seguranca;
c) Manter sempre tratados os espagos verdes no interior do lote, sejam eles

arborizados, relvados ou ajardinados;
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d) Manter permanentemente a limpeza e higiene dos espacos de circulagdo no
interior do lote;

e) Manter os contentores de residuos sélidos urbanos bem conservados e
localizados, cumprindo os horarios de recolha estabelecidos pelos servicos
competentes;

f) Selecionar, acomodar e transportar eficazmente os residuos industriais

produzidos e trata-los, quando for caso disso.

CAPITULO IV
Das condigdes de transmisséo, sangdes e direito de reversio
Artigo 20.°
Transmissdo dos lotes

1 - Os lotes adquiridos s6é podem transmitir-se mediante autorizacdo prévia da
Cémara Municipal, transitando para o novo adquirente as condigfes e objetivos,
previamente aprovadas para a venda inicial, devendo tal ser referido na respetiva escritura
de compra e venda;

2 - O valor dessa transacdo devera ser o custo de aquisicdo do lote, acrescido do
custo das despesas de aquisicao e do valor das benfeitorias que tenham sido implantadas no
lote e que ndo possam ser retiradas, todos acrescidos da respetiva atualizacdo dos precos,
conforme indices de precos do INE - Instituto Nacional de Estatistica do Gltimo més
disponivel a data da autorizacao;

3 - Estas valorizacbes serdo efetuadas por trés peritos, sendo um nomeado pelo
Municipio, um pelo proponente da venda e outro nomeado em acordo pelas partes e na
impossibilidade de acordo, nomeados pelos outros peritos;

4 - Nos casos em que se verifique que a empresa adquirente dos lotes vai recorrer a
contrato de leasing imobilidrio para financiar o investimento que esteve na base da
atribuicdo dos lotes pela Camara Municipal, seja ap6s o contrato de compra e venda dos

referidos lotes, seja ainda antes desse contrato, a Camara Municipal pode autorizar que 0s
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lotes sejam vendidos a locadora indicada, a requerimento daquela empresa adquirente,
desde que:
a) Comprovadamente o financiamento se destine a realizagdo daquele
investimento;
b) A empresa adquirente dos lotes e promotora do investimento outorgue com a
Céamara Municipal contrato de responsabilidade civil de acordo com o
ANEXO I, do presente regulamento.

Artigo 21.°
Direito de preferéncia
A Cémara Municipal de Cantanhede goza do direito de preferéncia, com eficécia
real, sobre quaisquer pessoas singulares ou coletivas no caso de alienagdo, por contrato de
compra e venda ou qualquer outro modo compativel com a obrigacdo de preferéncia, do

lote com as construcdes nele existentes & data da alienag&o.

Artigo 22.°
Sances por incumprimento e direto de reversao

1 - O incumprimento dos prazos e procedimentos observados no artigo 18.° do
presente regulamento, por facto imputavel ao adquirente, ndo devidamente justificado
perante a Camara Municipal, dard origem a resolugdo do contrato de compra e venda;

2 - A resolucéo do contrato prevista no numero anterior implica a imediata reversédo
do lote a posse e titularidade do Municipio;

3 - Ocorrendo a situacdo prevista no nimero anterior, o alienante perde a favor do
Municipio 75% do total do preco pago pelo lote, sendo-lhe pagas as benfeitorias que
tenham sido implantadas no lote e que ndo possam retirar-se, pelo preco que for avaliado
por trés peritos, sendo um nomeado pelo Municipio, um pelo proponente da venda e outro
nomeado em acordo pelas partes e na impossibilidade de acordo, nomeados pelos outros

peritos;
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4 - De igual modo, estabelece-se a titulo de clausula penal que, em caso de denuncia
do contrato por incumprimento do adquirente, se 0 mesmo ndo devolver o prédio, livre e
devoluto de pessoas e bens, no prazo de 30 dias apds a denuncia, pagara a Cémara
Municipal, findo esse prazo, uma indemnizacéo diaria de 250,00 €, até a efetiva entrega do

prédio.

CAPITULO V
Disposicoes transitorias e finais
Artigo 23.°
Omissdes e davidas
Quaisquer omissdes ou duvidas relativas a aplicacdo do presente regulamento serdo
resolvidas pela Camara Municipal, com observancia da legislacdo e pareceres das entidades

tutelares respetivas.

Artigo 24.°
Norma revogatoria
Com a entrada em vigor do presente regulamento € revogado o Regulamento do

Sistema de Avaliacdo e Apoio ao Investimento Industrial no Concelho de Cantanhede.

Artigo 25.°
Norma transitoria
Aos requerimentos registados no Sistema Gestdo Documental do Municipio com
data anterior a da entrada em vigor do presente regulamento, serdo aplicados 0s precos,

condicdes e regras patenteados no regulamento agora revogado.
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Artigo 26.°
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor 30 dias ap6s a sua publica¢do no Diario da

Republica.
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ANEXO |
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Requerimento de Candidatura

Ex.m Sr.@
Presidente da Camara Municipal

de Cantanhede

Nome do requerente:
Morada:
Telefone Fixo: | Telefone movel:

E-Mail:

Nome da Empresa:

Sede Social:

NIF:

Telefone Fixo: | Telefone movel:
E-Mail:

Dimenséo do lote pretendido:

Parque Empresarial/Industrial pretendido: | |[Cantanhede| |Febres[ [Tocha| |Murtede

Pede Deferimento

Cantanhede, / /

O Requerente:

preencher
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- Identificacgdo -

- Instalagdes -
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4.3. Carateristicas Especiais de Laboracdo e Instalacéo

4.4. Previsao para Inicio do Projeto de Construcdo (meses)

4.5. Previsdo para Prazo de Elaboracéo do Projeto (meses)

4.6. Previsao para Prazo Esperado para Final da Construgdo (meses)

4.7. Previsdo para Inicio da Laboragdo (meses)

4.8. Previsdo para Faseamento de Futuras Expansdes e/ou Fases

- Consumos -

5.1. Poténcia Energia Elétrica Necessaria

5.2. Agua m3/hora Média

5.3. Agua m3/hora em Pico
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5.4. Saneamento m3/hora Media

5.5. Saneamento m3/hora em Pico

5.6. Més de Consumo Mais Elevado de Saneamento

5.7. Parametros do Efluente de Saneamento
Azoto amoniacal mg/l de NH4
Boro mg/l de B
CBO5 (20) mg/l de O2
Cloretos mg/l de CL
CQO mg/l de O2
Detergentes mg/l
Ferro Total mg/l de Fe
Hidrocarbonetos/Oleos Minerais mg/l
Nitritos mg/l de NO2
Nitratos mg/l de NO3
Oleos e gorduras mg/l
pH Esc. Sorensen
Selénio total mg/l de Se
SST mg/l
Sulfatos mg/l de SO4
Zinco total mg/l

- Outros -

6.1. Matérias-primas Principais
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6.2. Utilizacdo de Materiais Toxicos, Explosivos, Radioativos e/ou Outros Considerados
Perigosos

O Municipio de Cantanhede cumpre integralmente o Regulamento de Prote¢do de Dados
no que concerne a recolha e tratamento de dados pessoais. Os dados pessoais recolhidos
destinam-se exclusivamente a tramitacéo do presente procedimento.)

NOTAS:

v' O pagamento do preco da alienacdo serd efetuado na data da outorga da
escritura publica de venda;

v’ A escritura de compra e venda de lotes sera outorgada até ao prazo de 90 dias
apo6s a data da deliberacdo da Camara que aprove a venda e fixe as suas
condicdes;

v O adquirente de qualquer lote deve iniciar a construcio no prazo de 9 meses, a
contar da data de outorga da escritura, e concluir a mesma no prazo de 33
meses, a contar da mesma data;

v’ a titulo de clausula penal que, em caso de denlncia do contrato por
incumprimento do adquirente, se 0 mesmo ndo devolver o prédio, livre e
devoluto de pessoas e bens, no prazo de 30 dias apds a denuncia pagara a
Céamara Municipal, findo esse prazo, uma indemnizagao didria de 250,00 €, até
a efetiva entrega do prédio;

v’ Os lotes adquiridos s6 podem transmitir-se mediante autorizacdo prévia da
Cémara Municipal, transitando para o novo adquirente as condicdes e
objetivos, previamente aprovadas, da venda inicial, devendo tal ser referido na
respetiva escritura de compra e venda;

v/ A Camara Municipal de Cantanhede goza do direito de preferéncia, com
eficacia real, sobre quaisquer pessoas singulares ou coletivas no caso de
alienacdo, por contrato de compra e venda ou qualquer outro modo compativel
com a obrigacdo de preferéncia, do lote com as construcdes nele existentes a
data da alienacéo;

v O incumprimento dos prazos e procedimentos observados no artigo 18.° do
presente regulamento, por facto imputavel ao adquirente, ndo devidamente
justificado perante a Camara Municipal, dar& origem a resolucdo do contrato
de compra e venda.
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ANEXO 11
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Contrato de Responsabilidade Civil para instalacao de estabelecimento industrial

na Zona Industrial de

No dia do més de de , ho Cartério Notarial Privativo de

compareceram como outorgantes: --

Primeiro: , na Qualidade de Presidente da Camara

Municipal de Cantanhede, em representacdo do Municipio de Cantanhede, poderes e

qualidade para o ato que verifichimos por ; --

Segundo: (locatéario), residente em , que outorga na qualidade de

gerente/ administrador da sociedade denominada , com sede em

matriculada na Conservatéria do registo Comercial de

sob o nimero fiscal e de matricula comercial , com

o capital social de , poderes e qualidades para o ato que se verificam

pelos seguintes documentos:

E disseram 0S OUtOrgantes: =---=-==========mmmmmm e

- que, a fim de viabilizar a construcdo e instalacdo da sociedade representada do

segundo outorgante na Zona Industrial de , esta vendeu, livre de énus e
encargos, a sociedade (Locadora) 0 (s) lote (s) de terreno destinado
(s) a construcdo, com a area de , designado por lote nimero __ sito em

, Freguesia de e Concelho de , descrito na
Conservatoria do Registo Predial de sob a ficha nimero 0
qual se encontra inscrito na matriz respetiva sob o artigo __ , com o valor
patrimonial de cuja escritura de compra e venda foi outorgada no cartorio
notarial de afls__ do livro , em I tendo a (locadora)

, ha mesma data, cedido a sociedade representada do segundo

outorgante (locatéario), o supracitado lote, em regime de locacdo financeira, pelo

contrato de locagdo financeira imobiliaria nimero .
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- Que, as representadas do primeiro e do segundo outorgantes, a fim de salvaguardar os
legitimos interesses do Municipio de Cantanhede celebram o presente contrato, sujeito

as seguintes clausulas e as disposicdes legais regulamentares aplicaveis: ------------------
Clausula Primeira

A sociedade gque o segundo outorgante representa obriga-se a:

1- Respeitar os objetivos da criacdo da Zona Industrial de ,

destinada a construcdo de e outras instalagdes produtivas que pelas

suas caracteristicas possam promover o desenvolvimento regional.

2- A iniciar a construcdo da unidade industrial no prazo de 09 (nove) meses e conclui-la
no prazo de 33 (trinta e trés) meses, a contar da data da assinatura deste contrato. -------

3- A ndo dar destino diferente daquele para o qual o (s) lote (s) foi (ram) aprovado (s)

sem consentimento escrito do Municipio de Cantanhede.

4- A ndo renegociar ou a ceder a sua posicao contratual de locatério no supracitado lote
sem autorizacdo escrita do Municipio de Cantanhede, onde este indique o nome da

pessoa ou entidade a quem a sua posicdo sera cedida. -------=-=-=m-mmmmmmmmsm s

5- A obrigacdo prevista no ponto anterior cessa a partir do momento em que a unidade

industrial estiver edificada e em pleno funcionamento e laboragéo.
Clausula Segunda

O incumprimento do presente contrato implica a obrigacdo da sociedade

, (locatario) pagar ao Municipio de Cantanhede uma indemnizacdo em

euros de valor correspondente a 75% (setenta e cinco por cento) do valor pelo qual este
Ihe vendeu o (s) lote (s), e que se estabelece em euros, salvo a

violacdo do numero 3 (destino diferente do lote) em que a indemnizacdo sera

correspondente a 100% do valor da venda do (s) lote (s).

O pagamento é devido desde a data do incumprimento, sendo devidos juros comerciais

a contar dessa data ate integral pagamento da indemnizacéo.
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Clausula Terceira

- Elegem o Tribunal Judicial da Comarca de Cantanhede como o 6rgdo territorialmente

competente para a resolucdo de conflitos entre as partes emergentes do presente

contrato.

- Assim o disseram e outorgaram.

O primeiro outorgante

O segundo outorgante

Nota: (Documento a elaborar sob a forma de Escritura Publica ou Documento Particular
Autenticado)
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