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QUADRO RESUMO

PDM 2015 PDM 2024 - proposta Variagdo de areas

Freguesia Perimetros urbanos Perimetros rusticos Perimetros urbanos Perimetros rusticos Pel:::nae:;os Pe:ér;?:;os
N.2 Area (ha) N.2 Area (ha) N.2 Area (ha) N.2 Area (ha) Area (ha) | Area(ha)

Anca 1 350 1 1 3 253 1 1 -97 0
Cadima 11 309 9 61 11 306 11 65 21 4
Cordinha 2 113 0 0 2 111 0 0 -3 0
Febres 2 616 0 0 3 483 0 0 -133 0
Murtede 4 216 1 15 4 214 2 18 -2 2
Ourenta 4 145 0 0 3 137 1 4 -8 4
Sanguinheira 9 321 5 22 10 287 7 31 -34 9
Sdo Caetano 1 113 5 47 1 106 5 44 -7 -3
Tocha 9 772 1 14 11 654 3 17 -117 3
UF Cantanhede e Pocarica 9 1083 1 6 11 1078 3 17 -5 11
UF Covdes e Camarneira 8 495 3 16 9 493 5 23 -2 7
UF Portunhos e Outil 4 181 1 6 7 193 1 0 13 -6
UF Sepins e Bolho 4 227 0 0 5 216 1 6 -10 6
UF Vilamar e Corticeiro de Cima 2 202 0 0 2 197 1 6 -4 6
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3 de A

Perimetros urbanos 2015 2024 Variagao Perimetros rusticos 2015 2024 Variagao
:\gi dirrzn(jj (;jleA/;\\lr::f) 350,05 250,84 -99,21 A(\Qgii:i:;? 0,57 0,57 0,00
(U77ANCA) :
(U7ANCA) :

Freguesia de Cadima

Perimetros urbanos 2015 2024 Variagdo Perimetros rusticos 2015 2024 Variagao
Aljurica / Pontes /
Guimera / Carvalheira 52,38 50,77 -1,61 Areal (RO2AREA) - 1,76 1,76
(U02ALIV)
Bragancdo (UO3BRAG) 4,84 4,99 0,15 Azenha (RO3AZEN) 4,91 4,91 0,00
Cadima / Rodelo Casal Cadima
(UOACADI) 48,83 51,45 2,62 (RAOCCAD) - 0,71 0,71
Casal de Cadima Carvalheira
2 29,2 17 2,7 2,51 -0,22
(UO5CCAD) 9,03 9,20 o (RO4CARV) 73 ” o
Fornos (UO6FORN) 28,76 28,62 -0,14 Coelheiros (RO5COEL) 1,35 1,46 0,11
Nogueiras
2 2 1,37 R R 22,22 22,24 2
(UO7NOGU) 6,63 8 ,3 Corga (RO6CORG) , , 0,0
Olho (UOSOLHO) 9,90 9,19 -0,71 Coutada (RO7COUT) 3,40 3,05 -0,35
Olhos da Fervenga
15,52 15,24 -0,2 L RO8LAGE 1 7 -
(UO9OLHS) 5,5 5, 0,28 age (ROSLAGE) 8,5 ,98 0,53
Quintad (U10QUINT) 9,65 9,51 -0,14 Moreiras (ROOMORE) 1,66 1,66 0,00
. Porto Sobreiro
Taboeira (U11TABO) 38,64 36,35 -2,29 (R1OPORT) 4,51 6,75 2,24
Zambujal (U12ZAMB) 44,91 43,14 -1,77 Pévoa (R11POVO) 11,56 12,00 0,44
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Perimetros urbanos 2015 2024 Variagao Perimetros rusticos 2015 2024 Variagao
Cordinha (U13CORD) 95,29 92,46 -2,83
Ourentela (U140URE) 18,19 18,19 0

| 113,48 11065 | 2,83 |

Perimetros urbanos 2015 2024 Variagao Perimetros rusticos 2015 2024 Variagdo
Barracdo / Carrizes
(U15BARR) 32,46 32,90 0,44
Febres (U16FEBR) 583,39 448,92 -134,47
Febres — EAE
(U17EAEF) 0,00 1,39 1,39

Perimetros urbanos 2015 2024 Variagao Perimetros rusticos 2015 2024 Variagao
Azenha das Sete

Enxofa 18ENX 43,57 42,81 -0,7 - 1,7 1,7

nxofdes (U18 0) 3,5 ,8 0,76 Fontes (R12AZSF) ,76 ,76
Murtede (U19MURT) 86,81 88,48 1,47 Carvalho (R13CARV) 15,32 15,98 0,66
Ndcleo Industrial de
Murtede (U20NIMU) 71,14 70,56 0,58

Porto de Carros 14,75 12,53 222

(U21PORT)

ade O
Perimetros urbanos 2015 2024 Variagao Perimetros rusticos 2015 2024 Variagao
Lapa (U22LAPA) 21,38 20,61 -1,18 Passinho (R14PASS) - 3,72 3,72
Ourent3 / Sete Fontes
1,62 -3,62
(U230UTS) 84,77 81,6 3,6
Pévoa do Bispo
-0,2
(U24POVO) 34,94 34,7 0,24
Passinho 3,72 0 -3,72
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Freguesia de Sanguinheira

Perimetros urbanos 2015 2024 Variagao Perimetros rusticos 2015 2024 Variagao
Carreiros / Freches Corgo Encheiro
(U25CARR) 24,81 52,97 -1,84 (RISCENC) 7,46 6,90 0,56
Casal dos Netos 26,01 23,38 2,63 Escoural (R16ESCO) 2,34 2,48 0,14
(U26CASA) ’ ’ ’ ’ ’ ’
Escoural (U27ESCO) 5,55 5,14 -0,41 Feitoso (R41FEITO) - 2,18 2,18
Fervenca de Baixo
(U2SFERV) 23,68 19,84 -3,84 Lagoa Alta (R17LAGA) - 8,21 8,21
Gesteira / Taipinas Lagoa Negra
(U29GEST) 60,98 55,56 5,42 (RISLNEG) 3,87 4,64 0,77
Lagoa Alta (U30LAGA) 21,26 11,77 -9,49 Recachos (R19RECA) 4,72 4,13 -0,59
Lombo Folar
(U31LOMB) 38,35 36,85 -1,50 Tavaredes (R20TAVA) 0,00 2,39 2,39
Sanguinheira de Baixo Corgo Encheiro
/ Cima / Feitoso 83,57 73,65 -9,92 g(norte) 3,12 0,00 -3,12
(U32SANG)
Tavaredes (U33TAVA) 7,06 7,58 0,52
Carreiros — EAE 0,00 0,28 0,28

(U34EAESC)

Freguesia de Sdao Caetano

Perimetros urbanos 2015 2024 Variagao Perimetros rusticos 2015 2024 Variagao
Sdo Caetano / Olho de
Sdo Caetano / Perboi Cantos de Fervenca
de Cima / Perboi de 113,41 106,45 -6,96 ¢ 6,94 4,46 -2,48
. . (R21CAFE)
Baixo / Rilhozes
(U35SACA)
Corgo Covo
2,97 2
(R22CORG) 9 33 0,35
Criagdo (R23CRIA) 23,5 23,61 0,11
Pisdo (R24PISA) 2,68 3,43 0,75
0,00 0,00 Sarddo (R25SARD) 11,15 9,45

0
113,41

-1,7
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Freguesia da Tocha

Perimetros urbanos 2015 2024 Variagao Perimetros rusticos 2015 2024 Variagao
Barrins de Baixo /
Escoural (U36BABX) 24,98 24,44 -0,54 Cadaval (R26CADA) - 1,29 1,29
Barrins de Cima
27,87 26,58 -1,29 L R27LAGO - 2,05 2,05
(U37BARR) ) ) ) agoa ( ) ) )
Queixada da Raposa
Berlengas (U38BERL) - 16,92 16,92 (R28QUEI) 14,18 14,14 -0,04
Caniceira (U39CANI) 71,6 62,07 -9,53
CatarinGes (U40CATA) 63,87 66,39 2,52
Cochadas (U41COCH) 10,29 11,9 1,61
Cochadas — N109
- 0,91 0,91
(U79COCH) ’ !
Pereirdes (U42PERE) 10,72 10,61 -0,11
Praia da Tocha
(U43PRAI) 58,31 38,14 -20,17
Tocha (U U44TOCH) 398,16 290,58 -107,58
Zona Industrial da
105,7 105,7
Tocha (U45ZITO) 05,79 05,79

0
7,26
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UF Cantanhede de Pocariga

Perimetros urbanos 2015 2024 Variagao Perimetros rusticos 2015 2024 Variagao
Cantanhede Cabego dos Lirios
(U46CANT) 780,35 768,09 -12,26 (R29LIRI) 5,68 5,68 0
Franciscas (U47FRAN) 13,36 13,73 0,37 P6voa da Lomba ; 3 3
! ! ! (R30POLO)
Lemede (U48LEME) 57,12 59,27 2,15 Relvas (R31RELV) - 8,12 8,12
Lirios (U49LIRI) 16,10 16,95 0,85
Montinho
(USOMONT) 35,99 35,69 -0,30
Pocarica / Arrétas
(US1POCA) 68,83 69,84 1,01
Pévoa da Lomba
(U52POVO) 67,19 65,82 -1,37
Tarelhos (US3TARE) 13,21 15,25 2,04
Varziela (U54VARZ) 30,61 30,36 -0,25 0
EN — EAE (U55EAEN) 0,00 2,10 2,10 0
Pévoa da Lomba —
EAE (USGEAEP) 0,00 0,81 0,81 0 0 0

‘ 1082,76 1077,91 -4,85
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UF CovGes e Camarneira

Perimetros urbanos 2015 2024 Variagao Perimetros rusticos 2015 2024 Variagao
Cabego de Cambdes /
Montouro /
Espinheira / Qt? dos 87,22 84,08 -3,14 Campanas (R32CAMP) - 5,99 5,99
Troviscais (U57CABE)
Covdes / Camarneira Malhada de Cima
(US8COVC) 237,5 237,66 0,16 (R33MACI) - 1,26 1,26
Fonte Errada .
(US9FONT) 14,61 15,04 0,43 Martinhos (R34MART) 5,19 4,13 -1,06
Malhada de Baixo / Quinta da Alegria
2 2 - 1 1,2
Barreira (UGOMABA) 9,89 9,39 05 (R35QALG) 3,85 >13 28
Malhada de Cima Quinta do Além
11,04 1 -0,1 7,12 7 -0,37
(UB1MACI) 0 0,85 0,19 (R36QALM) ’ 6,75 03
Marvio / Quinta da
Ferreira (U62MARV) 95,7 93,28 2,42
Penedos (U63PENE) 8,08 8,08 -
Picoto (U64PICO) 11,45 10,71 -0,74
Monte Arcado — EAE
(UG5EAEM) 4,01 4,01

| 495,49

493,1 -2,39

UF Portunhos e Outil

Perimetros urbanos 2015 2024 Variagdo Perimetros rusticos 2015 2024 Variagdo
. Vale d’Agua
Outil (U660OUTI) 52,63 52,14 -0,49 (R37VALE) 6,49 0 -6,49
Pena (U67PENA) 44,90 43,20 -1,70
Portunhos (U68PORT) 38,46 40,99 2,53
Vila Nova (U69VILA) 44,61 46,70 2,09
EAE — Pena
(USOPENA) 0,00 3,64 3,64 0
EAE — Portunhos
(US1PORT) 0,00 0,50 0,50 0
Vale d’Agua
(R37VALE) 0,00 6,06 6,06 0 0
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UF Sepins e Bolho

Perimetros urbanos 2015 2024 Variagao Perimetros rusticos 2015 2024 Variagao
Bolho / Casal do . .

Bolho / Venda Nova 95,87 91,92 3,95 CT;;’SdCeHiz")‘O - 5,56 5,56

(U71BOLH)
Chdo de Baixo

(U72CHAO) 5,55 4,29 -1,26

Escapdes (U73ESCA) - 22,88 22,88

Espinheiro (U74ESPI) 14,82 12,42 -2,40

Sepins / Olho / Areias 110,26 84,92 2534

(U75SERP)

UF Vilamar e Corticeiro de Cima

Perimetros urbanos 2015 2024 Variagao Perimetros rusticos 2015 2024 Variagao
Cabego Redondo Corticeiro de Cima
2 -0,47 .a. 4
(U76CABE) 820 o (R39CORT) n-a >98 >98 /05
Vilamar / Corticeiro
de Cima / Vale / 189,17 -3,78
Quinta (U77CORT)
197,37 -4,25 5,98 5,98 4,05

10
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1. Freguesia de An¢a

Breve descricao

Anca é a freguesia mais meridional do concelho de Cantanhede, com sede na vila de Angd, que dista cerca de 10km da sede
de concelho e cerca de 12km da cidade de Coimbra.

Afreguesia é atravessada e servida (n6 de ligagdo) pelas vias de caracter supramunicipal IP3/A14 (Rede Nacional Fundamental)
e EN234-1 (Rede Nacional Complementar), complementadas por vias de caracter distribuidor e local. Alguns dos
equipamentos mais relevantes sdo a Junta de Freguesia, o Complexo Desportivo de Angd, o Centro Educativo de Angd, o
cemitério, o posto da GNR e o polo da UCSP de Cantanhede.

Em termos demograficos, An¢d é a segunda freguesia com maior densidade populacional do concelho (135,41 hab./km?) e,
pese embora ter sofrido um decréscimo populacional entre os Censos de 2011 e 2021 (6,6%, acima da média do concelho),
teve uma taxa de variagdo do edificado positiva, na ordem dos 4%.

As principais alteragdes do presente procedimento para a freguesia sdo: a realizagdo de ajustes ao perimetro do aglomerado
urbano de Ancd, por forma a melhor representar a realidade existente; ajuste do espago de atividades econdmicas localizado
a sul do nucleo urbano (Fapricela); e do espago de atividades econdmicas previsto, a norte, com uma redugdo significativa da
area proposta em relagdo do PDM em vigor (de 35,9 ha passa a 8,9 ha); delimitagdo de dois pequenos espagos de atividades
econdmicas de modo a integrar atividades existentes, incompativeis com o solo rustico.

Esta freguesia integra o perimetro urbano de Anca e o perimetro rustico de Ameixoeira.

Regra geral, a delimitagdo dos perimetros urbanos seguiu as orientagdes do PROT-C, relativamente a sua profundidade (cerca
de 55 m do eixo das vias), a exce¢do da necessidade de enquadramento de edificagdes existentes para além daquela métrica
e que, muitas vezes, pela sua natureza e uso, sdo incompativeis com o solo rustico, nos termos do Decreto-Regulamentar n.2
15/2015, de 14 de agosto. Ndo obstante a tentativa de minimizar a area a incluir em solo urbano, trata-se de solo edificado e,
como tal, com capacidade de o integrar, tal como definido na alinea b) do n.2 2 do artigo 7.2 do DR n.2 15/2015.

No que se refere a condicionantes, as situagdes que possam integrar solos da REN serdo posteriormente alvo de processo de
alteragdo ou de revisdo ou apenas permitidas as utilizagdes compativeis com aquele regime; enquanto que, para os casos que
incidam sobre a RAN (para satisfagdo de caréncias de atividades econdmicas e equipamentos, por compromissos urbanisticos
ou para pequenos acertos ao edificado existente em 2015), propde-se a desafetagdo no ambito deste procedimento de
alteragdo (que se encontram devidamente detalhadas e fundamentadas em relatério préprio, que acompanha o Plano).

PDM 2015 PDM 2024 - proposta
Perimetros urbanos (n.2) 1 3
Area dos perimetros urbanos (ha) 350,05 ha 253,37 ha
Perimetros rusticos (n.2) 1 1
Area dos perimetros rusticos (ha) 0,57 ha 0,57ha

LEGENDA:

PDM EM VIGOR (2015)
[] Perimetros urbanos em vigor
[ Perimetros rasticos em vigor

PDM - PROPOSTA (2024)
[] Perimetros urbanos propostos

I Perimetros risticos propostos

11



1.1. Solo Urbano

1.1.1. Aglomerado de Ancga
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~i ™\

ID  UO1ANCA

/-t

~
\‘
1
1

.

;
% - ‘ 1(

Bl

LEGENDA:

I_ ] Perimetro urbano em vigor
——
L.__l Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:

_ Espaco Central
Espaco Habitacional 2
Espago Habitacional 3
Espaco de Atividades Econdmicas 1
Espaco de Atividades Econdmicas 2
Espaco de uso especial — equipamento
Espago Verde de Recreio e Lazer

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de agua

—— Rede de drenagem de 4guas residuais
—— Rede de transporte de energia

==== Rede vidria - reforgo da infraestrutura
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:

" Alvards de construcio emitidos

5 Projetos de arquitetura aprovados
[ Loteamentes com aharh emitido

CONDICIONANTES
REDE HIDROGRAFICA:

- Linha de agua
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
F==7 Poligono de desafetacéio da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

[ Pedidcs de Informacio Prévia favorivess

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

350,05

250,90

-99,15

12
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Descrigdo / justificagdo das altera¢des propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Anga é justificada pela:

X Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n93, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n93, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

X Xl KX

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugao e orgamento plurianual. (n23,
alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Localizagdo: Arruamento ZI proposta Tipo: Pavimentagdo, agua, eletricidade, telecomunicagdes Extensdo: 306 m

Localizagdo: Rua da Cavada (Granja) Tipo: Ampliagdo Extensdo: 110 m

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagdo coletiva.
(ne3, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

X

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conteng¢do da fragmentagao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

X

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

X

Existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de altera¢do e ampliagdo dos estabelecimentos ou
instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Ang¢d preconiza uma redugdo substancial da area do aglomerado face ao
perimetro atualmente em vigor (PDM2015) — menos 100,156 ha, o que representa uma contragdo do tecido urbano na ordem dos
30%. Esta redugdo faz-se, sobretudo, por via do redesenho do limite norte do perimetro, com a reconversdo para solo rustico
(Espago Agricola) de duas areas classificadas pelo PDM em vigor como Espagos Urbanizaveis, nas categorias de Espagos de
Atividades Econdmicas e de Espagos de uso especial — Turismo. O perimetro urbano é igualmente redesenhado em areas
atualmente classificadas como Espacos Urbanizaveis (Residenciais) e como Areas Verdes de Protecdo e Enquadramento.

E ainda redefinido o limite sudeste, junto a fabrica “Fapricela”, atualmente classificada como solo rural — Espacos Afetos a
Atividades Industriais, mas a classificar em area de Atividades Econdmicas do Solo Urbano, considerando a natureza da atividade,
incompativel com o solo rustico, e a existéncia de compromisso urbanistico valido, (processo 01/2013/2109; alvara n.2 199/2019,
RIP publicado no Despacho n.2 6506/2015), para o qual foi aprovada a execugdo faseada. A desafetagdo da RAN proposta no
ambito deste processo de alteragdo do PDM encontra-se detalhada em relatério préprio (fundamentando-se na necessidade de
ampliagdo da atividade econdmica, ao abrigo do n.2 7 do artigo 72.2 do RJIGT e na satisfagdo de caréncias em atividades econémicas
existentes, ao abrigo do n.2 3 do artigo 122 do RIRAN).

O perimetro urbano de Anga apresenta solo qualificado como Espago Central (18,08 ha), Espago Habitacional 2 e 3 (101,75 ha e
73,65 ha), Espaco de Atividades Econdmicas 1 e 2 (23,83 ha e 12,66 ha), Espacgo de uso especial — Equipamento (7,52 ha) e Espago
Verde de Recreio e Lazer (9,51 ha). Além de incluir uma grande variedade de equipamentos de utilizagdo coletiva que ddo resposta
as necessidades da populagdo, Anga é ainda servida pelo sistema de transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da
populagdo a outros equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos, localizados noutros pontos do concelho.

A proposta prevé o reforco infraestrutural da via de acesso a espacgo habitacional e espago de atividades econdmicas, a norte, e a
abertura/reforgo de um novo trogo na zona da Granja (limite sudeste) para colmatagio e conformagdo do solo urbano.

O Plano de Urbanizagdo de Anc3, publicado pelo Aviso n.2 28564/2008, a 28 de novembro, alterado por adaptagdo pelo Aviso n.2
7899/2018, de 12 de junho, serd revogado com a presente proposta de alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Cantanhede.

13
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1.1.2. EAE - M574 ID U77ANCA

0 25 50 m
LEGENDA: L L ! @

._'-__l Perimetro urbano proposto CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:
~—— Linha de agua

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:

Espaco de Atividades Econdémicas 2

Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

_ 1,10 1,10

Descrigio / justificagdo das alteragdes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado do Espago de Atividades Econdmicas na M574 é justificada pela:

X

Inser¢ao no modelo de organizagao do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n93, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

X
X
U

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscricdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual. (ne3,
alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

14
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Acesso da populagao residente a equipamentos de utilizagado coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengao da fragmentacao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

O|g| 0O

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n93, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

[ Existéncia de pedidos de regulariza¢do de atividades econdmicas e/ou de alteracdo e ampliagdo dos estabelecimentos ou
instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n? 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro do Espago de Atividades Econdmicas na M574 (junto ao limite com o concelho de Coimbra)
compreende uma area edificada de 1,1 ha onde labora uma empresa de transportes / central de camionagem. Considerando que
esta atividade é incompativel com o solo rustico, qualifica-se como “Espago de Atividades Econdmicas 2” por adequagdo ao uso
existente, em cumprimento do disposto no artigo 25.2, n. 21, alinea c) do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto.

No PDM 2015 corresponde a solo rural — Espago de Recursos Geoldgicos.
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1.1.3. EAE - M574

LEGENDA:

l:l Perimetro urbano em vigor
L.} Perimetro urbano proposto

32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
ANEXO | - FUNDAMENTAGAO DE PERIMETROS

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de drenagem de dguas residuais

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO  —— Rede de transporte de energia

PROPOSTA:

Espaco de Atividades Econdmicas 2

ID U78ANCA

CONDICIONANTES

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

1,38

1,38

Descrigdo / justificacdo das alteragdes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do Espago de Atividades Econdmicas na M574 é justificada pela:

X

Insergdo no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n93, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

X

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populacdo, bens e
informagédo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)
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Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagado dos servigos associados.
(n93, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugao e orgamento plurianual. (n23,
alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagdo coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengao da fragmentacao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n93, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O/go| o o0l X

Existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteracdo e ampliacdo dos estabelecimentos ou
instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O

A proposta de delimitagdo do perimetro do Espago de Atividades Econdmicas na M574 (a sul do aglomerado de Ang¢d) compreende
uma area edificada de 1,38 ha onde labora uma empresa de fabrico de equipamentos para salas limpas em varios setores de
atividade — hospitais, clinicas médicas, laboratdrios — e industria farmacéutica, automdvel, eletrdénica, plasticos e outras.
Considerando que esta atividade é incompativel com o solo rustico, qualifica-se como “Espago de Atividades Econdmicas 2” por
adequacdo ao uso existente, em cumprimento do disposto no artigo 25.2, n. 21, alinea c) do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto.

No PDM 2015 corresponde a solo urbano / urbanizavel — residencial.
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1.2. Solo Rustico

RO1AMEI

LEGENDA: L L ! @

[ Perimetro rustico em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES

™ Deri st —— Rede de abastecimento de dgua i

L] Perimetro ristico proposto g REDE HIDROGRAFICA:
—— Rede de drenagem de &guas residuais ~——— Linha de 4gua

CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO DO SOLO RECURSOS ECOLOGICOS:

PROPOSTA:

Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
[ Aglomerado Rural

Area do perimetro rustico (ha)
2015 2024 Diferencial
0,57 0,57 R

Dados estatisticos (subsecgdes estatisticas)
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Censos 2011 Censos 2021
NUmero de individuos residentes 14 13
Numero de edificios classicos 7 5
Numero de alojamentos familiares 7 5

Descrigdo / justificagdo das altera¢des propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Ameixoeira é justificada:

X

Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquiteténico, arqueolégico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientacdes dos
programas regionais. (n22, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rdstico.
(n92, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitac3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rstico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Infraestruturas e servicos de proximidade & populag3o. (n22, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas nao se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo modelo
territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada, equipada
e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo rural, e contribui
para uma eficaz gestdo do territdrio rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais, no desenvolvimento
socioeconomico do concelho, etc.).

X

Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagées, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O Aglomerado Rural de Ameixoeira corresponde a uma area edificada na proximidade da vila de Angd, junto ao limite do concelho

de Cantanhede com o concelho de Coimbra. Este nucleo edificado mantém a qualificagdo do solo e o perimetro constantes do PDM

em vigor, dado ter mantido as suas caracteristicas territoriais, com utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio as
atividades localizadas em solo rustico, e dispor de infraestruturas e servigos de proximidade a populag3do.
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2. Freguesia de Cadima

Breve descrigdo

Cadima é uma das trés freguesias do concelho de Cantanhede que faz fronteira com o concelho de Montemor-o-Velho (a sul).
Confronta a norte com a freguesia de Sdo Caetano, a norte e nascente com a Unido de Freguesias de Cantanhede e Pocariga e a poente
com a freguesia de Sanguinheira. A sede da freguesia é em Cadima, aglomerado que dista cerca de 6km da sede de concelho e cerca
de 16km da vila de Montemor-o-Velho.

A freguesia é servida pelas vias distribuidoras principais EN335 e ER335-1 (Estrada Nacional desclassificada sob a responsabilidade da
IP e Estrada Regional sob a responsabilidade da IP, respetivamente) e por outras vias distribuidoras de caracter secundario e local. E
atravessada pela via-férrea — ramal da Figueira da Foz (via Pampilhosa), atualmente desativado. Alguns dos equipamentos mais
relevantes sdo a Junta de Freguesia, a Igreja Matriz de Cadima, as escolas basicas, os cemitérios, o Parque Desportivo do Fujanco
(espago de equipamento e infraestruturas em solo rustico) e a Unidade de Saude Familiar USF SalusVida.

Em termos demograficos verifica-se que Cadima, com 2.644 habitantes e densidade de 97,96 hab./km?2, é uma freguesia de média
relevancia a escala concelhia. Apesar de, no periodo intercensitario 2011-2021, a freguesia ter perdido cerca de 11% da populagdo
residente, o edificado teve um incremento de 3,9%.

As principais alteragdes do presente procedimento para a freguesia de Cadima sdo os ajustes aos perimetros dos aglomerados urbanos
e rusticos, adaptando-os a realidade construida e a delimitagdo de um novo Aglomerado Rural no lugar de Areal (a norte de Fornos).
Esta freguesia integra 11 perimetros urbanos: Aljurigca / Pontes / Guimera / Carvalheira; Bragancgdo; Cadima/Rodelo, Casal de Cadima;
Fornos; Nogueiras; Olho; Olhos da Fervenga; Quintd; Taboeira e Zambujal. Engloba ainda 11 perimetros rusticos: Areal, Azenha, Casal
de Cadima, Carvalheira, Coelheiros, Corga, Coutada, Lage, Moreiras, Porto Sobreiro e Pévoa.

Regra geral, a delimitagdo dos perimetros urbanos seguiu as orienta¢des do PROT-C, relativamente a sua profundidade (cerca de 55 m
do eixo das vias), a exce¢do da necessidade de enquadramento de edificagbes existentes para além daquela métrica e que, muitas
vezes, pela sua natureza e uso, sdo incompativeis com o solo rustico, nos termos do Decreto-Regulamentar n.2 15/2015, de 14 de
agosto. Ndo obstante a tentativa de minimizar a area a incluir em solo urbano, trata-se de solo edificado e, como tal, com capacidade
de o integrar, tal como definido na alinea b) do n.2 2 do artigo 7.2 do DR n.2 15/2015.

No que se refere a condicionantes, as situagdes que possam integrar solos da REN serdo posteriormente alvo de processo de alteragdo
ou de revisdo, ou apenas permitidas as utilizagdes compativeis com aquele regime; enquanto que, para os casos que incidam sobre a
RAN (para satisfagdo de caréncias de atividades econdmicas e equipamentos, por compromissos urbanisticos ou para pequenos acertos
ao edificado existente em 2015), prop&e-se a desafetagdo no ambito deste procedimento de alteragdo (que se encontram devidamente
detalhadas e fundamentadas em relatério préprio, que acompanha o Plano).

PDM 2015 PDM 2024 - proposta
Perimetros urbanos (n.2) 11 11
Area dos perimetros urbanos (ha) 309,09 303,86
Perimetros rusticos (n.2) 9 11
Area dos perimetros rusticos (ha) 60,86

LEGENDA:
PDM EM VIGOR (2015)
[] Perimetros urbanos em vigor

[ Perimetros risticos em vigor

PDM - PROPOSTA (2024)

[[] Perimetros urbanos propostos

Perimetros rusticos propostos
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2.1. Solo Urbano

2.1.1.
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ANEXO | = FUNDAMENTAGCAO DE PERIMETROS

ID U02ALJU

LEGENDA:

l:l Perimetro urbano em vigor
;___j Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espaco Habitacional 3

Espaco de uso especial — equipamento

INFRAESTRUTURAS:
Rede de abastecimento de agua

——— Rede de drenagem de aguas residuais

—— Rede de transporte de energia

MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes

publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:

= Alvaras de construgdao emitidos

= Projetos de arquitetura aprovados
[ ] Loteamentos com alvaré emitido
RERAE:

@ Pedido de regularizacdo ou
alteragao / ampliagao

4
0 100 200 m
| IS S|
CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:
Linha de 4gua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
E==7 poligono de desafetagdo da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

52,38

50,77

-1,61
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Aljurica / Pontes / Guimera/ Carvalheira é justificada pela:

X Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

XX X O K|KX

X Existéncia de pedidos de regulariza¢do de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitacdo do perimetro urbano de Aljurica / Pontes / Guimera / Carvalheira reduz a area do aglomerado em
2,32ha, pela existéncia de areas perimetrais que ndo se encontram infraestruturadas / urbanizadas.

Sao ainda feitos ajustes para incluir edificagdes existentes, entre os quais acertos que requerem desafetacao da RAN ao abrigo
das alineas a), b), c) e e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015 e um acerto por compromisso urbanistico (loteamento
localizado a noroeste) ao abrigo da alinea a) do artigo 21.2 do RJRAN. Estas propostas de desafetacdo da RAN sdo
fundamentadas com mais detalhe em relatério préprio.

O perimetro urbano proposto conta, assim, com uma area de 50,06 ha, que se qualifica como Espago Habitacional 3 e Espago
de uso especial — equipamento (Igreja Matriz e cemitério; Centro Paroquial de Cadima). O aglomerado é servido pelo sistema
de transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo a outros equipamentos de utilizagdo coletiva.

O aglomerado integra diversos compromissos urbanisticos validos e eficazes (projetos de arquitetura aprovados, alvaras de
construgdo e loteamentos aprovados), que justificam os limites do perimetro. Relativamente ao perimetro de 2015, parte do
aglomerado foi classificado como atividade industrial do solo rustico, dada a existéncia uma atividade ligada a agropecudria,
incompativel com o solo urbano (e a qual corresponde um processo no ambito do RERAE).
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2.1.2.

LEGENDA:

I:l Perimetro urbano em vigor
l.'___l Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espago Habitacional 3

32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
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Aglomerado de Bragangao

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de drenagem de aguas residuais
—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:
®m  Alvaras de construgdo emitidos

ID UO3BRAG

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:
—— Linha de agua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecol6gica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

4,84

4,99

0,15

Descricdo / justificacdo das alteragdes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Bragangéo é justificada pela:

Inser¢do no modelo de organizagao do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

23



32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
ANEXO | - FUNDAMENTAGAO DE PERIMETROS

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e or¢amento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

X O X O K| KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n? 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Bragangdo mantém, em tragos gerais, a configuragdo e area do perimetro
atualmente em vigor, com uma extensdo a sul para incorporar uma edificagdo existente (acréscimo de 0,15 ha).

O solo é qualificado como Espago Habitacional 3 e é servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, o que permite o
acesso da populagdo a equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos publicos localizados em outros pontos do concelho.
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LEGENDA

|-_] Perimetro urbano em vigor

N

REDE HIDROGRAFICA
~—— Linha de 4gua

CONDICIONANTES

—— Rede de drenagem de aguas residuais

—— Rede de transporte de energia

—— Rede de abastecimento de dgua
MOBILIDADE:

INFRAESTRUTURAS:

L] Perimetro urbano proposto

2

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO

PROPOSTA

[TTT) Reserva Agricola Nacional (RAN)

F=-7 Poligono de desafetagio da RAN
RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

ublicos urbanos
COMPROMISSOS URBANISTICOS:

p

¢ Paragens do sistema de transportes

= Abvards de construcdo emitidos
= Projetos de arquitetura aprovados

[T Loteamentos com alvara emitido

Espago Habitacional 3
Espaco de uso especial — equipamento
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Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

48,83 51 2,62

Descri¢do / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Cadima / Rodelo é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagao do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(ne3, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagdo coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengdo da fragmentacgao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

XX X O K| KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n@3, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Cadima / Rodelo mantem, em tragos gerais, aquele definido
no PDM em vigor, apenas com pequenos acertos cadastrais. Na parte sul, apresenta uma configuragdo de povoamento
continuo, ao longo da rua Carlos Gil até ao antigo apeadeiro Lemede-Cadima e linha de caminho de ferro (desativada), que
coincide com o limite da freguesia. Apds esta barreira fisica, desenvolve-se o perimetro urbano de Lemede (pertencente a UF
de Cantanhede e Pocariga).

O solo do perimetro urbano de aglomerado de Cadima / Rodelo é qualificado como Espago Habitacional 3 e Espago de uso
especial — equipamento (2 manchas com um total de 2,31 ha). As manchas de equipamentos de utilizagdo coletiva contém
equipamentos educativos (Centro Escolar de Cadima) e de saude (extensdo de saude de Cadima). Encontram-se outros
equipamentos inseridos na malha urbana, dos quais se destaca a Junta de Freguesia de Cadima e duas capelas; ja em solo
rustico, a norte de Rodelo, encontra-se o Parque Desportivo do Fujanco. O sistema de transportes publicos urbanos permite
0 acesso da populagado a outros equipamentos de utilizagao coletiva, localizados em outros pontos do concelho.
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32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE

2.1.4. Aglomerado de Casal de Cadima

ANEXO | = FUNDAMENTAGCAO DE PERIMETROS

ID  UO5CCAD

7

X0
@

& @ h \",41"3“ ‘
N d} - N

'V
]
Q)

i

| .,

LEGENDA:

|__'| Perimetro urbano em vigor
L'-__l Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espaco Habitacional 3

Espaco de uso especial — equipamento

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de drenagem de dguas residuais
—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:
= Alvaras de construgdo emitidos

D Loteamentos com alvara emitido

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:

~—— Linha de 4gua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
E=-1 Poligono de desafetago da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

29,03

29,2

0,17
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Casal de Cadima é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

X O X O K|KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Casal de Cadima mantém, em tragos gerais, a configuragdo e area do
perimetro atualmente em vigor, com alguns acertos para incorporar edificagcdes existentes, por exemplo, num pequeno campo
de jogos existente na Associagdo Cultural recreativa de Casal (onde ocorre desafetagdo da RAN, no ambito das alineas a), b) e
d) do artigo 72 do DR n.2 15/2015, fundamentada em relatério proprio).

O perimetro urbano proposto conta, assim, com uma area de 29,2 ha, mais 0,17 ha do que o perimetro em vigor. O solo é
qualificado como Espacgo Habitacional 3 e Espago de uso especial — equipamento (0,27ha, que correspondente ao referido
equipamento associativo e desportivo).

O aglomerado de Casal de Cadima é servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da
populagdo a outros equipamentos de utilizagdo coletiva, localizados em outros pontos do concelho.

Destacam-se os seguintes compromissos urbanisticos validos e eficazes: loteamento aprovado e alvaras de construgdo.
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32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE

ANEXO | - FUNDAMENTAGAO DE PERIMETROS

2.1.5. Aglomerado de Fornos

LEGENDA:

I:l Perimetro Urbano em vigor
L.~} Perimetro Urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:
.~ Espago Habitacional 3
Espaco de Atividades Econdmicas 2
Espago de uso especial — equipamento

INFRAESTRUTURAS:
Abastecimento de agua
—— Rede de abastecimento de dgua

Drenagem de agua
—— Rede de drenagem de aguas residuais

Distribuigdo de rede eletrica
—— Rede de transporte de energia

MOBILIDADE:
¢ Paragens do sistema de transportes

publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:
®  Alvaras de construgdo

["] Loteamentos aprovados

ID UO6FORN

N
= '"‘\ o
0 100 200 m @
L 1 1
REDE HIDROGRAFICA:

——— Linha de 4gua
1.7} Lago ou lagoa
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
F==7 Poligono de desafetagio da RAN

RECUSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

28,76

28,62

-0,14
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Fornos é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

XX X O K|KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Fornos mantém, em tragos gerais, a configuragdo do perimetro atualmente
em vigor, com alguns recuos do perimetro, sobretudo na parte norte do aglomerado por forma a conter a dispersao territorial.
Por outro lado, propde-se o aumento do perimetro na area de equipamento existente (cultural), o que também justifica a
desafetacdo de uma area RAN correspondente (0,24ha), ao abrigo das alineas a), b) e d) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2
15/2015, fundamentada em relatério préprio.

O perimetro urbano proposto fica entdo com uma drea de 28,62ha, dos quais 26,17ha correspondem a Espago Habitacional
3; 2,21ha dizem respeito a um Espago de Atividades Econdmicas 2; e 0,24 ha correspondem a Espago de uso especial —
equipamento. A povoacgdo é servida pelo sistema de transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo a
outros equipamentos de utilizagdo coletiva.
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32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
ANEXO | - FUNDAMENTAGAO DE PERIMETROS

2.1.6. Aglomerado de Nogueiras ID UO7NOGU

0 100 200 m @

LEGENDA:
=] perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
L] Perimetro urbano proposto — Rede de abastecimento de 4gua REDE HIDROGRAFICA:

—— Rede de drenagem de dguas residuais ~ —— Linha de dgua
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO  —— Rede nsporte de energ
pnoposm;gA o de tra de . RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:

Espago Habitacional 3 MOBILIDADE: [TT1) Reserva Agricola Nacional (RAN)
¢ Paragens do sistema de transportes
plblicos urbanos RECURSOS ECOLOGICOS:
COMPROMISSOS URBANISTICOS: Reserva Ecoldglca Naclonal (REN)

®m  Abvards de construgao emitidos
] Loteamentos com alvara emitido

Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

26,63 28 1,37
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Nogueiras é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

XX X O K|KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Nogueiras mantém, em tragos gerais, a configuragdo e area do perimetro
atualmente em vigor, embora com alguns acertos, nomeadamente nos 2 bragos a nordeste, em que ha lugar a um recuo do
perimetro urbano (mais a norte) e um aumento (mais a nascente). O perimetro urbano proposto conta, assim, com uma area
de 26,73ha, mais 0,10 ha do que o perimetro em vigor.

O solo é qualificado como Espago Habitacional 3, possui equipamentos de cultura e turismo e é servido pelo sistema de
transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo a equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos publicos
localizados em outros pontos do concelho.
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32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
ANEXO | - FUNDAMENTAGAO DE PERIMETROS

2.1.7. Aglomerado de Olho

LEGENDA:

l:l Perimetro urbano em vigor
l.'___l Perimetro urbano proposto

CLASSIFICACAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espago Habitacional 3

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de drenagem de aguas residuais
—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:

®m  Alvaras de construgdo emitidos

= Projetos de arquitetura aprovados
[] Loteamentos com alvara emitido

ID UO8OLHO

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:

—— Linha de agua

m Lago ou lagoa

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
D]]] Reserva Agricola Nacional (RAN)
E--1 Poligono de desafetagio da RAN

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

9,90

9,13

-0,77
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Olho é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

XX X O K|KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Olho reduz a drea do aglomerado em 0,77 ha, particularmente numa area
a noroeste que ndo se encontra infraestruturada / urbanizada. O perimetro urbano proposto fica, assim, com uma area de
9,13 ha, cujo solo é qualificado como Espago Habitacional 3.

O perimetro é servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, que permite o acesso da populagdo a equipamentos de
utilizagdo coletiva e servigos publicos localizados em outros pontos do concelho.
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2.1.8.

LEGENDA:

l-_'l Perimetro urbano em vigor
L] Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espago Habitacional 3

32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE

ANEXO | - FUNDAMENTAGAO DE PERIMETROS

Aglomerado de Olhos da Fervenga

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de drenagem de aguas residuais
—— Rede de transporte de energia

= === Rede vidria - reforgo da infraestrutura
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:
®m  Alvaras de construgdo emitidos
= Projetos de arquitetura aprovados

ID UO9OLHS

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:
—— Linha de 4gua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT) Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

15,52

15,23

-0,29

Descrigdo / justificagdo das alteragdes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Olhos da Fervenga é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagao do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

X

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e

informacgdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

X Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)
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Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscricdo no respetivo programa de execugao e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Localizagdo: Rua do Canto Tipo: Pavimentagdo, 4gua, eletricidade, telecomunicagGes Extensdo: 114 m
Localizagdo: Rua Nova Tipo: Pavimentagdo, agua, eletricidade, telecomunicagGes Extensdo: 190 m

X

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagdo coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.

X Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengao da fragmentacgao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

Existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e amplia¢cdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n? 165/2014)

O

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Olhos da Fervenga mantém, em tragos gerais, a configuragdo do perimetro
atualmente em vigor, com um recuo do perimetro a norte para conter a dispersdo territorial numa area que ndo se encontra
infraestruturada / urbanizada (redugdo de 0,46 ha). O perimetro urbano proposto corresponde a Espago Habitacional 3 e
possui equipamentos associativos e de recreio e lazer. De forma a assegurar a coeréncia da malha urbana, existe a necessidade
de reforgar as infraestruturas em dois arruamentos existentes, designadamente os pavimentos e as redes de abastecimento
de agua, transporte de energia elétrica e telecomunicagdes.

O aglomerado é servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, que permite o acesso da populagdo a outros
equipamentos de utilizagdo coletiva, localizados em outros pontos do concelho.

Contiguo a este perimetro localiza-se um Espago de Ocupagdo Turistica — Olhos de Fervenga, com uma requalificagdo em fase
final de execugdo, que contribui para o desenvolvimento socioeconémico na medida em que se trata de um equipamento
estratégico de projecdo turistica concelhia.
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2.1.9. Aglomerado de Quinta ID  U10QUINT

0 50 100 m @
LEGENDA:
=] perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
l.'___l Perimetro urbano proposto —— Rede de abastecimento de dgua REDE HIDROGRAFICA:
—— Rede de drenagem de &guas residuais ——— Linha de dgua
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO  —— i
e ey 5 S G RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
Espaco Habitacional 3 MOBILIDADE: [TT]] Reserva Agricola Nacional (RAN)
¢ Paragens do sistema de transportes
puiblicos urbanos RECURSOS ECOLOGICOS:

Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)
2015 2024 Diferencial
9,65 9,50 -0,15

Descrigdo / justificacio das alteragdes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Quinta é justificada pela:

X Insergdo no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

X Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informacgdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)
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Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugao e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagdo coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengao da fragmentacgao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

O X X O K

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Quintd mantém, em tracos gerais, a configuragdo / drea do perimetro
atualmente em vigor, embora com alguns acertos, nomeadamente a sul, onde ha lugar a um recuo do perimetro urbano, e a

norte, onde ha lugar a uma pequena extensdo de forma a integrar uma edificagdo existente.

O perimetro urbano proposto conta, assim, com uma darea de 9,51ha, menos 0,14ha do que o perimetro em vigor. O solo é
qualificado como Espago Habitacional 3, é servido por um equipamento religioso (Capela de Santo Amaro, classificada como

Imével de Interesse Publico) e por um equipamento associativo.
Tem ligagdo ao sistema de transportes publicos urbanos, que permite o acesso da populagdo a outros equipamentos de
utilizagao coletiva, localizados em outros pontos do concelho.
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2.1.10. Aglomerado de Taboeira

LEGENDA:

I-J Perimetro urbano em vigor
L'_.._-l Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espaco Habitacional 3

¥

BANNENARY

Wit ]
||

P

INFRAESTRUTURAS:
- Rede de abastecimento de agua

—— Rede de drenagem de aguas residuais
——— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:

= Alvarés de construgao emitidos

= Projetos de arquitetura aprovados
[] Loteamentos com alvara emitido

(it

ID U11TABO

CONDICIONANTES
REDE HIDROGRAFICA:

~—— Linha de 4gua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT) Reserva Agricola Nacional (RAN)

F==7 Poligono de desafetagdo da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)
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2015 2024 Diferencial

38,64 36 -2,29P

Descri¢do / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Taboeira é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagdo coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengdo da fragmentacgao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

XX X O K|KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n@3, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Taboeira reduz a drea do aglomerado em 3,17ha, particularmente em
areas que ndo se encontram infraestruturadas / urbanizadas ao longo do limite norte. Por outro lado, sdo feitos pequenos
acertos para incluir edificagGes existentes em diversos pontos, um dos quais requer desafetagdo da RAN (205 m?2) por motivos
de coeréncia da malha urbana e conformagéo do espaco edificado e infraestruturado, ao abrigo das alineas a), b), c) e e) do
n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015.

O perimetro urbano proposto conta, assim, com uma area de 35,47 ha. O solo é qualificado como Espago Habitacional 3 e é
servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, que permite o acesso da populagdo a equipamentos de utilizagdo
coletiva e servigos publicos localizados em outros pontos do concelho.
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2.1.11. Aglomerado de Zambujal

LEGENDA:

I_ | Perimetro urbano em vigor
l.'-__l Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO DO SOLO
PROPOSTA:

Espago Habitacional 3
Espago de uso especial — equipamento

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de agua

—— Rede de drenagem de 4guas residuais
—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:

m  Alvaras de construgdo emitidos

®  Projetos de arquitetura aprovados
D Loteamentos com alvara emitido

ID U12ZAMB

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:

——— Linha de 4gua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
E=-7 Poligono de desafetagdo da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

44,91

42,95

-1,96
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Zambujal é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

XX X O K|KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Zambujal reduz a 4drea do aglomerado em 1,96ha, em dreas que ndo se
encontram infraestruturadas / urbanizadas. Ha ainda lugar a diversos acertos de dreas para incluir edificacbes existentes, 11
dos quais levam a desafeta¢des a mancha da RAN ao abrigo das alineas a), b), c) e e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015.
O perimetro urbano proposto conta, assim, com uma area de 42,95ha. O solo é qualificado como Espago Habitacional 3 e
Espago de uso especial — equipamento (0,48ha), correspondente a um pavilhdo desportivo. Zambujal conta com outros
equipamentos de utilizagdo coletiva, dos quais se destacam a capela e o parque de merendas e jogos tradicionais.

E ainda servido pelo sistema de transportes pUblicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo a outros equipamentos
de utilizagdo coletiva, localizados fora do perimetro.
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2.2. Solo Rustico

2.2.1. Aglomerado de Areal- Fornos RO2AREA

LEGENDA: 1 1 ] @

L __] Perimetro rtstico proposto INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
—— infraestr_agua_conduta_adutora REDE HIDROGRAFICA:

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO ~ —— infraestr_rede_AR_coletores —— Linha de 4gua

SR I RERAE: RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[ Aglomerado Rural e Pedido de regularizacio ou [TTT] RaN '

alteragdo / ampliagdo
RECURSOS ECOLOGICOS:
REN bruta
Area do perimetro rustico (ha)
2015 2024 Diferencial
- 1,44 1,44
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Dados estatisticos (subseccGes estatisticas)

Censos 2011 Censos 2021
NUmero de individuos residentes 20 32
Numero de edificios classicos 4 14
Numero de alojamentos familiares 5 14

Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Areal é justificada:

XI  Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquiteténico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientacdes dos
programas regionais. (n°2, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitag3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo ristico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populagdo. (n22, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

|Z| Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas ndo se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma darea consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,

X equipada e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territério rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioecondémico do concelho, etc.).

[ Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n93, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

< Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n? 165/2014)

O Aglomerado Rural de Areal corresponde a uma area edificada na proximidade dos nucleos urbanos de Zambujal e Fornos
que, no PDM em vigor, se enquadra em Solo Rural - Espago Agricola. No entanto, considerando que, entre 2011 e 2021, se
verificou a infraestruturacdo e consolidagdo deste nucleo, com o aumento do nimero de edificagdes/alojamentos e de
populagdo residente, propGe-se, no ambito da presente alteragdo ao PDM, a delimitagdo de um Aglomerado Rural.

O aglomerado de Areal é servido pelas principais infraestruturas urbanas. Neste aglomerado localiza-se o estabelecimento de
uma atividade industrial que tem a decorrer um pedido de regularizagdo, com cardcter extraordinario, ao abrigo do Decreto-

Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro, com a identificagdo n.2 24 na Planta de Ordenamento.
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2.2.2. Aglomerado de Azenha

LEGENDA:

l—_'l Perimetro rustico em vigor
L.~} Perimetro rustico proposto

INFRAESTRUTURAS:
——— Rede de abastecimento de dgua

COMPROMISSOS URBANISTICOS:

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO ®  Alvars de construgdo emitidos

PROPOSTA:
[ Aglomerado Rural

RO3AZEN

i

REDE HIDROGRAFICA:
—— Linha de dgua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro rustico (ha)

2015 2024 Diferencial
4,91 4,91 -
Dados estatisticos (subsecgGes estatisticas)
Censos 2011 Censos 2021
NUmero de individuos residentes 26 42
Numero de edificios classicos 12 21
Numero de alojamentos familiares 12 21
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Azenha é justificada:

X

Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquitetdnico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientagdes dos
programas regionais. (n92, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitag3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populagdo. (n2, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas ndo se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,
equipada e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territdrio rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioecondémico do concelho, etc.).

X

Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagGes, no dmbito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O Aglomerado Rural de Azenha corresponde a uma area edificada na proximidade do lugar de Taboeira. Este nucleo edificado
mantém a qualificagdo do solo e o perimetro delimitado no PDM de 2015, dado ter conservado as suas caracteristicas
territoriais, usos e dindmicas funcionais e ter ainda refor¢ado o nimero de residentes.

Este aglomerado é servido pelas principais infraestruturas urbanas.
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2.2.3. Aglomerado de Casal Cadima R40CCAD
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LEGENDA: L l .
D Perimetro urbano em vigor Rede de abastecimento de dgua CONDICIONANTES
[ Perimetro urbano proposto == Infraests, agua. conduta.aduor RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
L] Perimetro rstico proposto MOBILIDADE: [TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

¢ Paragens do sistema de transportes

pliblicos urbanos RECURSOS ECOLOGICOS:

CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

PROPOSTA:
[ Aglomerado Rural

Area do perimetro rustico (ha)

2015 2024 Diferencial
- 0,71 0,71
Dados estatisticos (subseccGes estatisticas)
Censos 2011 Censos 2021
NUmero de individuos residentes 56 44
Numero de edificios classicos 17 18
Ndmero de alojamentos familiares 17 20

Descrigdo / justificagdo das alteragdes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Casal Cadima é justificada:

XI  Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquiteténico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)
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[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientacdes dos
programas regionais. (n92, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

|:| Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] HabitacZo e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servigos de proximidade & populacdo. (n22, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas ndo se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,
equipada e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territdrio rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioeconémico do concelho, etc.).

X Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos

O

estabelecimentos ou instalagGes, no dmbito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O Aglomerado Rural de Casal Cadima corresponde a uma area edificada a sul do perimetro urbano com o mesmo nome, que
no PDM em vigor corresponde a Solo Rural — Espago Agricola.

Devido a proximidade com o perimetro urbano, esta area encontra-se devidamente infraestruturada e estabelece relagdes de
complementaridade com o mesmo (habitagdo e atividade econdmica, devidamente licenciadas ao abrigo de direito anterior
— PDM 1994). Considerando que aqui se localiza uma atividade econdmica (oficina) incompativel com outras categorias de
uso do solo, com um compromisso urbanistico valido (alvara de construgdo n.2 186/2019), optou-se por delimitar a area como

aglomerado rural.
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2.2.4. Aglomerado de Carvalheira

14

LEGENDA:

I:l Perimetro rustico em vigor
L] Perimetro ristico proposto

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de agua

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO

PROPOSTA:
[ Aglomerado Rural

RO4CARV

0 25 50 m @
| I I

REDE HIDROGRAFICA:
—— Linha de dgua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

Area do perimetro rustico (ha)

2015 2024 Diferencial
2,73 2,50 -0,23
Dados estatisticos (subseccGes estatisticas)
Censos 2011 Censos 2021
NUmero de individuos residentes 42 76
Numero de edificios classicos 16 40
Numero de alojamentos familiares 18 41
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Carvalheira é justificada:

X

Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquitetdnico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientagdes dos
programas regionais. (n92, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitag3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populagdo. (n2, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas ndo se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,
equipada e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territorio rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioecondémico do concelho, etc.).

O

Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagGes, no dmbito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A Area de Edificag3o Dispersa junto a Carvalheira corresponde a uma area edificada de caracteristicas hibridas e uma ocupagao
de caracter urbano-rural. Na presente proposta, este aglomerado vé o seu perimetro ajustado face ao PDM de 2015 por forma
a melhor representar o nucleo construido. Este aglomerado é servido pelas principais infraestruturas urbanas.
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2.2.5. Aglomerado de Coelheiros

LEGENDA:

l:l Perimetro rustico em vigor
L] Perimetro rstico proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO DO SOLO
PROPOSTA:
[ Aglomerado Rural

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de agua

COMPROMISSOS URBANISTICOS:
m  Alvaras de construgdo emitidos

ROSCOEL

0 25 50 m @
L 1 1

CONDICIONANTES

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

Area do perimetro rustico (ha)

2015

2024

Diferencial

1,35

1,46

0,11
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Dados estatisticos (subseccGes estatisticas)

Censos 2011 Censos 2021
NUmero de individuos residentes 12 11
Numero de edificios classicos 7 8
Numero de alojamentos familiares 7 8

Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Coelheiros é justificada:

XI  Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquiteténico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientacdes dos
programas regionais. (n°2, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitag3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo ristico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populagdo. (n22, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

|Z| Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas ndo se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma darea consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,
equipada e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territério rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioecondémico do concelho, etc.).

X Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n93, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

[ Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n? 165/2014)

O Aglomerado Rural de Coelheiros corresponde a uma érea edificada na proximidade do perimetro urbano de Olho. Este
nucleo edificado mantém a qualificagdo do solo que ja detinha no PDM de 2015, dado ter conservado as suas caracteristicas
territoriais, usos e dinamicas funcionais, sofrendo pequenos ajustes por forma a integrar edificagdes existentes.

O Aglomerado Rural de Coelheiros é servido pelas principais infraestruturas urbanas.
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2.2.6. Aglomerado de Corga ID RO6CORG
SR k\ ])7/ ===
/’ \\\__~ r/
e
—IIIIV
% i i i
// ;y
o
S e
L \ <
e
| If
| I}
N, |
|
|
LA —_— |
| A - |
\ ~{ ‘a
o ON |
N |
b ) % |
LI N 1|
T A\
i
RN,
%,
%og
P . > . N
< 1, ) "
- {
h I 1Bl
mTI\ ﬁ\:\%q (] FHHT

0 100 200 m @
LEGENDA:
[ perimetro rustico em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
L'___l Perimetro rustico proposto ——— Rede de abastecimento de 4gua REDE HIDROGRAFICA:

—— Rede de drenagem de aguas residuais ~—— Linha de 4gua
CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO el i o RECURSOS AGRECOLAS E FLORESTAIS:
RROPEASTA; MOBILIDADE: [TT1] Reserva Agricola Nacional (RAN)
[ Aglomerado Rural & Paragens do sistema de transportes

pliblicos urbanos RECURSOS ECOLOGICOS:
; R Ecolégica Nacional (REN
COMPROMISSOS URBANISTICOS: Esery ol Nackerial (REN)

m  Alvaras de construgdo emitidos

Area do perimetro rustico (ha)

2015 2024 Diferencial
22,22 22,23 -0,01
Dados estatisticos (subseccGes estatisticas)
Censos 2011 Censos 2021
NuUmero de individuos residentes 57 50
Numero de edificios classicos 32 32
Ndmero de alojamentos familiares 32 32

Descrigdo / justificacdo das alteragdes propostas
A delimitacdo do perimetro do aglomerado de Corga é justificada:
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XI  Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquitetdnico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientagdes dos
programas regionais. (n92, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitag3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populagdo. (n2, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

IZ' Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas nao se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,

< equipada e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagido
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territorio rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioeconémico do concelho, etc.).

X Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

[ Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagGes, no dmbito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O Aglomerado Rural de Corga corresponde a uma area edificada na proximidade do lugar de Taboeira, que anteriormente
estava qualificado como Area de Edificacdo Dispersa. Esta alteracdo fundamenta-se no desenvolvimento urbanistico e
infraestruturagdo que, entretanto, se observou. Atualmente, tem uma utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio
as atividades localizadas em solo rustico, e dispde de infraestruturas e servigos de proximidade a populagdo, dos quais se
destaca o sistema de transportes publicos urbanos.

Considera-se que este Aglomerado Rural cumpre a definigdo de uma &rea consolidada e devidamente infraestruturada /
urbanizada, equipada e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, servindo a

populacgdo rural que ali habita e contribuindo para uma eficaz gestdo do territério rural.
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2.2.7. Aglomerado de Coutada RO7COUT

0 25 50 m @
LEGENDA: T
[ perimetro rustico em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
L__] Perimetro ristico proposto — Rede de abastecimento de 4gua RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
— Rede de transporte de energia [TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO I —_—
PROPOSTA:

Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
[ Aglomerado Rural

Area do perimetro rustico (ha)

2015 2024 Diferencial
3,40 2,50 -0,90
Dados estatisticos (subsecgGes estatisticas)
Censos 2011 Censos 2021
Ndmero de individuos residentes 25 21
Ndmero de edificios classicos 10 12
Numero de alojamentos familiares 11 12
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Coutada € justificada:

X

Pela existéncia de usos compativeis com espacgos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patrimdnio histérico, arquitetdnico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientagdes dos
programas regionais. (n22, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rdstico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitac3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populag3o. (n22, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas ndo se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,
equipada e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagado
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territério rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioeconémico do concelho, etc.).

O

Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Pela existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdémicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagées, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O Aglomerado Rural de Coutada corresponde a uma area edificada na proximidade do lugar de Taboeira, que anteriormente
estava qualificado como Area de Edificagdo Dispersa. Esta alteracdo fundamenta-se no desenvolvimento urbanistico e
infraestruturacao que, entretanto, se observou. Atualmente, tem uma utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio
as atividades localizadas em solo rustico, e dispde de infraestruturas e servigos de proximidade a populagdo.

Na presente proposta, este aglomerado vé o seu perimetro ajustado face ao PDM de 2015, recuando a nordeste e sudeste e
ampliando uma faixa a nascente por forma a melhor representar, conter e ordenar o nucleo construido.

Considera-se que este Aglomerado Rural cumpre a definigdo de uma &rea consolidada e devidamente infraestruturada /
urbanizada, equipada e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, servindo a
populagdo rural que ali habita e contribuindo para uma eficaz gestdo do territério rural.
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2.2.8. Aglomerado de Lage

ROSLAGE

LEGENDA: L
[ perimetro ristico em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
L | Perimetro ristico proposto = Rede de abastecimento de 4gua REDE HIDROGRAFICA:
~—— Rede de drenagem de aguas residuais ~ ——— Linha de 4gua
gussx;xrc:cﬂo E QUALIFICACAO DO SOLO  MOBILIDADE: RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
ROPOSTA: ¢ Paragens do sistema de transportes
B o Mo ld i . [TT1! Reserva Agricola Nacional (RAN)
COMPROMISSOS URBANISTICOS: RECURSOS ECOLOGICOS:
= Alvars de construcio emitidos Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
RERAE:
e Pedidos de regularizagao ou
alteragdo / ampliagdo
Area do perimetro rustico (ha)
2015 2024 Diferencial
8,51 7,98 -0,53
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Dados estatisticos (subseccGes estatisticas)

Censos 2011 Censos 2021
NUmero de individuos residentes 47 39
Numero de edificios classicos 26 22
Numero de alojamentos familiares 26 22

Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Lage é justificada:

XI  Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquiteténico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientacdes dos
programas regionais. (n°2, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitag3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo ristico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populagdo. (n22, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

|Z| Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas ndo se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma darea consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,

X equipada e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territério rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioecondémico do concelho, etc.).

X Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n93, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

< Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n? 165/2014)

O Aglomerado Rural de Lage corresponde a uma area edificada na proximidade do perimetro urbano de Casal de Cadima. Este
nucleo edificado mantém a qualificagdo do solo constante do PDM em vigor, dado ter mantido as suas caracteristicas
territoriais, com utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio as atividades localizadas em solo rustico, e dispondo
de infraestruturas e servigos de proximidade a populagdo. Na presente proposta, este aglomerado vé o seu perimetro ajustado
face ao PDM de 2015 por forma a melhor representar o nucleo construido.

Destaca-se a existéncia de um pedido de regularizacdo, com caracter extraordinario, de estabelecimento de atividade

industrial, ao abrigo do Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro, com o n2 18 indicado na Planta de Ordenamento.
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2.2.9. Aglomerado de Moreiras RO9MORE

LEGENDA: L . |

[ Perimetro rustico em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES

L Perimetro ristico proposto — Rede de abastecimento de dgua RECURSOS AGRECOLAS E FLORESTAIS:
MOBILIDADE: [TTT) Reserva Agricola Nacional (RAN)

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO ¢ Paragens do sistema de transportes

PROPOSTA: publicos urbanos

[ Aglomerado Rural

Area do perimetro rustico (ha)

2015 2024 Diferencial
1,66 1,66 -
Dados estatisticos (subseccGes estatisticas)
Censos 2011 Censos 2021
NUmero de individuos residentes 15 17
Numero de edificios classicos 5 9
Numero de alojamentos familiares 5 9
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitacdo do perimetro do aglomerado de Moreiras € justificada:

X

Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquitetdnico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientagdes dos
programas regionais. (n92, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitag3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populagdo. (n2, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas nao se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,
equipada e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territorio rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioecondémico do concelho, etc.).

X

Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagGes, no dmbito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O Aglomerado Rural de Moreiras corresponde a uma area edificada na proximidade do perimetro urbano de Casal de Cadima.
Este nucleo edificado mantém a qualificagdo do solo e o perimetro constantes do PDM em vigor, dado ter mantido as suas
caracteristicas territoriais, com utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio as atividades localizadas em solo
rustico, e dispondo de infraestruturas e servigos de proximidade a populagdo, dos quais se destaca o sistema de transportes
publicos urbanos.
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2.2.10. Aglomerado de Porto Sobreiro R10PORT
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0 25 50 m @
LEGENDA: _
[ Perimetro ristico em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
L.___l Perimetro ristico proposto ——— Rede de abastecimento de dgua REDE HIDROGRAFICA:
—— Rede de drenagem de aguas residuais ——— Linha de agua
CLASSIFICAGRO E QUALIFICAGRO DO SoL0 . Rede de transporte de energia RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
PROPOSTA: MOBILIDADE: [TTT) Reserva Agricola Nacional (RAN)
[ Aglomerado Rural ¢ Paragens do sistema de transportes .
RECURSOS ECOLOGICOS:

publicos urbanos
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro rustico (ha)

2015 2024 Diferencial
4,51 6,75 2,24
Dados estatisticos (subsecg¢des estatisticas)
Censos 2011 Censos 2021
NUmero de individuos residentes 75 72
Numero de edificios classicos 30 36
Ndmero de alojamentos familiares 30 36

Descrigdo / justificacio das alteragdes propostas

A delimitagao do perimetro do aglomerado de Porto Sobreiro é justificada:

XI  Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquiteténico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)
[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientacdes dos

programas regionais. (n°2, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes compativeis com o estatuto de solo rdstico.
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(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitac3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populagdo. (n2, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

|Z Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas ndo se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma darea consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,

< equipada e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territério rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioeconémico do concelho, etc.).

[ Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n93, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

[ Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagGes, no dmbito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O Aglomerado Rural de Porto Sobreiro corresponde a uma drea edificada na proximidade do lugar de Taboeira, que
anteriormente estava qualificado como Area de Edificacdo Dispersa. Esta alteragdo fundamenta-se no desenvolvimento
urbanistico e infraestruturagdo que, entretanto, observou. Atualmente, tem uma utilizagdo predominantemente habitacional
e de apoio as atividades localizadas em solo rustico, e dispde de infraestruturas e servigos de proximidade a populagdo, dos
quais se destaca o sistema de transportes publicos urbanos.

Na presente proposta, este aglomerado vé o seu perimetro aumentar por forma a abarcar um conjunto de edificages
localizadas a poente e norte.

Considera-se que este Aglomerado Rural cumpre a definicdo de uma érea consolidada e devidamente infraestruturada /
urbanizada, equipada e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, servindo a
populacgdo rural que ali habita e contribuindo para uma eficaz gestdo do territério rural.
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2.2.11. Aglomerado de P6voa R11POVO

i

LEGENDA: 1
[ perimetro rustico em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
l.'_ ..._l Perimetro riistico proposto ——— Rede de abastecimento de dgua REDE HIDROGRAFICA:
—— Rede de drenagem de aguas residuais ——— Linha de 4gua
EROPOSTA: MOBILIDADE: [TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
[T Aglomerado Rural o Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos RECURSOS ECOLOGI(?OS: _
COMPROMISSOS URBANISTICOS: Resenis Eokiplca Nackmal (REY)

®  Alvards de construgao emitidos
= Projetos de arquitetura aprovados

Area do perimetro rustico (ha)

2015

2024

Diferencial

11,56

12,00

0,44
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Dados estatisticos (subseccGes estatisticas)

Censos 2011 Censos 2021
NUmero de individuos residentes 77 64
Numero de edificios classicos 38 43
Numero de alojamentos familiares 38 46

Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Pévoa é justificada:

XI  Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquiteténico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientacdes dos
programas regionais. (n°2, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitag3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo ristico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populagdo. (n22, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

|Z| Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas ndo se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma darea consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,

X equipada e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territério rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioecondémico do concelho, etc.).

X Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n93, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

[ Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n? 165/2014)

O Aglomerado Rural de Pdvoa corresponde a uma érea edificada na proximidade do perimetro ruistico de Lages. Este nicleo
edificado mantém a qualificagdo do solo que ja detinha no PDM de 2015, dado ter conservado as suas caracteristicas
territoriais, usos e dinamicas funcionais, sofrendo dois pequenos ajustes a sudoeste por forma a integrar edificagbes
existentes.

O Aglomerado Rural de Pévoa é servido pelas principais infraestruturas urbanas, bem como pelo sistema de transportes

publicos urbanos.
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3. Freguesia de Cordinha

Breve descricao

Cordinhad é a mais pequena freguesia do concelho de Cantanhede. Confronta a norte com a freguesia de Ourentd, a nascente
com a freguesia de Murtede, a poente com a unido de freguesias de Cantanhede e Pocariga e a sul com o concelho de
Mealhada. A sede da freguesia é em Cordinh3, aglomerado que dista cerca de 5km da sede de concelho e cerca de 9km da
cidade de Mealhada.

A freguesia é servida exclusivamente por vias pertencentes a rede rodoviaria distribuidora secundéria e rede local. E
atravessada pela via-férrea — ramal da Figueira da Foz (via Pampilhosa), atualmente desativado. Alguns dos equipamentos
mais relevantes sdo a Junta de Freguesia, a escola primaria, o campo de futebol da Gandara, o polidesportivo e o cemitério.
Em termos demograficos, Cordinhd tem 974 pessoas residentes e uma densidade populacional de 98,19 hab./km2. Esta foi
uma das freguesias que menos populagdo perdeu entre os Censos de 2011 e de 2021 (-5,8%), tendo o edificado tido um
incremento na ordem dos 2,9%.

A principal alteragdo do presente procedimento para a freguesia é a realizagado de ajustes ao perimetro do aglomerado urbano
de Cordinha por forma a melhor representar a realidade construida aos dias de hoje.

Esta freguesia é constituida pelo perimetro urbano de Cordinhad e Ourentela, no limite norte, onde tem uma configuragdo de
povoamento continuo, que se une aos aglomerados de Ourenta e Sete Fontes (pertencentes a freguesia de Ourenta).

Regra geral, a delimitagdo dos perimetros urbanos seguiu as orientagdes do PROT-C, relativamente a sua profundidade (cerca
de 55 m do eixo das vias), a exce¢do da necessidade de enquadramento de edificagdes existentes para além daquela métrica
e que, muitas vezes, pela sua natureza e uso, sdo incompativeis com o solo rustico, nos termos do Decreto-Regulamentar n.2
15/2015, de 14 de agosto. Ndo obstante a tentativa de minimizar a area a incluir em solo urbano, trata-se de solo edificado e,
como tal, com capacidade de o integrar, tal como definido na alinea b) do n.2 2 do artigo 7.2 do DR n.2 15/2015.

No que se refere a condicionantes, as situagdes que possam integrar solos da REN serdo posteriormente alvo de processo de
alteragdo ou de revisdo, ou apenas permitidas as utilizagdes compativeis com aquele regime; enquanto que, para os casos que
incidam sobre a RAN (para satisfagdo de caréncias de atividades econdmicas e equipamentos, por compromissos urbanisticos
ou para pequenos acertos ao edificado existente em 2015), propde-se a desafetagdo no ambito deste procedimento de
alteragdo (que se encontram devidamente detalhadas e fundamentadas em relatério préprio, que acompanha o Plano).

PDM 2015 PDM 2024 - proposta
Perimetros urbanos (n.2) 2 2
Area dos perimetros urbanos (ha) 113,51 110,64
Perimetros rusticos (n.2) 0 0
Area dos perimetros risticos (ha) - -

LEGENDA: TS

PDM EM VIGOR (2015)
[ perimetros urbanos em vigor

[ perimetros rusticos em vigor

PDM - PROPOSTA (2024)
[] perimetros urbanos propostos
[ Perimetros rusticos propostos

2 =
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3.1. Solo Urbano

3.1.1. Aglomerado de Cordinha

LEGENDA:

l:l Perimetro urbano em vigor
L] Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:

Espago Habitacional 3

Espaco de uso especial — equipamento

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de dagua

—— Rede de drenagem de &guas residuais
——— Rede de transporte de energia

==== Rede viaria - reforgo da infraestrutura
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANSTICOS:
= Alvarés de construgdo emitidos
= Projetos de arquitetura aprovados

ID  U13CORD

0 100 200m @
| SN E—
CONDICIONANTES
REDE HIDROGRAFICA:
~——— Linha de dgua
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT) Reserva Agricola Nacional (RAN)
RECURSOS ECOLOGICOS:

Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

95,29

92,33

-2,96
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Cordinha é justificada pela:

X Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Localizagdo: Rua das Sortes Tipo: Pavimentacdo, eletricidade, telecomunicagGes Extensdo: 60m

M X K

Localizagdo: Rua Quinta do Mancdo Tipo: Pavimentagdo, dgua, eletricidade, telecomunicagdes Extensdo: 186m

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagdo coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengdo da fragmentagao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n@3, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

Existéncia de pedidos de regulariza¢do de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e amplia¢do dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O X X X

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Cordinhd mantém, em tragos gerais, a configuragdo do perimetro
atualmente em vigor, embora com alguns acertos, nomeadamente recuos do limite em varios pontos. Deste modo o perimetro
urbano proposto passa a contar com uma area de 92,33ha, menos 2,96ha de area do que o perimetro atualmente em vigor.
O perimetro urbano de Cordinhd é composto maioritariamente por Espaco Habitacional 3 e integra ainda areas de
equipamentos, das quais se destaca a Junta de Freguesia de Cordinhd e o Museu Agricola (0,26ha), o jardim-de-infancia
(0,18ha), o cemitério de Cordinh3 (0,35ha) e o largo do mercado, onde se realiza 0 mercado semanal (0,40ha). Possui ainda
outros equipamentos de cariz religioso (Igreja Matriz e capela), social, cultural e de satde. E servido pelo sistema de
transportes publicos urbanos. Este perimetro conta ainda com um equipamento desportivo e de lazer de dimenséao relevante,
em solo rustico, a sudeste do aglomerado e que promove a oferta deste tipo de equipamentos e dinamiza a vivéncia do
aglomerado.

De forma a assegurar a coeréncia da malha urbana, existe a necessidade de reforgar as infraestruturas em dois arruamentos
existentes, designadamente os pavimentos e as redes de abastecimento de dagua, transporte de energia elétrica e
telecomunicagdes.
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3.1.2.

LEGENDA:

l:l Perimetro urbano em vigor
L] Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGCAO DO SOLO
PROPOSTA:

Espaco Habitacional 3

Espaco de uso especial — equipamento
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Aglomerado de Ourentela

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de agua

—— Rede de drenagem de dguas residuais
—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:
= Alvaras de construgdo emitidos

ID U140URE

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:
——— Linha de agua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

18,22

18,18

-0,03
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Ourentela é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

OX X\ K| O X|KX

Existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteracdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Ourentela mantém, em tragos gerais, a configuracdo do perimetro
atualmente em vigor, com pequenos acertos, de forma a ajustar os limites ao espaco edificado. Este aglomerado localiza-se
na parte norte da freguesia e articula-se com os aglomerados de Ourent3 / Sete Fontes, a norte (pertencentes a freguesia de
Ourentad), estabelecendo um nucleo de povoamento continuo.

O perimetro urbano de Ourentela é composto maioritariamente por Espago Habitacional 3 e integra ainda uma area de
equipamento (associagdo recreativa e cultural).
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4. Freguesia de Febres

Breve descricao

Febres é uma das freguesias mais a norte do concelho de Cantanhede, fazendo fronteira com o concelho de Vagos. Confronta
com a UF de Vilamar e Corticeiro de Cima (poente), freguesia de Sdo Caetano (sul-poente), UF Cantanhede e Pocariga (sul) e
UF de Covdes e Camarneira (nascente). A sede da freguesia é a vila de Febres, que dista cerca de 7km da sede de concelho e
cerca de 17km da vila de Vagos. A freguesia é atravessada pela EN234 (Rede Nacional Complementar), complementada por
vias de caracter distribuidor e local. Alguns dos equipamentos mais relevantes sdo a Junta de Freguesia, as escolas basicas e a
Escola EB 2/3 Carlos de Oliveira, o Complexo Desportivo de Febres, a Unidade de Saude Familiar USF As Gandras, o Museu
Casa Carlos de Oliveira, o Mercado de Febres, os cemitérios e o lavadouro publico do Boeiro.

Em termos demograficos, é a 32 freguesia mais populosa (3.036 habitantes) e densamente povoada do concelho
(132,35 hab./km?). Contudo, entre 2011-2021, apresentou uma perda populacional de 9,4%.

As principais alteragGes do presente procedimento para a freguesia sdo a reclassificagdo de um conjunto de espagos verdes
de protegdo e enquadramento (PDM2015), existentes na parte nascente do perimetro urbano e a norte da vila de Febres,
para solo rustico — categoria de Espago Agricola; a redefinigdo do perimetro e delimitagdo do Espago de Atividades Econdmicas
em Febres (v. ficha U17EAEF); e a realizagdo de outros ajustes ao perimetro. Estas alteragdes decorrem ainda da revogagdo
do Plano de Urbanizagdo de Febres, em particular em area destinadas a ocupacdo urbana que ndo se concretizaram.

Esta freguesia apresenta um perimetro urbano alargado, que agrega diversos aglomerados, com configuragdo de povoamento
continuo, estruturado pela rede viaria, designadamente Febres / Fontinha (incluindo Zona Industrial de Febres) / Pedreira /
Lagoas / Arrancada / Forno Branco / Serredade / Cabegos / Balsas / Sobreirinho / Chorosa / Corgos; e Barracdo / Carrizes.
Delimitou-se ainda um perimetro urbano afeto a atividades econdmicas, cujo uso dominante é incompativel com o solo rustico
da envolvente.

Regra geral, a delimitagdo dos perimetros urbanos seguiu as orientagdes do PROT-C, relativamente a sua profundidade (cerca
de 55 m do eixo das vias), a exce¢do da necessidade de enquadramento de edificagdes existentes para além daquela métrica
e que, muitas vezes, pela sua natureza e uso, sdo incompativeis com o solo rustico, nos termos do Decreto-Regulamentar n.2
15/2015, de 14 de agosto. Ndo obstante a tentativa de minimizar a area a incluir em solo urbano, trata-se de solo edificado e,
como tal, com capacidade de o integrar, tal como definido na alinea b) do n.2 2 do artigo 7.2 do DR n.2 15/2015.

No que se refere a condicionantes, as situagdes que possam integrar solos da REN serdo posteriormente alvo de processo de
alteragdo ou de revisdo, ou apenas permitidas as utilizagdes compativeis com aquele regime; enquanto que, para 0s casos que
incidam sobre a RAN (para satisfagdo de caréncias de atividades econdmicas e equipamentos, por compromissos urbanisticos
ou para pequenos acertos ao edificado existente em 2015), propde-se a desafetagdo no ambito deste procedimento de
alteragdo (que se encontram devidamente detalhadas e fundamentadas em relatério préprio, que acompanha o Plano).

PDM 2015 PDM 2024 - proposta
Perimetros urbanos (n.2) 2 3
Area dos perimetros urbanos (ha) 615,85 481,75
Perimetros rusticos (n.2) 0 0
Area dos perimetros risticos (ha)

LEGENDA:

PDM EM VIGOR (2015)
[ perimetros urbanos em vigor

[] Perimetros rusticos em vigor
PDM - PROPOSTA (2024)

[ perimetros urbanos propostos

[ perimetros rusticos propostos
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4.1. Solo Urbano

Aglomerado de Barracdo / Carrizes U15BARR

T

_(\- N

ST

L

T

-

Area do perimetro urbano (ha)
s [ aw [ ofewan
Descricdo / justificacdo das alteragdes propostas

A delimita¢do do perimetro urbano do aglomerado de Barracdo / Carrizes ¢é justificada pela:

Inser¢do no modelo de organizagao do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)
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Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e or¢amento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

XX X O K| KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n? 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Barracdo / Carrizes mantém, em tracgos gerais, a configuracdo do perimetro
atualmente em vigor, com pequenos acertos, de forma a ajustar os limites ao espaco edificado. Este aglomerado localiza-se
na parte oeste da freguesia e articula-se com o aglomerado de Perboi de Cima, a (pertencente a freguesia de Sdo Caetano),
estabelecendo um ntcleo de povoamento continuo.

O perimetro urbano de Barracdo / Carrizes corresponde integralmente a Espaco Habitacional 3.
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Aglomerado de Febres

LEGENDA:
I_J Perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS:
l.'-__l Perimetro urbano proposto —— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de drenagem de &guas residuais
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO —— Rede de transporte de energia
PROPOSTA: ==== Rede vidria - reforco da infraestrutura
| Espaco Habitacional 1

MOBILIDADE:

I Espago Habitacional 2 ¢ Paragens do sistema de transportes

Espago Habitacional 3 publicos urbanos
Espaco de Atividades Econdmicas 1 COMPROMISSOS URBANISTICOS:
Espaco de uso especial — equipamento = Alvaras de construgdo emitidos

| Espaco Verde de Protegdo e Enquadramento m  Projetos de arquitetura aprovados
[] Loteamentos com alvara emitido

ID  U16FEBR

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:

——— Linha de dgua

127} Lago ou lagoa

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT) Reserva Agricola Nacional (RAN)
E==7 poligono de desafetacdo da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
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Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

583,39 448,69 -134,70

Descri¢do / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Febres € justificada pela:

X Inser¢do no modelo de organizagao do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(ne3, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

X X| KX

Localizagdo: ZI Febres Tipo: Ampliagdo Extensdo: 703 m
Localizagdo: ZI Febres Tipo: Ampliagdo Extensdo: 257 m
Localizagdo: ZI Febres Tipo: Ampliagdo Extensdo: 139 m

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagdo coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengdo da fragmentacgao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

XX X

[ Existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteracdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagGes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Febres apresenta uma redugdo muito significativa da area, sobretudo a
nascente, onde um conjunto de Areas Verdes de Protecdo e Enquadramento, do solo urbano, sdo reclassificadas como solo
rustico, nas categorias de Espaco Agricola e Espago Natural e Paisagistico (envolvente as nascentes). Para além da
redelimitacdo nesta area, que anteriormente, era abrangida pelo PU de Febres, procederam-se a outros acertos cadastrais /
a realidade edificada.

O perimetro urbano de Febres apresenta diferentes qualificages do solo - Espago Habitacional 1, 2 e 3, Espago de Uso Especial
— Equipamento, Espaco de Atividades Econdmicas 1 (correspondente a Zona Industrial de Febres, na parte sul) e Espago Verde
de Protegdo e Enquadramento, na envolvente do EAE.

Além de incluir uma grande variedade de equipamentos de utilizagdo coletiva que ddo resposta as necessidades da populagdo,
a vila de Febres é ainda servida pelo sistema de transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo a outros
equipamentos de utilizagdo coletiva, localizados em outros pontos do concelho.

A proposta prevé a execugdo / extensdo de trés vias localizadas na Zona Industrial de Febres, articulada com a ampliagdo deste
EAE. O Plano de Pormenor da Zona Industrial de Febres, publicado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n2 52/1997, de
27 de margo, alterado (22 alteragdo) pelo Aviso 17672/2019 de 7 de novembro, sera revogado com a presente proposta de
alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Cantanhede.

No que se refere a estrutura de povoamento, existe uma maior densidade na 4rea que corresponde a Vila de Febres e
prolongamento da edificagdo ao longo de todas vias que a atravessam / dai irradiam, originando um povoamento continuo
que liga os diversos lugares que compde a freguesia, bem como estabelecendo a ligagdo a aglomerados contiguos de outra

freguesia (UF CovGes e Camarneira), como é o caso dos nucleos de Serredade e Lontro.
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4.1.3. Espago de atividades econémicas em Febres ID  U17EAEF

LEGENDA: L L . @

=] Perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
L | Perimetro urbano proposto — Rede de abastecimento de dgua RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
—— Rede de transporte de energia [TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO DO SOLO
PROPOSTA:

Espago de Atividades Econdémicas 2

Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

- 1,39 1,39

Descrigdo / justificacdo das alteragdes propostas

A delimitagcdo do perimetro urbano do espaco de atividades econdmicas em Febres é justificada pela:

Existéncia de dreas que se destinam preferencialmente ao acolhimento de atividades econdmicas com especiais
XI necessidades de afetac3o e organizaco do espaco urbano, nomeadamente atividades industriais, de armazenagem e
logistica, comércio e servigos (n21, alinea c) do artigo 252 do DR n215/2015)

A proposta de delimitagdo do perimetro do Espago de Atividades Econdmicas em Febres compreende uma érea edificada
onde se localiza um posto de abastecimento de combustiveis e a sede de uma empresa de construgdo que, no PDM2015,
correspondia a Solo Rural / Industria em Solo Rural.

Tendo em consideragdo os usos ali existentes, incompativeis com aquela classe de solo, optou-se por enquadra-los na
classificagdo / qualificagdo que melhor caracteriza o uso do solo existente. Assim, este perimetro é qualificado como “Espago
de Atividades Econdmicas 2” por adequagdo ao uso existente, no cumprimento do disposto no artigo 25.2, n.2 1, alinea c) do
DR n.2 15/2015, de 19 de agosto.
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5. Freguesia de Murtede

Breve descricao

Murtede é uma das freguesias mais orientais do concelho de Cantanhede, confinando, a nascente e a sul, com a Mealhada.
Confronta a norte com a UF de Sepins e Bolho e a poente com as freguesias de Ourentd e de Cordinha. A sede da freguesia é
o aglomerado de Murtede, que dista cerca de 8km da sede de concelho e cerca de 5km da cidade de Mealhada.

A freguesia é atravessada pela via de cardcter supramunicipal IP1/A1 (Rede Nacional Fundamental) e EN234 (Rede Nacional
Complementar), complementadas por vias de caracter distribuidor e local. E atravessada pela via-férrea — ramal da Figueira
da Foz (via Pampilhosa), atualmente desativado. Alguns dos equipamentos mais relevantes sdo a Junta de Freguesia, as escolas
basicas de Murtede e Enxofdes, o Centro Cultural e Desportivo de Murtede, o Centro Social Polivalente e os cemitérios
Murtede possui ainda um nucleo industrial.

Em termos demograficos, Murtede é das freguesias menos populosas do concelho (1.288 habitantes), tendo sido também
uma das que mais populagdo perdeu entre Censos (-10%). Nesse sentido é também uma das freguesias com menor densidade
populacional (63,89 hab./km2).

As principais alteragGes do presente procedimento para a freguesia sdo: a delimitagdo de um Aglomerado Rural a nascente
de Sete Fontes; a redefinicdo do perimetro do nucleo industrial (recuando o limite poente e aumentando na dire¢do sudeste);
a realizagdo de ajustes aos perimetros urbanos existentes.

Esta freguesia integra quatro perimetros urbanos — Enxofdes, Murtede, Nucleo Industrial de Murtede (que tem continuidade
na UF de Sepins e Bolho) e Porto de Carros; e dois perimetros rusticos — Azenha das Sete Fontes e Carvalho.

Regra geral, a delimitagdo dos perimetros urbanos seguiu as orientagdes do PROT-C, relativamente a sua profundidade (cerca
de 55 m do eixo das vias), a exce¢do da necessidade de enquadramento de edificagbes existentes para além daquela métrica
e que, muitas vezes, pela sua natureza e uso, sdo incompativeis com o solo rustico, nos termos do Decreto-Regulamentar n.2
15/2015, de 14 de agosto. Ndo obstante a tentativa de minimizar a area a incluir em solo urbano, trata-se de solo edificado e,
como tal, com capacidade de o integrar, tal como definido na alinea b) do n.2 2 do artigo 7.2 do DR n.2 15/2015.

No que se refere a condicionantes, as situagdes que possam integrar solos da REN serdo posteriormente alvo de processo de
alteragdo ou de revisdo, ou apenas permitidas as utilizagdes compativeis com aquele regime; enquanto que, para 0s casos que
incidam sobre a RAN (para satisfagdo de caréncias de atividades econdmicas e equipamentos, por compromissos urbanisticos
ou para pequenos acertos ao edificado existente em 2015), propde-se a desafetagdo no ambito deste procedimento de
alteragdo (que se encontram devidamente detalhadas e fundamentadas em relatdrio préprio, que acompanha o Plano).

PDM 2015 PDM 2024 - proposta
Perimetros urbanos (n.2) 4 4
Area dos perimetros urbanos (ha) 216,26 214,19
Perimetros rusticos (n.2) 1 2
Area dos perimetros risticos (ha)

LEGENDA:

PDM EM VIGOR (2015)
[] Perimetros urbanos em vigor
[ Perimetros rusticos em vigor

PDM - PROPOSTA (2024)
[ Perimetros urbanos propostos

[ Perimetros rusticos propostos

ol
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5.1. Solo Urbano

LEGENDA:

l__'l Perimetro urbano em vigor
L] Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:

Espago Habitacional 3

Espago de uso especial — equipamento
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INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de agua

—— Rede de drenagem de dguas residuais
—— Rede de transporte de energia

==== Rede vidria - reforo da infraestrutura
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:

m  Alvards de construgdo emitidos

®  Projetos de arquitetura aprovados
[: Loteamentos com alvara emitido

ID  U18ENXO

0 50 100m @
IS E—|
CONDICIONANTES
REDE HIDROGRAFICA:

——— Linha de dgua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT) Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

43,57

42,81

-0,76
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Enxofdes é justificada pela:

X Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Localizagdo: EM 615 Tipo: Pavimentagdo, dgua, eletricidade, telecomunicagbes Extensdo: 87 m

M X K

Localizagdo: Rua da Gandara Tipo: Pavimentagdo, dgua, eletricidade, telecomunicagdes Extensdo: 99 m

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagdo coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengao da fragmentacgao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n@3, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

XX X

[ Existéncia de pedidos de regulariza¢do de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e amplia¢do dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Enxofdes reduz a drea do aglomerado em 0,76ha, particularmente em
duas dreas a sul/sudoeste que ndo se encontram ocupadas nem infraestruturadas. O perimetro urbano proposto conta, assim,
com uma area de 42,81ha.

O solo é qualificado como Espago Habitacional 3 e Espago de uso especial — equipamento, correspondente a uma escola
desativada que acomoda atividades associativas. O aglomerado é também servido por um equipamento religioso (capela),
bem como pelo sistema de transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo a equipamentos de utilizagdo
coletiva e servigos publicos localizados em outros pontos do concelho.

De forma a assegurar a coeréncia da malha urbana, existe a necessidade de reforgar as infraestruturas em dois arruamentos
existentes, designadamente os pavimentos e as redes de abastecimento de agua, transporte de energia elétrica e
telecomunicagdes.
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LEGENDA

= perimetro urbano em vigor

CONDICIONANTES

INFRAESTRUTURAS:

.

REDE HIDROGRAFICA:
~— Linha de 4gua

—— Rede de abastecimento de dgua

L] Perimetro urbano proposto

—— Rede de drenagem de dguas residuais

——— Rede de transporte de energia

MOBILIDADE:

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO

PROPOSTA:

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TT1] Reserva Agricola Nacional (RAN)
RECURSOS ECOLOGICOS:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos
COMPROMISSOS URBANISTICOS:

Espaco de uso especial - equipamento

Espaco Habitacional 3

Reserva Ecolégica Nacional (REN)

construgao emitidos

Projetos de arquitetura aprovados
[T] Loteamentos com alvara emitido

®  Alvards de

iferencial

D

1,67

Area do perimetro urbano (ha)

2024
88,48

2015

86,81
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Murtede é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

XX X O K|KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Murtede mantém, em tragos gerais, a configuragdo e area do perimetro
atualmente em vigor, embora com alguns acertos de forma a ajustar-se a edificagdo existente.

O solo é qualificado como Espago Habitacional 3 e Espago de uso especial — equipamentos (Centro Cultural e Desportivo de
Murtede, bem como a parcela para equipamento educacional previsto - novo Centro Escolar de Murtede, programado no
ambito da presente proposta). O aglomerado urbano é ainda servido por equipamentos administrativos, religiosos, educativos
e de saude, bem como, por um equipamento social, inserido em Espago Habitacional, e que representa uma dindmica
socioecondmica relevante no panorama do emprego e da resposta social neste territério e envolventes.

Este aglomerado é servido por sistema de transportes publicos urbanos, que permite o acesso da populagdo a outros
equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos publicos, localizados em outros pontos do concelho.
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Nucleo Industrial de Murtede

LEGENDA:

l:' Perimetro urbano em vigor
L] Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGCAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espago de Atividades Econdmicas 1

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de agua

—— Rede de drenagem de dguas residuais
—— Rede de transporte de energia
==== Rede vidria - reforgo da infraestrutura
COMPROMISSOS URBANISTICOS:

= Alvaras de construgdo emitidos

m  Projetos de arquitetura aprovados
D Loteamentos com alvara emitido

G Pedidos de Informagdo Prévia favoraveis

ID U19NIMU

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:

——— Linha de agua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
F--7 Poligono de desafetagio da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

71,14

70,56

-0,58
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do Nucleo Industrial de Murtede é justificada pela:

X Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O X X O X XK|KX

Existéncia de dreas que se destinam preferencialmente ao acolhimento de atividades econdmicas com especiais
[XI necessidades de afetacdo e organizacdo do espaco urbano, nomeadamente atividades industriais, de armazenagem e
logistica, comércio e servigos (n21, alinea c) do artigo 252 do DR n215/2015)

A proposta de delimitagdo do perimetro do Nucleo Industrial de Murtede reconfigura o desenho do perimetro atualmente em
vigor, reduzindo-o na zona norte e poente (agora classificado como Solo Rustico - Espago Agricola, por via da existéncia de
exploracgdes agricolas de dimensao relevante que tornam dificil a aquisicdo das parcelas para o fim industrial pretendido) e
aumentando-o a sul, onde existem parcelas de menor dimensao, maioritariamente incultas e confinantes com arruamento
infraestruturado (situagdo que permite a otimizagdo das estruturas urbanas ja existentes).

O facto de o Nucleo Industrial de Murtede apresentar, aos dias de hoje, uma lotagdo de 100% justifica a proposta de ampliagdo
para sul, o que obriga a desafetagdo do poligono correspondente de solo em RAN, no dmbito do n.2 7 do artigo 722 do RJIGT
(cuja fundamentagdo detalhada se apresenta em relatdrio préprio).

Este perimetro integra diversos compromissos urbanisticos que justificam os limites propostos (pedido de informagdo prévia
com parecer favoravel; loteamentos; alvaras de construcdo). E proposta a abertura de uma via na parte poente do ntcleo
industrial de forma a estruturar a zona que se reconfigura a noroeste.

O Plano de Pormenor do Nucleo Industrial de Murtede, publicado pela Portaria n2 32/1993, de 11 de janeiro, sera revogado
com a presente proposta de alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Cantanhede.

As situagBes que possam integrar solos da REN, serdo posteriormente alvo de processo de alteragdo da mesma, ou da sua
revisdo, ou apenas permitidas as utilizagdes compativeis com aquele regime.
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5.1.4. Aglomerado de Porto de Carros

LEGENDA:

l_ l Perimetro urbano em vigor
LI___l Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espago Habitacional 3

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de agua

—— Rede de drenagem de 4guas residuais
—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

ID  U21PORT

0 50 100 @
| IS
CONDICIONANTES
REDE HIDROGRAFICA:

——— Linha de 4gua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

14,75

12,53

-2,22
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Porto de Carros € justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

XX X O K|KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Porto de Carros preconiza a diminuigdo do perimetro urbano em 2,22ha
em zonas que ndo se encontram infraestruturadas / urbanizadas por forma a conter a dispersdo da ocupag&o do territério.

O solo é qualificado como Espago Habitacional 3, possui um equipamento cultural e uma capela e é servido pelo sistema de
transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo a outros equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos
publicos localizados em outros pontos do concelho.
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5.2. Solo Rustico

Aglomerado de Azenha das Sete Fontes R12AZSF

LEGENDA: S @
L] Perimetro rustico proposto INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
—— Rede de abastecimento de agua REDE HIDROGRAFICA:

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO ~ —— Rede de drenagem de &guas residuais ~ —— Linha de agua

PROPOSTA: :

B et R RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
RECURSOS ECOLOGICOS:

Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Area do perimetro rustico (ha)
2015 2024 Diferencial
- 1,76 1,76
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Dados estatisticos (subsecgées estatisticas)

Censos 2011 Censos 2021
Ndmero de individuos residentes 5 6
Numero de edificios classicos 4 4
Numero de alojamentos familiares 4 4

Descrigdo / justificagdo das alteragdes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Azenha das Sete Fontes é justificada:

X

Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquiteténico, arqueolégico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientacdes dos
programas regionais. (n°2, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo ristico.
(n92, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitac3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n92, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populag3o. (n22, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas nao se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo modelo
territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada, equipada
e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo rural, e contribui
para uma eficaz gestdo do territdrio rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais, no desenvolvimento
socioeconomico do concelho, etc.).

O

Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n.2 3, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliacdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O Aglomerado Rural de Azenha das Sete Fontes corresponde a uma area edificada na proximidade do ntcleo urbano de Sete Fontes
que, no PDM em vigor, se enquadra em Espacos Florestais de Produg¢do. No entanto, considerando a existéncia de um conjunto de

edificagGes, com utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio a atividades em solo rustico, propGe-se, no ambito da

presente alteragdo ao PDM, a delimitagdo de um Aglomerado Rural.

A noroeste deste perimetro encontra-se o equipamento turistico da Praia Fluvial das Sete Fontes, bem como outras atividades

comerciais que confere a este aglomerado uma dinamica funcional complementar.
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Aglomerado de Carvalho

LEGENDA:

|__] Perimetro rustico em vigor
L. Perimetro ristico proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:
[ Aglomerado Rural

INFRAESTRUTURAS:
——— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de drenagem de 4guas residuais
—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens so sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:
8 Alvarés de construgdo emitidos

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:
——— Linha de agua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro rustico (ha)

2015

2024

Diferencial

15,32

15,98

0,66
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Dados estatisticos (subsecgGes estatisticas)

Censos 2011 Censos 2021
Ndmero de individuos residentes 78 78
Numero de edificios classicos 44 45
Numero de alojamentos familiares 45 45

Descrigdo / justificagdo das alteragdes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Carvalho é justificada:

X Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquiteténico, arqueolégico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientacdes dos
programas regionais. (n°2, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo ristico.
(n92, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitac3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n92, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populag3o. (n22, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

|Z| Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas nao se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo modelo
territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada, equipada

X e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo rural, e contribui
para uma eficaz gestdo do territdrio rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais, no desenvolvimento
socioeconomico do concelho, etc.).

X Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

[ Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliacdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O Aglomerado Rural de Carvalho corresponde a uma drea edificada localizada a poente do aglomerado urbano de Enxofdes. A
presente proposta de alteracio ao PDM propde a requalificagdo deste nticleo de Area de Edificac3o Dispersa para Aglomerado Rural,
devido ao desenvolvimento e infraestruturagdo que, entretanto, observou, verificando-se atualmente uma utilizagdo
predominantemente habitacional e de apoio as atividades localizadas em solo rustico, e dispondo de infraestruturas e servigos de
proximidade a populag3do.

Propde-se a redefinicdo do perimetro do aglomerado, a poente, por forma a abarcar um conjunto de edificagGes ai localizadas.
Considera-se que este Aglomerado Rural cumpre a definigdo de uma édrea consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,
equipada e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, servindo a populagdo rural que
ali habita e contribuindo para uma eficaz gestao do territdrio rural.
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6. Freguesia de Ourenta

Breve descricao

A freguesia de Ourenta confronta com o concelho de Anadia a norte, com a Unido de Freguesias de Sepins e Bolho e freguesia
de Murtede a nascente, com a freguesia de Cordinhd a sul e com a Unido de Freguesias de Cantanhede e Pocariga a poente.
A sede da freguesia é o aglomerado de Ourentd, que dista cerca de 4km da sede de concelho e cerca de 13km da cidade de
Anadia. A freguesia é atravessada e servida pela via de carater supramunicipal EN234 (Rede Nacional Complementar), a qual
é complementada por vias de carater distribuidor e local. Alguns dos equipamentos mais relevantes sdo a Junta de Freguesia,
o Parque de Lazer das Sete Fontes (Praia Fluvial), a escola, com valéncia JI/EB1 de Ourentd, o Centro Social Polivalente de
Ourentd, o gimnodesportivo e o cemitério de Ourenta.

Em termos demograficos verifica-se que Ourentd é das freguesias menos populosas do concelho, nela habitando cerca de
3,3% da populacdo total de Cantanhede. E igualmente uma das freguesias menos densamente povoadas. A taxa de variacdo
dos edificios entre 2011 e 2021 é de -8,6%.

A principal alteragdo do presente procedimento para a freguesia é a reclassificagdo do aglomerado de Passinho para solo
rustico, na categoria de Aglomerado Rural (v. ficha R14PASS), bem como a realizagdo de ajustes aos perimetros dos
aglomerados urbanos, por via da existéncia/inexisténcia de infraestruturas e acertos cadastrais.

Esta freguesia conta assim com trés perimetros urbanos — Lapa; Ourentd / Sete Fontes e Pévoa do Bispo; e um perimetro
rustico — Passinho.

Regra geral, a delimitagdo dos perimetros urbanos seguiu as orientagdes do PROT-C, relativamente a sua profundidade (cerca
de 55 m do eixo das vias), a exce¢do da necessidade de enquadramento de edificagdes existentes para além daquela métrica
e que, muitas vezes, pela sua natureza e uso, sdo incompativeis com o solo rustico, nos termos do Decreto-Regulamentar n.2
15/2015, de 14 de agosto. Ndo obstante a tentativa de minimizar a area a incluir em solo urbano, trata-se de solo edificado e,
como tal, com capacidade de o integrar, tal como definido na alinea b) do n.2 2 do artigo 7.2 do DR n.2 15/2015.

No que se refere a condicionantes, as situagdes que possam integrar solos da REN serdo posteriormente alvo de processo de
alteragdo ou de revisdo, ou apenas permitidas as utilizagdes compativeis com aquele regime; enquanto que, para 0s casos que
incidam sobre a RAN (para satisfagdo de caréncias de atividades econdmicas e equipamentos, por compromissos urbanisticos
ou para pequenos acertos ao edificado existente em 2015), propde-se a desafetagdo no ambito deste procedimento de
alteragdo (que se encontram devidamente detalhadas e fundamentadas em relatdrio préprio, que acompanha o Plano).

PDM 2015 PDM 2024 - proposta
Perimetros urbanos (n.2) 4 3
Area dos perimetros urbanos (ha) 144,81 136,05
Perimetros rusticos (n.2) 0 1
Area dos perimetros risticos (ha) - 3,72

LEGENDA:

PDM EM VIGOR (2015)
[) perimetros urbanos em vigor
[ perimetros risticos em vigor

PDM - PROPOSTA (2024)
[7] perimetros urbanos propostos
Perimetros risticos propostos
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6.1. Solo Urbano

6.1.1.

Aglomerado de Lapa

LEGENDA:

=] Perimetro urbano em vigor
{___] Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espaco Habitacional 3

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de drenagem de aguas residuais
—— Rede de transporte de energia

= === Rede vidria - reforco da infraestrutura
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:

®m  Alvaras de construgdo emitidos

®  Projetos de arquitetura aprovados
D Loteamentos com alvara emitido

ID  U22LAPA

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:

~——— Linha de agua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
E==7 Poligono de desafetagdo da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

21,38

20,60

-0,78
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Lapa é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

X X| KX

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Localizagdo: Tv. Fonte Nova Tipo: Pavimentagdo, dgua, eletricidade, telecomunicagbes Extensdo: 72 m

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

XX X

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n® 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Lapa reduz a area do aglomerado em 0,78 ha, particularmente na zona
nascente e sul, em dreas que ndo se encontram infraestruturadas / urbanizadas, realizando ainda acertos pontuais para incluir
edificagGes existentes em outros locais.

O solo é qualificado como Espago Habitacional 3 e é servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, que permite o
acesso da populagdo a equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos publicos, localizados em outros pontos do concelho.
De forma a assegurar a coeréncia da malha urbana, existe a necessidade de reforgar as infraestruturas na Travessa da Fonte
Nova, designadamente os pavimentos e as redes de abastecimento de d&gua, transporte de energia elétrica e
telecomunicagdes.
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Aglomerado de Ourentd / Sete Fontes

LEGENDA:
=] perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS:
l..'--l Perimetro urbano proposto —— Rede de abastecimento de dgua
—— Rede de drenagem de dguas residuais

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO  —— Rede de transporte de energia
PROPOSTA:

Espago Habitaci 13 MOBILIDADE:

S ¢ Paragens do sistema de transportes
Espaco de Atividades Econémicas 1 plblicos urbanos

Espago de uso especial - equipamento  COMPROMISSOS URBANISTICOS:
= Alvaras de construcdo emitidos

= Projetos de arquitetura aprovados
[ Loteamentos com alvard emitido

ID  U230UTS

CONDICIONANTES
REDE HIDROGRAFICA:

——— Linha de agua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
[F=-7 Ppoligono de desafetacéo da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecol6gica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024

Diferencial

84,77 80,45

-4,32

Descrigdo / justificacdo das alteragdes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Ourentd / Sete Fontes é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagao do sistema urbano municipal ou intermunicipal.

(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)
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Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e or¢amento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

Existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n? 165/2014)

O X X X O K| KX

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Ourentd / Sete Fontes mantém, em tragos gerais, a
configuragdo / drea do perimetro atualmente em vigor, com alguns acertos / recuo do limite para acerto cadastral e adequagdo
a situagdo existente (sobretudo, nos arruamentos da zona mais a norte). Sdo feitos diversos acertos para inclusdo de edificagdo
existente que requerem desafeta¢bes da RAN, ao abrigo das alineas a), b), c) e ) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015.

O perimetro do aglomerado de Ourentd / Sete Fontes apresenta uma pequena descontinuidade no povoamento, na zona a
norte, relacionada com as caracteristicas fisicas do local, em especifico a Vala dos Pelames.

O perimetro urbano proposto para o aglomerado de Ourentd / Sete Fontes corresponde, maioritariamente a um Espaco
Habitacional 3 e integra ainda trés areas de equipamentos (que correspondem a Igreja Matriz de Ourent3, a escola EB1 /Jl e
o Centro Social Polivalente de Ourent3, pavilhdo desportivo e cemitério).

Na contiguidade das Sete Fontes existe um Parque de lazer com a Praia Fluvial das Sete Fontes que representa um incremento
na dindmica funcional deste aglomerado.

Ourenta conta ainda com a sede da Junta de Freguesia e com um grande campo de jogos, bem como com o sistema de
transportes publicos urbanos, que permite o acesso da populagdo a equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos publicos
localizados em outros pontos do concelho.
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6.1.3.

LEGENDA:

l_ l Perimetro urbano em vigor
LI___l Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espago Habitacional 3

32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
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Aglomerado de Pévoa do Bispo

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de drenagem de 4guas residuais
—— Rede de transporte de energia

==== Rede vidria - reforgo da infraestrutura
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:

®  Alvaras de construgdo emitidos

= Projetos de arquitetura aprovados
D Loteamentos com alvard emitido

ID U24POVO

0 100 200 m

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:

——— Linha de 4gua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
E=-7 Poligono de desafetagdio da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

34,94

34,70

-0,72

94



32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
ANEXO | - FUNDAMENTAGAO DE PERIMETROS

Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Pévoa do Bispo ¢ justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

X X| KX

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Localizagdo: Rua de Baixo Tipo: Pavimentagdo, dgua, eletricidade, telecomunicagdes Extensdo: 93 m

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

XX X

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteracdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Pévoa do Bispo mantém, em tragos gerais, a configuragdo
do perimetro atualmente em vigor, embora com alguns acertos que lhe diminuem a drea em -0,24ha — recuos para conter a
dispersao territorial em zonas ndo infraestruturada / urbanizadas e avangos para incluir edificagbes existentes, incluindo duas
que requerem desafetaces de drea de RAN, ao abrigo das alineas a), b), c) e e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015
(devidamente fundamentadas em relatdrio que acompanha o Plano).

O perimetro urbano proposto corresponde a Espaco Habitacional 3 e é servido pelo sistema de transportes publicos urbanos,
que permite o acesso da populagdo a equipamentos de utilizagdo coletiva e servigcos publicos localizados em outros pontos do
concelho.
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6.2. Solo Rustico

6.2.1. Aglomerado de Passinho R14PASS

LEGENDA: 1 @
=] Perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
l..-__l Perimetro rustico proposto ——— Rede de abastecimento de agua REDE HIDROGRAFICA:

—— Rede de drenagem de aguas residuais ——— Linha de 4gua
CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO DO SOLO Reqie de banspone de.energa RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
PROPOSTA:

i —— [TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro rustico (ha)
2015 2024 Diferencial
- 3,72 3,72
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Dados estatisticos (subsecgées estatisticas)

Censos 2011 Censos 2021
Ndmero de individuos residentes 77 70
Numero de edificios classicos 50 46
Numero de alojamentos familiares 50 46

Descrigdo / justificagdo das alteragdes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Passinho é justificada:

X

Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquiteténico, arqueolégico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientacdes dos
programas regionais. (n°2, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo ristico.
(n92, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[XIHabitagdo e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n92, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populag3o. (n22, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas nao se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo modelo
territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada, equipada
e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo rural, e contribui
para uma eficaz gestdo do territdrio rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais, no desenvolvimento
socioeconomico do concelho, etc.).

X

Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliacdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O Aglomerado Rural de Passinho corresponde a uma area edificada a nascente do aglomerado de Pévoa do Bispo que, no PDM em
vigor, se enquadra em Solo Urbano — Areas Residenciais de Tipo 3. Trata-se assim de uma reclassificacio de solo urbano para solo
rustico, ao abrigo do artigo 112 do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto, cumprindo os critérios previstos no artigo 62 e na alinea d) do
artigo 232 do mesmo diploma.

O aglomerado de Passinho é servido pelas principais infraestruturas urbanas.
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7. Freguesia de Sanguinheira

Breve descricao

Sanguinheira é uma das trés freguesias do concelho de Cantanhede que faz fronteira com o concelho de Montemor-o-Velho
no seu lado meridional. Confronta ainda com a freguesia da Tocha a poente, com a freguesia de Sdo Caetano a norte e com a
freguesia de Cadima a norte e poente. A sede da freguesia é o aglomerado da Sanguinheira, a qual dista cerca de 10km da
sede de concelho e cerca de 16km da vila de Montemor-o-Velho.

Afreguesia é atravessada e servida (n6 de ligac&o) pela via de caracter supramunicipal IC1/A17 (Rede Nacional Complementar)
e pela via distribuidora principal ER335-1 (Estrada Regional), as quais sdo complementadas por vias de caracter distribuidor e
local. Alguns dos equipamentos mais relevantes sdo a Junta de Freguesia, as escolas basicas e o parque desportivo.
Sanguinheira apresenta uma densidade populacional de 65,90 hab./km?2 (1.753 residentes, que representam 5,1% do total).
Apesar de se ter verificado perda populacional, na ordem dos 7,8%, no periodo intercensitdrio de 2011-2021, observa-se
também uma taxa de variagdo do edificado positiva, na ordem dos 1,6%.

As principais alteragdes do presente procedimento para a freguesia sdo a redefini¢cdo do perimetro urbano de Lagoa Alta, para
o qual se propde a segmentagdo em 2 perimetros, um dos quais rustico (v. fichas U30LAGA e R17LAGA); a redefinigdo do
perimetro e concretizacdo do Espaco de Atividades Econdmicas em Carreiros (v.ficha U34EAEC); a criagdo de dois
Aglomerados Rurais (a sul de Tavaredes e a sul de Feitoso, junto ao limite do concelho - R20TAVA e R41FEITO, respeticamente);
a requalificagdo de um Aglomerado de Edificagdo Dispersa a nordeste de Corgo do Encheiro como Espago Agricola; e a
realizagdo de ajustes aos perimetros urbanos e rusticos existentes. Esta freguesia integra 10 perimetros urbanos: Carreiros /
Freches, Casal dos Netos, Escoural, Fervenga de Baixo, Gesteira / Taipinas, Lagoa Alta, Lombo Folar / Pedras Asperas,
Sanguinheira de Baixo / Sanguinheira de Cima / Feitoso, Tavaredes e um Espago de Atividades Econdmica, em Carreiros.
Integra ainda seis perimetros rusticos - Corgo do Encheiro, Escoural, Lagoa Alta, Lagoa Negra, Recachos e Tavaredes.

Regra geral, a delimitagdo dos perimetros urbanos seguiu as orientagdes do PROT-C, relativamente a sua profundidade (cerca
de 55 m do eixo das vias), a exce¢do da necessidade de enquadramento de edificagdes existentes para além daquela métrica
e que, muitas vezes, pela sua natureza e uso, sdo incompativeis com o solo rustico, nos termos do Decreto-Regulamentar n.2
15/2015, de 14 de agosto. Ndo obstante a tentativa de minimizar a area a incluir em solo urbano, trata-se de solo edificado e,
como tal, com capacidade de o integrar, tal como definido na alinea b) do n.2 2 do artigo 7.2 do DR n.2 15/2015.

No que se refere a condicionantes, as situagdes que possam integrar solos da REN serdo posteriormente alvo de processo de
alteragdo ou de revisdo, ou apenas permitidas as utilizagdes compativeis com aquele regime; enquanto que, para 0s casos que
incidam sobre a RAN (para satisfagdo de caréncias de atividades econdmicas e equipamentos, por compromissos urbanisticos
ou para pequenos acertos ao edificado existente em 2015), propde-se a desafetagdo no ambito deste procedimento de
alteragdo (que se encontram devidamente detalhadas e fundamentadas em relatério préprio, que acompanha o Plano).

PDM 2015 PDM 2024 - proposta
Perimetros urbanos (n.2) 9 10
Area dos perimetros urbanos (ha) 321,27 283,56
Perimetros rusticos (n.2) 5 7
Area dos perimetros rusticos (ha) 28,16

LEGENDA:

PDM EM VIGOR (2015)

[ Perimetros urbanos em vigor
[ Perimetros risticos em vigor

PDM - PROPOSTA (2024)
[ perimetros urbanos propostos

Perimetros rusticos propostos
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7.1. Solo Urbano

7.1.1. Aglomerado de Carreiros / Freches U25CARR

e

0 100 200 m @
| IS

LEGENDA:
=1 perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
L | Perimetro urbano proposto s Rle e shibechnnito e g REDE HIDROGRAFICA:
——— Rede de drenagem de aguas residuais ~——— Linha de dgua
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO  ——
QTN Regeids (rosais desnston RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
Espago Habitacional 3 MOBILIDADE: [TTT) Reserva Agricola Nacional (RAN)
¢ Paragens do sistema de transportes
ol E==1 Ppoligono de desafetagio da RAN
COMPROMISSOS URBANISTICOS: RECURSOS ECOLOGICOS:

® sANords do coninco esitice Reserva Ecolégica Nacional (REN)

["] Loteamentos com alvara emitido
RERAE:

@ Pedido de regularizagdo ou
alteracdo / ampliagao
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Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

54,81 52,97 -1,84

Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Carreiros / Freches é justificada pela:

X

Inser¢dao no modelo de organizagao do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(ne3, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagdo coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengdo da fragmentacgao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

XX X O K| KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n@3, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

X

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagGes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimita¢do do perimetro urbano de Carreiros / Freches mantém, em tragos gerais, a configuragdo e drea do
perimetro atualmente em vigor, embora com alguns acertos, nomeadamente recuos em diversos pontos e aumentos com
recurso a desafetacdes da RAN, no ambito das alineas a), b), c) e e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015.

O perimetro urbano proposto conta, assim, com uma area de 52,85 ha, menos 1,96 ha do que o perimetro em vigor. O solo é
qualificado como Espago Habitacional 3 e é servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, que permite o acesso da
populagdo a equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos publicos localizados em outros pontos do concelho.

Na proximidade, destaca-se ainda a existéncia de um pedido de regularizaco de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e
ampliagdo dos estabelecimentos ou instalagGes, no ambito do RERAE, que pelo uso em causa se classificou como Espago de
Atividades Econdmicas (U34EAESC).
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7.1.2. Aglomerado de Casal dos Netos

LEGENDA:

=] perimetro urbano em vigor
L] Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espago Habitacional 3

A

INFRAESTRUTURAS:

—— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de drenagem de aguas residuais
—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:

®  Alvaras de construgdo emitidos

= Projetos de arquitetura aprovados
RERAE:

@ Pedidos de regularizacdo ou
alteracdo / ampliacao

ID U26CASA

CONDICIONANTES
REDE HIDROGRAFICA:
~——— Linha de dgua
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TT]) Reserva Agricola Nacional (RAN)
F==7 Poligono de desafetagio da RAN
RECURSOS ECOLOGICOS:

Reserva Ecolégica Nacional (REN)
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Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

26,01 23,38 -2,63

Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Casal dos Netos é justificada pela:

X Inser¢dao no modelo de organizagao do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(ne3, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagdo coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengdo da fragmentacgao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n@3, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

XX X O K| KX

[ Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagGes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Casal dos Netos reduz a area do aglomerado em 3,40 ha, redesenhando o
seu limite a noroeste e sul em zonas ndo infraestruturada / urbanizadas e entregando-as a solo agricola e florestal de
producgdo. Ha a proposta de um pequeno aumento na zona do minimercado que requer exclusdo de area RAN, ao abrigo das
alineas a), b), c) e e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015 (fundamentada em relatério préprio).

O perimetro urbano proposto conta, assim, com uma area de 23,12ha, totalmente qualificada como Espago Habitacional 3.
Apesar de ndo existirem equipamentos de utilizagdo coletiva dentro do perimetro urbano, existe servico do sistema de
transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo a equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos publicos
localizados em outros pontos do concelho.

Relativamente ao perimetro de 2015, a presente proposta prevé uma pequena parte do aglomerado classificado como
atividade industrial do solo rustico, dada a existéncia de algumas atividades ligadas a agropecuaria, incompativeis com o solo
urbano, designadamente relativas a processos RERAE.
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7.1.3. Aglomerado de Escoural

LEGENDA:

ID U27ESCO

[ perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
L] Perimetro urbano proposto — Rede de abastecmento de dgua REDE HIDROGRAFICA:
~—— Rede de drenagem de dguas residuais ~ ——— Linha de dgua
;:MSROPSWW%CAO E QUALIFICACKO DO SOLO COMPROMISSOS URBANISTICOS: RECURSOS AGRICOLAS E F!.ORESI‘AIS:
" Espaco Habitacional 3 = Alvarés de construgdo emitidos [TT]) Reserva Agricola Nacional (RAN)
F==7 Poligono de desafetacdo da RAN
RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecolégica Nacional (REN)
Area do perimetro urbano (ha)
2015 2024 Diferencial
5,55 5,14 -0,41
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Escoural é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

OX X\ X O XK|KX

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Escoural mantém, em tragos gerais, a configuragdo do perimetro
atualmente em vigor, com recuos do perimetro para conter a dispersdo territorial em areas que ndo se encontram
infraestruturadas / urbanizadas, o que Ihe reduz a drea em 0,84ha.

O perimetro urbano proposto corresponde a Espago Habitacional 3, que se desenvolve na continuidade de Barrins de Baixo
(freguesia da Tocha) e com o qual estabelece relagdes de complementaridade.
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Aglomerado de Fervenga de Baixo ID  U28FERV

LEGENDA: L 1 . @

[ perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
I.'-__l Perimetro urbano proposto —— Rede de abastecimento de dgua REDE HIDROGRAFICA:
—— Rede de drenagem de aguas residuais —— Linha de 4gua
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO  — porte ;
pRopogrA:CA o a Redde e fransporte:de.enesgia RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
Eepsaco Fiabiicional 3 ==== Rede vidria - reforco das infraestruturas DIH Reserva Agricola Nacional (RAN)
MOBILIDADE: F==7 Poligono de desafetago da RAN
Paragens do sistema de transportes
. p(,mf;s bR RECURSOS ECOLOGICOS:

COMPROMISSOS URBANISTICOS: Reisrisl Ecokouics Nacirst (Re)

m  Alvards de construgdo emitidos

Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

23,68 19,84 -3,84

Descrigdo / justificacdo das alteragdes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Fervenca de Baixo é justificada pela:

XI Inser¢io no modelo de organizacdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
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(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

XX X O K| KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Fervenga de Baixo reduz a drea do aglomerado em 4,09 ha, particularmente
ao longo do limite sul, cuja 4rea é reclassificada de Areas Residenciais do Tipo 3 para Solo Rustico — Espago Agricola. E feito
um pequeno acerto a nascente, para inclusdo de edificagdo existente com fundamentagdo nas alineas a), b), c) e e) don.2 3
do artigo 72 do DR n.2 15/2015.

O perimetro urbano proposto conta, assim, com uma area de 19,59ha, qualificado como Espago Habitacional 3. Ndo possui
equipamentos de utilizagdo coletiva, no entanto ser servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, permite o acesso
da populagdo a equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos publicos localizados em outros pontos do concelho.
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Aglomerado de Gesteira / Taipinas

LEGENDA:

D Perimetro urbano em vigor
L] Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espaco Habitacional 3

INFRAESTRUTURAS:
——— Rede de abastecimento de dgua
——— Rede de drenagem de aguas residuais
—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes

publicos urbanos

= Alvaras de construgio emitidos

= Projetos de arquitetura aprovados
["] Loteamentos com alvara emitido

RERAE:
@ Pedido de regularizagdo ou

alteragdo / ampliagao

ID U29GEST

g >

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:

——— Linha de dgua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[T11] Reserva Agricola Nacional (RAN)
F==7 poligono de desafetagdo da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

60,98

55,56

-5,42
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Gesteira / Taipinas é justificada pela:

X Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

XX X O K|KX

[ Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Gesteira / Taipinas reduz a area do aglomerado em 5,42 ha, gragas a recuos
da area urbana um pouco por todo o perimetro por forma a conter a dispersdo territorial em areas que nio se encontram
infraestruturadas / urbanizadas. Os aumentos propostos ao perimetro sdo todos por motivos de inclusdo de edificagbes
existentes, destacando-se dois que requerem desafetagcbes da RAN, com justificagdo na coeréncia da malha urbana e
conformagdo com o espago edificado e infraestruturado, no dmbito das alineas a), b), c) e e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2
15/2015.

O solo é qualificado como Espago Habitacional 3. No aglomerado localiza-se um equipamento (Escola Bésica do 12 ciclo da
Gesteira), sendo servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, que permite o acesso da populagdo a outros
equipamentos de utilizagdo coletiva e a servigos publicos, localizados em outros pontos do concelho.

Relativamente ao perimetro de 2015, uma pequena parte do aglomerado foi classificado como atividade industrial do solo
rustico, dada a existéncia de algumas atividades ligadas a agropecudria, incompativeis com o solo urbano, designadamente
relativas a processos RERAE.
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7.1.6.

LEGENDA:

l:l Perimetro Urbano em vigor
Ll-__l Perimetro Urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espago Habitacional 3
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Aglomerado de Lagoa Alta

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de drenagem de 4guas residuais
—— Rede de transporte de energia

==== Rede vidria - reforgo das infraestruturas
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:

®  Alvaras de construgdo emitidos
D Loteamentos com alvara emitido
RERAE:

@ Pedidos de regularizagdo ou
alteragdo / ampliagdo

ID U30LAGA

0 100

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:

——— Linha de 4gua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
E=-7 Poligono de desafetagdio da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

21,26

11,77

-9,49
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Lagoa Alta € justificada pela:

X Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Localizagdo: R. Quinta do Feitoso ~ Tipo: Pavimentagdo, dgua, eletricidade, telecomunicagdes Extensdo: 224 m

X X| KX

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

Existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteracdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O X X X

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Lagoa Alta reduz a area do aglomerado em 9,49ha por via da sua
segmentagdo em 2 perimetros, um dos quais rustico (v. ficha R17LAGA). Ha ainda lugar a ajustes do desenho do perimetro —
um recuo em zona ndo infraestruturada / urbanizada e trés avancos em zonas com edificacdo existente, incluindo uma, com
232m2, que requer desafetagdo da RAN ao abrigo das alineas a), b), c) e e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015.

O perimetro urbano proposto conta, assim, com uma area de 11,78ha, totalmente qualificado como Espago Habitacional 3. 0
aglomerado é servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, que permite o acesso da populagdo a equipamentos de
utilizagdo coletiva e servigos publicos localizados em outros pontos do concelho.

De forma a assegurar a coeréncia da malha urbana, existe a necessidade de reforgar as infraestruturas num arruamento
existente, designadamente os pavimentos e as redes de abastecimento de agua, transporte de energia elétrica e
telecomunicagdes.

Relativamente ao perimetro de 2015, parte do aglomerado foi reclassificado como Aglomerado Rural, dada a existéncia de
algumas atividades ligadas a agropecuaria, incompativeis com o solo urbano, designadamente relativas a processos RERAE.
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Aglomerado de Lombo Folar / Pedras Asperas ID U31LOMB

LEGENDA: _ f
[—_] Perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
l.'-__l Perimetro urbano proposto —— Rede de abastecimento de dgua REDE HIDROGRAFICA:
—— Rede de drenagem de 4guas residuais ~——— Linha de 4gua
gFL{,C\)SPsé;IT(l:\ACAO E QUALIFICACAO DO SOLO  —— Rede de transporte de energia 1.7} Lago ou lagoa
Espaco Habitacional 3 MOBIL;DADE: R RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
@ aragens sistema de transp S 72 D
o b s [TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
. RECURSOS ECOLOGICOS:
RERAE: z "
e Pedidos de regularizagio ou Reserva Ecol6gica Nacional (REN)
alteragdo / ampliagao
Area do perimetro urbano (ha)
2015 2024 Diferencial
38,35 36,85 -1,50

Descrigdo / justificagdo das alteragdes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Lombo Folar / Pedras Asperas é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagao do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informacgdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

X
X
0

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e or¢amento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)
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Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagado coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengao da fragmentacgao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

X
X
0

X Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagGes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Lombo Folar / Pedras Asperas reduz a area do aglomerado em 2ha, em
zonas que ndo se encontram infraestruturadas / urbanizadas. O perimetro urbano proposto conta, assim, com uma area de
36,35ha. O solo é qualificado como Espago Habitacional 3, possui uma capela e um equipamento associativo e é ainda servido
pelo sistema de transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo a equipamentos de utilizagdo coletiva e
servigos publicos localizados em outros pontos do concelho.

Existe um pedido de regularizagdo, com caracter extraordinario, de estabelecimento de atividade industrial, ao abrigo do
Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro.

Relativamente ao perimetro de 2015, parte do aglomerado foi classificado como atividade industrial do solo rustico, dada a
existéncia de algumas atividades ligadas a agropecuaria, incompativeis com o solo urbano, designadamente relativas a

processos RERAE.
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7.1.8. Aglomerado de Sanguinheira de Baixo / Sanguinheira de Cima / Feitoso ID U32SANG
.I : . ~ -’-‘ 3 -
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I
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0 200 400 m @
LEGENDA:
= perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
T~ Perimetro urbano proposto ~——— Rede de abastecimento de agua REDE HIDROGRAFICA:
——— Rede de drenagem de aguas residuais Linha de agua
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO ~ —— Rede de transporte de energia 1727} Lago ou lagoa
PROPOSTA: ==== Rede vidria - reforgo da infraestrutura
Espago Habitacional 3 MOBILIDADE: RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
Espago de uso especial — equipamento & Paragens do sistema de transportes [T Reserva Agricola Nacional (RAN)
publicos urbanos RECURSOS ECOLOGICOS:
COMPROMISSOS URBANISTICOS: Reserva Ecolégica Nacional (REN)
= Alvaras de construgdo emitidos
= Projetos de arquitetura aprovados
[] Loteamentos com alvara emitido
ERAE:
@ Pedido de regularizagao ou
alteragao / ampliagdo
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Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

83,57 76,65 -6,92

Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Sanguinheira de Baixo / Sanguinheira de Cima / Feitoso ¢é justificada
pela:

X Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e or¢amento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

M| X| KX

Localizagdo: SN perpendicular a Rua das Escolas Tipo: Pavimentagdo, eletricidade Extensdo: 109 m
Localizagdo: SN perpendicular a Rua do Bairro Novo e Rua Qt2 Branco  Tipo: Pavimentagdo Extensdo: 455 m

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagdo coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengdo da fragmentacgao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n@3, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

XX X

[ Existéncia de pedidos de regulariza¢do de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e amplia¢do dos estabelecimentos
ou instalagGes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Sanguinheira de Baixo / Sanguinheira de Cima / Feitoso reduz a area do
aglomerado em 6,92ha, por via da reducdo de dreas perimetrais que ndo se encontram infraestruturadas / urbanizadas.
Existem ainda lugar a acertos para inclusdo de edificagdes existentes, um dos quais requer desafeta¢cdo da RAN em 41,3m?2 ao
abrigo das alineas a), b), c) e €) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015.

O solo é qualificado como Espago Habitacional 3 e Espago de uso especial — equipamento, correspondendo ao Jardim de
Infancia de Sanguinheira e pequeno campo de jogos e ao cemitério e capela mortudria. No dmbito dos equipamentos de
utilizagdo coletiva destacam-se ainda a Igreja Matriz, a Junta de Freguesia, a Escola Bdsica de Sanguinheira e um parque
infantil. O aglomerado é também servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo
a outros equipamentos de utilizagdo coletiva localizados em outros pontos do concelho.

De forma a assegurar a coeréncia da malha urbana, existe a necessidade de reforgar as infraestruturas em dois arruamentos
existentes, designadamente os pavimentos e a rede de transporte de energia elétrica.

Relativamente ao perimetro de 2015, parte do aglomerado foi classificado como atividade industrial do solo rustico, dada a
existéncia de algumas atividades ligadas a agropecuaria, incompativeis com o solo urbano, designadamente relativas a
processos RERAE.
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7.1.9. Aglomerado de Tavaredes

LEGENDA:

l:l Perimetro urbano em vigor
L] Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGCAO DO SOLO
PROPOSTA:

Espaco Habitacional 3

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de agua

—— Rede de drenagem de dguas residuais
—— Rede de transporte de energia

ID  U33TAVA

CONDICIONANTES

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

7,06

7,58

0,52
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Tavaredes é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n93, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n93, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execuc¢do e orgamento plurianual.
(ne3, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagado coletiva.
(ne3, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conteng¢do da fragmentagao territorial.
(ne3, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

OX X O K| KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de altera¢do e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n? 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano Tavaredes mantem, em tragos gerais, a mesma configuragdo do perimetro
no PDM em vigor, procedendo apenas a alguns acertos / ajustes ao edificado.

O perimetro urbano Tavaredes corresponde a Espago Habitacional 3 e desenvolve-se na continuidade do perimetro urbano
da Tocha, com o qual estabelece relagGes de interdependéncia, sobretudo no que diz respeito ao acesso a servicos e

equipamentos existentes na vila.
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7.1.10. Espaco de atividades econdmicas em Carreiros ID U34EAESC

Ay gl =l

0 25 50 m
LEGENDA:
[ perimetro Urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
l.'___l Perimetro Urbano proposto —— Rede de abastecimento de dgua REDE HIDROGRAFICA:
—— Rede de drenagem de aguas residuais —— Linha de 4gua
Ekﬁ)i%?l’cAACAO E QUALIFICACAO DO SOLO  —— Rede de transporte de energia T hh—
Espaco de Atividades Econémicas 2 RERAE: - []I]] Reserva Agricola Nacional (RAN)
e  Pedidos de regularizagao ou F=-7 Poligono de desafetagio da RAN
alteragdo / ampliagao )
RECURSOS ECOLOGICOS:

Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

- 0,28 0,28
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do espacgo de atividades econdmicas em Carreiros € justificada pela:

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

X

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informacdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e or¢amento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengao da fragmentagao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagBes, no &mbito do RERAE. (DL n2 165/2014)

N A Y I ™

Existéncia de dreas que se destinam preferencialmente ao acolhimento de atividades econdmicas com especiais
[XI necessidades de afetacdo e organizacdo do espago urbano, nomeadamente atividades industriais, de armazenagem e
logistica, comércio e servigos (n21, alinea c) do artigo 252 do DR n215/2015)

A proposta de delimitagdo do perimetro do Espago de Atividades Econdmicas em Carreiros compreende uma drea edificada
de 0,28ha onde se localiza a empresa “Campitocha — artigos de campismo e serralharia”. Assim, este perimetro é qualificado
como “Espaco de Atividades Econdmicas 2” por adequagdo ao uso existente, no cumprimento do disposto no artigo 25.9,
n.2 1, alinea c) do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto, e na sequéncia de um procedimento RERAE.

A proposta vem dar resposta a deliberacdo final / pareceres constantes na ata da conferéncia deciséria no ambito do pedido
de Regularizagdo apresentado ao abrigo do Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro, na reda¢do da Lei n.2 21/2016, de
19 de julho: “A DRAPC emite parecer favordvel nos seguintes termos: As atividades exercidas inscrevem-se nos CAE 25110 -
Fabricagdo de estruturas metdlicas e 25992 - Fabricagéio de outros produtos metdlicos diversos, ndo sendo, portanto,
atividades complementares a atividade agricola, enquadrdveis na alinea f) do artigo 222 da Lei n.2 73/2009, de 31 de margo,
alterada e republicada pelo Decreto-Lei n.2 199/2015, de 16 de setembro (RJRAN), nem nas restantes ocupacdes compativeis
com a manutengdo na RAN, pelo que deverd ser excluida a parcela em corregdo da carta da RAN. (...) Face ao anteriormente
exposto, (...) emite parecer favordvel ao presente pedido de regularizagdo excecional, condicionado a exclusdo da drea de
implantagdo das instalagbes e requeridas ampliagées (3.942 m?2) da RAN e respetiva corre¢do material da planta de
condicionantes.”

Para tal, é feito pedido de desafetagdo de RAN para a totalidade da drea, aceite pela DRAPC, que emitiu parecer prévio
favoravel no ambito da Conferéncia Decisoria.

Este perimetro no PDM2015 encontrava-se classificado como “Inddstria em Solo Rural”. No entanto, pela natureza da

atividade existente, incompativel com aquela classe de solo, enquadrou-se na que melhor caracteriza o uso do solo existente.
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7.2. Solo Rustico

7.2.1. Aglomerado de Corgo do Encheiro

LEGENDA:

l:l Perimetro rustico em vigor
L "] Perimetro ristico proposto

CLASSIFICACAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:

[ Aglomerado Rural

INFRAESTRUTURAS:
——— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:
= Alvarés de construgdo emitidos
= Projetos de arquitetura aprovados

R15CENC

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:
——— Linha de dgua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

Area do perimetro rustico (ha)

2015

2024

Diferencial

7,46

6,90

-0,56
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Dados estatisticos (subseccGes estatisticas)

Censos 2011 Censos 2021
NUmero de individuos residentes 51 81
Numero de edificios classicos 19 34
Numero de alojamentos familiares 19 34

Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Corgo do Encheiro é justificada:

XI  Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquiteténico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientacdes dos
programas regionais. (n°2, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitag3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo ristico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populagdo. (n22, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

|Z| Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas ndo se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma darea consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,

X equipada e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territério rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioecondémico do concelho, etc.).

X Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n93, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

[ Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n? 165/2014)

O Aglomerado Rural de Corgo do Encheiro corresponde a uma érea edificada a norte do perimetro urbano de Pedras Asperas.
Este nucleo edificado mantém a qualificagdo do solo constante do PDM em vigor, dado ter mantido as suas caracteristicas
territoriais, com utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio as atividades localizadas em solo rustico, e dispondo
de infraestruturas e servigos de proximidade a populacdo, dos quais se destaca o sistema de transportes publicos urbanos.
Na presente proposta, este aglomerado vé o seu perimetro ajustado face ao PDM de 2015 (nomeadamente recuos do
perimetro nos bragos poente e nascente) por forma a melhor representar, conter e ordenar o nucleo construido.
Considera-se que este Aglomerado Rural cumpre a definigdo de uma &rea consolidada e devidamente infraestruturada /
urbanizada, equipada e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, servindo a

populagdo rural que ali habita e contribuindo para uma eficaz gestao do territério rural.
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7.2.2. Aglomerado de Escoural R16ESCO

LEGENDA:
[ Perimetro ristico em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
™77 Peri (isti —— Rede de abastecimento de agua i
L__] Perimetro rstico proposto g REDE HIDROGRAFICA:
—— Rede de drenagem de aguas residuais —— Linha de dgua
CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO  —— Rede de transporte de energia RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
EROGRTAS COMPROMISSOS URBANISTICOS: [TT]] Reserva Agricola Nacional (RAN)
I Aglomerado Rural = Alvarés de construgdo emitidos
o RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
Area do perimetro rustico (ha)
2015 2024 Diferencial
2,34 2,48 0,14
Dados estatisticos (subseccGes estatisticas)
Censos 2011 Censos 2021
Numero de individuos residentes 13 36
Numero de edificios classicos 9 21
Numero de alojamentos familiares 9 22
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Escoural é justificada:

X

Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquitetdnico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientagdes dos
programas regionais. (n92, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitag3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populagdo. (n2, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas ndo se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,
equipada e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territdrio rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioecondémico do concelho, etc.).

X

Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagGes, no dmbito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O aglomerado de Escoural corresponde a uma drea edificada localizada a sul do perimetro urbano de Escoural. Este nicleo
edificado mantém a qualificagdo do solo que ja detinha no PDM de 2015, dado ter conservado as suas caracteristicas
territoriais, usos e dindmicas funcionais. Este aglomerado é servido pelas principais infraestruturas urbanas.

Na presente proposta o perimetro do aglomerado sofre um pequeno avango a nordeste e na profundidade do perimetro por
forma a melhor integrar as edificagGes existentes e um recuo a sudeste numa area que ndo se encontra edificada.
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7.2.3. Aglomerado de Feitoso R41FEITO

LEGENDA:
L] Perimetro rustico proposto CONDICIONANTES
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO [TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
PROPOSTA:
[ Aglomerado Rural
Area do perimetro rustico (ha)
2015 2024 Diferencial
- 2,18 2,18
Dados estatisticos (subseccGes estatisticas)
Censos 2011 Censos 2021
Numero de individuos residentes 10 34
Numero de edificios cldssicos 5 21
Numero de alojamentos familiares 5 21
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Escoural é justificada:

X

Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquitetdnico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientagdes dos
programas regionais. (n92, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitag3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populagdo. (n2, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma darea consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,
equipada e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territério rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioecondémico do concelho, etc.).

O

Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n93, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n? 165/2014)

O aglomerado rural de Feitoso corresponde a uma area edificada localizada a sudoeste do perimetro urbano de Feitoso, junto
ao limite do concelho, na confrontagdo com Montemor-o-Velho, desenvolvendo-se na continuidade do nucleo existente nesse
concelho. No PDM de 2015, a area encontra-se classificada como solo rural — espago agricola. No entanto, por existir um
conjunto de edificagdes, com fung¢des habitacionais, considera-se mais adequada a presente categoria de solo — aglomerado

rural.
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7.2.4. Aglomerado de Lagoa Alta

LEGENDA:

l__] Perimetro urbano em vigor
[ Pperimetro urbano proposto
L. ] Perimetro rustico proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO DO SOLO
PROPOSTA:
SOLO URBANO:

Espago Habitacional 3
SOLO RUSTICO:
[ Aglomerado Rural

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de drenagem de &guas residuais
—— Rede de transporte de energia

COMPROMISSOS URBANISTICOS:
= Alvarés de construgdo emitidos

RERAE:
@ Pedido de regularizagdo ou
alteragdo / ampliagdo

R17LAGA

0 25 50 m
| I E—
CONDICIONANTES

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

O

Area do perimetro rustico (ha)

2015

2024

Diferencial

8,21

8,21
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Dados estatisticos (subseccGes estatisticas)

Censos 2011 Censos 2021
NUmero de individuos residentes 73 147
Numero de edificios classicos 31 60
Numero de alojamentos familiares 31 65

Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Lagoa Alta é justificada:

XI  Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquiteténico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientacdes dos
programas regionais. (n°2, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitag3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo ristico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populagdo. (n22, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

|Z| Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas ndo se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma darea consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,

X equipada e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territério rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioeconémico do concelho, etc.).

X Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n93, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

< Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n? 165/2014)

O perimetro rustico de Lagoa Alta corresponde a uma area edificada na proximidade/continuidade do perimetro urbano de
Lagoa Alta (U30LAGA) que, no PDM em vigor, se integra no mesmo e se enquadra em Solo Urbano — Areas Residenciais de
Tipo 3. Trata-se assim de uma reclassifica¢do do solo urbano para solo rustico, ao abrigo do artigo 112 do DR n.2 15/2015, de
19 de agosto, cumprindo os critérios previstos no artigo 62 e na alinea d) do artigo 232 do mesmo diploma.

Destaca-se a existéncia de um pedido de regularizagdo, com cardcter extraordinario, de estabelecimento de atividade
industrial, ao abrigo do Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro, com a identificagdo n.2 4 na Planta de Ordenamento.

A existéncia da RERAE, bem como outras atividades similares, cujos usos sdo incompativeis com o solo urbano, justificam a
reclassificacdo desta area for forma integrar as atividades e permitir a coeréncia dos aglomerados.

Considera-se que este Aglomerado Rural cumpre a definigdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada /
urbanizada, equipada e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regiao, servindo a

populagdo rural que ali habita e contribuindo para uma eficaz gestdo do territério rural.
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7.2.5. Aglomerado de Lagoa Negra R17LNEG

LEGENDA: (S (SR | @
[ perimetro rustico em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
.'_'__I Perimetro ruistico proposto ——— Rede de abastecimento de dgua REDE HIDROGRAFICA:
—— Rede de drenagem de &guas residuais ——— Linha de dgua

A E AL PR S RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
PROPOSTA:

Reserva Agricola Nacional (RAN
[ Aglomerado Rural (D Ag' (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:

Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro rustico (ha)

2015 2024 Diferencial
3,87 4,64 0,77
Dados estatisticos (subseccGes estatisticas)
Censos 2011 Censos 2021
Numero de individuos residentes 30 24
Numero de edificios cldssicos 14 14
Numero de alojamentos familiares 14 14
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Lagoa Negra é justificada:

X

Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquitetdnico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientagdes dos
programas regionais. (n92, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitag3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populagdo. (n2, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas nao se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,
equipada e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territorio rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioecondémico do concelho, etc.).

O

Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagGes, no dmbito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O Aglomerado Rural de Lagoa Negra corresponde a uma area edificada localizada a sul do perimetro urbano de Olhos da
Fervenga (freguesia de Cadima). Este nucleo edificado mantém a qualificagdo do solo que ja detinha no PDM de 2015, dado
ter conservado as suas caracteristicas territoriais, usos e dinamicas funcionais. Na presente proposta, este aglomerado vé o
seu perimetro ajustado face ao PDM de 2015 por forma a melhor representar, conter e ordenar o nucleo construido — recuo
a poente e integracdo de edificagdo a nascente.

Considera-se que este Aglomerado Rural cumpre a definigdo de uma &rea consolidada e devidamente infraestruturada /
urbanizada, equipada e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, servindo a
populagdo rural que ali habita e contribuindo para uma eficaz gestdo do territério rural.
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Aglomerado de Recachos

LEGENDA:

=1 perimetro rustico em vigor
L__] Perimetro rustico proposto

INFRAESTRUTURAS:
——— Rede de abastecimento de 4gua

MOBILIDADE:

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO ¢ Paragens do sistema de transportes

PROPOSTA:
[ Aglomerado Rural

publicos urbanos

R19RECA

CONDICIONANTES

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT) Reserva Agricola Nacional (RAN)

Area do perimetro rustico (ha)

2015 2024 Diferencial
4,72 4,13 -0,59
Dados estatisticos (subsecgGes estatisticas)
Censos 2011 Censos 2021
NUmero de individuos residentes 33 33
Numero de edificios classicos 13 14
Numero de alojamentos familiares 13 15
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Recachos é justificada:

X

Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquitetdnico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientagdes dos
programas regionais. (n92, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitag3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populagdo. (n2, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas nao se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,
equipada e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territorio rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioecondémico do concelho, etc.).

O

Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagGes, no dmbito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O Aglomerado Rural de Recachos corresponde a uma area edificada junto ao limite da freguesia de Sanguinheira com a
freguesia de Cadima. Este nucleo edificado mantém a qualificagdo do solo constante do PDM em vigor, dado ter mantido as
suas caracteristicas territoriais, com utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio as atividades localizadas em solo
rustico, e dispondo de infraestruturas e servigos de proximidade a populagdo, dos quais se destaca o sistema de transportes
publicos urbanos.

Na presente proposta, este aglomerado vé o seu perimetro ajustado face ao PDM de 2015 (recuo do limite a norte e a poente,
redesenho do limite a nascente) por forma a melhor representar, conter e ordenar o nucleo construido.

Considera-se que este Aglomerado Rural cumpre a definigdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada /
urbanizada, equipada e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regiao, servindo a
populagdo rural que ali habita e contribuindo para uma eficaz gestao do territério rural.
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7.2.7. Aglomerado de Tavaredes

LEGENDA:
=] perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS:
L.~ Perimetro rustico proposto —— Rede de abastecimento de 4gua

— Rede de drenagem de aguas residuais [ ][] Reserva Agricola Nacional (RAN)

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:

| Area de Edificacdo Dispersa

ANEXO | - FUNDAMENTAGAO DE PERIMETROS

ID R20TAVA

]

CONDICIONANTES
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:

Area do perimetro rustico (ha)

2015 2024 Diferencial
- 2,39 2,39
Dados estatisticos (subsecgGes estatisticas)
Censos 2011 Censos 2021
NuUmero de individuos residentes 29 60
Numero de edificios classicos 16 28
Numero de alojamentos familiares 16 28
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Tavaredes é justificada:

X

Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquitetdnico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientagdes dos
programas regionais. (n92, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitag3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populagdo. (n2, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas ndo se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,
equipada e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territdrio rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioecondémico do concelho, etc.).

O

Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagGes, no dmbito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O perimetro rustico de Tavaredes corresponde uma nova delimitagdo, numa area edificada préxima do perimetro urbano de
Tavaredes (U33TAVA), que no PDM 2015 estava classificado como solo rural — Espago Agricola.

Corresponde a um pequeno aglomerado predominantemente habitacional e de apoio as atividades localizadas em solo
rustico, servido pelas principais infraestruturas urbanas.

Este aglomerado beneficia da dindmica funcional da proximidade do aglomerado da Tocha, com toda a sua disponibilidade de
fungdes e atividades capazes de colocar este pequeno nucleo construido com capacidade de ser considerada como nucleo
estruturante do solo rustico.
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8.Freguesia de Sdo Caetano

Breve descricao

Sd0 Caetano é uma freguesia de média dimens3o do concelho de Cantanhede. E delimitada a norte pelo concelho de Mira,
Unido de Freguesias de Vilamar e Corticeiro de Cima e freguesia de Febres, a nascente pela Unido de Freguesias de Cantanhede
e Pocarica e a sul e sul / poente pelas freguesias de Cadima, Sanguinheira e Tocha. A sede da freguesia é o aglomerado de Sio
Caetano, que dista cerca de 8km da sede de concelho e cerca de 7km da vila de Mira.

A freguesia é atravessada pelas vias de caracter supramunicipal IC1/A17 e EN234 (Rede Nacional Complementar),
complementadas por vias de caracter distribuidor e local. Alguns dos equipamentos mais relevantes sdo a Junta de Freguesia,
a Igreja Matriz, a Escola Basica de Sdo Caetano, o Centro Social e Paroquial, o campo de futebol, o pavilhdo gimnodesportivo
e o cemitério.

Em termos demograficos verifica-se que S3o Caetano é a freguesia de Cantanhede onde residem menos pessoas
(724 habitantes, o que corresponde a 2,1% do total populacional do concelho) e onde a densidade populacional é menor
(38,03 hab./km2). Foi também uma das freguesias que mais populagéo perdeu entre Censos (-9,6%), pese embora a taxa de
variagdo do edificado no mesmo periodo temporal se apresentar positiva.

A principal alteragdo do presente procedimento para a freguesia é a realizagdo de ajustes aos perimetros dos aglomerados
urbanos e rusticos, adaptando-os a realidade construida dos dias de hoje.

Esta freguesia tem um perimetro urbano, de povoamento continuo, associado a vias de comunicagdo, que engloba os
aglomerados de Sdo Caetano / Olho de Sdo Caetano / Perboi de Cima / Perboi de Baixo / Rilhozes (que mantem a estrutura
de povoamento continuo na freguesia de Febres — articulagdo com Carrizes e Barracdo), e cinco perimetros rusticos,
nomeadamente Cantos de Fervenga, Corgo, Criagdo, Pisdo e Sarddo.

Regra geral, a delimitagdo dos perimetros urbanos seguiu as orientagdes do PROT-C, relativamente a sua profundidade (cerca
de 55 m do eixo das vias), a exce¢do da necessidade de enquadramento de edificagdes existentes para além daquela métrica
e que, muitas vezes, pela sua natureza e uso, sdo incompativeis com o solo rustico, nos termos do Decreto-Regulamentar n.2
15/2015, de 14 de agosto. Ndo obstante a tentativa de minimizar a area a incluir em solo urbano, trata-se de solo edificado e,
como tal, com capacidade de o integrar, tal como definido na alinea b) do n.2 2 do artigo 7.2 do DR n.2 15/2015.

No que se refere a condicionantes, as situagdes que possam integrar solos da REN serdo posteriormente alvo de processo de
alteragdo ou de revisdo, ou apenas permitidas as utilizagdes compativeis com aquele regime; enquanto que, para 0s casos que
incidam sobre a RAN (para satisfagdo de caréncias de atividades econdmicas e equipamentos, por compromissos urbanisticos
ou para pequenos acertos ao edificado existente em 2015), propde-se a desafetagdo no ambito deste procedimento de
alteragdo (que se encontram devidamente detalhadas e fundamentadas em relatério préprio, que acompanha o Plano).

PDM 2015 PDM 2024 - proposta
Perimetros urbanos (n.2) 1 1
Area dos perimetros urbanos (ha) 113,41 105,07
Perimetros rusticos (n.2) 5 5
Area dos perimetros rusticos (ha)

LEGENDA:

PDM EM VIGOR (2015)
[ Perimetros urbanos em vigor

[ Perimetros risticos em vigor

PDM - PROPOSTA (2024)
[ Perimetros urbanos propostos
Perimetros rsticos propostos
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8.1. Solo Urbano

8.1.1.

Aglomerado de Sdo Caetano / Olho de S3o Caetano / Perboi de Cima

/ Perboi de Baixo / Rilhozes

LEGENDA:

I-J Perimetro urbano em vigor
L] Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espaco Habitacional 3

Espaco de uso especial — equipamento

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de 4dgua

—— Rede de drenagem de aguas residuais
—— Rede de transporte de energia

==== Rede vidria - reforco da infraestrutura
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:

= Alvarés de construgdo emitidos

= Projetos de arquitetura aprovados
[ Loteamentos com alvara emitido

U35SACA

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:
~— Linha de dgua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
DI[] Reserva Agricola Nacional (RAN)
F=-1 Poligono de desafetagdo da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
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Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

113,41 106,45 -6,96

Descri¢do / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Sdo Caetano / Olho de S3o Caetano / Perboi de Cima / Perboi de
Baixo / Rilhozes é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

M| X| KX

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e or¢amento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Localizagdo: Rua da Alegria (Perboi de Baixo) Tipo: Pavimentagdo, saneamento Extensdo: 189 m

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

M X X

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteracdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagGes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimita¢do do perimetro urbano de Sdo Caetano / Olho de S3o Caetano / Perboi de Cima / Perboi de Baixo /
Rilhozes reduz a drea do aglomerado em 8,34 ha por forma a conter a dispersdo territorial num conjunto de areas que ndo se
encontram infraestruturadas / urbanizadas. Sdo feitos alguns acertos para inclusio de edificagdes existentes, incluindo quatro
que requerem desafetacdo de area RAN, no ambito das alineas a), b), c) e ) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015.

O solo é qualificado como Espacgo Habitacional 3 e Espago de uso especial — equipamento, correspondendo a quatro manchas
de equipamentos - Igreja Matriz e jardim infantil, pavilhdo do Centro de Cultura e Recreio de Sdo Caetano, campos de jogos e
capela e cemitério de S3o Caetano. E também neste perimetro urbano que se localizam a Junta de Freguesia de S3o Caetano
e a Escola Basica de Sdo Caetano, sendo o aglomerado servido pelo sistema de transportes publicos urbanos.

De forma a assegurar a coeréncia da malha urbana, existe a necessidade de reforgar as infraestruturas num arruamento na
povoagdo de Perboi de Baixo, designadamente o pavimento e a rede de saneamento.
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8.2. Solo Rustico

8.2.1 Aglomerado de Cantos de Fervenga R21CAFE

0 25  50m @
LEGENDA: 1 1
[} Perimetro ristico em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
L'-__l Perimetro rustico proposto ——— Rede de abastecimento de agua REDE HIDROGRAFICA:
—— Rede de drenagem de aguas residuais ——— Linha de &gua
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
PROPOSTA:

L [TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro rustico (ha)
2015 2024 Diferencial
6,94 4,46 -2,48
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Dados estatisticos (subsecgées estatisticas)

Censos 2011 Censos 2021
Ndmero de individuos residentes 19 24
Numero de edificios classicos 10 13
Numero de alojamentos familiares 10 13

Descrigdo / justificagdo das alteragdes propostas

A delimitacdo do perimetro do aglomerado de Cantos de Fervenga é justificada:

X Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquiteténico, arqueolégico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientacdes dos
programas regionais. (n°2, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo ristico.
(n92, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitac3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n92, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populag3o. (n22, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

|Z| Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas nao se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo modelo
territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada, equipada

X e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo rural, e contribui
para uma eficaz gestdo do territdrio rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais, no desenvolvimento
socioeconomico do concelho, etc.).

X Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

[ Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliacdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O Aglomerado Rural de Cantos de Fervenga corresponde a uma area edificada a norte do lugar de Fervenca de Baixo. Este nucleo
edificado é requalificado de Area de Edificagdo Dispersa para Aglomerado Rural, devido ao desenvolvimento e infraestruturagdo que,
entretanto, ocorreu, verificando-se atualmente uma utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio as atividades localizadas
em solo rustico, bem como a existéncia de infraestruturas e servigos de proximidade a populagdo.

Na presente proposta, este aglomerado vé a sua area reduzir em - 2,48 ha por via do redesenho de todo o limite norte/poente e por
via do recuo do brago nascente por forma a melhor representar a situagdo existente.

Considera-se que este Aglomerado Rural cumpre a definigdo de uma édrea consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,
equipada e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, servindo a populagdo rural que
ali habita e contribuindo para uma eficaz gestao do territdrio rural.
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8.1.2. Aglomerado de Corgo ID R22CORG
G
: i g
872
£
» o % P A
0 25 50 m @
LEGENDA:
["—_] perimetro ristico em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
L'-._—l Perimetro rustico proposto ——— Rede de abastecimento de dgua REDE HIDROGRAFICA:
——— Rede de transporte de energia ~—— Linha de 4gua
CRLQS%:_IFCACAO E QUALIFICAGAO DO SOLO RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
PROPOSTA:
Re icola Nacional (RAN
[ Aglomerado Rural LT} msiiicom Nachioel (R
RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
Area do perimetro ristico (ha)
2015 2024 Diferencial
2,97 3,32 0,35
Dados estatisticos (subsec¢des estatisticas)
Censos 2011 Censos 2021
Numero de individuos residentes 10 6
Numero de edificios classicos 6 7
Numero de alojamentos familiares 6 7

Descrigio / justificagio das alteragdes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Corgo é justificada:

X Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquiteténico, arqueolégico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)
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[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientacdes dos
programas regionais. (n22, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

|:| Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitaggo e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade a populacdo. (n22, alinea d) e e) do artigo 23 do DR n215/2015)

IZ' Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas nao se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo modelo
territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada, equipada

< e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo rural, e contribui
para uma eficaz gestdo do territério rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais, no desenvolvimento
socioecondmico do concelho, etc.).

[ Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

[ Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de altera¢do e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O Aglomerado Rural de Corgo corresponde a uma area edificada a sudoeste do perimetro urbano de Sdo Caetano. Este nucleo
edificado mantém a qualificagdo do solo e um acerto cadastral do perimetro constantes do PDM em vigor, dado ter mantido as suas
caracteristicas territoriais, com utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio as atividades localizadas em solo rustico, e
dispondo de infraestruturas e servigos de proximidade a populagdo. Tem na sua proximidade um equipamento de recreio e lazer
associado a uma fonte existente e uma area de ocupacdo turistica associada ao Centro Hipico de S. Caetano.
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8.2.2

Aglomerado de Criagao

LEGENDA:

l:l Perimetro rustico em vigor
l.'-__l Perimetro rustico proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO DO SOLO
PROPOSTA:

[ Aglomerado Rural
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INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de drenagem de aguas residuais
—— Rede de transporte de energia

==== Rede vidria - reforgo da infraestrutura
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:
= Alvaras de construgao emitidos
®  Projetos de arquitetura aprovados

R23CRIA

0 100

200 m

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:
——— Linha de dgua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSQS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro rustico (ha)

2015

2024

Diferencial

23,29

23,50

0,21
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Dados estatisticos (subsecgées estatisticas)

Censos 2011 Censos 2021
Ndmero de individuos residentes 89 82
Numero de edificios classicos 53 57
Numero de alojamentos familiares 53 58

Descrigdo / justificagdo das alteragdes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Criagdo é justificada:

X Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquiteténico, arqueolégico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientacdes dos
programas regionais. (n°2, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo ristico.
(n92, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitac3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n92, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populag3o. (n22, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

|Z| Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas nao se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo modelo
territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada, equipada

X e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo rural, e contribui
para uma eficaz gestdo do territdrio rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais, no desenvolvimento
socioeconomico do concelho, etc.).

X Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

[ Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliacdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O Aglomerado Rural de Criagdo corresponde a uma area edificada localizada a sul da povoagdo de Sdo Caetano. Este nucleo é
requalificado de Area de Edificacio Dispersa para Aglomerado Rural, devido ao desenvolvimento e infraestruturacio que,
entretanto, ocorreu, verificando-se atualmente uma utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio as atividades localizadas
em solo rustico, bem como a existéncia de infraestruturas e servicos de proximidade a populagdo, dos quais se destaca o sistema de
transportes publicos urbanos. De forma a consolidar o aglomerado, prevé-se o reforgo infraestrutural de uma via, que se encontra
inscrito no programa de execug¢do e orgamento plurianual.

Na presente proposta, Criagdo vé o seu perimetro aumentar pontualmente por forma a melhor integrar edificagdes existentes no
seu perimetro, sofrendo também uma redugdo a norte, numa area nao edificada.

Considera-se que este Aglomerado Rural cumpre a definigdo de uma érea consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,
equipada e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, servindo a populagdo rural que
ali habita e contribuindo para uma eficaz gestao do territdrio rural.
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8.2.4. Aglomerado de Pisdao R24PISA

LEGENDA:
[ perimetro rustico em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
L.~} Perimetro rustico proposto —— Rede de abastecimento de dgua REDE HIDROGRAFICA:

—— Rede de drenagem de aguas residuais ~—— Linha de 4gua
CLgs.fgngAcﬁo E QUALIFICAGAO DO SOLO  COMPROMISSOS URBANSTICOS: RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
PROPOSTA: ®  Alvarés de construgdo emitidos | | | | Reserva Agricola Nacional (RAN
| Area de Edificagdo Dispersa " e

RECURSOS ECOLOGICOS:

Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Area do perimetro ristico (ha)

2015 2024 Diferencial
2,68 3,43 0,75
Dados estatisticos (subsec¢des estatisticas)
Censos 2011 Censos 2021
NUmero de individuos residentes 6 12
Numero de edificios classicos 6 6
Numero de alojamentos familiares 6 6

Descrigio / justificagio das alteragdes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Pisdo é justificada:

X Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquiteténico, arqueolégico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)
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[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientacdes dos
programas regionais. (n22, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

|:| Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupagdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitaggo e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade a populacdo. (n22, alinea d) e e) do artigo 23 do DR n215/2015)

IZ' Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas nao se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo modelo
territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada, equipada

< e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo rural, e contribui
para uma eficaz gestdo do territério rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais, no desenvolvimento
socioecondmico do concelho, etc.).

X Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

[ Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteracdo e ampliacdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A Area de Edificacdo Dispersa de Pisdo corresponde a uma érea edificada a sudoeste de S3o Caetano. Este nlcleo edificado é
requalificado de Aglomerado Rural para Area de Edificacdo Dispersa, por se considerar que presentemente apresenta um padrao de
ocupacdo de caracteristicas hibridas, de caracter marcadamente urbano-rural, e ndo predominantemente habitacional, como refere
o0 artigo 239, alineas d) e e) do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto.

A existéncia de compromissos urbanisticos e infraestruturas justifica a consolidagdo dos limites do perimetro.
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8.2.5. Aglomerado de Sardao

LEGENDA:

I:_'l Perimetro rustico em vigor
L. Perimetro ristico proposto

CLASSIFICACAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:

[ Aglomerado Rural
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INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de drenagem de dguas residuais
—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:
s Alvaras de construgdo emitidos

R25SARD

{

;
’I
E M ¢ -

0 25  50m @
| S E—
CONDICIONANTES

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro rustico (ha)

2015

2024

Diferencial

11,15

9,45

-1,69
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Dados estatisticos (subsecgGes estatisticas)

Censos 2011 Censos 2021
Ndmero de individuos residentes 41 38
Numero de edificios classicos 28 28
Numero de alojamentos familiares 28 28

Descrigdo / justificagdo das alteragdes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Sarddo é justificada:

X

Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquiteténico, arqueolégico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientacdes dos
programas regionais. (n°2, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo ristico.
(n92, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitac3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n92, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populag3o. (n22, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas nao se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo modelo
territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada, equipada
e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo rural, e contribui
para uma eficaz gestdo do territdrio rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais, no desenvolvimento
socioeconomico do concelho, etc.).

X

Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliacdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O Aglomerado Rural de Sarddo corresponde a uma area edificada a norte de Sdo Caetano. Este nucleo edificado mantém a
qualificagdo do solo constante do PDM em vigor, dado ter mantido as suas caracteristicas territoriais, com utilizagdo
predominantemente habitacional e de apoio as atividades localizadas em solo rustico, e dispondo de infraestruturas e servigos de
proximidade a populagdo, dos quais se destaca o sistema de transportes publicos urbanos.

Na presente proposta, este aglomerado vé o seu perimetro ajustado face ao PDM de 2015 —recuo do limite norte e do brago poente

- por forma a melhor representar, conter e ordenar o nucleo construido.
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9 Freguesia de Tocha

Breve descrigdo

Tocha é a freguesia mais ocidental do concelho de Cantanhede, contando com mais de 7km de linha de costa. A sede de
freguesia é a vila de Tocha, a qual dista cerca de 14km da sede de concelho.

A freguesia é atravessada e servida pela via de caracter supramunicipal EN109 (Estrada Nacional desclassificada sob a
responsabilidade da IP) e pelas vias distribuidoras principais ER335-1 (Estrada Regional sob a responsabilidade da IP) e EM583,
as quais sao complementadas por vias de caracter secundario e local. A Tocha é ainda atravessada pela ciclovia EuroVelo 1 —
rota da Costa Atlantica. Pela sua dimensdo e importancia ao nivel local, a freguesia da Tocha encontra-se bem servida de
equipamentos de utilizagdo coletiva, contando com equipamentos de todas as principais categorias — educagao, agdo social,
desporto, saude, cultura, seguranca publica, administragdo, cultuais, entre outros.

Em termos demograficos, a Tocha é segunda freguesia mais populosa do concelho (3.707 habitantes, que representam 10,8%
do total municipal), pese embora ndo seja a mais densamente povoada, dada a sua extensdo. No ultimo decénio perdeu cerca
de 7,1% da populagdo residente, uma das perdas mais baixas ao nivel concelhio. As principais alteragbes do presente
procedimento para a freguesia sdo: a segmentac¢do e autonomizagdo do brago poente do nucleo urbano da Tocha (v. ficha
U38BERL); a criagdo do Aglomerado de Edificagdo Dispersa de Cadaval e do Aglomerado Rustico de Lagoa; a criagdo de Espago
de Atividades Industriais no local onde labora a empresa “Stolt Sea Farm”, a norte do aglomerado da Praia da Tocha
(classificado como Espagos Agricolas e Espagos Naturais no PDM2015); a redugdo do perimetro nascente do aglomerado da
Praia da Tocha (classificado pelo PDM2015 como solo urbanizavel) reclassificando-o como solo rustico; bem como a realizagdo
de ajustes aos perimetros urbanos e rusticos da freguesia, adaptando-os a situagdo existente. Esta freguesia integra 11
perimetros urbanos - Barrins de Baixo, Barrins de Cima, Berlengas, Caniceira, Catarindes, Cochadas, Cochadas — EN109,
PereirGes, Praia da Tocha, Tocha e Zona Industrial Tocha; e trés perimetros rusticos: Cadaval, Lagoa e Queixada da Raposa.
Regra geral, a delimitagdo dos perimetros urbanos seguiu as orienta¢ées do PROT-C, relativamente a sua profundidade (cerca
de 55 m do eixo das vias), a exce¢do da necessidade de enquadramento de edificagdes existentes para além daquela métrica
e que, muitas vezes, pela sua natureza e uso, sdo incompativeis com o solo rustico, nos termos do Decreto-Regulamentar n.2
15/2015, de 14 de agosto. Ndo obstante a tentativa de minimizar a area a incluir em solo urbano, trata-se de solo edificado e,
como tal, com capacidade de o integrar, tal como definido na alinea b) do n.2 2 do artigo 7.2 do DR n.2 15/2015.

No que se refere a condicionantes, as situagdes que possam integrar solos da REN serdo posteriormente alvo de processo de
alteragdo ou de revisdo, ou apenas permitidas as utilizagGes compativeis com aquele regime; enquanto que, para os casos que
incidam sobre a RAN (para satisfacdo de caréncias de atividades econdmicas e equipamentos, por compromissos urbanisticos
ou para pequenos acertos ao edificado existente em 2015), propde-se a desafetagdo no ambito deste procedimento de
alteragdo (que se encontram devidamente detalhadas e fundamentadas em relatdrio préprio, que acompanha o Plano).

PDM 2015 PDM 2024 - proposta
Perimetros urbanos (n.2) 9 11
Area dos perimetros urbanos (ha) 771,59 653,34
Perimetros rusticos (n.2) 1 3
Area dos perimetros risticos (ha) 14,18 17,16

LEGENDA:
PDM EM VIGOR (2015)

[] perimetros urbanos em vigor

[[] Perimetros risticos em vigor
PDM - PROPOSTA (2024)

[] Perimetros urbanos propostos
B Perimetros rdsticos propostos

U
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9.1 Solo Urbano

9.1.1 Aglomerado de Barrins de Baixo ID U36BABX

' ‘ o 0 100 200 m @
LEGENDA: L . !
=1 Perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
LI-—_I Perimetro urbano proposto —— Rede de abastecimento de égua REDE HIDROGRAFICAZ
—— Rede de drenagem de &guas residuais ——— Linha de 4gua
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO 2
o e Rede de transporte de energia RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
E Habitacional 3 MOBILIDADE: ) UI[] Reserva Agricola Nacional (RAN)
¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos F==7 Poligono de desafetagéo da RAN
COMPROMISSOS URBANISTICOS: RECURSOS ECOLOGICOS:
= Alvaras de construgao emitidos Reserva Ecolégica Nacional (REN)
= Projetos de arquitetura aprovados
RERAE:

e Pedido de regularizagdo ou
alteragdo / ampliagdo

Area do perimetro urbano (ha)
2015 2024 Diferencial
24,98 24,26 -0,72
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Barrins de Baixo € justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

XX X O K|KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Barrins de Baixo mantém, em tragos gerais, a configuragdo do perimetro
atualmente em vigor, com recuos do perimetro para conter a dispersdo territorial em areas que ndo se encontram
infraestruturadas / urbanizadas. Sdo feitos alguns acertos para inclusdo de edificado existente, incluindo dois que requerem
desafetacdo da RAN, ao abrigo das alineas a), b), c) e e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015.

O perimetro urbano proposto corresponde a Espaco Habitacional 3, que se articula com o perimetro urbano de Escoural
(freguesia da Sanguinheira) e com o qual estabelece relagdes de complementaridade. Embora ndo possua equipamentos de
utilizagdo coletiva, é servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da populacdo a
equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos publicos localizados em outros pontos do concelho.

Relativamente ao perimetro de 2015, parte do aglomerado foi classificado como atividade industrial do solo rustico, dada a
existéncia de algumas atividades ligadas a agropecuaria, incompativeis com o solo urbano, designadamente relativas a
processos RERAE.
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Aglomerado de Barrins de Cima ID U37BARR

0 100 200 m @
LEGENDA:
=] perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
r-l Perimetro urbano proposto -~ Rede de abastecimento de égua REDE HIDROGRAFICA:
—— Rede de drenagem de aguas residuais ~——— Linha de agua
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO  ——
CLASIFIEAC U cA ek e DR A cnmigie RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
Espaco Habitacional 3 MOBILIDADE: [TTT) Reserva Agricola Nacional (RAN)
¢ Paragens do sistema de transportes
puiblicos urbanos RECURSOS ECOLOGICOS:

COMPROMISSOS URBANISTICOS: Resersa Frobighea Naciorial (REN)

m  Alvards de construgdo emitidos

Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

27,87 26,58 -1,29

Descrigdo / justificagdo das alteragdes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Barrins de Cima é justificada pela:

X Insergdo no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

X Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informacgdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)
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Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugao e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagdo coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengao da fragmentacgao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

XX X O K

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Barrins de Cima reduz a area do aglomerado em 1,89ha, particularmente
em 2 areas que ndo se encontram infraestruturadas / urbanizadas, a nordeste e a sudeste. O perimetro urbano proposto
conta, assim, com uma area de 26,58ha.

O solo é qualificado como Espago Habitacional 3, possui um equipamento associativo e é servido pelo sistema de transportes
publicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo a equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos publicos localizados

em outros pontos do concelho.
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9.1.3 Aglomerado das Berlengas ID U38BERL

0 50 100 m @
LEGENDA: 1
[ Perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
I.'-J Perimetro urbano proposto —— Rede de abastecimento de dgua REDE HIDROGRAFICA:
—— Rede de drenagem de dguas residuais ——— Linha de agua
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO —— i .
PROPOSTA.CA = 6 Rede de transporte de energia RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
Espaco Habitacional 3 MOBILIDADE: ) [TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
, ¢ Paragens do sistema de transportes ,
- Espago de Atividades Econdmicas 1 publicos urbanos RECURSOS ECOLOGICOS:

COMPROMISSOS URBANISTICOS: Resera Eaghat et (RE)

®m  Alvaras de construgao emitidos
®  Projetos de arquitetura aprovados
D Loteamentos com alvara emitido

Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

- 16,92 16,92
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado das Berlengas é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n93, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n93, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execuc¢do e orgamento plurianual.
(ne3, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagado coletiva.
(ne3, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conteng¢do da fragmentagao territorial.
(ne3, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

OX X\ X O XK|KX

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de altera¢do e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n? 165/2014)

X

Existéncia de areas que se destinam preferencialmente ao acolhimento de atividades econdmicas com especiais
necessidades de afetacdo e organizagdo do espago urbano, nomeadamente atividades industriais, de armazenagem e
logistica, comércio e servigos (n21, alinea c) do artigo 252 do DR n215/2015)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano das Berlengas resulta da autonomizagdo de uma area pertencente ao
perimetro urbano da Tocha no PDM em vigor, tendo em conta a descontinuidade no povoamento entre o principal nucleo do
lugar das Berlengas e este povoamento linear, associado a N335-1.

Este novo perimetro tem 16,92ha de area e é composto por Espago Habitacional 3 (9,65ha, ou 57% do perimetro) e Espago
de Atividades Econdémicas 1 (7,27ha, ou 43% do perimetro), onde labora a empresa “Soplacas”, dedicada ao comércio e
industria de produtos de betdo. Este aglomerado, localizado na proximidade da Zona Industrial da Tocha, é servido pelo
sistema de transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo a equipamentos de utilizagdo coletiva e
servigos publicos localizados em outros pontos do concelho.
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Aglomerado de Caniceira

LEGENDA:

l:l Perimetro urbano em vigor
L] Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGCAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espaco Habitacional 3
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INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de agua

—— Rede de drenagem de dguas residuais
—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:
= Alvards de construgdo emitidos

= Projetos de arquitetura aprovados

ID  U39CANI

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:

——— Linha de agua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

F--7 Poligono de desafetagio da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

71,60

62,07

-9,53
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Caniceira é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

XX X O K|KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Caniceira preconiza a diminui¢do do perimetro urbano em 9,53ha em
zonas que ndo se encontram infraestruturada / urbanizadas por forma a conter a dispers3o territorial. Por outro lado, sdo
feitos pequenos acertos para incluir edificagcdes existentes em diversos pontos, dois dos quais requerem desafetacdao da RAN
(185m?2) por motivos de coeréncia da malha urbana e conformacdo do espaco edificado e infraestruturado, ao abrigo das
alineas a), b), c) e e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015.

O solo é qualificado como Espago Habitacional 3 e é servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, o que permite o
acesso da populagdo a equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos publicos localizados em outros pontos do concelho.
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Aglomerado de Catarindes

0 100 200 m @
LEGENDA:
[ perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
I.'__Tl Perimetro urbano proposto —— Rede de abastecimento de dgua REDE HIDROGRAFICA:
—— Rede de drenagem de &guas residuais ~——— Linha de dgua
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO  ——
e rackheoy s S RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
Espaco Habitacional 3 MOBILIDADE: [TTT) Reserva Agricola Nacional (RAN)
¢ Paragens do sistema de transportes
puiblicos urbanos RECURSOS ECOLOGICOS:

COMPROMISSOS URBANISTICOS: Resenva Fooliglca Naclonal (REN)

®m  Alvaras de construgao emitidos

= Projetos de arquitetura aprovados
D Loteamentos com alvara emitido
RERAE:

@ Pedidos de regularizagao ou
alteracdo / ampliagdo

Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

63,87 66,39 2,52
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Catarindes é justificada pela:

X Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugao e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

XX X O K|KX

X Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Catarindes mantém, em tragos gerais, a configuragdo e area do perimetro
atualmente em vigor, embora com alguns acertos por forma a melhor representar a realidade edificada a presente data, bem
como o enquadramento de atividades ja existentes e agora incompativeis com o solo rustico onde se localizavam. O perimetro
urbano proposto conta, assim, com uma area de 66,39ha, mais 2,52ha do que o perimetro em vigor.

O solo é qualificado como Espago Habitacional 3, é servido por equipamentos religiosos, culturais e associativos, bem como
pelo sistema de transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo a equipamentos de utilizagdo coletiva e
servigos publicos localizados em outros pontos do concelho.

Além dos compromissos urbanisticos existentes, existem ainda dois pedidos de regularizagdo, com caracter extraordinario,
de estabelecimento de atividade industrial, ao abrigo do Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro.

Relativamente ao perimetro de 2015, parte do aglomerado foi classificado como atividade industrial do solo rustico, dada a
existéncia de algumas atividades ligadas a agropecudria, incompativeis com o solo urbano, designadamente relativas a
processos RERAE.
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Aglomerado de Cochadas

ID U41COCH

LEGENDA:

=] perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES

I.'-__l Perimetro urbano proposto —— Rede de abastecimento de agua REDE HIDROGRAFICA:
—— Rede de drenagem de &guas residuais ——— Linha de dgua

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO  —— i ;

e & Rede de transporte de energia RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
==== Rede vidria - reforgo da infraestrutura DI[] Reserva Agricola Nacional (RAN)

Espaco Habitacional 3

F--7 Poligono de desafetagio da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024

Diferencial

10,29 11,90

1,62
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Cochadas é justificada pela:

X Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugao e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

X X| KX

Localizagdo: R. Nossa Sr.2 do Rosario Tipo: Pavimentagdo, dgua, eletricidade, telecomunicagdes Extensdo: 70 m

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O X X

[ Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteracdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro de Cochadas redesenha o seu perimetro urbano tendo em conta as areas que ja se
encontram infraestruturadas / urbanizadas: a norte, na continuagdo da Rua das Arrétas; e a sul, no Beco das Quintas. Esta
ultima extensdo de perimetro implica desafetagdo de 0,17ha de RAN no ambito das alineas a), b), c) e e) do n.2 3 do artigo 72
do DR n.2 15/2015. O perimetro urbano proposto conta, assim, com uma area de 11,90ha, mais 1,62ha do que o perimetro
em vigor.

O solo é qualificado como Espago Habitacional 3 e, embora ndo possua equipamentos de utilizagdo coletiva, é servido pelo
sistema de transportes publicos urbanos do aglomerado vizinho de CatarinGes, o que permite o acesso da populagdo a
equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos publicos localizados em outros pontos do concelho.

De forma a assegurar a coeréncia da malha urbana, existe a necessidade de reforgar as infraestruturas num arruamento
existente, designadamente os pavimentos e as redes de abastecimento de agua, transporte de energia elétrica e
telecomunicagdes.
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9.1.7 Aglomerado de Cochadas — EN109

LEGENDA:

l.'-__l Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGCAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espaco Habitacional 3

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de transporte de energia

COMPROMISSOS URBANISTICOS:
[] Loteamentos com alvaré emitido

ID U79COCH

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:
——— Linha de agua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

0,91

0,91
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Cochadas — EN109 é justificada pela:

O

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugao e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

X O X O K|KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O perimetro urbano de Cochadas — EN109 corresponde a uma drea que no PDM de 2015 se encontra classificada como solo
rural — espaco florestal de produgdo. Contudo, esta drea encontra-se edificada, por via da existéncia de um compromisso
urbanistico vélido (alvara de loteamento n.2 22/1981). Assim, o perimetro proposto diz respeito apenas a area de intervengdo
do loteamento, que ja se encontra ocupada (habitagdo e atividades econdmicas), e sobre a qual ndo incidem restricbes de
utilidade publica.
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LEGENDA:

l__'l Perimetro urbano em vigor
L] Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espago Habitacional 3

32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE

ANEXO | - FUNDAMENTAGAO DE PERIMETROS

INFRAESTRUTURAS:
——— Rede de abastecimento de 4gua

—— Rede de drenagem de 4guas residuais
—— Rede de transporte de energia

COMPROMISSOS URBANISTICOS:
m  Alvaras de construgao emitidos

ID

CONDICIONANTES

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

10,72

10,61

0,11

Descrigdo / justificagdo das alteragdes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Pereirdes é justificada pela:

X

Insergdo no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

X

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e

informacgdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)
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Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagdo coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengao da fragmentacgao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

XX X O K

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Pereirdes (nascente) reduz a drea do aglomerado em 0,11ha, alterando
ligeiramente o limite do perimetro existente a norte, tanto para o aumentar, incorporando uma edificagdo a noroeste, como
para o diminuir, numa area ndo infraestruturada / urbanizada a nordeste.

O perimetro urbano proposto conta, assim, com uma area de 10,61ha e é todo ele qualificado como Espago Habitacional 3.
PereirGes é servido pelo sistema de transportes publicos urbanos de Tocha, o que permite o acesso da populagdo a
equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos publicos localizados em outros pontos do concelho.
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Aglomerado de Praia da Tocha ID  U43PRAI

LEGENDA:

l_ I Perimetro urbano em vigor
l.'-__l Perimetro urbano proposto

™™™ Plano de Urbanizacdo da Praia da Tocha

|} UOPG 1 - PU Praia da Tocha

I—
CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO DO SOLO
PROPOSTA:
[ Espaco Central
| Espaco Habitacional 2

Espago Habitacional 3

[ Espago Verde de Protegdo e Enquadramento

.~ Espago Verde de Recreio e Lazer

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de agua

—— Rede de drenagem de aguas residuais
—— Rede de transporte de energia

==== Rede vidria - reforgo da infraestrutura
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:

m  Alvaras de construgdo emitidos
Projetos de arquitetura aprovados
D Loteamentos com alvara emitido

ol

i

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:
——— Linha de 4gua

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

58,31

38,10

-20,21
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Praia da Tocha é justificada pela:

X Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Localizagdo: Variante norte Tipo: Ampliagdo Extensdo: 598 m
Localizagdo: Variante norte Tipo: Ampliagdo Extensdo: 197 m

M X K

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagdo coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengao da fragmentacgao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

XX X

[ Existéncia de pedidos de regulariza¢do de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e amplia¢do dos estabelecimentos
ou instalagGes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano da Praia da Tocha preconiza uma redugdo substancial do aglomerado face ao
perimetro urbano atualmente em vigor (PDM2015) — menos 16,96ha, o que representa uma contragdo do tecido urbano na
ordem dos 29,0%. Esta redugdo faz-se sobretudo a conta do redesenho do limite nascente e sudeste do perimetro urbano e
de alguns acertos no limite noroeste, junto a empresa de aquacultura “Stolt Sea Farm”.

O solo é qualificado como Espago Central), Espago Habitacional 2 e 3 e Espago Verde, nas vertentes de Espaco Verde de
Protecdo e Enquadramento e Espacgo Verde de Recreio e Lazer.

Na Praia da Tocha localizam-se diversos equipamentos de utilizagdo coletiva (capela, Centro de Interpretagdo da Arte Xavega
— onde funciona também o posto de turismo; biblioteca de praia, que também funciona como espago de co-working fora da
época balnear, etc.), atividades / servicos de apoio ao turismo (parque de campismo, Surf no crowd; escola de surf, etc.) e de
apoio a pesca (Nucleo de Arte Xavega). De referir ainda, a existéncia de patrimdnio imdvel classificado — palheiros da Tocha.
O aglomerado é servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo a equipamentos
de utilizagdo coletiva e servigos publicos localizados em outros pontos do concelho.

A proposta prevé a abertura de dois novos trogos de rede vidria na parte nordeste do perimetro urbano, um deles, de caracter
local (via de acesso local) visando a estruturagdo / colmatagdo da malha urbana a norte e o outro, de carater distribuidor (via
distribuidora secundaria) visando melhorar o acesso ao espago de atividades industriais, localizado a norte e, assim, evitar o
atravessamento do aglomerado urbano por transito de veiculos pesados. Esta opgao, bem como o desenvolvimento da zona
norte do aglomerado (colmatacdo da malha urbana existente), entre outras intervengdes, encontram-se previstos no Plano
de Urbanizagdo da Praia da Tocha, com procedimento de alteragdo a decorrer.
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LEGENDA:

= perimetro urbano em vigor
L] Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:

| Espaco Habitacional 1

| Espaco Habitacional 2
Espaco Habitacional 3
Espaco de Atividades Econdmicas 1
Espago de Atividades Economicas 2
Espaco de uso especial — equipamento

INFRAESTRUTURAS:
- Rede de abastecimento de dgua

——— Rede de drenagem de &guas residuais
—— Rede de transporte de energia

= === Rede vidria - reforgo da infraestrutura
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos
COMPROMISSOS URBANISTICOS:
= Alvards de construgdo emitidos
= Projetos de arquitetura aprovados
[T] Loteamentos com alvara emitido
RERAE:

e Pedido de regularizacao ou
alteragdo / ampliagdo

ID  U44TOCH

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:
~—— Linha de dgua

Lago ou lagoa

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
E==3 Poligono de desafetaco da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecolégica Nacional (REN)
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Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

398,16 290,58 -107,58

Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Tocha é justificada pela:

X Inser¢do no modelo de organizagao do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(ne3, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execuc¢do e orgamento plurianual.
(n93, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

X X| KX

Localizagdo: Rua José Fonseca (Pereirdes) Tipo: Pavimentagdo, eletricidade, telecomunicagbes Extensdo: 118 m
Localizagdo: Rua da Ferreira (Pereirdes) Tipo: Pavimentagdo, agua, eletricidade, telecomunicagdes Extensdo: 99 m

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagdo coletiva.
(ne3, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conteng¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

M| X|X

Existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econémicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n? 165/2014)

X

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano da vila da Tocha preconiza uma redugdo substancial da area do aglomerado
face ao perimetro atualmente em vigor (PDM2015), devido a:

- segmentac¢do e autonomizagdo do brago poente do nucleo urbano - Berlengas (v. ficha U38BERL);

- reconvers3o para solo ristico (Espago Agricola) de uma &rea classificada pelo PDM em vigor como Areas Residenciais de Tipo
2 e Areas Verdes de Recreio e Lazer na zona da Lagoa dos Bois;

- reconvers3o para solo rustico (Espago Agricola) de areas classificadas pelo PDM em vigor como Areas Residenciais de Tipo 2
e Areas Verdes de Protecdo e Enquadramento na zona sul do perimetro;

- reconvers3o para solo ristico (Espaco Agricola) de areas classificadas como Areas Verdes de Protecdo e Enquadramento no
interior do perimetro urbano em vigor.

Por outro lado, sdo feitos pequenos acertos para incluir edificagdes existentes em diversos pontos, alguns dos quais requerem
desafetagdo da RAN por motivos de coeréncia da malha urbana e conformagdo do espago edificado e infraestruturado, ao
abrigo das alineas a), b), c) e e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015.

O continuo do perimetro urbano do aglomerado da Tocha, inclui ainda os lugares de Indacios, Pereirdes, Lagoa dos Bois,
Caetanas, Bracial, Tavarede, Casal do Jodo, Povoreiras, Fonte de Martel e Berlengas (nascente) e é qualificado como Espagos
Habitacionais 1, 2 e 3, Espagos de Atividades Econdmicas 1 e 2 e Espagos de uso especial — Equipamento. Além de incluir uma
grande variedade de equipamentos de utilizagado coletiva e servigos publicos que ddo resposta as necessidades da populagao,
estes aglomerados sdo ainda servidos pelo sistema de transportes publicos urbanos, que permite o acesso da populagdo a
outros equipamentos de utilizagdo coletiva, localizados noutros pontos do concelho. A proposta prevé o reforgo
infraestrutural de duas vias localizadas em Pereirdes de forma a assegurar a coeréncia da malha urbana.

Relativamente ao perimetro de 2015, areas destes aglomerados, contiguas ao solo urbano, foram classificadas como Espago
de Atividades Industriais do solo rustico, dada a existéncia de algumas atividades ligadas a agropecuaria, incompativeis com o
solo urbano, designadamente relativas a processos RERAE.
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9.1.11 Zona Industrial da Tocha ID U45ZITO

LEGENDA:
=) perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
LI_——I Perimetro urbano proposto ——— Rede de abastecimento de égua REDE HIDROGRAFICA.
—— Rede de drenagem de 4guas residuais ——— Linha de agua
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO .
PROPOSfA:CA Qu GA( Rede de transporte de energia RIS O Gt
_ Espaco de Atividades Econémicas 1 COMPROMISSOS URBANISTICOS: Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
= Alvaras de construgdo emitidos
®  Projetos de arquitetura aprovados
D Loteamentos com alvara emitido
Area do perimetro urbano (ha)
2015 2024 Diferencial
105,79 105,79 -

Descrigdo / justificacdo das alteragdes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do Parque Industrial da Tocha é justificada pela:
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Existéncia de areas que se destinam preferencialmente ao acolhimento de atividades econdmicas com especiais
XI necessidades de afetacdo e organizacdo do espaco urbano, nomeadamente atividades industriais, de armazenagem e
logistica, comércio e servigos (n?1, alinea c) do artigo 252 do DR n215/2015)

A proposta de delimitagdo do perimetro do Parque Industrial da Tocha mantém a configuragdo, a area e a qualificagdo do solo
do perimetro atualmente em vigor. Para além de industria (onde se destaca a “Sanindusa”, dedicada a produgdo e
comercializagdo de produtos ceramicos), alberga também o Complexo Desportivo da Tocha e o Parque de Merendas da Tocha.
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9.2 Solo rustico

Aglomerado de Cadaval R26CA

LEGENDA: L 1 1 @

1] Perimetro rastico proposto INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES

— Rede de abastecimento de dgua RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGRO DO SOLO ~ —— Rede de transporte de energia [TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
PROPOSTA:

RECURSOS ECOLOGICOS:

Area de Edificacdo Dispersa
= g RE Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro rustico (ha)

2015 2024 Diferencial
- 1,29 1,29
Dados estatisticos (subsecgGes estatisticas)
Censos 2011 Censos 2021
NUmero de individuos residentes 19 24
Numero de edificios classicos 10 13
Numero de alojamentos familiares 10 13
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Cadaval é justificada:

X

Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquitetdnico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientagdes dos
programas regionais. (n92, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitag3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populagdo. (n2, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas ndo se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,
equipada e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territdrio rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioecondémico do concelho, etc.).

X

Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagGes, no dmbito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A Area de Edificacdo Dispersa de Cadaval corresponde a uma area edificada a oeste de Casal do Jodo que, no PDM em vigor,
se enquadra em Solo Rural - Espago Agricola. No entanto, considerando que, entre 2011 e 2021, se verificou a
infraestruturagdo e consolidagdo deste nlcleo e que presentemente o mesmo apresenta um padrdo de ocupagdo de
caracteristicas hibridas, de caracter urbano-rural, propde-se a delimitagdo de uma Area de Edificacdo Dispersa.

O aglomerado de Cadaval é servido pelas principais infraestruturas urbanas.
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9.2.2. Aglomerado de Lagoa R27LAGO

0 50 100 m @
LEGENDA: L L !
L. Perimetro riistico proposto INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
—— Rede de abastecimento de agua REDE HIDROGRAFICA:
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO —— Linha de 4gua
PROPOSTA:

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

[ Aglomerado Rural

Area do perimetro rustico (ha)

2015 2024 Diferencial
- 2,05 2,05
Dados estatisticos (subsec¢des estatisticas)
Censos 2011 Censos 2021
NuUmero de individuos residentes 41 21
Numero de edificios classicos 13 11
Numero de alojamentos familiares 10 12
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Descrigdo / justificagdo das alteragdes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Lagoa é justificada:

X

Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patrimdnio histérico, arquitetdnico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientagdes dos
programas regionais. (n°2, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rdstico.
(n92, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitac3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n292, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populag3o. (n22, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas nao se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo modelo
territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada, equipada
e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo rural, e contribui
para uma eficaz gestdo do territério rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais, no desenvolvimento
socioeconomico do concelho, etc.).

O

Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteracdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O Aglomerado Rural de Lagoa corresponde a uma area edificada no limite sul da freguesia, nas proximidades da Lagoa dos Salgueiros
e da Lagoa de Teixoeiros que, no PDM em vigor, se enquadra em Solo Rural - Espagos Agricolas. No entanto, considerando a existéncia

de um conjunto de edificagdes, com utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio a atividades em solo rustico, bem como
a contiguidade com uma area edificada a sul, no concelho da Figueira da Foz, propGe-se, no dmbito da presente alteragdo ao PDM,
a delimitagdo de um Aglomerado Rural, de forma a assegurar a coeréncia da ocupagdo do territorio.
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9.2.3. Aglomerado de Queixada da Raposa

LEGENDA:

l:l Perimetro rustico em vigor
L] Perimetro rustico proposto

CLASSIFICACAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:
[ Aglomerado Rural
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INFRAESTRUTURAS:

~——— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de drenagem de 4guas residuais
—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:
®  Alvarés de construgao emitidos

RERAE:
@ Pedido de regularizagdo ou
alteragdo / ampliagdo

R28QUEI

ATITH |

N
alll

0 50 @
—_ 1
CONDICIONANTES

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro rustico (ha)

2015 2024 Diferencial
14,18 14,14 -0,04
Dados estatisticos (subseccGes estatisticas)
Censos 2011 Censos 2021
Numero de individuos residentes 105 112
Numero de edificios cldssicos 50 71
Numero de alojamentos familiares 50 74
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Queixada da Raposa é justificada:

[XI  Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquitetdnico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientagdes dos
programas regionais. (n92, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitag3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populagdo. (n2, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

|Z Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas ndo se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,

< equipada e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territdrio rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioecondémico do concelho, etc.).

X Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

X Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagGes, no dmbito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O aglomerado de Queixada da Raposa corresponde a duas areas edificada a norte da vila da Tocha, que apresentam uma
configuragdo descontinua, imposta pela Reserva Agricola Nacional.

Estes nucleos edificados mantém a qualificagdo do solo que ja detinham no PDM de 2015, dado terem conservado as suas
caracteristicas territoriais, usos e dindmicas funcionais.

Na presente proposta a mancha oeste, junto a N109, vé os seus limites norte e poente redesenhados, recuando numa area
n3do infraestruturada / urbanizada a sudoeste e alargado numa outra area a norte onde existem ja edificagbes. Acontecem
outros pequenos acertos em outras areas do limite poente deste perimetro. Este aglomerado é servido pelo sistema de
transportes publicos urbanos.

O nucleo mais a nascente sofre um recuo e redesenho da profundidade do perimetro como forma de contengdo em area ndo
edificada. Aqui destaca-se a existéncia de um pedido de regularizagdo, com caracter extraordinario, de estabelecimento de
atividade industrial, ao abrigo do Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro, com a identificagdo n.2 13 na Planta de
Ordenamento.
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10. Unido de Freguesias de Cantanhede e Pocarica

Breve descri¢do

A Unido de Freguesias de Cantanhede e Pocariga é a segunda maior freguesia do concelho de Cantanhede e onde se localiza
a sua sede administrativa. E delimitada a norte pela freguesia de Febres, pela Unido de Freguesias de Covdes e Camarneira e
pelo municipio de Anadia (no limite norte); a nascente pelas freguesias de Ourenta e Cordinh3; a sul pela Unido de Freguesias
de Portunhos e Outil e pela freguesia de Cadima; e a poente pela freguesia de Sdo Caetano. Dista cerca de 20km da cidade de
Coimbra (capital de distrito).

A freguesia é atravessada e servida pelas vias de caracter supramunicipal EN234 e EN234-1 (Rede Nacional Complementar),
pela via distribuidora principal EN335 (Estrada Nacional desclassificada sob a responsabilidade da IP) e por outras vias,
distribuidoras de caracter secundario e local. E ainda atravessada pela via-férrea — ramal da Figueira da Foz (via Pampilhosa),
atualmente desativado e dispGe de uma ciclovia urbana. Sendo a cidade de Cantanhede sede de Concelho, encontra-se bem
servida de equipamentos de utilizagdo coletiva, contando com equipamentos de todas as principais categorias — educagao
acdo social, desporto, saude, cultura, seguranga publica, administragdo, cultuais, entre outros.

Em termos demograficos, a UF de Cantanhede e Pocariga é a mais populosa e mais densamente povoada do concelho: os
8.831 habitantes apurados pelos Censos de 2021 representam cerca de 1/4 do total municipal, para uma densidade de
163,26 hab./km2. Verifica-se ainda que, comparativamente com os Censos de 2011, o niumero de residentes manteve-se
semelhante, registando-se apenas uma diminui¢do de 0,1% nesses 10 anos. Também a taxa de evolugdo dos edificios teve um
crescimento positivo, de 1,9%, sendo a densidade de alojamentos a mais alta do concelho (91,3 alojamentos/km?).

As principais alterag@es do presente procedimento para a freguesia sdo a redefini¢do do perimetro urbano de Cantanhede,
em consonancia com a 12 revisdo da proposta de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede (especialmente no que toca a
ampliagdo da Zona Industrial e Parque de Exposi¢des); a delimitagdo de dois Espago de Atividades Econdmicas na EN234-1 e
e na Pévoa da Lomba (v. fichas USSEAEN e US6EAEP); a criacdo de uma Area de Edificagdo Dispersa a nascente de Pévoa da
Lomba e de um Aglomerado Rural no lugar de Relvas; e a realizacdo de ajustes aos perimetros dos restantes aglomerados
urbanos, por forma a melhor representarem a realidade existente.

Esta freguesia integra onze perimetros urbanos: cidade de Cantanhede, Franciscas, Lemede, Lirios, Montinho, Pocari¢a /
Arrdtas, Povoa da Lomba, Tarelhos, Varziela; Espago de Atividades Econdmicas na Pévoa da Lomba e na EN234-1. Engloba
ainda trés perimetros rusticos: Cabego dos Lirios, Povoa da Lomba e Relvas.

Regra geral, a delimitagdo dos perimetros urbanos seguiu as orientagdes do PROT-C, relativamente a sua profundidade (cerca
de 55 m do eixo das vias), a exce¢do da necessidade de enquadramento de edificagGes existentes para além daquela métrica
e que, muitas vezes, pela sua natureza e uso, sdo incompativeis com o solo rustico, nos termos do Decreto-Regulamentar n.2
15/2015, de 14 de agosto. Ndo obstante a tentativa de minimizar a area a incluir em solo urbano, trata-se de solo edificado e,
como tal, com capacidade de o integrar, tal como definido na alinea b) do n.2 2 do artigo 7.2 do DR n.2 15/2015.

No que se refere a condicionantes, as situagdes que possam integrar solos da REN serdo posteriormente alvo de processo de
alteragdo ou de revisdo, ou apenas permitidas as utilizacdes compativeis com aquele regime; enquanto que, para os casos que
incidam sobre a RAN (para satisfagdo de caréncias de atividades econdmicas e equipamentos, por compromissos urbanisticos
ou para pequenos acertos ao edificado existente em 2015), propde-se a desafetagdo no ambito deste procedimento de
alteragdo (que se encontram devidamente detalhadas e fundamentadas em relatério préprio, que acompanha o Plano).

PDM 2015 PDM 2024 - proposta
Perimetros urbanos (n.2) 9 11
Area dos perimetros urbanos (ha) 1.082,77 1.076,06
Perimetros rusticos (n.2) 1 3
Area dos perimetros rusticos (ha) 5,68 16,80
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LEGENDA:

PDM EM VIGOR (2015)
[ Perimetros urbanos em vigor
[ Perimetros rusticos em vigor

PDM - PROPOSTA (2024)
[ Perimetros urbanos propostos
I Perimetros rusticos propostos
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10.1. Solo Urbano

10.1.1. Aglomerado de Cantanhede ID U46CANT

- — — 250 500 m :

LEGENDA: . : i O
!_:;] Pe"“e““:::““ INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES

Perimetro no —_—
[ proposto Rede de abastecimento de agua REDE HIDROGRAFICA:
i....: Plano de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede ____ pede de drenagem de dguas residuais Linha de 4gua
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO o ;
Sl R ek ::"a"s‘”"“e geenergh RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
B Espaco Central ==== Rede vidria - reforco da infraestrutura [[m Reserva Agricola Nacional (RAN)
[ Espago Habitacional 1 MOBILIDADE: £==7 Poligono de desafetagao da RAN

& Paragens do sistema de transportes

1" Espago Habitacional 2 B8 ubancs RECURSOS ECOLOGICOS:

Espago de Atividades Econdmicas 1 COMPROMISSOS URBANISTICOS: sty Ecologica Macionat (REN)

Espago de Atividades Econdmicas 2 = Alvards de construgdo emitidos

Espago de uso especial - equipamento = Projetos de arquitetura aprovados

Espago de uso especial — equipamento previsto [~ | oteamentos com alvara emitido

' Espago Verde de Protegdo e Enquadramento [~ pedidos de Informagdo Prévia favoraveis
~ Espago Verde de Recreio e Lazer
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Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

780,35 768,09 -12,26

Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Cantanhede é justificada pela:

X Inser¢dao no modelo de organizagao do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(ne3, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

X X| KX

Localizagdo: ZI de Cantanhede Tipo: Ampliagdo Extensdo: 1.791 m
Localizagdo: PUCC - oeste Tipo: Ampliagdo Extensdo: 991 m

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

M| X|X

[ Existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A delimitagdo do perimetro urbano da cidade de Cantanhede reduz 12,25 ha da area do aglomerado face ao perimetro
atualmente em vigor (PDM2015) e uma alteragao significativa do desenho do seu limite, que se justificam pela:

- Conversdo dos solos urbanizdveis do PDM em vigor em categorias de solo rustico. Assim temos que as manchas de solo
urbanizavel classificadas como Espago de Uso Especial — Turismo (zona norte do perimetro) e Espagos Residenciais (zonas a
poente e a sudoeste do centro urbano) sdo convertidas para solo rustico (Espago Agricola). Ja as manchas de solo urbanizavel
classificadas como Espagos de Atividades Econdmicas e Espagos de uso especial — Equipamento (zona industrial) sdo
convertidas para solo urbano, na categoria de Espago de Atividades Econdmicas 1;

- Ampliagdo da area afeta a zona industrial, necessaria face a completa taxa de ocupagdo que a atual apresenta, bem como a
area adjacente prevista pelo PDM em vigor para acolher esta atividade.

- Ampliagdo do limite a norte da subestacdo elétrica, e sua qualificagdo como Espaco de uso especial — equipamento previsto
com vista a futura instalagdo do parque de exposi¢es da Expofacic.

- Ampliagdo do Ecocentro, a qual requer desafetagdo da RAN ao abrigo do n.2 6 do artigo 722 do RJIGT;

- Acertos para inclusdo de edificagGes existentes, com desafetagdo da RAN ao abrigo das alineas a), b), c) e e) do n.2 3 do artigo
72 do DR n.2 15/2015.

Assim, a proposta de delimitagdo do perimetro urbano da cidade de Cantanhede qualifica o solo em: Espago Central; Espagos
Habitacionais 1 e 2; Espagos de Atividades Econdmicas 1 e 2; Espagos de uso especial — Equipamento e Equipamentos
previstos; Espacos Verdes, nas vertentes de Espaco Verde de Recreio e Lazer e de Espaco Verde de Recreio e Lazer. Como sede
de concelho, a cidade de Cantanhede possui uma grande variedade de equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos publicos
que ddo resposta as necessidades da populagdo ao nivel local, municipal e até regional.

O perimetro urbano da cidade de Cantanhede integra um elevado nimero de compromissos urbanisticos validos e eficazes,
entre os quais pedidos de informacgdo prévia favoraveis, que justificam a manutengdo da classificagdo do solo como urbano
na zona oeste — Mouriscas. Todas as areas que implicam desafetagdo da RAN neste perimetro encontram-se devidamente
fundamentadas em relatdrio especifico, que acompanha a presente proposta, e também ja obtiveram parecer favoravel no
ambito da Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede (publicada através do Aviso n.2 2806/2024). Através
desse procedimento, foram revogados os seguintes planos de pormenor, que incidiam sobre a cidade:

- Plano de Pormenor da Zona Sul de Cantanhede, publicado pela Declaragdo n2 15-09-92, de 28 de janeiro;

- Plano de Pormenor de Alinhamentos e Cérceas da cidade de Cantanhede, publicado pelo Aviso n2 28561/2008, de 28/11;

- Plano de Pormenor da Zona Industrial | de Cantanhede (Ampliagdo), publicado pela Portaria n2 1321/93, de 29 de dezembro,
alterado pelo Aviso n2 9696/2009, de 18 de maio, no DR n2 95, 112 série (12 Alterac3o) e pelo Aviso n2 2547/2012, de 16 de
fevereiro, no DR n2 34, 112 série (Alteragdo por Adaptagdo);

- Plano de Pormenor da Quinta de S. Mateus, publicado pela RCM n2 55/2004, de 24 de abril, no DR, 12 Série-B, n2 97.
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10.1.2. Aglomerado de Franciscas

LEGENDA:

l-_'l Perimetro urbano em vigor
L__] Perimetro urbano proposto

CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espaco Habitacional 3

32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE

ANEXO | - FUNDAMENTAGAO DE PERIMETROS

ID  U47FRAN

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de drenagem de aguas residuais
—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:
®m  Alvards de construgdo emitidos
®  Projetos de arquitetura aprovados

0 50 100 m @
—_
CONDICIONANTES
REDE HIDROGRAFICA:
—— Linha de agua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

13,36

13,72

0,36
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32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
ANEXO | - FUNDAMENTAGAO DE PERIMETROS

Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Franciscas € justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

X O X O K|KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regulariza¢do de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Franciscas mantém, em tragos gerais, a configuragdo e area do perimetro
atualmente em vigor, embora com alguns acertos para incorporar edificagdes existentes. O perimetro urbano proposto conta,
assim, com uma area de 13,72ha, mais 0,36ha do que o perimetro em vigor. O solo é qualificado como Espago Habitacional 3,
possui equipamentos desportivos, associativos e de cultura e é servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, o que
permite o acesso da populagdo a outros equipamentos de utilizagdo coletiva, localizados em outros pontos do concelho.

Pela proximidade a cidade de Cantanhede e designadamente as Zonas Industriais, quer de Cantanhede, quer de Febres, este
aglomerado posiciona-se como um nucleo urbano de alguma importancia na disponibilidade de solo urbano, para fazer face
a necessidade de habitagdo para os fluxos populacionais que possam acorrer aquelas éreas.
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10.1.3. Aglomerado de Lemede

=

LEGENDA:

l:l Perimetro urbano em vigor
L] Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espaco Habitacional 3
Espaco de Atividades Econémicas 2
Espaco de uso especial — equipamento

—

ID  U48LEME

—

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de drenagem de dguas residuais
—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos
COMPROMISSOS URBANISTICOS:
®  Alvards de construgdo emitidos
®  Projetos de arquitetura aprovados
[ Loteamentos com alvara emitido

0 somom©
| S

CONDICIONANTES
REDE HIDROGRAFICA:

~—— Linha de 4gua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TT]] Reserva Agricola Nacional (RAN)
F==7 Poligono de desafetacio da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
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Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

57,12 59,27 2,15

Descri¢do / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Lemede é justificada pela:

X Inser¢do no modelo de organizagao do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(ne3, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagdo coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengdo da fragmentacgao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n@3, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

XX X O K| KX

[ Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Lemede mantem, em tragos gerais, aquele definido no
PDM em vigor, apenas com pequenos acertos cadastrais. Na parte oeste, apresenta uma configura¢do de povoamento
continuo, ao longo da rua da Estagdo, até ao antigo apeadeiro Lemede-Cadima e linha de caminho de ferro (desativada), que
coincide com o limite da freguesia. Apds esta barreira fisica, desenvolve-se o perimetro urbano de Cadima / Rodelo
(pertencente a freguesia de Cadima). Para além desta articulagdo com Cadima, é importante também referir a proximidade a
cidade de Cantanhede, que permite o facil acesso da populagdo residente a outros equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfazem as necessidades coletivas fundamentais (satde, edugdo, etc.), a comércio e servigos

O solo do perimetro urbano de aglomerado de Lemede é maioritariamente qualificado como Espago Habitacional 3, contando
também com Espaco de uso especial — equipamento (2 manchas com um total de 1,27ha) e um Espago de Atividades
Econdmicas 2 (com 2,94ha). As manchas de uso especial correspondem ao cemitério e a um equipamento da Associagdo
Sociocultural Pré Lemede, com diversas respostas sociais (Servigo de apoio domicilidrio; Centro de Dia e Estrutura Residencial
para Pessoas ldosas). Neste Ultimo caso, o desenho do limite do perimetro urbano implica a desafetagdo de uma pequena
mancha da RAN, para satisfacdo de caréncias de equipamento existente, tal como se encontra devidamente fundamentado
no Relatério da RAN, que acompanha o presente procedimento.

Este perimetro integra ainda uma drea urbana com REN referente a um compromisso urbanistico valido, designadamente um

alvara de loteamento. A alteragdo da drea da REN serd a retirar em procedimento préprio.
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32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
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10.1.4. Aglomerado de Lirios

0 50 100 m @
LEGENDA: |
[ perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
l.'___l Perimetro urbano proposto —— Rede de abastecimento de agua REDE HIDROGRAFICA:
—— Rede de drenagem de 4guas residuais —— Linha de dgua
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO  — i .
PROPOSTA:CA Q GA( Rede de transporte de energia RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
Espaco Habitacional 3 MOBILIDADE: [TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
¢ Paragens do sistema de transportes "
paiblicos urbanos RECURSOS ECOLOGICOS:

COMPROMISSOS URBANISTICOS: Recsrva Eenlogiea Nacional [REN)

m  Alvards de construgdo emitidos
®  Projetos de arquitetura aprovados
[ Loteamentos com alvara emitido

Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

16,10 16,95 0,85
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32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Lirios é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugao e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

XX X O XK|KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Lirios mantém, em tragos gerais, a configuragdo do perimetro atualmente
em vigor, com um ligeiro recuo do perimetro a poente para conter a dispersdo territorial numa area que ndo se encontra
infraestruturada / urbanizada, e um conjunto de acertos para melhor integrar areas ja edificadas, infraestruturada /
urbanizadas e com compromissos urbanisticos em vigor.

O perimetro urbano proposto corresponde a Espago Habitacional 3 e é servido pelo sistema de transportes publicos urbanos,
0 que permite o acesso da populagdo a equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos publicos localizados em outros pontos
do concelho.
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10.1.5. Aglomerado de Montinho

LEGENDA:

l:l Perimetro urbano em vigor
L.} Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:

Espaco Habitacional 3
| Espaco Verde de Recreio e Lazer

32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
ANEXO | - FUNDAMENTAGAO DE PERIMETROS

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de agua

—— Rede de drenagem de dguas residuais
—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:

®  Alvaras de construgdo emitidos

= Projetos de arquitetura aprovados
[ Loteamentos com alvaré emitido

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:

——— Linha de agua

1 Lago ou lagoa

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
F=-7 Poligono de desafetagdio da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

35,99

35,69

-0,30
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Montinho é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

XX X O K|KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Montinho mantém, em tragos gerais, a configuragdo e drea do perimetro
atualmente em vigor, embora com alguns acertos ao edificado. Quanto a estrutura de povoamento, destaca-se a continuidade
e articulagdo com o aglomerado da Fonte Errada (UF de Covoes e Camarneira).

O solo é qualificado como Espago Habitacional 3 e Espagco Verde de Receio e Lazer, correspondendo a zona da Lagoa do
Montinho (2,10ha). Para além da zona de receio referida, equipada com parque de merendas, parque infantil e campo de
jogos, existe ainda uma capela. Outro tipo de equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos publicos estdo acessiveis através
do sistema de transportes publicos urbanos.
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32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
ANEXO | - FUNDAMENTAGAO DE PERIMETROS

10.1.6. Aglomerado de Pocarica / Arrdtas ID U51POCA

100 200 m @

LEGENDA: 1

[ Perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES

l.'-__l Perimetro urbano proposto —— Rede de abastecimento de agua REDE HIDROGRAFICA:

—— Rede de drenagem de aguas residuais ——— Linha de agua

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO  —— i .

PRopogrA:CA . e Rede de transporte de energia RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
Bt Sk ==== Rede vidria - reforgo das infraestruturas DIH Reserva Agricola Nacional (RAN)
Espago de uso especial — equipamento  MOBILIDADE: E=-1 Poligono de desafetagso da RAN

¢ Paragens do sistema de transportes .
puiblicos urbanos RECURSOS ECOLOGICOS:

COMPROMISSOS URBANISTICOS: ResarRIECoRgIca Neichonal (REH)

®  Alvaras de construgdo emitidos
= Projetos de arquitetura aprovados
D Loteamentos com alvara emitido

Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

68,83 69,84 1,01
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Pocarica / Arrotas € justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

X X| KX

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Tipo: Pavimentacdo, 4dgua, saneamento, eletricidade,
telecomunicagGes

Localizagdo: Rua do Rio Novo Tipo: Pavimentagdo, telecomunicagbes Extensdo: 115 m
Localizagdo: rua sem nome perp. a Rua
Conselheiro Ferreira Freire

Localizagdo: Rua N2 Sr.2 das Dores Extensdo: 74 m

Tipo: Pavimentacdo, eletricidade, telecomunicacGes Extensdo: 129 m

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

OX| XK

Existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteracdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagGes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Pocarica / ArrGtas mantém, em tracos gerais, a
configuragdo / drea do perimetro atualmente em vigor. Abrange 69,84ha, mais 1,01ha do que no PDM de 2015, uma vez que
sdo efetuados alguns acertos ao perimetro por forma a incorporar em solo urbano edificagGes existentes, incluindo dois casos
que requerem desafeta¢bes da RAN ao abrigo das alineas a), b), c¢) e ) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015.

O perimetro urbano proposto para o aglomerado corresponde, maioritariamente a um Espago Habitacional 3 e integra ainda
uma area de equipamentos — cemitério, igreja, Junta de Freguesia, parque urbano e centro civico; é também servido pelo
sistema de transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo a outros equipamentos de utilizagdo coletiva,
localizados em outros pontos do concelho.

De forma a assegurar a coeréncia da malha urbana, em 3 zonas (a norte) existe a necessidade de completar / reforgar
pequenos trogos de infraestruturas nos arruamentos existentes, designadamente redes de abastecimento de agua e
drenagem de aguas residuais.
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10.1.7. Aglomerado de Pévoa da Lomba ID U52POVO

0 100 200 m @
LEGENDA: [ TR
|:I Perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
L'-__l Perimetro urbano proposto —— Rede de abastecimento de dgua REDE HIDROGRAFICA:
—— Rede de drenagem de aguas residuais ——— Linha de dgua
CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO DO SOLO  — i .
CAEERY G L S RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:

PROPOSTA:
Espago Habitacional 3
Espago de uso especial — equipamento

==== Rede vidria - reforgo das infraestruturas [ID] Reserva Agricola Nacional (RAN)

MOBILIDADE: E=-1 Poligono de desafetagso da RAN
¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:

®  Alvaras de construgdo emitidos

= Projetos de arquitetura aprovados
D Loteamentos com alvara emitido

Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

67,19 65,82 1,37
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Descri¢do / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Pévoa da Lomba é justificada pela:

X Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugao e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

X X| KX

Localizagdo: rua s/ nome perp. a R. da Fonte Tipo: Pavimentagdo, telecomunicagBes Extensdo: 281 m
Tipo: Pavimentacdo, agua, eletricidade,

R Extensdo: 183 m
telecomunicagdes

Localizagdo: Rua Moinho do Vento

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagdo coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengdo da fragmentacgao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

XX X

[ Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Pévoa da Lomba mantém, em tragos gerais, a configuragdo do perimetro
atualmente em vigor, embora com recuos do perimetro em algumas zonas, nomeadamente no limite poente e a sul, por
forma a conter a dispers3o territorial em areas que ndo se encontram infraestruturadas / urbanizadas / urbanizadas e com
alguns acertos para incluir edificages existentes, incluindo dois que requerem desafeta¢do da RAN, ao abrigo das alineas a),
b), c) e ) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015.

O perimetro urbano proposto corresponde a Espago Habitacional 3 e dois Espagos de uso especial — equipamento —uma area
onde se localiza o Jardim de Infdncia de Pévoa da Lomba, e outra onde se localiza a Escola Basica de Pévoa da Lomba. O
aglomerado conta ainda com uma capela e um grande campo de jogos, podendo a populagdo aceder a outros equipamentos
de utilizagdo coletiva e servigos publicos através do sistema de transportes publicos urbanos do concelho.

De forma a assegurar a coeréncia da malha urbana, existe a necessidade de reforgar as infraestruturas em dois arruamentos
existentes, designadamente os pavimentos e as redes de abastecimento de &agua, transporte de energia elétrica e
telecomunicagdes.
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10.1.8. Aglomerado de Tarelhos

LEGENDA:

l__'l Perimetro urbano em vigor
L] Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espago Habitacional 3

32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
ANEXO | - FUNDAMENTAGAO DE PERIMETROS

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de dgua

——— Rede de drenagem de aguas residuais
——— Rede de transporte de energia
COMPROMISSOS URBANISTICOS:

= Alvards de construgdo emitidos

= Projetos de arquitetura aprovados
[ Loteamentos com alvara emitido

ID  U5S3TARE

CONDICIONANTES
REDE HIDROGRAFICA:
~—— Linha de 4gua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
E==7 Poligono de desafetagdo da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

13,21

15,23

2,02
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Tarelhos é justificada pela:

X Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugao e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O X | X K| O X|KX

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Tarelhos teve um ligeiro aumento, mantendo em tragos gerais, a
configuragdo e area do perimetro atualmente em vigor, embora com alguns acertos para incorporar edificagGes existentes em
arruamentos completamente infraestruturados, incluindo quatro casos que requerem desafetagdo de area em RAN, ao abrigo
das alineas a), b), c) e ) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015.

O perimetro urbano proposto conta, assim, com uma area de 15,23 ha, mais 2,02 ha do que o perimetro em vigor. O solo é
qualificado como Espago Habitacional 3 e é servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da
populagdo a equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos publicos localizados em outros pontos do concelho.

Tendo este aglomerado uma localizagao privilegiada relativamente quer a Zona Industrial de Febres, quer a Zona Industrial de
Cantanhede, e verificando-se uma dindmica construtiva com alguma atividade, considera-se que o aumento deste perimetro
urbano se reveste de carater excecional e de relevancia no quadro da disponibilidade habitacional para fazer face a demanda
decorrente da pressdo causada pelo desenvolvimento das dreas industriais contiguas, sem no entanto descorar a necessidade

de contencgdo da fragmentagdo territorial.
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10.1.9. Aglomerado de Varziela ID U54VARZ

0 100 200 m @
L 1 1

LEGENDA:
] perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
l.'-_—l Perimetro urbano proposto —— Rede de abastecimento de 4gua REDE HIDROGRAFICA:
—— Rede de drenagem de aguas residuais —— Linha de 4gua
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO  —— i .
PROPOSI'A:CA Q GA Rede de transporte de energia RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:

Espaco Habitacional 3 ==== Rede vidria - reforgo da infraestrutura DII] Reserva Agricola Nacional (RAN)

Espago de uso especial — equipamento MOBILIDADE: H
P P ¢ Paragens do sistema de transportes e ECOLOGI(.:OS .
pablicos urbanos Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

COMPROMISSOS URBANISTICOS:

m  Alvaras de construgdo emitidos

= Projetos de arquitetura aprovados
[ Loteamentos com alvara emitido

Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

30,61 30,36 -0,25
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Varziela é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

X X K| KX

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.

(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Localizagdo: Travessa da Rua Augusto Dias da Costa Tipo: Ampliagdo Extensdo: 175 m

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengao da fragmentacgao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

X

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n@3, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regulariza¢do de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagGes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Varziela reduz a area do aglomerado em 0,25ha, redesenhando o seu
limite poente por forma a conter a dispers3o territorial numa drea que ndo se encontra infraestruturada / urbanizada. Por
outro lado, o limite sul e alguns pontos do restante perimetro sofrem acertos por forma a integrar edificagdes existentes.

O solo é qualificado como Espago Habitacional 3 e Espago de uso especial — equipamento, correspondente a duas manchas de
equipamentos - o Centro Social Comunitario da Varziela e a Escola Basica de Varziela. Possui ainda Igreja Matriz e capela.

O aglomerado é também servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo a
equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos publicos localizados em outros pontos do concelho, destacando-se, em
particular, a proximidade a cidade de Cantanhede, que permite o facil acesso da populagdo residente a outros equipamentos
de utilizagdo coletiva que satisfazem as necessidades coletivas fundamentais (saude, edugdo, etc.), a comércio e servigos.

A proposta prevé, ainda, a infraestruturagdo de um trogo viario, na zona nascente do aglomerado, de forma a consolidar o
tecido urbano.
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LEGENDA:

[—_] Perimetro Urbano em vigor (PDM2015)
l.l-__l Perimetro Urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de transporte de energia

ID  USS5EAEN

REDE HIDROGRAFICA:
—— Linha de 4gua

‘ Lago ou lagoa
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:

PROPOSTA: -
Espago de Atividades Econdmicas 2 [T11] Reserva Agricola Fiorestal (RAN)
RECUSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
Area do perimetro urbano (ha)
2015 2024 Diferencial
- 2,10 2,10
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do Espago de Atividades Econdmicas na EN234-1 é justificada pela:

Existéncia de areas que se destinam preferencialmente ao acolhimento de atividades econdmicas com especiais
[XI necessidades de afetacdo e organizacdo do espago urbano, nomeadamente atividades industriais, de armazenagem e
logistica, comércio e servigos (n21, alinea c) do artigo 252 do DR n215/2015)

A proposta de delimitagdo do perimetro do Espago de Atividades Econdmicas na EN234-1 compreende uma area edificada de
2,10ha onde labora uma empresa na area da reparagdao e manutengdo de automoveis “Garagem Estrela de Cantanhede”.
Assim, este perimetro é qualificado como “Espaco de Atividades Econdmicas 2” por adequagdo ao uso existente, no
cumprimento do disposto no artigo 25.2, n. 21, alinea c) do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto.

No PDM 2015 corresponde a solo rural — Espaco Florestal de Produgdo.
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LEGENDA:

INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES

l_ | Perimetro urbano em vigor

REDE HIDROGRAFICA:

——— Linha de agua

—— Rede de abastecimento de agua

L] Perimetro urbano proposto

CACAO E QUALIFICAGAO DO SOLO

CLASSIFI

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:

PROPOSTA:

[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

F--7 Poligono de desafeta

Espago de Atividades Econdémicas 2

da RAN

cdo

RECURSOS ECOLOGICOS:

Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Diferencial

0,80

Area do perimetro urbano (ha)

2024
0,80

2015
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do espago de atividades econdmicas em Povoa da Lomba é justificada pela:

Existéncia de areas que se destinam preferencialmente ao acolhimento de atividades econdmicas com especiais
[XI necessidades de afetagdo e organizagdo do espaco urbano, nomeadamente atividades industriais, de armazenagem e
logistica, comércio e servigos (n21, alinea c) do artigo 252 do DR n215/2015)

A proposta de delimitagdo do perimetro do Espago de Atividades Econdmicas em Pévoa da Lomba compreende uma area
edificada onde se localiza a empresa “Fortclima - InstalagGes Mecanicas S.A.” Assim, este perimetro é qualificado como
“Espaco de Atividades Econdmicas 2” por adequagdo ao uso existente, no cumprimento do disposto no artigo 25.2, n.2 1,
alinea c) do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto.

O perimetro agora proposto tem uma area de 0,80ha e inclui um pedido de desafetagdo da RAN para satisfagdo de caréncias
de atividade econdmica existente (necessidade de ampliagdo) e incompatibilidade da atividade com o RIRAN (esta proposta
encontra-se fundamentado no Relatério da RAN, que acompanha a presente proposta).

Este perimetro no PDM2015 encontrava-se classificado como “Industria em Solo Rural”. No entanto, pela natureza dos usos
ali existentes, estes sdo incompativeis com aquela classe de solo, pelo que se enquadrou na que melhor caracteriza o uso do

solo existente.
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10.2. Solo Rustico

10.2.1. Aglomerado de Lirios R29LIRI

LEGENDA:
[ Perimetro ristico em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
L] Perimetro ristico proposto —— Rede de abastecimento de 4gua REDE HIDROGRAFICA:
—— Rede de drenagem de 4guas residuais —— Linha de &gua
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGRO DO SOLO  —— Rede de transporte de energia RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
PROPOSTA: COMPROMISSOS URBANISTICOS: [111] Reserva Agricola Nacional (RAN)

[ Aglomerado Rural .
m  Alvards de construgdo emitidos RECURSOS ECOLOGICOS:

Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro rustico (ha)
2015 2024 Diferencial
5,68 5,68 -
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Dados estatisticos (subseccGes estatisticas)

Censos 2011 Censos 2021
NUmero de individuos residentes 14 10
Numero de edificios classicos 16 15
Numero de alojamentos familiares 16 15

Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Lirios € justificada:

XI  Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquiteténico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientacdes dos
programas regionais. (n°2, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitag3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo ristico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populagdo. (n22, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

|Z| Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas ndo se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma darea consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,

X equipada e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territério rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioecondémico do concelho, etc.).

X Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n93, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

[ Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n? 165/2014)

O Aglomerado Rural de Lirios mantém a qualificagdo do solo e o perimetro constantes do PDM em vigor, dado ter mantido as
suas caracteristicas territoriais, com utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio as atividades localizadas em solo
rustico, e dispondo de infraestruturas e servigos de proximidade a populagao.

Este aglomerado é servido pelas principais infraestruturas urbanas.
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10.2.2. Aglomerado de Pévoa da Lomba R30POLO

XL T e T 4
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0 25 50 m @
LEGENDA: e ——
L__] Perimetro rustico proposto INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
——— Rede de abastecimento de dgua REDE HIDROGRAFICA:

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO ~— Linha de dgua
R A RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:

Area de Edificagdo Dispersa '
L 0 DED [TT]] Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:

Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro rustico (ha)

2015 2024 Diferencial
- 3,00 3,00
Dados estatisticos (subsecc¢Ges estatisticas)
Censos 2011 Censos 2021
Numero de individuos residentes 8 8
Numero de edificios cldssicos 2 2
Numero de alojamentos familiares 2 3

Descricdo / justificacdo das alteragdes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Pévoa da Lomba é justificada:
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XI  Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquitetdnico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientagdes dos
programas regionais. (n92, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitag3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populagdo. (n2, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

IZ' Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas ndo se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,

< equipada e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territdrio rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioeconémico do concelho, etc.).

X Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

[ Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagGes, no dmbito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A Area de Edificacdo Dispersa de Pévoa da Lomba corresponde a uma area edificada que, no PDM em vigor, se enquadra em
Solo Rural - Espagos Agricolas. No entanto, considerando que, nos Ultimos anos, se verificou a infraestruturagdo e consolidagao
deste nucleo e que presentemente o mesmo apresenta um padrdo de ocupagdo de caracteristicas hibridas, de caracter
urbano-rural, propde-se a delimitagdo de uma Area de Edificacdo Dispersa.

Este aglomerado integra um compromisso urbanistico valido e eficaz — um alvara de construgdo emitido pela CMC,
correspondendo a uma utilizagdo, que face ao atual quadro legal, é compativel com o solo rustico, a exce¢do das categorias
de Aglomerado Rural ou Area de Edificagdo Dispersa.

Considera-se que esta Area de Edificacdo Dispersa cumpre a definicdo de uma darea consolidada e devidamente
infraestruturada / urbanizada, equipada e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da

regido, servindo a populagdo rural que ali habita e contribuindo para uma eficaz gestao do territdrio rural.
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10.2.3. Aglomerado de Relvas (Cantanhede/Pocariga)

LEGENDA:

L] Perimetro ristico proposto

32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
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INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de dgua

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO ~ —— Rede de drenagem de &guas residuais

PROPOSTA:
[ Aglomerado Rural

—— Rede de transporte de energia

R31RELV

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:
——— Linha de agua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro rustico (ha)

2015 2024 Diferencial
- 8,12 8,12
Dados estatisticos (subseccGes estatisticas)
Censos 2011 Censos 2021
Numero de individuos residentes 26 83
Numero de edificios classicos 15 48
Numero de alojamentos familiares 15 49
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Relvas é justificada:

X

Pela existéncia de usos compativeis com espacgos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patrimdnio histérico, arquitetdnico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientagdes dos
programas regionais. (n22, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rdstico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitac3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populag3o. (n22, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas ndo se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,
equipada e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagado
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territdrio rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioeconémico do concelho, etc.).

O

Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Pela existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdémicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagées, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O Aglomerado Rural de Relvas corresponde a uma drea edificada na proximidade da cidade de Cantanhede e do lugar da
Pocari¢a que, no PDM em vigor, se enquadra em Espagos Agricolas. No entanto, considerando que, nos ultimos anos, se
verificou a infraestruturagdo e consolidagdo deste nucleo, com utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio as
atividades localizadas em solo rustico, e dispondo de infraestruturas e servigos de proximidade a populagdo, propde-se a
delimitagdo de um Aglomerado Rural.

Considera-se que este Aglomerado Rural cumpre a definigdo de uma &rea consolidada e devidamente infraestruturada /
urbanizada, equipada e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, servindo a
populagdo rural que ali habita e contribuindo para uma eficaz gestdo do territério rural.
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11. Unido de Freguesias de CovGes e Camarneira

Breve descricao

A Unido de Freguesias de CovOes e Camarneira é a terceira maior freguesia do concelho de Cantanhede e também a mais
setentrional, encontrando-se geograficamente “rodeada” pelos concelhos vizinhos de Vagos, Oliveira do Bairro e Anadia. A
sede de freguesia é o aglomerado de Covdes, que dista cerca de 9,5km da sede de concelho.

A freguesia é servida pelas vias distribuidoras principais EN334 e EN335, bem como por outras vias, distribuidoras de caracter
secundario e local. Alguns dos equipamentos mais relevantes sdo a Junta de Freguesia, a Igreja Matriz de Covdes, as escolas
bésicas, o Pavilhdo Desportivo PRODECO, o Centro Hipico e os cemitérios.

Em termos demograficos a UF de Covdes e Camarneira, com 2.754 habitantes e densidade de 74,72 hab./km?, é uma freguesia
de média relevancia a escala concelhia. No periodo intercensitario de 2011-2021 a freguesia perdeu cerca de 7,6% da
populagdo residente, o que correspondeu a menos 225 individuos. Também a taxa de variagdo do edificado apresentou uma
evolugdo negativa, na ordem dos -1,8% face aos Censos de 2021.

As principais alteragdes do presente procedimento para a freguesia sdo a delimitagdo de um Espaco de Atividades Econdmicas
em Covoes (v. ficha U65EAEC); de dois Aglomerados Rurais localizados, respetivamente, a sul de Malhada de Cima e a norte
de Campanas; e a realizagdo de ajustes aos perimetros urbanos e ruticos existentes, por forma a melhor representarem a
realidade construida.

Esta freguesia integra nove perimetros urbanos: Cabeco de Cambdes / Montouro / Espinheira / Quinta dos Troviscais; Covdes
/ Camarneira; Fonte Errada, Malhada de Baixo / Barreira; Malhada de Cima, Marv3o / Quinta da Ferreira; Penedos; Picoto e
Espago de Atividades Econdmicas — Monte Arcado. Engloba ainda cinco perimetros rusticos: Campanas, Malhada de Cima,
Martinhos, Quinta da Alegria e Quinta do Além.

Regra geral, a delimitagdo dos perimetros urbanos seguiu as orientagdes do PROT-C, relativamente a sua profundidade (cerca
de 55 m do eixo das vias), a exce¢do da necessidade de enquadramento de edificagdes existentes para além daquela métrica
e que, muitas vezes, pela sua natureza e uso, sdo incompativeis com o solo rustico, nos termos do Decreto-Regulamentar n.2
15/2015, de 14 de agosto. Ndo obstante a tentativa de minimizar a area a incluir em solo urbano, trata-se de solo edificado e,
como tal, com capacidade de o integrar, tal como definido na alinea b) do n.2 2 do artigo 7.2 do DR n.2 15/2015.

No que se refere a condicionantes, as situagdes que possam integrar solos da REN serdo posteriormente alvo de processo de
alteragdo ou de revisdo, ou apenas permitidas as utilizagdes compativeis com aquele regime; enquanto que, para 0s casos que
incidam sobre a RAN (para satisfagdo de caréncias de atividades econdmicas e equipamentos, por compromissos urbanisticos
ou para pequenos acertos ao edificado existente em 2015), propde-se a desafetagdo no ambito deste procedimento de
alteragdo (que se encontram devidamente detalhadas e fundamentadas em relatério préprio, que acompanha o Plano).

PDM 2015 PDM 2024 - proposta
Perimetros urbanos (n.2) 8 9
Area dos perimetros urbanos (ha) 495,48 492,08
Perimetros rusticos (n.2) 3 5
Area dos perimetros risticos (ha) 16,16 23,23

LEGENDA:

PDM EM VIGOR (2015)
[] Perimetros urbanos em vigor

[] Perimetros risticos em vigor
PDM - PROPOSTA (2024)

[ Perimetros urbanos propostos

[ Perimetros rusticos propostos

4
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Solo Urbano

Quinta dos Troviscais

LEGENDA:

l__'l Perimetro urbano em vigor
L] Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espago Habitacional 3

Espago de Atividades Econdmicas 2
Espago de uso especial — equipamento

Aglomerado de Cabe¢o de Cambdes / Montouro / Espinheira /

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de agua

—— Rede de drenagem de aguas residuais
—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:
®m  Alvaras de construgdo emitidos
[ Loteamentos com alvara emitido

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:

——— Linha de dgua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT) Reserva Agricola Nacional (RAN)

F==7 Poligono de desafetagdo da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecolégica Nacional (REN)

ID  US57CABE

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

87,22

84,10

-3,12
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Cabego de Cambdes / Montouro / Espinheira / Quinta dos Troviscais é
justificada pela:

X Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e or¢amento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

XX X O K| KX

[ Existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteracdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagGes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimita¢do do perimetro urbano de Cabego de Cambdes / Montouro / Espinheira / Quinta dos Troviscais reduz
a area do aglomerado em 3,12 ha em &reas que ndo se encontram infraestruturadas / urbanizadas, e das quais se destacam
os dois bragos a norte do nucleo de Montouro e o desenho perimetral do nicleo da Quinta dos Troviscais. Destaca-se ainda a
reconversdo da zona do parque de merendas, localizada na parte sul do perimetro, de Areas Residenciais de Tipo 3 para Espaco
de Equipamentos e Infraestruturas e Espago Agricola (solo rustico). Por outro lado, sdo feitos pequenos acertos para incluir
edificagGes existentes em diversos pontos, sendo que cinco deles requerem desafetagdo da RAN por motivos de coeréncia da
malha urbana e conformagdo do espago edificado e infraestruturado, ao abrigo das alineas a), b), c) e e) do n.2 3 do artigo 72
do DR n.2 15/2015, e um sexto acerto requer desafetacdo por motivo de necessidade de ampliacdo de atividade industrial
existente, ao abrigo do n.2 7 do artigo 722 do RJIGT.

O perimetro urbano proposto conta, assim, com uma area de 84,10 ha. O solo é qualificado como Espago Habitacional 3,
Espaco de Atividades Econdmicas 2 e Espago de uso especial — equipamento, onde se localiza uma capela e um equipamento
associativo. Ndo se destacando outros equipamentos urbanos, o servico do sistema de transportes publicos urbanos permite

0 acesso da populagdo a outro tipo de equipamentos localizados em outros pontos do concelho.
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11.1.2. Aglomerado Covées / Camarneira

LEGENDA:

D Perimetro urbano em vigor
L] Perimetro urbano proposto

CLASSIFICACAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:

Espaco Habitacional 3

Espaco de uso especial — equipamento

INFRAESTRUTURAS:

——— Rede de abastecimento de dgua

——— Rede de drenagem de dguas residuais
—— Rede de transporte de energia

==== Rede vidria - reforgo da infraestrutura
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:

m  Alvarés de construgdo emitidos

®m  Projetos de arquitetura aprovados
[) Loteamentos com alvara emitido

ID U58COVC

k2l
B
:
i
-
L
£
for
i
1
1
)
b
3

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:

~—— Linha de dgua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
F==7 Poligono de desafetacéo da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

237,50

238,00

-0,50
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Febres / CovBes / Camarneira é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

X X| KX

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e or¢amento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Localizagdo: R Corgo (Areia) Tipo: Pavimentagdo, eletricidade, saneamento, telecomunicacées Extensdo: 23 m
Localizagdo: R. Quinta Nova (Camarneira) Tipo: Pavimentagdo, agua, eletricidade, telecomunicagdes Extensdo: 25 m

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

XX X

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteracdo e ampliagcdo dos estabelecimentos
ou instalagGes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de perimetro urbano Covdes / Camarneira apresenta uma configuragdo semelhante a que se encontra em vigor,
sendo feitos pequenos acertos cadastrais / ao edificado, de forma a ajustar a realidade.

No que se refere a estrutura de povoamento, existe uma maior densidade nas areas que correspondem aos nucleos de CovGes
e da Camarneira, com prolongamento da edificagdo ao longo de todas vias que a atravessam / dai irradiam, originando um
povoamento continuo que liga diversos lugares que compde a freguesia, bem como estabelecendo a ligagdo a aglomerados
contiguos de outra freguesia (Febres), como é o caso do povoamento linear de Lontro e Serredade.

O solo encontra-se qualificado como Espago Habitacional 2 (prolongamento Serredade-Lontro) e Habitacional 3 (nas restantes
povoagoes). Destaca-se ainda um conjunto de Espagos de Uso Especial — Equipamentos.
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ANEXO | - FUNDAMENTAGAO DE PERIMETROS

11.1.3. Aglomerado de Fonte Errada

LEGENDA:

l:l Perimetro urbano em vigor
L.} Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espaco Habitacional 3

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de agua

—— Rede de drenagem de dguas residuais
—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:

®  Alvaras de construgdo emitidos

= Projetos de arquitetura aprovados
[ Loteamentos com alvaré emitido

ID U59FONT

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:

——— Linha de agua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
F--7 Poligono de desafetagdo da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

14,61

15,04

0,44
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Fonte Errada é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

OX X\ X O XK|KX

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Fonte Errada mantém, em tragos gerais, a configuragdo e area do
perimetro atualmente em vigor, com pequenos acertos para integrar edificagOes existentes. Quanto a estrutura de
povoamento, destaca-se a continuidade e articulagdo com o aglomerado da Montinho (UF de Cantanhede e Pocarica).

O solo é qualificado como Espago Habitacional 3.
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11.1.1. Aglomerado de Malhada de Baixo / Barreira

LEGENDA:

l:l Perimetro urbano em vigor
L'-__l Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO DO SOLO
PROPOSTA:

Espago Habitacional 3

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de drenagem de 4guas residuais
—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:
®  Projetos de arquitetura aprovados

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:

——— Linha de 4gua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
E=-7 Poligono de desafetagdio da RAN

RECURSQS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

29,89

29,39

-0,50
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Malhada de Baixo / Barreira € justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

XX X O K|KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Malhada de Baixo / Barreira mantém, em tragos gerais, a configuragdo do
perimetro atualmente em vigor, com recuos do perimetro a nascente e a norte para conter a dispersao territorial em areas
que n3o se encontram infraestruturadas / urbanizadas, o que lhe reduz a area em 0,50ha.

O perimetro urbano proposto corresponde a Espago Habitacional 3, possui um parque infantil e um equipamento associativo,
sendo ainda servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo a outros
equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos publicos localizados em outros pontos do concelho.

213



32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
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11.1.2. Aglomerado de Malhada de Cima ID U61MACI

0 100 200 m @
LEGENDA: L L !
[ Perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
LI-__I Perimetro urbano proposto —— Rede de abastecimento de agua REDE HIDROGRAFICA:
—— Rede de drenagem de 4guas residuais ——— Linha de dgua

CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO DO SOLO  — i .
PROPOSI'A:CA Q e S i RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:

Espago Habitacional 3 COMPROMISSOS URBANISTICOS: [TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

= Alvaras de construgdo emitidos E=-7 Poligono de desafetagdio da RAN

= Projetos de arquitetura aprovados RECURSOS ECOLOGICOS:

Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

11,04 10,85 -0,19
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Malhada de Cima é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

XX X O K|KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Malhada de Cima mantém, em tragos gerais, a configuragdo do perimetro
atualmente em vigor, com recuos do perimetro a norte e a poente por forma a conter a dispersdo territorial em areas que
ndo se encontram infraestruturadas / urbanizadas. Por outro lado, sdo feitos pequenos acertos para incluir edificagdes
existentes em diversos pontos, um dos quais requer desafetacdo da RAN (87,75m2) por motivos de coeréncia da malha urbana
e conformagdo do espaco edificado e infraestruturado, ao abrigo das alineas a), b), c) e e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2
15/2015.

O perimetro urbano proposto corresponde a Espago Habitacional 3, e possui duas capelas, sendo ainda servido pelo sistema
de transportes publicos urbanos do aglomerado vizinho de Malhada de Baixo / Barreira, o que permite o acesso da populagdo
a outros equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos publicos localizados em outros pontos do concelho.
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11.1.3. Aglomerado de Marvido / Quinta da Ferreira

LEGENDA:

l_ l Perimetro urbano em vigor
LI___l Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO DO SOLO
PROPOSTA:

Espago Habitacional 3
- Espago de Atividades Econdmicas 1
Espago de uso especial — equipamento

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de agua

—— Rede de drenagem de 4guas residuais
—— Rede de transporte de energia

==== Rede vidria - reforgo das infraestruturas
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:
®  Alvaras de construgdo emitidos
D Loteamentos com alvara emitido

ID U62MARV

0 200 400 m @
| IS
CONDICIONANTES
REDE HIDROGRAFICA:

——— Linha de 4gua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
E=-7 Poligono de desafetagdio da RAN

RECURSQS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

95,70

93,28

2,42

216



32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
ANEXO | - FUNDAMENTAGAO DE PERIMETROS

Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Marvdo / Quinta da Ferreira é justificada pela:

X Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

X X| KX

Localizagdo: Estrada de Coimbra (Marvao) Tipo: Pavimentagdo, agua, eletricidade, telecomunicagdes Extensdo: 91 m

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

XX X

[ Existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteracdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimita¢do do perimetro urbano de Marvdo / Quinta da Ferreira reduz a area do aglomerado, redesenhando
o seu limite a poente do pavilhdo “Prodema”, a sudeste e a norte de Marvao. Dos acertos efetuados para integrar edificagdes
existentes ha a destacar um, a sudeste de Marvao, que requer desafeta¢do de 74,3m2de area RAN, ao abrigo das alineas a),
b), c) e ) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015.

O perimetro urbano proposto conta, assim, com uma area de 93,28ha, qualificada como Espago Habitacional 3, Espaco de
Atividades Econdmicas 1 (empresa “ASA Congelados”) e Espago de uso especial — equipamento (o referido pavilhdo e um
parque infantil). O servigo do sistema de transportes publicos urbanos permite o acesso da populagdo a outros equipamentos
de utilizagdo coletiva, localizados em outros pontos do concelho.

De forma a assegurar a coeréncia da malha urbana, existe a necessidade de reforgar as infraestruturas num arruamento
existente, designadamente os pavimentos e as redes de abastecimento de agua, transporte de energia elétrica e
telecomunicagdes.
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11.1.4. Aglomerado de Penedos

LEGENDA:

l:l Perimetro urbano em vigor
I.'___l Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO DO SOLO
PROPOSTA:

Espago Habitacional 3

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de agua

—— Rede de drenagem de aguas residuais
==== Rede vidria - reforo da infraestrutura

ID UG3PENE

0 50 100 m @

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:
——— Linha de 4gua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

8,08

8,08

218



32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
ANEXO | - FUNDAMENTAGAO DE PERIMETROS

Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Penedos é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

M X K

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Localizagdo: Rua Casdo Tipo: Pavimentagdo, dgua, eletricidade, telecomunicagbes Extensdo: 92 m

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagdo coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengao da fragmentagao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

O 0O X

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagGes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Penedos mantem, em tragos gerais, a configuragdo e area do perimetro
atualmente em vigor. O solo é qualificado como Espago habitacional 3 e é servido pelo sistema de transportes publicos
urbanos, o que permite o acesso da populagdo a equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos publicos localizados em outros
pontos do concelho.

De forma a assegurar a coeréncia da malha urbana, existe a necessidade de reforgar as infraestruturas num arruamento
existente, designadamente os pavimentos e as redes de abastecimento de agua, transporte de energia elétrica e
telecomunicagdes.
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11.1.5. Aglomerado de Picoto

LEGENDA:

l:l Perimetro urbano em vigor
L'-__l Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espago Habitacional 3

32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE

ANEXO | - FUNDAMENTAGAO DE PERIMETROS

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de agua

—— Rede de drenagem de 4guas residuais
—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

ID U64PICO

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:
——— Linha de 4gua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

11,45

10,71

-0,73

220



32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
ANEXO | - FUNDAMENTAGAO DE PERIMETROS

Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Picoto é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

OX X O K| KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Picoto reduz a area do aglomerado em 0,73ha, redesenhando o seu limite
a norte. O perimetro urbano proposto conta, assim, com uma area de 10,71ha. O solo é qualificado como Espaco Habitacional
3 e é servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo a equipamentos de utilizagdo
coletiva e servigos publicos localizados em outros pontos do concelho.
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11.1.6. Espacgo de atividades econémicas — Monte Arcado (Covdes) ID UG65EAEC

t‘vg q

1

0 50 100 m
LEGENDA: ' ' |
[ Perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES

L] Perimetro urbano proposto — Rede de transporte de energia REDE HIDROGRAFICA:

. . —— Linha de dgua
CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO ;
PROPOSTA: RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:

Espaco de Atividades Econdmicas 2 [TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

R 4,01 4,01
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do Espago de Atividades Econémicas em CovGes é justificada pela:

Existéncia de areas que se destinam preferencialmente ao acolhimento de atividades econdmicas com especiais
[XI necessidades de afetacdo e organizacdo do espago urbano, nomeadamente atividades industriais, de armazenagem e
logistica, comércio e servigos (n21, alinea c) do artigo 252 do DR n215/2015)

A proposta de delimitagdo do perimetro do Espago de Atividades Econdmicas em Covdes configura uma area edificada de
4,01ha onde labora a empresa de importagdo, distribuicdo e comercializagdo por grosso denominada “EuroCash 2”. Assim,
este perimetro é qualificado como “Espacgo de Atividades Econdmicas 2” por adequagdo ao uso existente, no cumprimento do
disposto no artigo 25.2, n. 21, alinea c) do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto.
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Solo Rustico

11.2.1. Aglomerado de Campanas R32CAMP

LEGENDA: L L | @

L] Perimetro ristico proposto INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
—— Rede de abastecimento de dgua REDE HIDROGRAFICA:
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO ~ —— Rede de drenagem de dguas residuais ~ —— Linha de agua
PROPOSTA: R . ]
L e L e RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
MOBILIDADE: [TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
¢ Paragens do sistema de transportes
piblicos urbanos RECURSOS ECOLOGICOS:

Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro rustico (ha)
2015 2024 Diferencial
- 5,99 5,99
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Dados estatisticos (subseccGes estatisticas)

Censos 2011 Censos 2021
NUmero de individuos residentes 43 67
Numero de edificios classicos 18 31
Numero de alojamentos familiares 18 31

Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Campanas é justificada:

XI  Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquiteténico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientacdes dos
programas regionais. (n°2, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitag3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo ristico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populagdo. (n22, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

|Z| Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas nao se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma darea consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,

X equipada e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territério rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioecondémico do concelho, etc.).

[ Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n93, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

[ Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n? 165/2014)

O aglomerado de Campanas corresponde a uma area que, no PDM em vigor, se enquadra em Solo Rural - Espago Agricola e
Espaco Florestal de Produgdo. No entanto, considerando que, entre 2011 e 2021, se verificou a infraestruturagdo e
consolida¢3o deste nucleo, com o aumento do nimero de edificagdes/alojamentos e de populagio residente, propde-se, no
ambito da presente alteragdo ao PDM, a delimitagdo de um Aglomerado Rural.

Este aglomerado é servido pelas principais infraestruturas urbanas, nomeadamente pelo sistema de transportes publicos
urbanos. Considera-se que este Aglomerado Rural cumpre a definicdo de uma &rea consolidada e devidamente
infraestruturada / urbanizada, equipada e com dinadmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da

regido, servindo a populagdo rural que ali habita e contribuindo para uma eficaz gestao do territdrio rural.
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11.2.2. Aglomerado de Malhada de Cima R33MACI

LEGENDA: ' ! !
L. Perimetro riistico proposto INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES

RS dlmmamenin dedglia RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO ~ —— Rede de drenagem de aguas residuais ][] Reserva Agricola Nacional (RAN)
PROPOSTA:

[ Aglomerado Rural

Area do perimetro rustico (ha)

2015 2024 Diferencial
R 1,26 1,26
Dados estatisticos (subseccGes estatisticas)
Censos 2011 Censos 2021
Numero de individuos residentes 54 36
Numero de edificios classicos 29 28
Numero de alojamentos familiares 29 28

226



32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
ANEXO | - FUNDAMENTAGAO DE PERIMETROS

Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitacdo do perimetro do aglomerado de Malhada de Cima é justificada:

X

Pela existéncia de usos compativeis com espacgos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patrimdnio histérico, arquitetdnico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientagdes dos
programas regionais. (n22, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rdstico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitac3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populag3o. (n22, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas ndo se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,
equipada e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagado
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territério rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioeconémico do concelho, etc.).

O

Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Pela existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdémicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagées, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O aglomerado de Malhada de Cima corresponde a uma area edificada que, no PDM em vigor, se enquadra em Solo Rural -
Espago Agricola e Espago Florestal de Produgdo. No entanto, considerando a existéncia de um conjunto de edificagdes, com
utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio a atividades em solo rustico, propGe-se, no ambito da presente
alteragdo ao PDM, a delimitagdo de um Aglomerado Rural.
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11.2.3. Aglomerado de Martinhos

i

LEGENDA:

D Perimetro rustico em vigor
L. ] Perimetro rtstico proposto

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de drenagem de aguas residuais

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO

PROPOSTA:
[ Aglomerado Rural

R34MART

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:
——— Linha de 4gua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro rustico (ha)

2015 2024 Diferencial
5,19 4,13 -1,06
Dados estatisticos (subseccGes estatisticas)
Censos 2011 Censos 2021
Numero de individuos residentes 11 13
Numero de edificios classicos 9
Numero de alojamentos familiares 9 9
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Martinhos é justificada:

X

Pela existéncia de usos compativeis com espacgos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patrimdnio histérico, arquitetdnico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientagdes dos
programas regionais. (n22, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rdstico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitac3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populag3o. (n22, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas ndo se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,
equipada e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territério rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioeconémico do concelho, etc.).

O

Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Pela existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdémicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagées, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O Aglomerado Rural de Martinhos corresponde a uma érea edificada na proximidade dos perimetros urbanos de Picoto e de
Montouro. Este nucleo edificado mantém a qualificagdo do solo constante do PDM em vigor, dado ter mantido as suas
caracteristicas territoriais, com utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio as atividades localizadas em solo
rustico, e dispondo de infraestruturas e servigos de proximidade a populagdo.

Na presente proposta, este aglomerado vé o seu perimetro ajustado face ao PDM de 2015 — recuo do limite nascente por
forma a melhor representar, conter e ordenar o nucleo construido.
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11.2.4. Aglomerado de Quinta da Alegria R35QALG

0 25 50 m @
LEGENDA: 1
[ perimetro ristico em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
L] Perimetro ristico proposto = Rede de abastecimento de agua RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
PROPOSTA:

Reserva Ecoldgica Nacional (REN)
[ Aglomerado Rural

Area do perimetro rustico (ha)

2015 2024 Diferencial
3,85 5,13 1,28
Dados estatisticos (subsecgGes estatisticas)
Censos 2011 Censos 2021
Numero de individuos residentes 18 19
Numero de edificios cldssicos 12 11
Numero de alojamentos familiares 12 11
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitacdo do perimetro do aglomerado de Quinta da Alegria é justificada:

X

Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquitetdnico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientagdes dos
programas regionais. (n92, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitag3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populagdo. (n2, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas ndo se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,
equipada e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territdrio rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioecondémico do concelho, etc.).

O

Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagGes, no dmbito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O Aglomerado Rural de Quinta da Alegria corresponde a uma area edificada localizada a sul da Quinta do Cedro, junto ao
limite do concelho de Cantanhede com o concelho de Anadia. Este nucleo edificado mantém a qualificagdo do solo que ja
detinha no PDM de 2015, dado ter conservado as suas caracteristicas territoriais, usos e dindmicas funcionais, sendo servido
pelas principais infraestruturas urbanas.

Na presente proposta o perimetro do aglomerado é estendido na diregdo poente por forma a incluir edificagGes existentes.
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11.2.5. Aglomerado de Quinta do Além R36QALM

LEGENDA: [ B | @
[ perimetro rustico em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
L] Perimetro riistico proposto Abastecimento de 4gua REDE HIDROGRAFICA:

—— Rede de abastecimento de 4gua ——— Linha de agua
CLASSIFICAGAD EQUALTFICACAO DOSOLO. oo MPROMISSOS URBANISTIONS: RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
PROPOSTA: =  Alvarés de construgio emitidos [TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

[ Aglomerado Rural ) )
®  Projetos de arquitetura aprovados RECURSOS ECOLOGICOS:

Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro rustico (ha)

2015 2024 Diferencial

7,12 6,75 -0,37
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Dados estatisticos (subseccGes estatisticas)

Censos 2011 Censos 2021
NUmero de individuos residentes 44 36
Numero de edificios classicos 18 19
Numero de alojamentos familiares 19 20

Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Quinta do Além é justificada:

XI  Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquiteténico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientacdes dos
programas regionais. (n°2, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitag3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo ristico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populagdo. (n22, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

|Z| Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas ndo se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma darea consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,

X equipada e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territério rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioecondémico do concelho, etc.).

[ Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n93, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

[ Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n? 165/2014)

O Aglomerado Rural de Quinta do Além corresponde a uma drea edificada a norte de Quinta da Ferreira. Este nucleo edificado
é requalificado, de Area de Edificagdo Dispersa para Aglomerado Rural, devido ao desenvolvimento e infraestruturagdo que,
entretanto, observou, verificando-se atualmente uma utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio as atividades
localizadas em solo rustico, e dispondo de infraestruturas e servigos de proximidade a populagdo.

O limite sul do perimetro é corrigido por forma a melhor representar, conter e ordenar o nucleo construido.
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12. Unido de Freguesia de Portunhos e Outil

Breve descrigao

A Unido de Freguesias de Portunhos e Outil é, a par com Angd, uma das freguesias do concelho de Cantanhede que faz fronteira com
os concelhos de Coimbra e de Mealhada. Confronta ainda com a freguesia de Cadima a poente, com a Unido de Freguesias de
Cantanhede e Pocariga e com a freguesia de Cordinha a norte, e com a freguesia de Anga a sul. A sede da freguesia é o aglomerado de
Portunhos (embora se mantenha a importancia do nucleo de Outil), a qual dista cerca de 7km da sede de concelho.

A freguesia é atravessada pelas vias de caracter supramunicipal IP3/A14 (Rede Nacional Fundamental) e EN234-1 (Rede Nacional
Complementar), complementadas por vias de caracter distribuidor e local. Alguns dos equipamentos mais relevantes sdo a Junta de
Freguesia, a Igreja Paroquial de Portunhos, o Centro Cultural de Portunhos, a Fundagdo Ferreira Freire, o Centro Cultural e Recreativo
da Pena, as escolas basicas e os cemitérios.

Em termos demograficos verifica-se que a UF de Portunhos e Outil, com os seus 1.850 habitantes e densidade de 60,22 hab./km?, é
uma freguesia de média relevancia a escala concelhia. No entanto, no periodo intercensitario de 2011-2021, a freguesia perdeu 9,5%
da populagdo residente, o que correspondeu a menos 195 individuos. Também a taxa de variagdo do edificado apresentou uma
evolugdo negativa, na ordem dos -0,4% face aos Censos de 2011.

Do ponto de vista da proposta de ordenamento, sdo realizados ajustes aos perimetros dos aglomerados urbanos e rustico.

Esta freguesia integra seis perimetros urbanos — Outil, Pena, Portunhos, Vila Nova, EAE — Pena e EAE - Portunhos; e um perimetro
rustico — Vale d’Agua.

Regra geral, a delimitacdo dos perimetros urbanos seguiu as orientacdes do PROT-C, relativamente a sua profundidade (cerca de 55 m
do eixo das vias), a exce¢do da necessidade de enquadramento de edificagdes existentes para além daquela métrica e que, muitas
vezes, pela sua natureza e uso, sdo incompativeis com o solo rustico, nos termos do Decreto-Regulamentar n.2 15/2015, de 14 de
agosto. Ndo obstante a tentativa de minimizar a drea a incluir em solo urbano, trata-se de solo edificado e, como tal, com capacidade
de o integrar, tal como definido na alinea b) do n.2 2 do artigo 7.2 do DR n.2 15/2015.

No que se refere a condicionantes, as situagdes que possam integrar solos da REN serdo posteriormente alvo de processo de alteragdo
ou de revisdo, ou apenas permitidas as utilizagdes compativeis com aquele regime; enquanto que, para os casos que incidam sobre a
RAN (para satisfacdo de caréncias de atividades econdmicas e equipamentos, por compromissos urbanisticos ou para pequenos acertos
ao edificado existente em 2015), prop&e-se a desafetagdo no ambito deste procedimento de alteragdo (que se encontram devidamente
detalhadas e fundamentadas em relatério préprio, que acompanha o Plano).

PDM 2015 PDM 2024 - proposta
Perimetros urbanos (n.2) 4 6
Area dos perimetros urbanos (ha) 180,60 184,00
Perimetros rusticos (n.2) 1 1
Area dos perimetros rusticos (ha)

LEGENDA:
PDM EM VIGOR (2015)
[] Perimetros urbanos em vigor

[ Perimetros risticos em vigor

PDM - PROPOSTA (2024)
[] Perimetros urbanos propostos
I Perimetros risticos propostos
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12.1.1. Aglomerado de Outil

LEGENDA:

I_ | Perimetro urbano em vigor
|_'-_—| Perimetro urbano proposto

CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espago Habitacional 3

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de drenagem de aguas residuais
—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:

®m  Alvaras de construgdo emitidos

®  Projetos de arquitetura aprovados
[] Loteamentos com alvara emitido

ID U660UTI

CONDICTONANTES

REDE HIDROGRAFICA:

—— Linha de 4gua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT) Reserva Agricola Nacional (RAN)
E--1 Poligono de desafetagdo da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

52,63

52,14

-0,49
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Outil é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

XX X O K|KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Outil mantém, em tragos gerais, a configuragdo e area do perimetro
atualmente em vigor, embora com alguns recuos do perimetro urbano em zonas que ndo se encontram infraestruturada /
urbanizadas e alguns acertos para incorporar edificagdes existentes, nomeadamente um acerto onde ocorre desafetacdo da
RAN, no dmbito das alineas a), b), c) e e) do artigo 72 do DR n.2 15/2015).

O perimetro urbano proposto conta, assim, com uma area de 52,14ha, menos 0,49 ha do que o perimetro em vigor. O solo é
qualificado como Espago Habitacional 3 e conta com seguintes equipamentos de utilizagdo coletiva do tipo administrativo
(Junta de Freguesia de Outil), desportivo (pequeno campo de jogos), religioso (capela e cemitério de Outil) e associativo. O
aglomerado é ainda servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo a outros
equipamentos de utilizagdo coletiva, localizados em outros pontos do concelho.
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U67PENA

ID

12.1.2. Aglomerado de Pena

T
I IEEEREE
AmEEEEE

et |

L

i
g
clg

o
LN
_-.v

100

LEGENDA

INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES

l:l Perimetro urbano em vigor

.

REDE HIDROGRAFICA!

——— Linha de agua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

imento de dgua

—— Rede de drenagem de dguas residuais

—— Rede de transporte de energia

—— Rede de abasteci

AO DO SOLO

L] Perimetro urbano proposto
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAG

PROPOSTA

ENE
58 ¢
= 8 ]
T o §
r=3 O
ST B
= @ %m
5] &
g< &%
o ©
111
Rmm
3
=l &
m o %3
E 4EZ8%
85w
] moma
© .~@mw
m MUMm
$fgg¢ge
oMUwam
drse.m
Su%dsm
Wo8 Ru 8 E
RS 552 8
D._m,mowmm
Hoao g< o
WQ WIID
= S
(2]
s
8
O
S
o
©
s i
. 8
©
o
w

Area do perimetro urbano (ha)

Diferencial

237

-1,70

2024
43,20

2015

44,90




32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
ANEXO | - FUNDAMENTAGAO DE PERIMETROS

Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Pena é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

XX X O K|KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Pena reduz drea do perimetro atualmente em vigor, por via de alguns
acertos que visam adequa-lo a realidade edificada. No nucleo mais a sul faz-se um ajuste no limite sudeste, recuando numa
area ndo infraestruturada / urbanizada e alargado numa outra area onde existem ja edificagdes. O nicleo mais a norte sofre
alteragGes mais significativas ao seu perimetro, sofrendo um recuo a norte. Alguns destes outros acertos ao edificado,
requerem desafetacdo da RAN no dmbito das alineas a), b) e d) do artigo 72 do DR n.2 15/2015.

O solo é qualificado como Espago Habitacional 3, possui equipamentos religiosos, desportivos e associativos, sendo servido
pelo sistema de transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo a outros equipamentos de utilizagdo
coletiva, localizados em outros pontos do concelho.

Apesar da descontinuidade na estrutura do povoamento (originada pelas caracteristicas fisicas do territério, como a rede
hidrogréafica e rede viaria — EN), os dois nucleos correspondem a uma unidade articulada e interdependente, com
equipamentos que servem todo o aglomerado (escola, associagdes recreativas, parque de lazer/merendas...).
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12.1.3. Aglomerado de Portunhos

LEGENDA:

l—_] Perimetro urbano em vigor
L __] Perimetro urbano proposto

CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espago Habitacional 3

Espago de uso especial — equipamento

INFRAESTRUTURAS:
——— Rede de abastecimento de 4gua

—— Rede de drenagem de aguas residuais
—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:

®  Alvarés de construgao emitidos

= Projetos de arquitetura aprovados
[ Loteamentos com alvara emitido

ID  U68PORT

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:

—— Linha de agua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

38,46

40,99

2,53

Descricdo / justificacdo das alteragdes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Portunhos é justificada pela:
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Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e or¢amento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

OX X/ X O XK XX

Existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Portunhos mantem, em tragos gerais, a configuragdo do perimetro
atualmente em vigor, com alterages pontuais ao seu desenho — por um lado, contencgdo de areas n3o infraestruturas /
urbanizadas, por outro, de inclusdo de edificagGes existentes e dreas infraestruturadas.

O solo é qualificado como Espacgo Habitacional 3 e Espago de uso especial — equipamento (Junta de Freguesia da Unido de
Freguesias de Portunhos e Outil e Centro Cultural de Portunhos; Fundagao Ferreira Freire; cemitério de Portunhos). Os espagos
de equipamentos ocupam cerca de 4% do aglomerado urbano. Para além destes equipamentos demarcados, existe ainda a
lgreja Matriz, a capela e um equipamento cultural.

Portunhos é ainda servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo a equipamentos
de utilizagdo coletiva e servigos publicos localizados em outros pontos do concelho.
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12.1.4. Aglomerado de Vale d’

LEGENDA:

l':l Perimetro rdstico em vigor
L] Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espago Habitacional 3

32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
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Agua

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de drenagem de &guas residuais
—— Rede de transporte de energia
COMPROMISSOS URBANISTICOS:

®  Alvaras de construgao emitidos

®  Projetos de arquitetura aprovados
[] Loteamentos com alvara emitido

ID UG69VALE

0 25 50 m
| S
CONDICIONANTES
REDE HIDROGRAFICA:
~——— Linha de agua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro rustico (ha)

2015

2024

Diferencial

6,49

6,06

-0,43

Descrigdo / justificacdo das alteragdes propostas

A delimitacdo do perimetro do aglomerado de Vale d’Agua é justificada:

X Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:
Inser¢ao no modelo de organizagao do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
Iz (n93, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)
Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populacdo, bens e
IZ' informacgé&o. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)
XI Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacio dos servicos associados.

241



32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DA PROPOSTA DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
ANEXO | - FUNDAMENTAGAO DE PERIMETROS

(n93, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugao e orgamento plurianual. (n°3,
alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagdo coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengao da fragmentacao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

X X | X O

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n93, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos ou
instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n? 165/2014)

0 aglomerado de Vale d’Agua altera a sua classificagdo para Solo Urbano na categoria de Espago Habitacional 3, relativamente a
classificagdo e qualificagdo do solo constante do PDM em vigor, dado que apesar de ter mantido as suas caracteristicas territoriais,
com utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio as atividades localizadas em solo rustico, e dispondo de infraestruturas

e servicos de proximidade a populagdo, se encontra com compromissos urbanisticos incompativeis com o solo rustico,

designadamente um alvara de loteamento valido.
Na presente proposta, este aglomerado vé a area do seu perimetro ajustado face ao PDM de 2015, de acordo com limites cadastrais

e com a realidade construida e infraestruturada.
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12.1.5. Aglomerado de Vila Nova

LEGENDA:

I_ I Perimetro urbano em vigor
l.'-__l Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espago Habitacional 3

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de agua

—— Rede de drenagem de aguas residuais
—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:

®m  Alvaras de construgdo emitidos

®  Projetos de arquitetura aprovados
[T] Loteamentos com alvara emitido

ID U70VILA

CONDICIONANTES

REDE HIDROGRAFICA:

——— Linha de 4gua

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT) Reserva Agricola Nacional (RAN)
E--1 Poligono de desafetaggo da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

44,61

46,70

2,09
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Vila Nova é justificada pela:

X

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

OX X\ X O XK|KX

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Vila Nova mantem, em tragos gerais, a configuragdo do perimetro
atualmente em vigor, com alteracdes pontuais ao seu desenho — por um lado, contengdo de dreas nio infraestruturas /
urbanizadas, por outro, de inclusdo de edificagGes existentes (neste caso, existe necessidade de desafetacdo da RAN - zona
sul de Vila Nova — enquadrada nas alineas a), b), c) e e) do artigo 72 do DR n.2 15/2015).

O perimetro urbano proposto conta, assim, com uma area de 46,70 ha, mais 2,09ha do que o perimetro em vigor. O solo é
qualificado como Espago Habitacional 3 e conta com diversos equipamentos (religioso, associativo e cultural). O aglomerado
é ainda servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo a outros equipamentos
de utilizagdo coletiva, localizados em outros pontos do concelho.
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12.1.6. EAE - Pena (EN234-1) ID  USOPENA

LEGENDA: L L . @

L __] Perimetro urbano proposto INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
——— Rede de abastecimento de 4gua REDE HIDROGRAFICA:
—— Rede de drenagem de aguas residuais ——— Linha de 4gua
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO  —— i :
PROPOSTA:CA Q G Rede de transporte de energia i Te——
Espaco de Atividades Econémicas 2 [TT1] Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

- 3,64 3,64
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Descrigdo / justificagdo das alteragdes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado do Espago de Atividades Econdmicas na Pena é justificada pela:

Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n93, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n93, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugao e orgamento plurianual. (n23,
alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagado coletiva.
(ne3, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conteng¢do da fragmentagdo territorial.
(ne3, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

O0o o b X X|KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

Existéncia de pedidos de regulariza¢do de atividades econdmicas e/ou de alteracdo e ampliacdo dos estabelecimentos ou
instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro do Espago de Atividades Econdmicas na Pena (na EN234-1) abrange uma area que, no
PDM de 2015 esta classificada como solo rural - Espaco de Recursos Geoldgicos e Espago Agricola. Contudo, por estar ocupada

com atividades econdmicas incompativeis com esta classe de solo, propde-se a reclassificagdo para solo urbano, na categoria de
“Espaco de Atividades Econdmicas 2”, por adequagdo ao uso existente, em cumprimento do disposto no artigo 25.2, n. 21, alinea
c) do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto.
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12.1.7. EAE - Portunhos ID U81PORT

LEGENDA: L 1 . @

L __] Perimetro urbano proposto INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
——— Rede de abastecimento de 4gua REDE HIDROGRAFICA:
—— Rede de transporte de energia ——— Linha de 4gua
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO ;
Espaco de Atividades Econémicas 2 [TT1] Reserva Agricola Nacional (RAN)
RECURSOS ECOLOGICOS:

Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

- 0,50 0,50
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Descrigdo / justificagdo das alteragdes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado do Espago de Atividades Econdmicas — Portunhos € justificada pela:

Inser¢do no modelo de organizagao do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n93, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n93, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugao e orgamento plurianual. (n23,
alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagado coletiva.
(ne3, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conteng¢do da fragmentagdo territorial.
(ne3, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

O0o o b X X|KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

Existéncia de pedidos de regulariza¢do de atividades econdmicas e/ou de alteracdo e ampliacdo dos estabelecimentos ou
instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro do Espago de Atividades Econdmicas — Portunhos (na EM584, a norte de espago de

exploragdo geoldgica e a oeste do aglomerado urbano de Portunhos) compreende uma area edificada de 0,5 ha onde labora uma
empresa construgdo civil. Considerando que esta atividade é incompativel com o solo rustico, qualifica-se como “Espago de

Atividades Econdmicas 2” por adequagdo ao uso existente, em cumprimento do disposto no artigo 25.2, n. 21, alinea c) do DR n.2
15/2015, de 19 de agosto.
No PDM 2015 corresponde a solo rural — espago agricola.
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13. Unido de Freguesias de Sepins e Bolho

Breve descrigao

A Unido de Freguesias de Sepins e Bolho é uma das freguesias mais orientais do concelho de Cantanhede. Confina com o concelho de
Anadia a norte, com a Mealhada a nascente, com a freguesia de Murtede a sul e com a freguesia de Ourentd a poente. A sede da
freguesia é o aglomerado de Sepins, que dista cerca de 9,5km da sede de concelho.

A freguesia é atravessada e servida (n6 de ligacdo) pela via de caracter supramunicipal IP1/A1 (Rede Nacional Fundamental) e EN234
(Rede Nacional Complementar), as quais sdo complementadas por vias de caracter distribuidor e local.

Alguns dos equipamentos mais relevantes sdo a Junta de Freguesia, a Igreja Paroquial de Sepins, a Igreja Matriz de Bolho, as escolas
primarias de Sepins, do Bolho e da Venda Nova e os cemitérios.

Em termos demograficos verifica-se que a UF de Sepins e Bolho apresenta uma densidade populacional de 97,16 hab./kmZ2. Dado que
os seus 1.711 residentes representam 5,0% do total populacional, pode considerar-se que esta freguesia ocupa um lugar de média
relevancia a escala concelhia. Esta UF foi a que mais popula¢cdo perdeu entre os Censos de 2011 e 2021: -11,1% / 213 individuos
residentes. Foi, contudo, aquela que teve uma mais alta taxa de variagdo de edificado: +6,0%.

As principais alteragGes do presente procedimento para a freguesia sdo: a segmentagdo do aglomerado urbano de Sepins em 2
aglomerados urbanos mais pequenos, uma vez que existe descontinuidade na edificagdo/urbanizagdo (Sepins/ Olho/ Areias e Escapdes);
a criagdo de um Aglomerado Rural a norte de Chdo de Baixo, junto a fronteira com o concelho de Anadia; e a realizagdo de ajustes aos
perimetros urbanos existentes.

Esta freguesia integra cinco perimetros urbanos — Bolho / Casal do Bolho / Venda Nova, Ch3o de Baixo, Escapaes, Espinheiro e Sepins /
Olho / Areias; e um perimetro rustico — Chdo de Baixo.

Regra geral, a delimitagdo dos perimetros urbanos seguiu as orientagées do PROT-C, relativamente a sua profundidade (cerca de 55 m
do eixo das vias), a exce¢do da necessidade de enquadramento de edificages existentes para além daquela métrica e que, muitas vezes,
pela sua natureza e uso, sdo incompativeis com o solo rustico, nos termos do Decreto-Regulamentar n.2 15/2015, de 14 de agosto. Ndo
obstante a tentativa de minimizar a area a incluir em solo urbano, trata-se de solo edificado e, como tal, com capacidade de o integrar,
tal como definido na alinea b) do n.2 2 do artigo 7.2 do DR n.2 15/2015.

No que se refere a condicionantes, as situacdes que possam integrar solos da REN serdo posteriormente alvo de processo de alteragdo
ou de revisdo, ou apenas permitidas as utilizagdes compativeis com aquele regime; enquanto que, para os casos que incidam sobre a
RAN (para satisfacdo de caréncias de atividades econdmicas e equipamentos, por compromissos urbanisticos ou para pequenos acertos
ao edificado existente em 2015), propde-se a desafetagdo no ambito deste procedimento de alteragdo (que se encontram devidamente
detalhadas e fundamentadas em relatério préprio, que acompanha o Plano).

PDM 2015 PDM 2024 - proposta
Perimetros urbanos (n.2) 4 5
Area dos perimetros urbanos (ha) 226,50 215,09
Perimetros rusticos (n.2) 0 1
Area dos perimetros risticos (ha) - 5,56

LEGENDA:
PDM EM VIGOR (2015)
[ perimetros urbanos em vigor

[ Perimetros risticos em vigor

PDM - PROPOSTA (2024)

[] Perimetros urbanos propostos

[ Perimetros risticos propostos
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Solo Urbano

13.1.1. Aglomerado de Bolho / Casal do Bolho / Venda Nova ID U71BOLH

!

Area do perimetro urbano (ha)
2015 2024 Diferencial
95,87 91,92 -3,95

Descrigdo / justificacdo das alteragdes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Bolho / Casal do Bolho / Venda Nova é justificada pela:

X Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

X X | O K| K
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Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

X

[ Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagGes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Bolho / Casal do Bolho / Venda Nova reduz a érea do aglomerado em 4ha
em areas que n3o se encontram infraestruturadas / urbanizadas, particularmente na zona nascente de Casal do Bolho, na
zona a poente da Igreja Matriz do Bolho e em 3 pontos na zona nascente de Venda Nova. Sdo também realizados acertos
pontuais para incluir edificagdes existentes em outros locais, incluindo quatro que requerem desafetagdes a RAN — dois ao
abrigo das alineas a), b), c) e e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015, e outros dois ao abrigo do n.2 3 do artigo 122 do RJRAN
(satisfagdo de caréncias de atividade econdmica existente, que ndo é compativel com solo rustico).

O solo é qualificado como Espago Habitacional 3 e Espago de uso especial — equipamento. As manchas de equipamentos de
utilizagdo coletiva contém uma escola basica do 12 ciclo e pequeno campo de jogos, um parque infantil e lavadouro publico e
o cemitério do Bolho. Existem outros equipamentos inseridos na malha urbana, dos quais se destacam a Junta de Freguesia
do Bolho, a Igreja Matriz do Bolho, quatro capelas, um parque de merendas e lavadouro e um parque infantil. O sistema de
transportes publicos urbanos permite o acesso da populagdo a outros equipamentos de utilizagdo coletiva, localizados em

outros pontos do concelho.
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13.1.2. Aglomerado de Chao de Baixo ID U72CHAO

f

F'.f'— > . 5 —
M | %

¥

|
1 ¥
gl |
0 50 100 m @
LEGENDA: L : !
= Perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
I.'-__l Perimetro urbano proposto —— Rede de abastecimento de dgua REDE HIDROGRAFICA:
—— Rede de drenagem de aguas residuais —— Linha de 4gua
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO  —— porte .
pRoposm;cA Ex A Ll RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
Espago Habitacional 3 COMPROMISSOS URBANISTICOS: [TTT) Reserva Agricola Nacional (RAN)
= Projetos de arquitetura aprovados F==7 Poligono de desafetagio da RAN

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

5,55 4,29 -1,26

Descricdo / justificacdo das alteragdes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Chdo de Baixo é justificada pela:

X Inser¢do no modelo de organizagao do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

X Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informacgdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

X Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)
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Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagdo coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengao da fragmentacgao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

X I X X O

Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n? 165/2014)

O

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Chdo de Baixo preconiza uma redugdo substancial da area urbana, na
ordem dos 23% devido ao recuo que prop&e na delimitagdo do brago noroeste e ao redesenho do limite sul. Dos trés acertos
para inclusdo de edificagbes, um requer desafetagdo de area em RAN (45,9m2) no ambito das alineas a), b), c) e e) don.2 3 do
artigo 72 do DR n.2 15/2015.

O solo é totalmente qualificado como Espago Habitacional 3 e integra um projeto de arquitetura aprovado pela CMC. Embora
ndo possua equipamentos de utilizagdo coletiva, é servido pelo sistema de transportes publicos, o que permite o acesso da
populagdo a equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos publicos localizados em outros pontos do concelho.
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13.1.3. Aglomerado de Escapaes

LEGENDA:

l-_] Perimetro urbano em vigor
L] Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espaco Habitacional 3

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de drenagem de aguas residuais
—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:

= Alvards de construcdo emitidos

= Projetos de arquitetura aprovados
[] Loteamentos com alvara emitido

ID  U73ESCA

CONDICIONANTES
REDE HIDROGRAFICA:
~——— Linha de dgua
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TT1] Reserva Agricola Nacional (RAN)
F==7 Poligono de desafetacéo da RAN
RECURSOS ECOLOGICOS:

Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)
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2015 2024 Diferencial

- 22,88 22,88

Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Escapdes é justificada pela:

X Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagdo coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengdo da fragmentacgao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n@3, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

XX O 0 K|KX

[ Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Escapdes autonomiza uma area pertencente ao perimetro urbano de
Sepins no PDM em vigor, uma vez que se verifica uma descontinuidade no povoamento / uma zona que ainda n3o foi ocupada.
Este perimetro corresponde a Espago Habitacional 3. Sdo propostas algumas alteragdes a delimitagdo do perimetro, por
exemplo acertos para inclusdo de edificagdes existentes a sudeste e a norte (esta requer a desafetacdo de 234,9m2de solo
RAN ao abrigo das alineas a), b), c) e e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015). A existéncia de compromissos urbanisticos
validos justifica a manutengdo dos limites em algumas zonas que ainda ndo tém edificagdo (por exemplo, a sul e a este).

Este aglomerado possui uma capela e um parque infantil e é servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, o que
permite o acesso da populagdo a equipamentos de utilizagdo coletiva e servigos publicos localizados em outros pontos do
concelho.
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13.1.4. Aglomerado de Espinheiro ID  U74ESPI

LEGENDA: S @
=] perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
I-'-:l Perimetro urbano proposto —— Rede de abastecimento de dgua REDE HIDROGRAFICA:

—— Rede de drenagem de aguas residuais ~——— Linha de 4gua
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO  ——
At 2 R e RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:

Espago Habitacional 3 MOBILIDADE: DI]] Reserva Agricola Nacional (RAN)
¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbarios RECURSOS ECOLOGICOS:
COMPROMISSOS URBANISTICOS: Reserva Ecolégica Nacional (REN)

®  Alvaras de construgdo emitidos

Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

14,82 12,42 -2,40

Descricdo / justificacdo das alteragdes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Espinheiro é justificada pela:

X Inser¢do no modelo de organizagao do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

X Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informacgdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

X Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)
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Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagdo coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a contengao da fragmentacgao territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

X I X X O

[ Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n? 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Espinheiro reduz o aglomerado em 2,40ha, o que corresponde a 16,2% da
area do perimetro atualmente em vigor.

O solo é qualificado como Espago Habitacional 3, possui capela e é servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, o
que permite o acesso da populagdo a outros equipamentos de utilizagdo coletiva, localizados em outros pontos do concelho.
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.1.5. Aglomerado de Sepins / Olho / Areias ID U75SEPI

LEGENDA: I | @

] perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES

Ll-__l Perimetro urbano proposto —— Rede de abastecimento’de égua_ . REDE HIDROGRAFICA:
—— Rede de drenagem de aguas residuais Linha de 4gua

CLASSIFICAGAO E QUALIFICACAO DO SOLO —— Rede de transporte de energia )
PROPOSTA: - === Rede vidria - reforo das infraestruturas ~ RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
Espago Habitacional 3 |I]] Reserva Agricola Nacional (RAN)
MOBILIDADE: s @
Espago de Atividades Econdmicas 2 & Paragens do sistema de transportes £--1 Poligono de desafetaggio da RAN
Espaco de uso especial — equipamento publicos urbanos RECURSOS ECOLOGICOS:
COMPROMISSOS URBANISTICOS: Reserva Ecolégica Nacional (REN)

®  Alvaras de construgdo emitidos
®m  Projetos de arquitetura aprovados
[ Loteamentos com alvaré emitido

ERAE:
@ Pedidos de regularizagdo ou
alteragdo / ampliagao

Area do perimetro urbano (ha)

2015 2024 Diferencial

110,26 84,87 -25,39
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Sepins / Olho / Areias é justificada pela:

X Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

X X| KX

Localizagdo: Rua N2 Sr.2 do Desterro Tipo: Pavimentagdo, agua, eletricidade Extensdo: 36 m
Localizagdo: Rua da Carvalheira (Areias) Tipo: Pavimentagdo, dgua, eletricidade, telecomunicagdes Extensdo: 233 m

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

XX X

[ Existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagGes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Sepins / Olho / Areias preconiza uma redugdo substancial da area do
aglomerado face ao perimetro atualmente em vigor (PDM2015) — menos 25,39ha, devido a segmentagdo e autonomizagdo
do nucleo de Escapdes — 21,93ha (v. ficha U73ESCA). Sdo redesenhadas algumas zonas perimetrais que ndo se encontram
infraestruturadas / urbanizadas e s3o feitos acertos, para inclusdo de edificagdes no perimetro urbano ao abrigo das alineas
a), b), c) e e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015; por existéncia de compromissos urbanisticos (alvara de loteamento
aprovado); e por por necessidade de ampliagdo de uma IPSS existente (satisfagdo de caréncias em equipamentos existentes,
ao abrigo do n.2 3 do artigo 122 do RJRAN).

O solo do perimetro urbano de Sepins / Olho / Areias é qualificado como Espago Habitacional 3, Espaco de Atividades
Econdmicas 2 e Espacgos de uso especial — Equipamento (que enquadra a Junta de Freguesia de Sepins, jardim-de-infancia,
extensdo de saude de Sepins e campo de jogos do Grupo Desportivo de Sepins). O aglomerado é ainda servido pelo sistema
de transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo a outros equipamentos de utilizagdo coletiva,
localizados em outros pontos do concelho.

De forma a assegurar a coeréncia da malha urbana, existe a necessidade de reforgar as infraestruturas em dois arruamentos
existentes, designadamente os pavimentos e as redes de abastecimento de agua, transporte de energia elétrica e
telecomunicagdes.
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Solo Rustico

13.2.1. Aglomerado de Chdao de Baixo

0 50 100 m @
LEGENDA: 11
L7} Perimetro rstico proposto COMPROMISSOS URBANISTICOS: CONDICIONANTES
= Alvaras de construgdo emitidos REDE HIDROGRAFICA:
CLASSIFICACAO E QUALIFICAGAO DO SOLO —— Linha de dgua
PROPOSTA:

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)

RECURSOS ECOLOGICOS:
Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

[ Aglomerado Rural

Area do perimetro rustico (ha)
2015 2024 Diferencial
- 5,56 5,56
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Dados estatisticos (subsecgées estatisticas)

Censos 2011 Censos 2021
Ndmero de individuos residentes 27 33
Numero de edificios classicos 10 11
Numero de alojamentos familiares 10 11

Descrigdo / justificagdo das alteragdes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Chao de Baixo é justificada:

X

Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquiteténico, arqueolégico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientacdes dos
programas regionais. (n°2, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo ristico.
(n92, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitac3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
(n92, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populag3o. (n22, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas nao se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo modelo
territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada, equipada
e com dindmica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo rural, e contribui
para uma eficaz gestdo do territdrio rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais, no desenvolvimento
socioeconomico do concelho, etc.).

X

Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliacdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

O aglomerado de Chdo de Baixo corresponde a uma area edificada que, no PDM em vigor, se enquadra em Solo Rural - Espago

Agricola e Espagos Florestais de Produgao.

No entanto, considerando a existéncia de um conjunto de edificagcdes, com utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio a

atividades em solo rustico, propde-se, no ambito da presente alteragdo ao PDM, a delimitagdo de um Aglomerado Rural.

Considera-se que este Aglomerado Rural cumpre a definicdo de uma érea consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,

equipada e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, servindo a populagdo rural que

ali habita e contribuindo para uma eficaz gestdo do territério rural.
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14. Unido de Freguesias de Vilamar e Corticeiro de Cima

Breve descrigao

A Unido de Freguesias de Vilamar e Corticeiro de Cima é a segunda mais pequena freguesia do concelho de Cantanhede e também a
segunda mais setentrional. Confronta a norte com os concelhos de Mira e de Vagos, a nascente com a freguesia de Febres e a sul com
a freguesia de Sdo Caetano. A sede da freguesia é o aglomerado de Vilamar, que dista cerca de 10km da sede de concelho.

A freguesia é atravessada pela via de caracter supramunicipal EN234 (Rede Nacional Complementar) e é servida pela via distribuidora
principal EN334, complementada por vias de caracter distribuidor e local. Alguns dos equipamentos mais relevantes sdo a Junta de
Freguesia, as escolas basicas de Vilamar e de Corticeiro de Cima, a Igreja Paroquial de Vilamar, a Igreja Matriz de Corticeiro de Cima, a
Comissdo de Melhoramentos de Vilamar, o campo de jogos e skatepark de Corticeiro de Cima e os cemitérios.

Em termos demograficos verifica-se que a UF de Vilamar e Corticeiro de Cima é uma das menos populosas do concelho, dado que conta
com 1.363 habitantes, 4% do total de Cantanhede. Entre os Censos de 2011 e de 2021 perdeu cerca de 9,2% de residentes,
correspondendo a uma redugdo de 138 individuos. Também o edificado apresentou uma taxa de variagdo negativa (-1,5%).

A principal alteragdo do presente procedimento para a freguesia é a criagdo de um Aglomerado Rural a norte de Corticeiro de Cima
junto a fronteira com os concelhos de Mira e de Vagos. Sdo também realizados pequenos ajustes aos perimetros dos aglomerados
urbanos por forma a melhor representar a situagdo atual.

Esta freguesia integra dois perimetros urbanos — Cabego Redondo e Vilamar / Corticeiro de Cima / Vale / Quinta; e um perimetro rustico
— Corticeiro de Cima.

Regra geral, a delimitagdo dos perimetros urbanos seguiu as orientagdes do PROT-C, relativamente a sua profundidade (cerca de 55 m
do eixo das vias), a exce¢do da necessidade de enquadramento de edificagBes existentes para além daquela métrica e que, muitas
vezes, pela sua natureza e uso, sdo incompativeis com o solo rustico, nos termos do Decreto-Regulamentar n.2 15/2015, de 14 de
agosto. Ndo obstante a tentativa de minimizar a area a incluir em solo urbano, trata-se de solo edificado e, como tal, com capacidade
de o integrar, tal como definido na alinea b) do n.2 2 do artigo 7.2 do DR n.2 15/2015.

No que se refere a condicionantes, as situagdes que possam integrar solos da REN serdo posteriormente alvo de processo de alteragdo
ou de revisdo, ou apenas permitidas as utilizagdes compativeis com aquele regime; enquanto que, para os casos que incidam sobre a
RAN (para satisfagdo de caréncias de atividades econdmicas e equipamentos, por compromissos urbanisticos ou para pequenos acertos
ao edificado existente em 2015), propde-se a desafetagdo no ambito deste procedimento de alteragdo (que se encontram devidamente
detalhadas e fundamentadas em relatério préprio, que acompanha o Plano).

PDM 2015 PDM 2024 - proposta
Perimetros urbanos (n.2) 2 2
Area dos perimetros urbanos (ha) 201,61 196,45
Perimetros rusticos (n.2) 0 1
Area dos perimetros rusticos (ha) - 4,05

LEGENDA:
PDM EM VIGOR (2015)

[ perimetros urbanos em vigor

[] Perimetros risticos em vigor

PDM - PROPOSTA (2024)
[] Perimetros urbanos propostos

Perimetros rusticos propostos
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Solo Urbano

14.1.1. Aglomerado de Cabeco Redon ID U76CABE

LEGENDA: L L . @

=] Perimetro urbano em vigor INFRAESTRUTURAS: CONDICIONANTES
'L-—_i Perimetro urbano proposto —— Rede de abastecimento de égua REDE HIDROGRAFICA:
—— Rede de drenagem de &guas residuais —— Linha de 4gua
CLASSIFICACAO E QUALIFICAGAO DO SOLO  ——
pRopogrA:CA - - L S RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
Espago Habitacional 3 COMPROMISSOS URBANESTICOS: [TTT) Reserva Agricola Nacional (RAN)

[] Loteamentos com alvara emitido .

Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)
2015 2024 Diferencial
8,67 8,21 -0,46

Descrigdo / justificagdo das alteragdes propostas

A delimitagdo do perimetro urbano do aglomerado de Cabego Redondo é justificada pela:

X Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)
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Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e or¢amento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

XX X O K| KX

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

O

Existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n? 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Cabeg¢o Redondo mantém, em tragos gerais, a configuragdo do perimetro
atualmente em vigor, com um recuo do perimetro a nascente para conter a dispersdo territorial numa area que ndo se
encontra infraestruturada / urbanizada.

O perimetro urbano proposto corresponde a Espago Habitacional 3. Embora ndo possua equipamentos de utilizacdo coletiva,
é servido pelo sistema de transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo a equipamentos de utilizagdo
coletiva e servigos publicos localizados em outros pontos do concelho.
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14.1.2. Aglomerado de Vilamar / Corticeiro de Cima / Vale / Quinta 1D

LEGENDA:

D Perimetro urbano em vigor
L__] Perimetro urbano proposto

CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
PROPOSTA:
Espaco Habitacional 3
Espaco de Atividades Econdmicas 2
Espaco de uso especial - equipamento

INFRAESTRUTURAS:
—— Rede de abastecimento de dgua

—— Rede de drenagem de aguas residuais
—— Rede de transporte de energia
MOBILIDADE:

¢ Paragens do sistema de transportes
publicos urbanos

COMPROMISSOS URBANISTICOS:

= Alvaras de construcao emitidos

= Projetos de arquitetura aprovados
[ Loteamentos com alvara emitido

U77CORT

0 100 200 m @
A M

CONDICIONANTES
REDE HIDROGRAFICA:
~——— Linha de dgua
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
[TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
F=-7 Poligono de desafetacéo da RAN
RECURSOS ECOLOGICOS:

Reserva Ecol6gica Nacional (REN)

Area do perimetro urbano (ha)

2015

2024

Diferencial

192,95

189,17

-3,78
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Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitacdo do perimetro urbano do aglomerado de Vilamar / Corticeiro de Cima / Vale / Quinta é justificada pela:

X Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal.
(n23, alinea a) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e
informagdo. (n23, alinea b) do artigo 72 do DR n215/2015)

Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Reforgo das infraestruturas existentes, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugdo e orgamento plurianual.
(n23, alinea c) do artigo 72 do DR n215/2015)

Acesso da populagdo residente a equipamentos de utilizagao coletiva.
(n23, alinea d) do artigo 72 do DR n215/2015)

Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados existentes e a conten¢do da fragmentacdo territorial.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015

Existéncia de compromissos urbanisticos.
(n23, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

XX X O K|KX

[ Existéncia de pedidos de regularizacdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos estabelecimentos
ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n2 165/2014)

A proposta de delimitagdo do perimetro urbano de Vilamar / Corticeiro de Cima / Vale / Quinta reduz a area do aglomerado,
de forma a conter a dispersdo territorial num conjunto de dreas que ndo se encontram infraestruturadas / urbanizadas. Sdo
feitos alguns acertos para inclusdo de edificagdes existentes; por motivos de coeréncia da malha urbana e conformagdo com
o espaco edificado e infraestruturado, ao abrigo das alineas a), b), c) e €) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015; ou por
motivos de satisfagdo de caréncias em atividades econdmicas existentes (ao abrigo do n.2 3 do artigo 122 do RJRAN) e de
conformacdo do espago infraestruturado (ao abrigo do n.2 3 do artigo 72 do DR15/2015).

O perimetro urbano proposto conta, assim, com uma area de 188,25ha, desagregada em Espago Habitacional 3, Espago de
Atividades Econdmicas 2 e Espago de uso especial — equipamento (campos de jogos, skatepark e parque de merendas).
Destacam-se ainda outros equipamentos de utilizagdo publica integrados na malha urbana do tipo administrativo (Juntas de
Freguesia de Vilamar e de Corticeiro de Cima, correios), religioso (lgreja Matriz de Vilamar e de Corticeiro de Cima, cemitério),
educativo (EB1+JI de Vilamar e de Corticeiro de Cima), de saude (farmacia) e social (IPSS). O aglomerado é ainda servido pelo
sistema de transportes publicos urbanos, o que permite o acesso da populagdo a equipamentos de utilizagdo coletiva e
servigos publicos localizados em outros pontos do concelho.
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Solo Rustico

14.2.1. Aglomerado de Corticeiro de Cima R38CORT

0 25  50m @
LEGENDA: —_—
L_"] Perimetro riistico proposto CONDICIONANTES
RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS:
CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO [TTT] Reserva Agricola Nacional (RAN)
PROPOSTA:

[ Aglomerado Rural

Area do perimetro rustico (ha)
2015 2024 Diferencial
- 4,05 4,05
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Dados estatisticos (subseccGes estatisticas)

Censos 2011 Censos 2021
NUmero de individuos residentes 5 33
Numero de edificios classicos 7 21
Numero de alojamentos familiares 7 21

Descrigdo / justificagdo das alteragbes propostas

A delimitagdo do perimetro do aglomerado de Corticeiro de Cima é justificada:

XI  Pela existéncia de usos compativeis com espacos agricolas, florestais e naturais, nomeadamente:

[] Areas de patriménio histérico, arquiteténico, arqueoldgico e paisagistico.
(n22, alinea a) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Empreendimentos turisticos, nas formas e tipologias admitidas em solo rural e de acordo com as orientacdes dos
programas regionais. (n°2, alinea b) do artigo 232 do DR n215/2015)

[] Equipamentos, infraestruturas e outras estruturas ou ocupacdes compativeis com o estatuto de solo rustico.
(n22, alinea c) do artigo 232 do DR n215/2015)

[X] Habitag3o e outros usos de apoio a atividades localizadas em solo ristico.
(n22, alinea d) do artigo 232 do DR n215/2015)

X Infraestruturas e servicos de proximidade & populagdo. (n22, alinea d) e e) do artigo 232 do DR n215/2015)

|Z| Pelo facto de se encontrar edificado e urbanizado, mas nao se inserir no sistema urbano concelhio definido pelo
modelo territorial (ao encontro das politicas de contengdo de perimetros urbanos).

Por se considerar que cumpre a definicdo de uma darea consolidada e devidamente infraestruturada / urbanizada,

X equipada e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regido, serve a populagdo
rural, e contribui para uma eficaz gestdo do territério rural (no combate ao abandono de terras e aos incéndios rurais,
no desenvolvimento socioecondémico do concelho, etc.).

X Pela existéncia de compromissos urbanisticos.
(n93, alinea e) do artigo 72 do DR n215/2015 e n23, alinea c) do artigo 972 do DL n.2 80/2015)

[ Pela existéncia de pedidos de regularizagdo de atividades econdmicas e/ou de alteragdo e ampliagdo dos
estabelecimentos ou instalagdes, no ambito do RERAE. (DL n? 165/2014)

O Aglomerado Rural de Corticeiro de Cima corresponde a uma area edificada que, no PDM em vigor, se enquadra em Solo
Rural - Espagos Agricolas. No entanto, considerando a existéncia de um conjunto de edificagGes, com utilizagdo
predominantemente habitacional e de apoio a atividades em solo rustico, bem como a articulagdo com o povoamento
contiguo dos concelhos de Mira e Vagos, propde-se, no ambito da presente alteracdo ao PDM, a delimitagdo de um
Aglomerado Rural.

Considera-se que este Aglomerado Rural cumpre a definigdo de uma area consolidada e devidamente infraestruturada /
urbanizada, equipada e com dinamica funcional em solo rustico, respeita a identidade do concelho e da regiao, servindo a

populagdo rural que ali habita e contribuindo para uma eficaz gestao do territério rural.
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