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AMBITO

O presente documento constitui o Relatério de apresentacao dos objetivos e de fundamentagdo técnica das

solugBes propostas na 12 Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede, cuja elaboragdo foi

deliberada pela Camara Municipal de Cantanhede, em 20 de outubro de 2020, e publicada no Diario da
Republica, 2.2 série, n.2 223, ao abrigo do Aviso n.2 18526/2020 de 16 de novembro.

Neste documento:

E apresentado o quadro legal do processo de revisdo do Plano, assim como o enquadramento geografico
do municipio na Regido;

Encontram-se plasmados os objetivos e as orientagdes estratégicas na base da definicdo do Modelo
Territorial;

Sdo apresentadas as condicionantes ao uso e ocupagdo do solo;

Expdem-se as fundamentagdes técnicas que conduziram a classificagdo e qualificagdo do solo.

E, portanto, suporte para a compreensédo dos documentos graficos que compdem e acompanham o Plano, assim

como do Regulamento, que configura o seu documento normativo.

O presente Relatdrio é parte integrante do Volume 2 da proposta de 12 Revisdo do Plano de Urbanizagdo da

Cidade de Cantanhede, cuja documentagdo se encontra organizada e estruturada em oito (8) volumes:

Volume 1 — Regulamento e Pegas Desenhadas Fundamentais do Plano
Volume 2 — Relatdrio e Pegas Desenhadas de Acompanhamento do Plano
Volume 3 — Programa de Execugdo e Plano de Financiamento

Volume 4 — Estudos de Caraterizagdo e Diagndstico

Volume 5 — Mapa de Ruido

Volume 6 — Avaliagdo Ambiental Estratégica

Volume 7 — Documentos Administrativos e Procedimentos do Plano
Volume 8 — Alteragdes a proposta e ponderag¢do de pareceres

Volume 9 — Relatdrio de Ponderagdo da Concertagao de pareceres

Volume 10 — Relatério de Ponderagdo da Discussdo Publica (a elaborar posteriormente)
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1 INTRODUCAO

O Plano de Urbanizagao da Cidade de Cantanhede foi aprovado em Assembleia Municipal no dia 30 de abril de
1999 e publicado no Diario da Republica n.2 54, Série I-B, através da Resolugdo de Conselho de Ministros n.2
7/2000, de 4 de marco, contando atualmente com 4 alteragdes e uma suspensdo parcial:

- 12 Alterag¢do, em 2010: alteracdo parcial, que compreende uma &rea de 501.070 m? / 50,10 ha e decorre
da necessidade de criar condigGes para que a Zona Industrial permita a instalagdo e ampliagdo de empresas
capazes de criar sinergias e condi¢Ges de competitividade econdmica (Biocant Park), enquadradas com
atividades de outra natureza (Estadio Municipal, Academia Municipal de Golf e outros equipamentos de
indole ambiental). A alteracdo passa pelo ajuste aos limites do zonamento do PU no respeitante a Zona
Industrial (ZI), ao Equipamento Desportivo (EQ-23), a ETAR (EQ-25) e a Zona Natural (ZN). Apenas a area
afeta a ETAR (EQ 25) muda de designacdo, bem como de indice de construgdo. Neste contexto, foram
alteradas as Plantas de Zonamento e Condicionantes, bem como o Regulamento do PUCC (Aviso n.2
6343/2010, publicado no DR, 22 série, n.2 60, de 26 de marco de 2010, retificado pelo Aviso n.2 8846/2010,
publicado no DR, 22 série, n.2 86, de 4 de maio).

- 22 Alteragdo, em 2016: alteracdo ao Regulamento, decorrente da necessidade de criar condi¢Ges para que
as empresas a instalar na Zona Industrial possam desenvolver os seus projetos com pé direito suficiente
para permitir a instalagdo de maquinarias e pdrticos rolantes de movimentagao de carga, aumentando a
altura maxima dos edificios até 15 metros (Aviso n.2 12643/2016, publicado no DR, 22 Série, n.2 199, de 17
de outubro de 2016).

- 32 Alteragdo, em 2018: alteracao ao Regulamento, decorrente da necessidade de rever diversas situagdes
detetadas no ambito da gestdo urbanistica por forma a permitir uma facil adequabilidade a realidade dos
processos, nomeadamente a capacidade construtiva permitida aos anexos, os alinhamentos estipulados
para as construcdes da Zona Industrial e a atualizacdo da legislagdo das cedéncias (Aviso n.2 4058/2018,
publicado no DR, 22 Série, n.2 60, de 26 de margo de 2018).

- Suspensao Parcial, em 2021: a suspensdo parcial da eficacia do PUCC foi determinada para area territorial
ocupada pela atual Escola Técnico Profissional de Cantanhede, por forma a permitir a ampliacdo do
equipamento educativo e consequente criagdao de novas ofertas formativas e educacionais. A suspensao, e
respetiva definicdo de medidas preventivas, foi publicada através do Aviso n? 1872/2021, no Diério da
Republica, 22 Série, n? 19, de 28 de janeiro de 2021.

- 42 Alteragdo, em 2021: altera¢do ao Regulamento, visando adequar o articulado de alguns artigos, por
forma a ajustar as regras deste instrumento aos desafios do processo de gestdo urbanistica e permitir uma
resposta adequada as exigéncias de sustentabilidade energética das empresas, com a possibilidade de
instalacdo de sistemas de geracdo de energia elétrica (painéis fotovoltaicos) e outras estruturas
indispensdveis aos requisitos funcionais das atividades previstas na Zona Industrial, em solos classificados
como Zona Natural integrada nos lotes, e ainda adequar os alinhamentos da Zona Industrial a estes
pressupostos e a outros alinhamentos existentes ou dominantes (Aviso n.2 13866/2021, publicado no DR,
22 Série, n.2 140, de 21 de julho de 2021).

A 12 Revisdo do Plano de Urbaniza¢do da Cidade de Cantanhede, adiante abreviadamente designado por RPUCC
ou Plano, surge como resposta a premente necessidade de organizar a malha urbana dos principais espagos da
cidade, disponibilizar espaco para acolher um tecido empresarial em expansdo, promover a recuperagao e
salvaguarda dos imdveis de valor arquitetonico e potenciar os usos e atividades associados ao turismo,
designadamente pela criagdo de condi¢bes para o desenvolvimento da Expofacic, o maior certame cultural e
socioeconémico da Regido Centro.

O Plano de Urbanizagdo é o instrumento de gestdo territorial que “desenvolve e concretiza o plano diretor
municipal e estrutura a ocupacdo do solo e o seu aproveitamento, fornecendo o quadro de referéncia para a
aplicagdo das politicas urbanas e definindo a localizagdo das infraestruturas e dos equipamentos coletivos
principais” (n.2 1, art.2 982 do RJIGT).
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Figura 1. Area de intervengdo do Plano de Urbanizacio da Cidade de Cantanhede

Fonte: CM Cantanhede, ortofotomapa 2018
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OPORTUNIDADES E OBJETIVOS

A elaboragdo da 12 revisdo do PUCC é enquadrada pelos seguintes instrumentos legais:

Regime Juridico dos Instrumentos de Gest3o Territorial® (RJIGT), nomeadamente pelo n2 2 do artigo 93¢, o
qual refere que os planos municipais “devem ser obrigatoriamente revistos quando a respetiva
monitorizagdo e avaliagdo, consubstanciada nos relatérios de estado do ordenamento do territério,
identificarem niveis de execugdo e uma evolugdo das condigdes ambientais, econdmicas, sociais e culturais
que lhes estdo subjacentes, suscetivel de determinar uma modificagdo do modelo territorial definido”.

O RJIGT determina ainda que os planos municipais acolham, no prazo maximo de cinco anos, as regras de
classificacdo e qualificagdo do solo decorrentes da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo (LBGPPSOTU — Lei n.2 31/2014, de 30 de maio).

Regulamento do Plano de Urbanizac¢do da Cidade de Cantanhede? (artigo 3.2), que fixa que este deve ser
revisto no prazo maximo de 10 anos, apds a data da sua publicacdo. A oportunidade de revisdao do Plano
decorre da necessidade de realizar inevitaveis atualizacées/adequag¢des dos contelddos do plano aos
diplomas legais entretanto publicados, visto que, desde sua a entrada em vigor, ocorreram alteragdes
legislativas significativas relacionadas com o ambiente e ordenamento do territério, bem como da visdo de
desenvolvimento preconizada para a cidade.

Plano Diretor Municipal de Cantanhede, 12 Revis3o®, que delimita uma unidade operativa de planeamento
e gestdo —a “UOPGO1 — Plano de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede” — que corresponde a revisdo do
Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede, e para a qual define, no artigo 101.2 do seu Regulamento,
os seguintes objetivos:

Atualizar as regras de ocupacdo da cidade de Cantanhede, face a evolugdo das condi¢Ges econdmicas,
sociais e culturais;

Ampliar a drea afeta a Zona Industrial;

Reduzir o nimero de instrumentos de ordenamento do territdrio em vigor na cidade, absorvendo os
principios e regras, mas condensando-as apenas num Uunico plano, de forma a facilitar a gestdo
urbanistica e a leitura que se pretende do territério;

Repensar e reequacionar os equipamentos programados no Plano de Urbanizagdo em vigor e que até a
data ndo foram edificados;

Hierarquizar a rede vidria, reajustando a rede vidria proposta no Plano de Urbanizagdo aos projetos
executados;

Adequar terminologias e definigdes a nova legislagao;

Corrigir erros observados.

A concretizagdo dos eixos estratégicos definidos para o concelho no ambito do processo de revisdo do PDM de

Cantanhede, em particular os objetivos estratégicos de coesdo e desenvolvimento municipal, devem orientar

transversalmente a implementac¢do nos varios niveis e instrumentos de planeamento, nomeadamente através

de acGes nos seguintes dominios:

Reforco das acessibilidades externas, internas e estacionamentos;

Qualificacdo urbana e ambiental, através da requalificacdo urbana, da salvaguarda dos valores patrimoniais
edificados e da protec¢do e incremento da estrutura ecoldgica e dos valores paisagisticos;

Reforco da rede de equipamentos e refor¢o e manutengao das redes de infraestruturas basicas;

1 Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.2 20/2020, de 1 de maio, pelo Decreto-Lei n.2 25/2021, de 29 de mar¢o,

e pelo

Decreto-Lei n.2 45/2022, de 8 de julho

2 Aprovado pela RCM n.2 7/2000, de 4 de margo de 2000, e na sua redacdo atual

3 Aprovado pelo Aviso n.2 14904/2015, de 21 de dezembro, e na sua redagdo atual



REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA CIDADE DE CANTANHEDE
VOL. 2 — RELATORIO DO PLANO

Reforgo da base produtiva e econdmica, através da aposta na oferta de zonas industriais qualificadas e
devidamente infraestruturadas;

Programacao das dreas de expansdo urbana e da elaboragdo de planos municipais e projetos especificos de
concretizagdo dos varios objetivos.

Atendendo ao acima exposto, sdo definidos os seguintes objetivos estratégicos para a revisdo do Plano de

Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede, que constam dos seus Termos de Referéncia:

Atualizar as regras de ocupacdo da cidade de Cantanhede, face a evolugdo das condi¢des econdmicas,
sociais e culturais e a necessidade de adequacdo das diretivas previstas na LBGPPSOTU;

Ampliar a Zona Industrial de Cantanhede, face a completa taxa de ocupagdo que apresenta, situagdo a
concretizar na area adjacente prevista pelo PDM para acolher esta atividade;

Reduzir o numero de instrumentos de ordenamento do territério em vigor na cidade, absorvendo os
principios e regras, mas condensando-as apenas num Unico Plano, de forma a facilitar a gestao urbanistica
e a leitura que se pretende do territdrio. Apds analise dos diversos instrumentos do ordenamento do
territério em vigor na cidade, propGe-se revogar o Plano de Pormenor de Alinhamentos e Cérceas, o Plano
de Pormenor da Zona Sul de Cantanhede, o Plano de Pormenor da Zona Industrial | de Cantanhede
(ampliacdo) e o Plano de Pormenor da Quinta de Sdo Mateus;

Repensar e reequacionar os equipamentos programados no PU em vigor e que até a data ndo foram
edificados;

Hierarquizar a rede viaria, reajustando as vias propostas no Plano de Urbanizagdo aos projetos executados
e aos que fundamentam a estratégia de desenvolvimento preconizada pela revisdo do plano;

Adequar as terminologias e defini¢Ges a nova legislacdo.

10
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3 PROCEDIMENTO
DELIBERAGAO

A deliberagdo da elaboragdo da primeira Revisdo do Plano de Urbaniza¢do da Cidade de Cantanhede (RPUCC)
ocorreu na reunido publica ordindria da Camara Municipal de Cantanhede, de 20 de outubro de 2020. Nesta,
determinou-se aprovar os Termos de Referéncia (que se encontram no Volume 7 da presente proposta de plano),
sujeitar o procedimento a Avaliagdo Ambiental Estratégica, proceder a abertura do periodo de participagdo,
definir o prazo de elaborag¢do do plano e solicitar a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do
Centro o acompanhamento, nos termos da lei.

Em conformidade com os n2 1, 2 e 3 do artigo 6.2 do RJIGT, “todas as pessoas, singulares e coletivas, incluindo
as associagles representativas dos interesses ambientais, econdmicos, sociais e culturais, tém o direito de
participar na elaboragdo, na alteracdao, na revisdo, na execu¢do e na avaliacdo dos programas e dos planos
territoriais”. O direito de participagdo compreende “a possibilidade de formulagdo de sugestGes e de pedidos de
esclarecimento” no ambito desses mesmos procedimentos. Para tal, os responsaveis pelos planos territoriais
devem divulgar, designadamente através do sitio eletrénico oficial, da plataforma colaborativa de gestdo
territorial (a frente designada de PCGT) e da comunicagdo social, a decisdo de desencadear o processo de
alteragdo, a conclusdo do mesmo, bem como o teor dos elementos a submeter a discussdo publica, a abertura,
as fases e as conclusdes da discussao publica e demais informagao tida por pertinente, mediante a tipologia do
procedimento.

Assim, tal como anteriormente mencionado e conforme disposto no n.2 1 do artigo 762 conjugado com o n.2 2
do artigo 882 do RJIGT, a Camara Municipal de Cantanhede deliberou o inicio do processo de elaboragdo da
revisdo. Na 12 fase, este compreendeu a publicacdo no Didrio da Republica (22 série) e divulgacdo nos érgaos de
comunicagao social e pagina da internet do Municipio, a que se seguiu um periodo de audiéncia prévia dos
interessados, com um prazo de 15 dias, para se pronunciarem e formularem sugestSes e apresentarem
informagdes sobre quaisquer questdes que pudessem ser ponderadas no ambito da revisdo ao plano proposta.
A participagdo preventiva decorreu entre 17 de novembro e 9 de dezembro de 2020. Para tal, procedeu-se a
publicitagdo por intermédio de Aviso e Edital a populagdo, bem como através de publicagdo em Diario da
Republica, no Aviso n.2 18526/2020 (Figura 2).

Canfanpede

Diario da Republica, 2.° série PARTE H

EDITAL N.°223 16 de novembro de 2020 Pag. 243

68 MUNICIPIO DE CANTANHEDE

Aviso n.* 18526/2020
1% Revisdio do Plano de Urbanizagio da Cidade de Cantanhede (PUCC)

Suméno: 50 do Piana de U

Inicio de procedimento
12 Revis3o do Plano de Urbanizagio da Cidade de Cantanhede (PUCC)

Figura 2.

Pedro Antonio Vaz Cardoso, Vice-Presidente da Camara Municipal de Cantanhede,
TORNA PUBLICO, nos termos do n.° 1 do artig

maio, que a Camara Mun

eliberou, em re

determinar o inicio do p 80 do Plano de Urbani

Cid, e Cantanhede (PL provado pela RCM n°

de 4 de margo e
rio da Republica n.° 54, c
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de 26 de margo, do Av 12016, de 17 de
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Para a

rticipagao pblica, nos termas do n.* 2 do artigo 88.° do mesmo diplama, &
estabelecido o periodo de 15 (guinze) dias Gteis, a decorrer pelo periodo de 17 de

novembro a 09 de dezembro de 2020, nos termos do Aviso n.”

6/2020, de 16 de
novembro, podendo durante este

erioda, o5 interessados a referida

deliberaga

0 dacumentos que a integram, na pagina oficial da Camara Municipal de
Gantanhede em www.cm-cantanhede pt € no Departamento de Urbanismo, desta Camara
Municipal

Os interessados podem apresentar eventuais sugestaes e ou pedidos de esclarecimento
sobre quaisquer questes que possam ser consideradas no ambito deste procedimento

por es tro do periodo alrds referido, as quais deverdo st

irigidas diretamente

a Exma. Sra. Presidente da Camara Municipal de Cantan

realizadas por uma das
seguintes formas: apresentadas presencialmente nas instalagdes desta Camara
Municipal, enviadas por via postal para @ morada - Praga Marqués de Marialva, 3060-133

Cantanhede ou par via eletrnica para geral@om-cantanhede pt

Para constar, publica-se 0 presente aviso que vai ser afixado nos lugares de estilo, bem
camo publicado em 2. série de Didria da Republica e na imprensa

Pagos do Concelho de Cantanhede, 18 de-navembro de 2020
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Inicio de procedimento

Pedro Anténio Vaz Cardoso, Vice-Presidente da Camara Municipal de Cantanhede, toma
piibiico, nos termos do n.* 1 do artigo 76.¢ do Decreto-Lei n.# 602015, de 4 de maio, que a Ca-
mara Muricipal deliberou, em reunido piblica, de 20 de outubro de 2020, determinar o inicio do
procediments relativo & 1.2 revisio do Plano de Urbanizacio da Cidade de Cantanhede (PUCC),
aprovade pela RCM n.° 7/2000, de 4 de marge e publicado na |.* séne-8 do Didrio da Repblica
n* 54, com as alieragdes publicadas através do Aviso n.® 634372010, de 26 de margo, do Aviso
n* 1254312016, de 17 de Gutlbro & 0o Aviso n.° 405872018, de 26 de margo. O processo deverd
estar concluido no prazo de § (nove) meses.

Para a participag o piiblica, nos termos do n.® 2 do artigo 85 .° do mesmo diploma, & estabele-
cido o periodo de 15 (quinze) dias iteis, contados a partir da publicago da deliberagio camarkna
no Didrio da Repiblica, podendo os consultar a a
que a integram na pagina oficial da Cdmara Municipal de Cantanheds em wwiw.cm-tantanhede.pt
& no Departamento de Urbanismo, desta Camara Municipal,

dem apresentar eventuais 5 pedidos d
quaisquer questh: i por
do periodo atris referido, as quals deverio ser dirigidas diretamente 4 Exma. Sra. Presidente da
Cémara Cantanhed -
cialments nas instalag bes desta Camara Municipal, enviadas por via postal para a morada — Praga
Marqués de Marialva, 3060-133 Cantanhede ou por via eletronica para geral@cm-cantanhede. pt

Para constar, publica-se o presente aviso qUE vai Ser afixado nos lugares de estiio, bem como
publicado em 2. série de Didrio da Republica & na imprensa.

2 de 2020. — O Vice

-amara Municipal, Pedro Antonic Vaz Cardoso.
Deliberagio

Em reunifio ordinna, realizada em 20 de outubro de 2020, 3 Camara Municipal deliberou por
unanimidade:

1) Iniciar o procedimento relativo & 1.2 reviséo do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Canta-
nhede, nos termos do n.® 1 do artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 4 de maio, que aprovou o
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Tenitorial (RJIGT), seguindo os procedimentos legais.
definidos no mesmo diploma legal;

2) Aprovar os termos de referéneia para a revisio do plano;

3) Determinar que a reviséio do plano esté sujeita a Avaliagio Ambiental;

4) Proceder & abertura do periodo de participag&o publica, nos termos de n.° 2 do artigo 86.° da
RJIGT, estabelecendo o periodo de quinze dias lteis para o efeito, cantados a partir da publicagéo
no Didrio da Repuibiica, da presente deliberagio;

5) Definir o prazo méximo de nove meses para a conclusio da revisio em causa;

& Comissio d ZoeD i R

6) Dar i | do Centro da
do e solicitar 0 seu a0 abrigo do disposto n.° 2 do artigo 86.°

do RIGT
Pagos do Coneeino de Cantanhede, 29 2020, — O Vice- Cémara

Municipal, Pedro Antdnio Vaz Cardoso.
613699785

wwwdre.pt

Edital afixado nos lugares de estilo habituais e extrato da publicagdo no DR da deliberagdo do inicio do processo da Revisdo do
PUCC e do prazo estabelecido de 15 dias para a formulagdo de sugestdes
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O procedimento de revisdo do PUCC foi também publicitado através de meios de comunicagdo, nomeadamente
na imprensa escrita, num diario de grande expansao nacional — “Correio da Manha”, em dois jornais regionais —
“Didrio de Coimbra” e Diario das Beiras” e num jornal local — “Jornal Boa Nova”, conforme extratos abaixo (Figura

3).
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AVISO N.2 21/2020/VP

12 RevisSo do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede (PUCC)
Inicio de procedimento

Pedro Antonio Vaz Cardoso, Vice-Presidente da Camara Municipal de Cantanhede,
TORNA PUBLICO, nos termos do n.2 1 do artigo 76. do Decreto-Lei n.2 80/2015,
de 4 de maio, que a Camara Municipal deliberou, em reunifio publica, de 20 de
outubro de 2020, determinar o inicio do procedimento relativo a 12 revisao do
Plano de Urbanizacio da Cidade de Cantanhede (PUCC), aprovado pela RCM n.2
7/2000, de 4 de margo e publicado na |.2 série-B do Diario da Repiblica n.2 54,
com as alteragBes publicadas através do Aviso n.2 6343/2010, de 26 de margo,
do Aviso n.2 12643/2016, de 17 de outubro e do Aviso n.2 4058/2018, de 26 de
margo. O processo devera estar concluido no prazo de 9 (nove) meses.

Para a participacio pablica, nos termos do n.2 2 do artigo 88.2 do mesmo di-
ploma, é estabelecido o periodo de 15 {quinze) dias dteis, contados a partir da
publicacdo da deliberagio camararia em Didric da Repuablica, podendo os inte-
ressados consultar a referida deliberagio e os documentos gue a integram na pa-
gina oficial da Cimara Municipal de Cantanhede em www.cm-cantanhede.pt &
no Departamento de Urbanismao, desta Cimara Municipal

Os interessados podem apresentar eventuais sugestdes e ou pedidos de esdla-
recimento sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no dmbito
deste procedimento, por escrito e dentro do periodo atras referido, as quais de-
wverdo ser dirigidas diretamente & Exma. Sra. Presidente da Cimara Municipal de
Cantanhede e realizadas por uma das seguintes formas: apresentadas presen-
cialmente nas instalagbes desta Cimara Municipal, enviadas por via postal para
a morada - Praga Margués de Marialva, 3060-133 Cantanhede ou por via eletré-
nica para geral@cm-cantanhede.pt .

Para constar, publica-se o presente aviso gue vai ser afixado nos lugares de estilg,
bem como publicado em 2.2 série de Didrio da Republica e na imprensa,

Pagos do Concelho de Cantanhede, 29 de outubro de 2020
O Vice-Presidente da Cdmara Municipal
(Pedro Antdnio Vaz Cardosa)
(Do deComtm, n* 30,2308 12.1-20

Municipio de Cantanhede
AVISO N.° 21/2020/VP

Canfanhede

1* REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO
DA CIDADE DE CANTANHEDE (PUCC)
INiC10 DE PROCEDIMENTO

Pedro Anténio Vaz Cardoso, Vice-Presidents da Camara
Municipal de Cantanhede, TORNA PUBLICO, nos termos don.®1
do artigo 76.° do Decreto-Lei n.” 8072015, de 4 de maio, que a

amara Municipal deliberou, em reunizo piblica, de 20 de
outubro de 2020, determinar o inicio do procedimento relativo 3
1* revisao do Plano de Urbanizagio da Cidade de Cantanhede
(PUCC), aprovado pela RCM n® 7/2000, de 4 de marco e
publicada na |.° série-B do Didrio da Repiblica n.® 54, com as
alteragbes publicagas através do iviso n.° 6343/2010, de 26 de
marco, do Aviso n. 1264372016, de 17 de outubro e do' Avison.®
4058/2018, de 26 de margo. O processo deverd estar concluido
no prazo de 9 (nove) meses.
Para a participacac pablica, nos termos do n.° 2doartigo 88.° do
mesmo diploma, é estabelecido o periodo de 15 (quinze) dias
(iteis, contados a partir da publicagao da deliberacio camararia
em Diério da Republica, podendo os interessados consultar a
referida deliberacao e os documentos que a Integram na pagina
oficial da Camara Municipal de Cantanhede em wwwcrm-
cantanhede.pt e no Departamento de Urbanismo, desta Camara
Municipal
0Os interessados podem apresentar eventuais sugestdes e ou
pedidos de esclarecimento sobre quaisquer questdes que
possam ser consideradas no Ambito deste procedimento, por
escrito e dentro do periodo atrés referido, as quais deverao ser
dirigidas diretamente & Exma, Sfa. Presidente da Camara
Municipal de Cantanhede e reaiizadas por uma das seguintes
formas: apresentadas presenciamente nas instalagdes desta
Camara Municipal, enviadas por via postal para 3 morada - Praca
Marqués de Marialva, 3060133 Cantarhede ou por via
eletrdnica para geral@cm-cantanhede. pt
Para constar, publica-se o presente aviso que vai ser afixado nos
lugares de estilo, bem como publicada em 2.* série de Didrio da
Reptiblica e na imprensa
Pagos do Concelho de Cantanhede, 29 de outubro de 2020

0 Vice-Presidente da Camara Municipal
edro Anténio Vaz Cardoso

(CM. 12/11/2020)

Figura 3. Extrato dos jornais Boa Nova, Diario de Coimbra, Didrio das Beiras e Correio da Manh3, de 12 de novembro de 2020, do Aviso
da deliberagdo do inicio da elaboragdo da 12 Revisdo do PUCC e da fase da participagdo publica

Também na pagina oficial da internet da Camara Municipal de Cantanhede se procedeu a publicitagcdo da revisao
do PUCC, convidando todos os interessados a formular sugestGes e a apresentar informagGes a serem
consideradas no ambito deste procedimento (Figura 4). Para o efeito criou-se um impresso préprio, ainda que a
participacdo pudesse ser efetuada por outros meios (Figura 5).
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Cantanhede

Municipio -~ Concelno - Turismo *  BalcdoVirtual «  Participar

-

@ 1° Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade

de Cantanhede

© 1° Revis&o do Plano de Urbanizag&o da Cidade de
Cantanhede

w owr | >

Mod. 26 Audiéncia Prévia

Figura 4. Informagdo na pagina do sitio oficial da Camara Municipal de Cantanhede do inicio da elaboragdo da 12 Revisdo do PUCC e da

fase da participagdo publica

Fonte: https://www.cm-cantanhede.pt/mcsite/documentos/57/0/Urbanismo

MUNICIPIO DE CANTANHEDE
1* Revisdo ao Plano de Urbanizacdo da Cidade de
Cantanhede

Ex.ma Sra. Presidente
da Cédmara Municipal de Cantanhede

Identificagdo
Nome:
Morada:
Cédigo Postal - - Localidade:
Contribuinte Fiscal n.* Contacto:

Vem apresentar junto de V. Ex.*, ao abrigo do n.” 2 do artigo 85.° do Decreto-lei n° 8012015, de 14 de maio
no periodo compreendido de 17 de novembro a 03 de dezembro de 2020, comespondents 4 fase de
audiancia prévia dos inferessados do processo da 1° Reviso ao Plano de Urbanizagio da Cidade de

Com planta de locaizagsa [] Referenta a processo entrads nesta Camara Munidpal
Sem pianta de localizagdo [ Mo ] sm[] N

paco destinado a expor o que considerar importants)

NOTA: Se necessitr de Tolhes,
Cantanhede, de de 2020
Assinatura legivel
Mod. 26/1 Pagina 1 de 1

Figura 5. Modelo - tipo de participacdo no processo de elaboragdo da 12 Revisdo do PUCC

Foi igualmente solicitado as Juntas de Freguesia a melhor divulgacdo, do inicio do procedimento e do processo

de participagao (Figura 6).

13


https://www.cm-cantanhede.pt/mcsite/documentos/57/0/Urbanismo

REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA CIDADE DE CANTANHEDE
VOL. 2 — RELATORIO DO PLANO

inhiede - Mensagem (HTML)

Vice-Presidente <vice-presidente@cm-cantanhede.pt

Divulgagao do processo de participagio preventiva da 1# Revis3o do Plano de Urbanizagio da Cidade de Cantanhede

[T
) ss2e

£xmo.{a) senhor(s)

presidente da Junta de Freguesia

Decorrente da aplieagio do Regime lurfdice dos Instrumentos de Gestdo Territorial €, estando o Municipia de Cantanheds ciente da importincia do envolvimento das populagBes na definigi das politicas de desenvalvimento do temitério onde se insere & pretendenda
estimular uma cultura de cidadania e envolvimento, venhe, por este meio apelar & divulgaglio por V. Exa, do processo de participaglio preventiva da 13 REVISAD AO PLANO DE URBANIZACAO DA CIDADE DE CANTANHEDE (PUCC), a decorrer até a0 dia 9 DE DEZEMBRO DE

2020, conforme indicado no Edital/Aviso em anexo.

08 Termas de Referéncs disponiveis de Urbanisma € no portal do Murnicipio.

Com os melhores cumprimentos,

O VICE-PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
com competénciss delegaies,

Pedro Antdnio Var Cardoso

Figura 6. E-mail dirigido cada uma das Juntas de Freguesia, solicitando a melhor divulgagdo do processo participativo relativo a
elaboragdo da 12 Revisdo do PUCC

No periodo de participagao publica, foram recebidas 16 sugestdes que foram analisadas e, de alguma forma e
sempre que se consideraram adequadas, integradas na proposta de Plano. Os contributos recolhidos
relacionaram-se, sobretudo, com sugestdes de:

— AlteragBes ao regulamento (indices de ocupagdo, nimero de pisos e altura maxima dos edificios,
possibilidade de aproveitamento de sétdos / constituicdo de fragdes autdonomas para habitagdo e/ou
servigcos em sétdos, etc.)

— Ajustes no perimetro urbano (com integragdo de alguns terrenos / construgdes localizadas na proximidade
de areas consolidadas, nas quais ja existem infraestruturas) e, consequentemente, na Planta de Zonamento

— Alteragbes na rede vidria, quer criagdo de novos arruamentos e/ou nds de ligagdo entre vias ja existentes,
quer a modificacdo de arruamentos previstos, uma vez que pretendem construir habitacdo prépria em
terrenos atravessados por estes espagos-canais

— Criagdo de regras e orientagdes para a reabilitagdo urbana (manual de boas préticas e penalizagdo de ruinas
nos espagos centrais).

A Tabela 1 resume as participagdes recebidas, apresentando o enquadramento das pretensdes no contexto do
Zonamento e Condicionantes (quando aplicavel) do Plano em vigor, bem como a ponderagdo no ambito da
proposta da RPUCC.
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Tabela 1. Sintese das participagdes recebidas

Zonamento /

ID Participagao / pretensao Ponderagao
FEED)D Condicionantes ¢
Solicita que se desista do arruamento previsto no seguimento da Rua L. . .
I,I . qg I Y ~ previ Ngm " A rede vidria proposta no ambito da RPUCC apresenta um tragado diferente, com base
01 (E882) Antdnio Silva Bronze, uma vez que ndo tem pretensdo de ceder o lote | ZUE-C . . L . . .
. num caminho existente, minimizando o impacto nas propriedades privadas.
de tereno para esse feito.
Refere que pretende construir uma habitagdo numa zona onde esta A proposta de zonamento da RPUCC qualifica esta drea como zona verde de protegdo e
02 (E2284) que p ¢ Z-natural /REN | PP 9 protee

pretensao ja foi, anteriormente, recusada por nao existir saneamento.

enquadramento, uma vez que se encontra abrangida pela condicionante da REN.

03 (E10288)

Solicita que o nimero maximo de pisos seja 3 em todo o terreno, em
uniformidade com os lotes contiguos.

ZUE-R / ZUE-Q

A proposta de zonamento da RPUCC qualifica esta area como EH 2, para a qual se prop&e
um ndmero maximo de 5 pisos.

04 (E12384)

Solicita a inclusdo de um terreno, confinante com urbanizagdo, no
perimetro urbano.

05 (E19949)

Solicita a inclusdo de um terreno, localizado na Rua Chdo do Conde, no
perimetro urbano.

Fora do PUCC
em vigor / REN
/ RAN

A sugestdo ndo foi contemplada na proposta da RPUCC, uma vez que a parcela é
abrangida por condicionantes — REN e RAN — e ndo cumpre os critérios para ser
classificada como solo urbano.

A sugestdo ndo foi contemplada na proposta da RPUCC, uma vez que a parcela é
abrangida por condicionantes — RAN e RAN

06 (E22984)

Sugere melhorias nos passeios e arruamentos (conservagao e condigdes
de acessibilidade); criacdo de estacionamentos subterraneos, de forma
a evitar aimpermeabilizacdo de areas de grandes dimensdes; bem como
regulamentagdo do estacionamento (duragdo maxima).

Toda a drea do
PUCC

O desenho dos perfis-tipo da rede viaria proposta no ambito da RPUCC tem em
consideracdo as normas de acessibilidade, tanto nas novas vias a criar, como nas vias
existentes para as quais se prevé o reperfilamento, de forma a melhorar as condigdes de
seguranca e acessibilidade.

Solicita informagdo sobre a rede viaria proposta, uma vez que no PU em

07 (E27975) | vigor projeta uma via (ndo concretizada) sobre o terreno onde a | ZUE-T A rede viaria proposta no ambito da RPUCC apresenta um tragado diferente.
requerente pretende construir uma habitagdo.
ExpOe as potencialidades turisticas do local (projeto assente na o . .
[ A ta d to da RPUCC lifi t E de Uso E |-
08 (E30833) | preservagdo da natureza no enquadramento paisagistico da envolvente) | EQ2 proposta de zonamento da qualilica esta area como £spaco de Uso tspecia

e solicita que seja prevista esta qualificagdo do solo.

Turismo.

09 (E31537)

Sugere a criagcdo de nova rotunda na Estrada de Outil, junto a linha da
CP e uma nova ligagdo a rotunda de acesso a Lemede

10 (E31126)

11 (E31549)

12 (E31553)

13 (E31555)

14 (E31964)

Sugere alteragdes ao regulamento, de forma a permitir a criagdo de
fragdes autdnimas para habitagdo e/ou servigos nos sétdos alvo de
reabilitacdo urbana.

Sugere a criagdo de um manual de boas praticas para a reabilitagdo
urbana e a penalizagdo dos vazios e/ou ruinas.

Toda a drea do
PUCC

A sugestdo referente a novas rotundas / acessos ultrapassa a area de intervengdo da
RPUCC.

A proposta de regulamento da RPUCC integra regras sobre o uso de caves e sétdos (artigo
30.9), incluindo disposi¢des sobre a constituicdo de fragdes autébnomas.

Embora estas sugestdes nao se enquadrem na RPUCC, poderdo vir a ser consideradas
no ambito da implementagdo do PERU da Cidade de Cantanhede ou da Carta Municipal
de Habitagdo (ainda ndo elaborada).

15 (E32259)

Sugere a manutencgdo da via proposta, na proximidade da Rua Dr. Sa
Carneiro, de forma a viabilizar a construgdo de habitagao.

ZUE-C

A rede viaria proposta no ambito da RPUCC apresenta uma via proposta na zona em
causa, embora com um tragado diferente.

16 (E33668)

Solicita que seja retirada a identificagdo de imdéveis com valor
arquitetonico.

Varias zonas do
PUCC

Considerando o valor arquiteténico dos imdveis e que a salvaguarda e valorizagao do
patrimdnio cultural é um dever do Estado e das autarquias locais, manteve-se a
identificagdo de imdveis de valor patrimonial relevante; imdveis de valor patrimonial de
referéncia e imoveis de valor patrimonial azulejar e estatuario, e estabelece-se o
respetivo regime de salvaguarda no regulamento da proposta da RPUCC.
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Através do Aviso n2 1019/2022, de 17 de janeiro, e nos termos do disposto no n2 6 do artigo 76.2 do RIIGT, o
prazo para elaboragdo da primeira revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede (RPUCC) foi
prorrogado, com efeitos retroativos a 01/11/2021) por um periodo de 9 meses.

O artigo 4.2 do Decreto-lei n? 45/2022, de 8 de julho, que altera o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT), prorrogando o prazo para incluir nos planos municipais e intermunicipais as regras de
classificagdo e qualificagdo dos solos, define um regime excecional através do qual ndo se aplica a possibilidade
Unica de prorrogagdo de prazo e a caducidade dos procedimentos de elaboragao dos planos municipais, pelo que
o prazo prorrogado pelo Aviso acima referido, ndo caducou, mantendo-se a decorrer, com aproveitamento de
todos os atos praticados.

ACOMPANHAMENTO E CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

O processo da RPUCC foi acompanhado pela Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro
(CCDRC) e pelas varias entidades representativas dos interesses a ponderar, nos termos do artigo 86.2 do RJIGT,
e em sede de Conferéncia Procedimental (CP), que se realizou por videoconferéncia a 20 de julho de 2022,
emitiram parecer a proposta, as seguintes entidades:

— Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA);

— Autoridade Nacional de Comunicagdes (ANACOM);

— Autoridade Nacional de Emergéncia e Protec¢do Civil (ANEPC);
- Diregdo Regional de Cultura do Centro (DRCC);

— Diregdo-Geral do Territdrio (DGT);

— Diregdo Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAPC);
- Infraestruturas de Portugal (IP);

- Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF);
— Instituto Portugués do Desporto e Juventude (IPDJ);

- Diregdo-Geral de Energia e Geologia (DGEG);

— Turismo de Portugal (TP).

A DGESTE — Diregdo de Servigos da Regido Centro foi igualmente convocada para a conferéncia procedimental,
mas ndo compareceu nem emitiu parecer.

Os pareceres emitidos e a sua ponderagao constam do Volume 8.

Elaborada a presente proposta de revisdo, com a ponderacdo e alteragcdes decorrentes das posicOes
apresentadas pelas diversas entidades, esta foi novamente submetida a parecer junto da Comissdo de
Coordenacédo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC) e das entidades representativas dos interesses a
ponderar na proposta, que discordaram expressa e fundamentadamente da solugdo apresentada a CP, nos
termos do artigo 87.2 do RJIGT, para ponderacdo das posi¢Ges emitidas. Estes elementos foram disponibilizados
previamente na Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial (PCGT).

CONCERTACAO
Foram solicitadas reunides de concertagdao com as seguintes entidades:
- Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA);
- Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC);
- Diregdo-Geral do Territdrio (DGT);
- Diregdo Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAPC).

Destas resultou a ponderagdo da proposta concertada e os respetivos pareceres, que constam do Volume 9,
originando a alteracdo da proposta apresentada, designadamente com altera¢des ao nivel da classificagdo e
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qualificagdo do solo (Planta de Zonamento), da representac¢do das Condicionantes (RAN e REN), do Zonamento
Acustico e do Regulamento, bem como, do presente relatério de fundamentagdo da proposta do Plano.

DISCUSSAO PUBLICA

Nos termos do artigo 892 do RJGIT, com a emissdo de parecer favoravel resultante do processo de concertagao,
a Camara Municipal submete a proposta do plano e os pareceres emitidos a proposta, a um periodo de discussdo
publica, anunciado com antecedéncia minima de 5 dias e por um periodo minimo de 20 dias, através de Aviso no
Didrio da Republica e de divulgacdo na comunicagdo social, Plataforma Colaborativa e sitio da internet do
Municipio.

Findo este periodo, a Camara pondera as reclamagdes, as sugestdes e os pedidos de esclarecimentos
eventualmente apresentados, fundamentando aquelas que invoquem desconformidade ou incompatibilidade
nos termos definidos pelo mesmo artigo 899, e divulga os resultados através da comunicagdo social, da
plataforma colaborativa de gestdo territorial e do sitio da internet do Municipio.

APROVAGAO FINAL

A versdo final do plano é submetida a aprovagdo da Camara Municipal e da Assembleia Municipal, em sessdo
publica, e posterior publicacdo no Didrio da Republica, 22 série.
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4 ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A drea de intervencgdo (Al) da 12 Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede corresponde, grosso
modo, a definida na 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Cantanhede como “UOPG01 — Plano de
Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede”, que tem delimitada uma UOPG com uma drea de 800,20 ha.

A andlise a situagdo de referéncia e as recentes dinamicas de ocupagdo do solo, a crescente procura por parte
das empresas para se instalarem na zona industrial de Cantanhede, indo ao encontro das diretrizes do PROT-C
para Cantanhede, conduziram a uma redelimita¢do da area de interven¢do da RPUCC, por forma a enquadrar
ndo apenas as areas fundamentais para a concretizagdo dos objetivos do Plano, como as que lhes sdo
complementares.

Assim, a area de intervengao do Plano de Urbanizag¢do da Cidade de Cantanhede (RPUCC) totaliza 863,8 ha, tendo
assim mais 161 ha que a area de intervengao do PU em vigor, que contabiliza 702,80 ha. A drea de intervengao
expande-se, sobretudo, para noroeste, para ampliagdo da zona industrial, mas também para nascente, junto a
EN234, para instalagdo do Parque de Exposigdes.

O

AREA DE INTERVENCAO:
[ Revisdo do PUCC- 863,76 ha

I__] UPOGO1 da Revisdo do PDM de Cantanhede - 800,20 ha
PUCC em vigor - 702,79 ha

Figura 7. Area de intervencdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede
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A area do Plano engloba, portanto, a zona industrial e o centro da cidade de Cantanhede, sede de concelho,
localizado na Regido Centro (NUTS Il) e sub-regido de Coimbra (NUTS Iil).

O municipio de Cantanhede integra a Comunidade Intermunicipal da Regido de Coimbra (CIM Regido de
Coimbra), juntamente com outros 18 municipios. A Regido de Coimbra tem um importante papel potenciador na
articulagdo interna e externa do territdrio nacional, assumindo, por isso, uma posicdo estratégica ndo sé em
relagdo ao norte e sul do pais, como também no acesso a Europa.

OCEANO
ATLANTICO

MORTAGUA

(ONTEMOR-O-VELHD
COIMBRA

FIGUEIRA DA FOZ

CONDEIXA-A-NOVA Y~ MIRANDA
DO CORVO

Figura 8. Localizagdo da area de intervengdo da RPUCC no concelho da Cantanhede e limitrofes

Fonte: CAOP 2021

A escala concelhia, a cidade de Cantanhede integra a Unido das Freguesias de Cantanhede e Pocarica (Figura 9),
constituida no ambito da reforma administrativa nacional de 2013, pela agrega¢do das antigas freguesias de
Cantanhede e Pocarica. E uma das 14 freguesias do concelho de Cantanhede e constitui o maior nicleo urbano
deste territorio, que contabilizava, em 2021, 34.212 individuos residentes (dados Censos 2021), sendo por isso o
terceiro concelho mais povoado da sub-regido de Coimbra.
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AGUEDA

OLIVEIRA DO BAIRRO

OCEANO
ATLANTICO

ANADIA

MIRA

Unido das freguesiad )
MORTAGUA

Rpins e Botho

MEALHADA

PENACOVA

FIGUEIRA DA FOZ
MONTEMOR-O-VELHO

COIMBRA

Figura 9. Enquadramento da area de interveng¢do do PUCC na Unido das Freguesias de Cantanhede e Pocarica e restantes freguesias do
concelho

Fonte: CAOP 2021

E Cantanhede o pais mais ameno, e de maior fertilidade da Beira. Consta de quatro léguas de didmetro toda a
planicie, como se fosse um sucessivo jardim terraplanado pela Natureza, e, portanto, fértil de todo o género de
frutos, clima salutifero, excelentes dguas.

Descri¢do do Séc. XVII, retirada do Relatério do PUCC em vigor

As investiga¢Oes arqueoldgicas levadas a cabo no territério que é hoje o concelho de Cantanhede denotam que
o mesmo foi, desde muito cedo, atrativo para povos oriundos de outras paragens e bastante povoado,
provavelmente por ser uma regidao fértil, pela proximidade do mar ou até devido a situagdo geografica.
Cantanhede, sendo uma vasta planicie, tem um planalto — denominada pela geologia de Horst — que tem sido,
ao longo dos séculos, abrigo de um ecossistema muito peculiar, porque hiumido, de aluviGes e de planicies baixas
e pantanosas.

O topénimo Cantanhede vem da raiz celta “cant”, que significa “pedra grande”, numa possivel alusdo as
pedreiras existentes na regido e a atividade extrativa que nelas se desenvolvia durante a presenca Celta e depois.
Daqui surge o primitivo “Cantonieti”, mencionado em documentagdo dos séculos Xl, XIl e XIl. A antiga villa
Cantoniede querera entdo dizer “Quinta da Pedreira”.

Antes disso Cantanhede nao seria mais do que um local de passagem, onde se cruzavam mercadores e viajantes
em caminhos de terra batida até ao momento em que aqui se comecou a estabelecer um ponto destinado a
realizar trocas comerciais e as pessoas se foram agregando e organizando numa povoagao. Assim, a origem de
Cantanhede, enquanto povoacdo, antecede o proprio reino de Portugal, existindo vestigios de ocupacdo
paleolitica, celta, romana e drabe. Contudo, as primeiras referéncias histéricas remontam ao século XI, data em
que D. Sisnando, governador de Coimbra, terd mandado fortificar e povoar a vila, logo apds a conquista de
Coimbra aos mouros por Fernando Magno.

O cronista Ferndo Lopes relata que foi em Cantanhede, em 1360, que o rei D. Pedro declarou, solenemente
perante os grandes do reino e do povo, que Inés de Castro era sua legitima esposa pois com ela teria casado
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secretamente cerca de 10 anos antes. A sua declaragdo levantou desde logo as maiores suspeitas, nunca tendo
sido aceite pela Igreja.

Mais tarde esta regido passara para a posse da Coroa, tendo o rei D. Manuel | concedido foral a Cantanhede em
1514, sendo ja no século XVII que se imp&e a importancia dos condes de Cantanhede. E nesta altura que D.
Antonio Luis de Meneses, 32 Conde e 112 senhor de Cantanhede, se distingue na luta pela restauragdo da
independéncia e é agraciado com o titulo de 12 Marqués de Marialva, sendo ainda hoje uma das figuras mais
proeminentes de Cantanhede, gragas exatamente ao seu papel na Restauragao de 1640.

Cantanhede foi elevada a cidade a 16 de agosto de 1991.

Do ponto de vista das principais fungdes urbanas, refira-se também que a Zona Industrial de Cantanhede nasceu
na década de 1970, tendo-se ai implantado diversas fabricas, como por exemplo Forvel (motorizadas), Campimar
(tendas e caravanas), Eurocampo (casas pré-fabricadas), Selimoto (selins e estofos), Campimovel (acessorios de
campismo), entre outras, que se impuseram a nivel nacional e internacional até meados da década seguinte,
altura em que encerraram atividade quase em simultaneo. De facto, poucas empresas cantanhedenses desse
momento inicial alcancaram a década de 1990, excec¢do feita as empresas mais pequenas e familiares,
nomeadamente aquelas dedicadas ao fabrico de pulseiras para reldgios, radiadores, moveis e a recauchutagem
de pneus.

Sé com a integracdo de Portugal na Unido Europeia e com o impulso que esta ofereceu a economia é que a Zona
Industrial de Cantanhede viu o seu parque revitalizar-se, com novas empresas e dinamicas empresariais. O
relatério do 12 PUCC resume bem a ambicdo que a administracdo concelhia colocava na Zona Industrial,
admitindo que a localizagdo geografica deixaria de ser fator determinante para a maioria das atividades
econdémicas no futuro, dependendo estas fundamentalmente da facilidade de instalacdo (pela criagdo de
infraestruturas adequadas), dos meios de comunica¢do (pelo estabelecimento de redes de comunicacgdo
eficazes) e da disponibilidade de recursos humanos (pela mdo de obra qualificada origindria das Universidades
de Coimbra e Aveiro). Neste pressuposto exprimia-se a intencdo de criar um centro de inovagdo e negdcios, uma
escola de pds-graduagdo e um espaco privilegiado para a instalagdo de empresas de base tecnoldgica - o que
veio a acontecer com a instalagdo do Biocant Park.
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Figura 10. Enquadramento territorial da drea de interven¢do da RPUCC
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5 ENQUADRAMENTO LEGAL

5.1 ELABORACAO DA REVISAO DO PLANO DE URBANIZACAO DA CIDADE DE CANTANHEDE

O PUCC, enquanto plano territorial, tem como enquadramento legal o Decreto-Lei n® 80/2015, de 14 de maio,
que procede a Revisdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) e que concretiza o
disposto na Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (Lei
n2 31/2014, de 30 de maio). De acordo com o RJIGT, o plano de urbanizagdo “estrutura a ocupagdo do solo e o
seu aproveitamento” e define “a localizagdo das infraestruturas e dos equipamentos coletivos principais” (artigo
98.9).

Ao disposto no RJIGT acresce o Decreto Regulamentar n2 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios
de classificagdo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as categorias do solo rustico e
do solo urbano, em fun¢do do uso dominante.

E também considerada a legislacdo nacional de conceitos técnicos e normas cartogréficas, nomeadamente o
Decreto Regulamentar n2 5/2019, de 27 de setembro, que procede a fixagdo dos conceitos técnicos atualizados
nos dominios do ordenamento do territdrio e do urbanismo; Decreto-Lei n? 130/2019, de 30 de agosto, que
altera os principios e normas a que deve obedecer a produgdo cartografica no territério nacional; e Regulamento
n2 142/2016, de 9 de fevereiro, da Dire¢do-Geral do Territério (DGT), que estabelece as normas e especificagdes
técnicas da cartografia topografica e topografica de imagem a utilizar na elaboragdo, alteracdo e revisdo dos
planos territoriais e na cartografia tematica que dai resulte.

O Plano observa ainda o disposto no Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17 de janeiro, alterado pelo Decreto-Lei n®
278/07, de 1 de agosto, que aprova o Regulamento Geral do Ruido, bem como o disposto no Decreto-Lei n.2
232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n2 58/2011, de 4 de maio, que estabelece o regime a que
fica sujeita a avaliagdo dos efeitos de determinados planos e programas no ambiente. Segundo este diploma, a
sujeicdo a Avaliagdo Ambiental Estratégica é da competéncia da entidade responsavel pela elaborag¢do do plano.
Neste caso, por deliberagdo da Camara Municipal de Cantanhede, face a natureza das intervencgses previstas,
projetos e agdes, a revisdao do PUCC sera sujeita a Avaliagdo Ambiental Estratégica.

O conteudo documental da revisdao do PUCC é o definido pelo artigo 1002 do RJIGT, plasmado nos seguintes
documentos:

— Regulamento;
— Planta de Zonamento, desdobrada em:

i. Classificacdo e qualificacdo do solo;
ii. Sistema patrimonial;

iii. Estrutura ecoldgica;

iv. Classificagdo acustica;

- Planta de Condicionantes.
Acompanham ainda a RPUCC os seguintes elementos:

— Relatério do Plano, que explicita os objetivos estratégicos do plano e a respetiva fundamentacdo técnica,
suportada na avaliagdo das condigdes ambientais, econdmicas, sociais e culturais para a sua execugao;

- Relatério ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no
ambiente que possam decorrer da aplicacdo do plano e as alternativas razoaveis, tendo em conta os
objetivos e o ambito de aplicagdo territorial respetivos;

- Programa de Execugdo, que contem as disposi¢cdes indicativas sobre a execugdo das intervengdes
municipais previstas; e Plano de Financiamento e fundamentacdo da sua sustentabilidade econémica e
financeira;

— Planta Executoria;

- Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;
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Planta de Enquadramento elaborada a escala inferior a do plano de urbanizagdo, com indicagdo das
principais vias de comunica¢do, outras infraestruturas relevantes e grandes equipamentos, bem como
outros elementos considerados pertinentes;

Planta da Situagdo Existente;

Planta e relatdrio dos compromissos urbanisticos, com a indicagdo dos alvards de licenga e dos titulos de
comunicacao prévia de operagdes urbanisticas emitidos, bem como informagdes prévias favoraveis em
vigor, na area do Plano;

Plantas de identificagdo do tragado de infraestruturas viarias (planta de Mobilidade e Perfis transversais-
tipo), plantas das redes de distribuicdo de energia elétrica e de gas, planta de abastecimento de 4dgua, planta
de drenagem de aguas residuais e planta de drenagem de aguas pluviais;

Mapa de Ruido, nos termos do n.2 1 do artigo 7.2 do Regulamento Geral do Ruido;
ParticipacOes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de ponderagao;

Ficha dos dados estatisticos.

O enquadramento legal a observar na elaboragdo do Plano compreende ainda:

Todos os diplomas legais e regulamentares aplicaveis as restricdes de utilidade publica e servidGes
administrativas presentes no territdrio, identificadas na Planta de Condicionantes, no Regulamento da
RPUCC e no capitulo 6 do presente relatdrio, incluindo os Regimes Juridicos das Reserva Ecoldgica Nacional
(REN) e Reserva Agricola Nacional (RAN);

Os diplomas legais e regulamentares dos planos e programas territoriais em vigor na area de intervengao,
nomeadamente os referidos no subcapitulo 5.3 deste Relatério.
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A cartografia topografica vetorial de referéncia utilizada nos Estudos de Caracterizagdo e Diagndstico e na

proposta do Plano é propriedade do Municipio de Cantanhede e encontra-se homologada pela Dire¢do-Geral do
Territério, com N2 homologagdo 710 de 23/12/2020, aditado pela homologagdo n2 5068 de 04/04/2022 da

Direcdo Geral do Territorio.

A cartografia foi produzida pela Geolayer — Estudos do Territério, Lda, com base em voos realizados em margo
de 2020 e em outubro de 2021. Os dados tém um nivel de detalhe 1 (NdD1).

O Sistema de Referéncia Planimétrico é o PT-TM06/ETRS89, Datum Altimétrico - Marégrafo de Cascais, a Exatiddo
Posicional (EMQ) Planimétrica é < 0.30 m e Altimétrica < 0.40m. A Exatiddo Tematica é > 95%.

Tabela 2. Dados da cartografia topografica vetorial

[

(:) Geolayer

ORTOFOTOS NdD1

(Plano de Urbanizagdo de Cantanhede, 954 hectares)

Entidade Proprietaria:

Camara Municipal de Cantanhede

Entidade Produtora:

GEOLAYER - Geoengenharia e Servicos, Lda

Data de Edicdo (data da informagdo homologada):

23/12/2020

Nivel de Detalhe:

NdD1

Sistema de Referéncia Planimétrico:

PT— TMO6/ETRS89

Altimétrico:

Datum Altimétrico — Marégrafo de Cascais

Exatidao Planimétrica:

* EMQ menor ou iguala 0,30 m.
* 90% de uma amostra representativa apresenta desvios planimétricos
inferiores a 0,45 m.

Exatidao Altimétrica:

Nao Aplicavel

Exatidao Tematica:

Superior ou lgual a 95% do total da amostra
para omissdes/comissdes

Dimensdo do pixel, no terreno: 10cm
Data do voo: 14 de Margo de 2020
Levantamentos de Campo: Margo de 2020

Despacho de Homologacdo da
Direcdo Geral do Territdrio:

Homologada pela Dire¢do Geral do Territorio, com o nimero de homologacdo
710 de 23/12/2020.

-
( ) GeOIayel’ CARTOGRAFIA TOPOGRAFICA VETORIAL, Nivel de Detalhe (NdD1}
para o Plano de Urbanizagao de Cantanhede, aditamento 52,5 hectares.

Entidade Proprietéria:

Municipio de Cantanhede

Entidade Produtora:

GEOLAYER - Geoengenharia e Servigos, Lda

Data de Edigdo (data da informacdo homologada):

04/04/2022

Nivel de Detalhe:

NdD1

Sistema de Referéncia Planimétrico:

PT— TMO6/ETRSS9

Altimétrico:

Datumn Altimétrico — Marégrafo de Cascais

Exatiddo posicional absoluta dos objetos (Planimétrica):

« EMQ menor ou igual a 0,30 m.
« 90% de uma amostra representativa apresenta desvios planimétricos inferiores a
0,45 m.

Exatiddo posicional absoluta dos objetos (Altimétrica):

« EMQ menor ou igual a 0,40 m.
« 90% de uma amostra representativa apresenta desvios planimétricos inferiores a
0,65 m.

Exatid3o posicional absoluta do modelo digital do terreno:

» O EMQ das cotas dos pontos da grelha do modelo digital do terrenc deve assumir
valores iguais ou melhores a:

-Resolugdo espacial: 2,00 m

- Exatid&o posicional altimétrica: 0,45 m

« 90% dos pontos avaliados devem assumir valores iguais ou melhoras a:
-Altimetria: 0,75 m

Exatid3o posicional das intersecgdes tridimensionais:

» Numero de intersegdes inconsistentes nos temas Altimetria, Hidrografia e
Transportes: 0 (zero).

Exatiddo Tematica:

« Superior ou lgual a 95% do total da amostra para omissées/comissfes, nos
objectos objetos dos Temas Hidrografia, Transportes, Construgdes, Gcupacéo do
solo, Infraastruturas e servigos de interesse plblico, Mobilidrio urbano e
sinalizagdo.

Dimensdo do pixel, no terreno:

N30 aplicavel

Data do voo:

N30 aplicavel

Levantamentos de Campo:

Outubro de 2021

Despacho de Homologagdo da
Diregdo Geral do Territorio:

Homologada pela Direcdo Geral do Territdrio, com o nimero de homologagdo
5068 de 04/04/2022.

Fonte: Geolayer — Geogenharia e Servigos, Lda
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5.3 ENQUADRAMENTO NO SISTEMA TERRITORIAL

A revisao do Plano de Urbanizagdo deve atender as orientagdes definidas nos programas territoriais
preexistentes de ambito nacional e regional, com os quais se deve compatibilizar, bem como estabelecer o
regime de uso do solo e a respetiva execugdo.

Desenvolvera e concretizara as propostas de organizagao espacial definindo com mais detalhe a ocupagao do
solo e o seu aproveitamento, a localizagdo das infraestruturas e dos equipamentos coletivos principais.

Assim, tém incidéncia na area de intervengdo, no momento da elaboragdo da revisdo do Plano, os seguintes
planos e programas do sistema de gestdo territorial:

— Programa Nacional de Politica do Ordenamento do Territério (PNPOT), aprovado pela Lei n.2 99/2019, de 5
de setembro;

Plano Rodoviério Nacional, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 222/98, de 17 de julho, alterado pelo Decreto-Lei
n.2 182/2003, de 16 de agosto;

Plano Nacional da Agua (PNA), aprovado pelo Decreto-lei n.2 76/2016, de 9 de novembro: estabelece a
politica nacional da agua e os principios e orientacGes a aplicar pelos planos de gestdo de regides

hidrograficas, tendo como objetivo principal a protecao e sustentabilidade na gestdao da agua em Portugal.

Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4) — PGRH do Vouga, Mondego e Lis,
aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 52/2016, de 20 de setembro, retificada e republicada
na Declaracdo de Retificagdo n.2 22-B/2016, de 18 de novembro;

Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF CL), aprovado pela Portaria n.2
56/2019, de 11 de fevereiro; retificado pela Declaragio de Retificagdo n.2 16/2019, de 12 de abril e alterado
pela Portaria n.2 18/2022, de 5 de janeiro;

Plano Diretor Municipal de Cantanhede, cuja primeira revisdo foi publicada no Aviso n.2 14904/2015, de 21
de dezembro; com a primeira corre¢do material publicada pelo Aviso n.2 4172/2016, de 28 de margo, a
primeira alteracdo por adaptacdo ao POC-OMG publicada pelo Aviso n.2 14826/2017, de 11 de dezembro,
a segunda corre¢do material publicada pelo Aviso n.2 6512/2018, de 16 de maio e a segunda alteragdo por
adaptacdo ao PMDFCI publicada pelo Aviso n.2 13153/2019, de 20 de agosto, e suspenso parcialmente (com
estabelecimento de medidas preventivas) pelo Aviso n.2 9376/2019, de 28 de maio, e pelo Aviso n.2
8595/2021, de 10 de maio; e suspensdo parcial (com estabelecimento de medidas preventivas no ambito
do Regime Extraordinario de Regulariza¢do de Atividades Econdmicas, pelo Aviso n.2 6317/2022;

Plano de Urbaniza¢do da Cidade de Cantanhede, aprovado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.2
7/2000, de 4 de marco de 2000 e alterado pelo Aviso n.2 8846/2010, de 4 de maio, pelo Aviso n.2
12643/2016, de 17 de outubro e pelo Aviso n.2 4058/2018, de 26 de margo, suspenso parcialmente pelo
Aviso n.2 1872/2021, e alterado pelo Aviso n.2 13866/2021;

Plano de Pormenor da Zona Industrial | de Cantanhede (amplia¢do), aprovado pela Portaria n.2 1312/1993,
alterado pelo Aviso n.2 9696/2009, de 18 de maio e pelo Aviso n.2 2547/2012, de 16 de fevereiro;

— Plano de Pormenor de Alinhamentos e Cérceas da Cidade de Cantanhede, aprovado pelo Aviso n.2
258561/2008, de 28 de novembro;

- Plano de Pormenor da Quinta de S3o Mateus, aprovado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n2
54/2004, de 24 de abril;

— Plano de Pormenor da Zona Sul de Cantanhede, aprovado pela Declaragdao 15-09-92.

Para além dos instrumentos do sistema de gestdo territorial, foram ainda consideradas as orientacGes de
documentos estratégicos de diversos dominios:

- Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do Centro (proposta) (PROT-C): pretende definir estratégias
regionais de desenvolvimento territorial, ao integrar opgGes estabelecidas a nivel nacional e ao considerar
estratégias municipais de desenvolvimento local, a partir de um quadro de referéncia para a elaboragao de
planos especiais, intermunicipais e municipais de ordenamento. Apesar de este ndo se encontrar em vigor,
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procura-se enquadrar a proposta de revisdo do PU da Cidade de Cantanhede nos objetivos, normas
orientadoras e modelo territorial do plano regional.

Estratégia Turismo 2027 (ET27), aprovada pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 134/2017, de 27 de
setembro: tem como objetivos proporcionar um referencial estratégico a 10 anos para o turismo nacional;
assegurar estabilidade e a assun¢do de compromissos quanto as opgdes estratégicas para o turismo
nacional; promover uma integracdo das politicas setoriais; gerar uma continua articulacdo entre os varios
agentes do Turismo; e agir com sentido estratégico no presente e no curto/médio prazo. Para alcancar a
visdo e objetivos preconizados, a ET27 identifica um conjunto de ativos estratégicos diferenciadores (clima
e luz; histdria, cultura e identidade; mar; natureza; agua), qualificadores (gastronomia e vinhos; eventos
artistico-culturais, desportivos e de negdcio) e emergentes (bem-estar; living - viver em Portugal),
conectados por um ativo Unico e transversal — as pessoas (residentes, turistas e profissionais) e nomeia as
tipologias de projetos prioritarios a operacionalizar com base nos eixos estratégicos: valorizar o territorio e
as comunidades; impulsionar a economia; potenciar o conhecimento; gerar redes e conetividade; e projetar
Portugal.

Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentdvel (ENDS), aprovada pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.2 109/2007, de 20 de agosto: tem como objetivo criar um conjunto de a¢bes com o objetivo de
assegurar um crescimento econdmico rapido e vigoroso, maior coesdo social e elevado e crescente nivel de
protecdo ambiental a partir da implementagdo de politicas publicas, ao identificar as fragilidades e
potencialidades do pais.

Estratégia Nacional de Conservacdo da Natureza e Biodiversidade 2030 (ENCNB 2030), aprovada pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 55/2018, de 7 de maio: tem como objetivo valorizar o territdrio
natural do pais, ao apostar no melhoramento do estado de conservagdo, a promogdo do reconhecimento
do seu valor e a apropriacdo dos valores naturais e da biodiversidade pela sociedade.

Plano Nacional Integrado Energia Clima 2030 (PNEC 2030), aprovado pela Resolu¢do do Conselho de
Ministros n.2 53/2020, de 10 de julho: politicas energéticas e climaticas com o objetivo de reduzir as
emissGes de carbono e promover a descarbonizagdo da economia e a transicdo energética, assente num
modelo democratico e justo de coesdo territorial que potencia a geracao de riqueza e uso eficiente de
recursos até ao ano de 2030.

Estratégia Nacional de Adaptacdo as AlteragGes Climaticas 2020 (ENAAC 2020), aprovada pela Resolucdo
do Conselho de Ministros n.2 56/2015, de 30 de julho, prorrogada até 31 de dezembro de 2025 pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 53/2020, de 10 de julho: visa promover a integracdo da adaptac¢io
as alteragGes climaticas nas politicas sectoriais e instrumentos de planeamento territorial, como meio e
ferramenta para a implementacdo de solugcGes de adaptacdo para os diferentes setores como agricultura,
biodiversidade, economia, energia e seguranga energética, entre outras areas.

Programa de Ag¢do para as Alteragdes Climaticas 2020-2030 (P-3AC), aprovado pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n.2 130/2019, de 2 de agosto: visa implementar medidas de adaptac¢do para intervencdo direta
no territério e nas infraestruturas, complementadas por uma linha de agao de caracter transversal, de modo
a dar resposta aos principais impactes e vulnerabilidades identificadas no pais.

Plano Intermunicipal de Adaptacgdo as Altera¢des Climaticas da CIM Regido de Coimbra (PIAAC-CIM-RC):
visa reforcar as capacidades de adaptagao as alteragdes climaticas pela adogdo e articulagdo de medidas
transversais ao ENAAC, melhorando o nivel de conhecimento sobre as alteragcGes climaticas e o seu impacto
e alargar o conhecimento através da investigacdo em Portugal e mais concretamente, na Regido de
Coimbra.

Estratégia Nacional para o Ar 2020 (ENAR 2020), aprovada pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.2
46/2016, de 26 de agosto: visa melhorar da qualidade do ar, com vista a prote¢do da salide humana, da
qualidade de vida dos cidaddos e a preservacdo dos ecossistemas, assegurando o cumprimento dos
objetivos de emissGes e de qualidade do ar, e alinhando as medidas com a politica climatica que incidam
em poluentes atmosféricos e nos gases com efeito de estufa.
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Programa Nacional para o Uso Eficiente da Agua 2012-2020 (PNUEA): tem como principal objetivo a
promocgado do uso eficiente da agua no pais, especialmente nas dreas urbanas, agricolas e industriais para
minimizar o risco de escassez hidrica, ndo pondo em causa as necessidades vitais e qualidade de vida da
populagao.

Plano Estratégico de Abastecimento de Agua e Saneamento de Agua Residuais 2020 (PENSAAR 2020),
aprovado pelo Despacho n.2 4385/2015, de 30 de abril: estabelece uma nova estratégia para o setor de
abastecimento de dagua e saneamento de aguas residuais ao servigco da populagdo, com base na qualidade
e preco sustentavel, seguindo as estratégias dos planos anteriores com uma gestao eficiente dos recursos
ao dar resposta aos desafios atuais.

Plano Estratégico para os Residuos Urbanos 2020+ (PERSU 2020+), aprovado pela Portaria n.2 241-B/2019,
de 31 de julho de 2019: pretende dar continuidade a politica nacional de residuos, com a implementagdo
de a¢des que permitam ao pais cumprir as politicas e orientagdes comunitdrias, como a prevencao,
reciclagem e valorizagdo de residuos urbanos que consequentemente levara a uma redug¢do do consumo
das matérias-primas naturais.

Plano Municipal de Emergéncia e Protegdo Civil (PMEPC): define as orientagbes para o modo de atuagdo
dos varios organismos, servicos e estruturas e empenhar em operagdes de protecdo civil imprescindiveis a
reposi¢do da normalidade, ao minimizar os efeitos de um acidente ou catastrofe com prevaléncia sobre as
vidas, a economia, o patrimonio e o ambiente.

Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) da Cidade de Cantanhede, aprovado pelo Aviso n.2
1422/2019: a Area de Reabilitacdo Urbana da Cidade de Cantanhede tem 65,5 ha e corresponde ao centro
civico da cidade, onde se concentra um numero significativo de equipamentos e espacos coletivos que lhe
conferem uma natureza polarizadora e geradora de fluxos (Figura 11). O PERU apresenta 4 eixos tematicos
estruturantes — revitalizagdo do patrimonio arquitetdnico; requalificagdo dos espagos verdes publicos e de
utilizacdo coletiva; articulagdo da mobilidade e infraestruturas; e dinamizag¢do das atividades econdmicas.

Estratégia Local de Habitacdo do Municipio de Cantanhede (ELH): partindo do diagndstico e identificacdo
das situagOes de caréncia habitacional no concelho e considerando os recursos habitacionais e as dinamicas
urbanas existentes, a ELH define as opg¢des estratégicas de atuacdo, especifica as solugGes habitacionais a
implementar em fungdo das prioridades estabelecidas, nomeadamente no que se refere aos setores
socialmente mais vulneraveis, e desenha um plano de a¢do em fung¢do das mesmas, a implementar no
periodo de vigéncia do documento. Alinha-se com as orientagdes nacionais em matéria de habitagdo,
nomeadamente com a Lei de Bases da Habitacdo (Lei n.2 83/2019, de 3 de setembro), Estratégia Nacional
para a Habitagdo (Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 48/2015) Nova Geragdo de Politicas de Habitagdo
(Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 50-A/2018).

28



REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA CIDADE DE CANTANHEDE
VOL. 2 — RELATORIO DO PLANO

2 [ AR de Cantanhede

e .

CAMARA MUNICIPAL DE CANTANHEDE
Departamento de Urbanismo
Divisdo de Torritoeio
Cidade de Cantanhede
Area de reabilitagao urbana

Figura 11. Delimitagdo da ARU da Cidade de Cantanhede

Fonte: Aviso n.2 4641/2016
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6 SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Por serviddao administrativa entende-se o “encargo imposto sobre um imdvel em beneficio de uma coisa, por
virtude da utilidade publica desta”. Uma restricdo de utilidade publica é “uma limitac3o sobre o uso, ocupacio
e transformacio do solo que impede o proprietdrio de beneficiar do seu direito de propriedade pleno”>, visando
a protecdo de interesses coletivos.

Sdo identificadas, na area de intervengdo do Plano, as seguintes servidGes e restrices de utilidade publica,
regidas pela legislagdo em vigor:

- Recursos naturais:
- Recursos hidricos: Leitos e margens de cursos de agua e reservatorio de agua publico;
- Recursos agricolas e florestais: Reserva Agricola Nacional (RAN);
- Recursos ecoldgicos: Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

— Patrimodnio edificado:

Imdveis Classificados: Igreja de Sdo Pedro - Matriz de Cantanhede — Imével de Interesse Publico (1IP) e
respetiva zona geral de protegdo - Dec. n.2 41191, DG, 12 série, n.2 162, de 18/07/1957;

- Infraestruturas:

- Rede elétrica: Linha Aérea de Média e Alta Tensdo e Subestagao Elétrica;

- Rede rodovidria: Rede Nacional Complementar - Estradas Nacionais — EN 234 e EN 234-1 e Rede
Municipal — Estradas e Caminhos Municipais;

- Rede ferroviaria: Ramal da Figueira da Foz;

- Rede geodésica: Vértices Geodésicos “Cantanhede” e “Santo Antonio”;

- Rede de drenagem de 4guas residuais: Emissario subterraneo de aguas residuais das Aguas do Centro
Litoral (AdCL) - Despacho n.2 13822/2008, de 19 de maio.

As servid@es e restrigdes acima elencadas encontrar-se-3o assinaladas na Planta de Condicionantes do Plano e
condicionam, assim, o uso, ocupacao e transformacao do solo nas areas a que dizem respeito, nos termos da lei
e conforme o disposto pelo Regulamento do Plano.

A identificacdo e ordem sequencial das condicionantes seguem o disposto na publicagdo “Serviddes e Restri¢des
de Utilidade Publica” (ex-DGOTDU, 2011) e na “Norma Técnica sobre o Modelo de Dados e Sistematiza¢édo da
Informacdo Grafica dos Planos Diretores Municipais” (DGT, 2020).

Em Anexo a este Relatério — Anexo | — encontra-se uma listagem dos diplomas atualmente em vigor e que
identificam as servidGes e restri¢cdes de utilidade publica.

As condicionantes foram identificadas com recurso ao trabalho de campo e utilizando dados fornecidos pela CM
Cantanhede.

4 “Serviddes e Restrigdes de Utilidade Publica”, 42 edigdo, DGOTDU

5>ldem
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Figura 12. Planta de Condicionantes
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6.1 RESERVA AGRicOLA NACIONAL

A delimitagdo da Reserva Agricola Nacional (RAN) no concelho, com vista a protegdo dos solos com aptiddo para
a atividade agricola e seu desenvolvimento sustentavel, foi elaborada no ambito da revisdo do PDM de
Cantanhede (aprovado em 2015), considerando o perimetro urbano por ele definido.

Na area de intervengao da Revisdo do PU da Cidade de Cantanhede contabilizam-se 57,91 ha em RAN.

Como consequéncia da ponderagdo da classificagdo do solo urbano, destinada a ampliagdo da zona industrial de
Cantanhede e a criagdo da nova area de parque de exposi¢Ges (para acolher a Expofacic e outros eventos
similares), e por forga da aplicagdo do disposto no artigo 10.2 do Regime Juridico da RAN (RJRAN - Lei n2 73/2009,
de 31 de margo, na sua redagdo atual) e apds o processo de concertagdo com a Diregdo Regional de Agricultura
e Pescas do Centro (DRAPC), o Plano propde a desafetagdo de 22,88 ha de solos da RAN, ficando ainda com esta
condicionante 35,03 ha, a afetar ao solo rustico na categoria de Espago Agricola.

As areas a excluir da RAN foram de forma geral para conformagdo do espago urbano infraestruturado (de acordo
com as alineas a), c) e e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto), maximizando o
aproveitamento do recurso - solo infraestruturado, bem como, para conformagdo dos espagos afetos a
atividades econdmicas, espacos habitacionais com edificagdes existentes e equipamentos/infraestruturas
existentes e previstas.

Na drea de intervengdo do Plano, os solos que permanecem na RAN sdo classificados como Solo Rustico, na
categoria de Espago Agricola. S3o, portanto, espagos que apresentam potencialidade para a pratica da atividade
agricola, tais como hortas, pomares, viveiros de ornamentais ou culturas arvenses, que coincidem com a faixa de
gestdo de combustivel da zona industrial (que se estende a outros solos qualificados como agricolas),
apresentando ainda, capacidade de acolher atividades compativeis com o Solo Rustico, designadamente,
comércio, industria ou servicos complementares a atividade agricola ou florestal, conforme previsto no disposto
na alinea f) do artigo 22.2 do RJRAN.

Apesar do Regulamento do Plano definir, no seu artigo 47.2, o regime de uso do solo do Espago Agricola, nas
areas em RAN sobrepde-se o seu Regime Juridico.

Na Figura 15 (tal como na Pega Desenhada n? V2.7, que acompanha o Plano) apresentam-se as areas afetas a
RAN e aquelas que se propGe desafetar.

A Tabela 3 apresenta um resumo da fundamentagdo da proposta de desafetacdo de cada uma dessas areas.

No documento Relatério da RAN — Proposta das areas a desafetar, que acompanha o Plano e integra o volume
2, sdo apresentadas fichas com a identificagdo, a uma maior escala, das dreas que se propde desafetar da RAN,
resultado do parecer e concertagcdao com a DRAPC.
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O

"3 Area de Intervengo do Plano

RESERVA AGRICOLA NACIONAL:
[] RAN em vigor
Areas a dasafetar da RAN

Figura 13. Reserva Agricola Nacional na area da RPUCC, com identificagdo das areas propostas a desafetar
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Tabela 3. Propostas de desafetagdo da RAN na drea de intervengdo da Revisdo do PUCC

econdmicas — AE3

Classificagdo / Qualificagdo do solo | Area
ID Proposta de desafetagdo - fundamentagdo
Em vigor RPUCC - proposta (ha)
e Integragdo no solo urbano para conformagdo do espago urbano
infraestruturado (de acordo com as alineas a), c) e e) do n.2 3 do
artigo 72 do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto), maximizando o
1 - Solo urbano - 0,24 | aproveitamento do recurso, solo infraestruturado até uma
Solo rustico . .
Espaco de profundidade de 90 metros do arruamento confinante.
Espaco . . - =
Aericola atividades o Necessidade de assegurar a contiguidade e conformagdo dos
g econdmicas — AE1 espacos afetos a atividades econdmicas.
e Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo enquadrével nas
2 1,55 | utilizagOes previstas no artigo 222, bem como, sendo enquadrado
no solo urbano, incompativel com o disposto no artigo 102.
e Solo incluido na UOPG1 para ampliagdo da Zona Industrial por
contiguidade a solo urbano e destinado a atividades de natureza
Solo rustico industrial e outras atividades econdmicas (n.2 7 do artigo 722 do
Espaco RIIGT).
3 - 0,09 ) I S
Florestal de Solo urbano e Indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN, para a finalidade
o Espaco de o
Producdo atividades proposta (ampliagdo da ZIC).
P o Necessidade de assegurar a conformagdo dos espacgos afetos a
econdmicas — AE1 - ‘.
- UOPG1 atividades econdmicas.
L ¢ Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo enquadravel nas
Solo rustico e . . AL .
a Espaco 025 utilizagOes previstas no artigo 222 e no ambito do artigo 109.
Agrﬁ’cgla ’ o Necessidade de assegurar a conformagdo dos espacgos afetos a
atividades econdmicas.
e Integracdo no solo urbano para consolidagdo e conformagéo do
espaco urbano infraestruturado (de acordo com as alineas a), c) e
e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto),
maximizando o aproveitamento do recurso, solo infraestruturado.
_ Solo urbano - ~ - - .
Solo rustico e Conformacgdo dos espacos afetos a atividades econdmicas da area
Espaco de . ~ . .
5 Espacgo atividades 1,08 | adjacente a solo ocupado com construgdo através de Medidas
Agricola econdmicas — AE1 Preventivas.
e Indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN, para a finalidade
proposta (ampliagdo da ZIC).
e Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo enquadravel nas
utilizagOes previstas no artigo 222 e no ambito do artigo 109.
Solo urbano -
Solo rustico Espaco de Para conformagdo do Espago de Atividades Econdmicas, conforme
5A Espago atividades 2,90 | sugestdao da DRAPC. N3o se justifica ficar espago sobrante entre as
Agricola economicas — duas manchas propostas (5 e 6).
AE1/AE2
e Integracdo no solo urbano para consolidagdo e conformacgdo do
espaco urbano infraestruturado (de acordo com as alineas a), c) e
e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto),
Solo rdsti Solo urbano - maximizando o aproveitamento do recurso, solo infraestruturado.
6 OEZ r:sc:co Espaco de 123 |° Indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN, para a finalidade
F{ ¢ atividades ! proposta.
Agricola - . x
economicas — AE2 o Necessidade de assegurar a conformagdo dos espacos afetos a
atividades econémicas.
e Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo enquadravel nas
utilizagOes previstas no artigo 222 e no ambito do artigo 109.
e Integragdo no solo urbano para consolidagdo e conformagdo do
espaco urbano infraestruturado (de acordo com as alineas a), c) e
e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto),
Solo rdsti Solo urbano - maximizando o aproveitamento do recurso, solo infraestruturado.
7 OEOS r:SOICO Espaco de 032 |° Indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN, para a finalidade
Aglﬁ'cila atividades ! proposta.

eNecessidade de assegurar a conformagdo dos espagos afetos a
atividades econdmicas na area afeta a antiga Purina.

e Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo enquadrével nas
utilizagOes previstas no artigo 222 e no ambito do artigo 109.
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Proposta de desafetagao - fundamentagao

Solo rustico
Espaco
Agricola

Solo urbano -
Espaco de
atividades

econdmicas — AE3

0,28

e Integragdo no solo urbano para consolidagdo e conformagdo do
espaco urbano infraestruturado (de acordo com as alineas a), c) e
e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto),
maximizando o aproveitamento do recurso, solo infraestruturado.
e Integracdo de construgdes existentes, anteriores a 2015, apenas
circunscrita a drea ocupada pelas mesmas.

e Indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN, para a finalidade
proposta.

e Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo enquadravel nas
utilizagbes previstas no artigo 222 e no ambito do artigo 109.

Solo rustico
Espaco
Agricola

Solo urbano -
Espaco de uso
especial —
Equipamento —
UEE(P2) — Parque
de Exposigoes -
UOPG2

12,83

e Integrado na UOPG2, tratar-se de uma localizagdo essencial a
prossecugao dos objetivos programaticos do equipamento,
traduzindo uma opgdo de planeamento sustentdvel em termos
ambientais, econdmicos e sociais, nos termos do conjugado pelos
n% 1 e 6 do artigo 722 do RJIGT e do artigo 9.2 do DR n.2 15/2015,
de 19 de agosto)

oEste espaco destina-se a transferéncia gradual e programada da
EXPOFACIC conforme justificagdo apresentada pela CM de
Cantanhede no processo de concertagdo. Previamente foi avaliada
outra possivel localizagdo, nomeadamente a poente, na
proximidade da zona industrial, que se revelou inadequada para o
fim em vista. A CM de Cantanhede invocou preferéncia por esta area
por entender que ndo existe alternativa vidvel, uma vez que esta
drea dispde de bons acessos regionais, confere maior visibilidade ao
evento e localiza-se na proximidade de outras infraestruturas
complementares de uso coletivo. Acresce referir, pela sua
relevancia, que ao pretender efetuar uma transicdo gradual e
programada ndo sera possivel deslocalizar a EXPOFACIC para outro
local.

e Indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN, para a finalidade
proposta e viabilidade econémico-financeira do municipio para a
prossecugao do processo de transformagdo do solo, de acordo com
conjugado no disposto nos n.2s 3 e 6 do artigo 722 do RJIGT.

e Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo enquadravel nas
utilizagOes previstas no artigo 222 e no ambito do artigo 109.

10A

108

Solo rustico
Espaco
Agricola

Solo urbano -
Espaco de uso
especial —
Infraestrutura —
UEI3 — Ecocentro,
CROA, Quinta
Bioldgica e Inova-
EM

0,31

0,94

e Integracdo no solo urbano para consolidagdo e conformacdo da
infraestrutura urbana existente a ampliar, nos termos do
conjugado das alineas a), c) e €) do n.2 3 do artigo 72 e do artigo 9.2
do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto, com o n.2 6 do artigo 722 do
RJIGT), maximizando o aproveitamento do recurso, solo
infraestruturado,

o Necessidade de assegurar a contiguidade dos espacgos afetos a
infraestruturas especificas existentes, a ampliar e complementar,
designadamente do Ecocentro, do Centro de Recolha Oficial de
Animais, da Quinta Bioldgica e da Sede da Empresa Municipal
INOVA-EM, para a prossecucdo das opgdes de desenvolvimento
econdmico, social e ambiental do municipio, condicionado a
profundidade de 90 metros do arruamento confinante com vista a
possibilitar a instalagdo dos equipamentos pretendidos.

e Indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN, para a finalidade
proposta (instalagdo e ampliagdo de infraestrutura estruturante de
natureza urbana);

e Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo enquadravel nas
utilizagOes previstas no artigo 222 e no ambito do artigo 109.

11

Solo rustico
Espaco
Agricola

Solo urbano -
Espaco verde de
protegao e
enquadramento

0,64

e Enquadramento na Estrutura Ecoldgica Urbana, em categoria do
solo urbano, para conformagdo e coeréncia do modelo de
organizagdo espacial envolvente.

¢ Solos ocupados por uso ndo agricola (infraestruturas viarias e
equipamento existente)
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Classificagdo / Qualificagdo do solo | Area
ID Proposta de desafetagao - fundamentagao
Em vigor RPUCC - proposta (ha)
e Uso proposto incompativel com o RIRAN, nos termos do artigo
100.
e Integragdo no solo urbano para consolidagdo e conformagao do
espaco urbano infraestruturado e para a promogdo da coeréncia da
Solo rustico malha urbana contigua (de acordo com as alineas a), c) ee) don.2 3
12 Espaco 0,05 |do artigo 72 do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto), maximizando o
Agricola aproveitamento do recurso, solo infraestruturado.
e Pequenos acertos para conformagdo do solo urbano para Espago
Habitacional
Solo rustico Solo urbano - . . x .
13 Espaco Espaco 01a |° Uso proposto incompativel com o RIRAN / n3do enquadréavel nas
¢ ilizac®d i i ° Ambi i I
Agricola habitacional — EH4 utilizagOes previstas no artigo 222 e no ambito do artigo 109.
e Integragdo no solo urbano para consolidagdo e conformagao do
espaco urbano infraestruturado, para a promogdo da coeréncia da
. malha urbana contigua com a integragdo de edificagdes existentes,
Solo rustico . ,
15 £ 0.0026 anteriores a 2015 (de acordo com as alineas a), b), c) e e) don.2 3
sp,ago ’ do artigo 72 do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto), maximizando o
Agricola - .
aproveitamento do recurso, solo infraestruturado.
e Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo enquadrével nas
utilizagbes previstas no artigo 222 e no ambito do artigo 109.
Total 22,88
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6.2 RESERVA EcoL6GICA NACIONAL

A Reserva Ecoldgica Nacional (REN) do concelho de Cantanhede foi aprovada pela Portaria n.2 72/2016, de 6 de
abril, com a Declaragdo de Retificagdo n.2 584/2019, de 17 de julho, e teve a sua 52 alteragdo pela Aviso n?
13847/2021, de 21 de julho.

Na drea de intervengdo da revisdo do PUCC identificam-se as seguintes tipologias de REN:
— Leitos e margens dos cursos de dgua (CALM);
— Zonas Ameacadas por Cheias (ZAC);

- Areas Maximas de Infiltracdo (AMI) [considerando a nomenclatura do Decreto-Lei n2 166/2008, de 22 de
agosto, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n2 124/2019, de 28 de agosto, que estabelece o Regime
Juridico da REN (RJREN) em vigor, as Areas Estratégicas de Infiltracdo e de Protecdo e Recarga de Aquiferos

(AEIPRA)].
Tabela 4. Areas afetas a REN na area de intervencdo da RPUCC
REN - TIPOLOGIA SUPERFICIE (ha) % DA SUPERFICIE DA Al
Zonas Ameacadas por Cheias (ZAC) 28,17 3,26
Cursos de Agua - Leitos e Margens (CALM) 13,52 1,57
Area de Maxima Infiltragdo (AMI) 1,01 0,12
TOTAL DE AREA DE REN* 30,87 3,57

* Area incluida na REN, considerando as sobreposicdes de tipologias

Al: drea de intervengdo da RPUCC = 863,76 ha
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[ | Cabeceiras das Linhas de Agua

U/ Areas de Maxima Infiltragao
PR m Zonas Ameagadas por Cheias
Aol % Areas com Risco de Erosao

Figura 14. Enquadramento da area da RPUCC em extrato da carta REN — 52 alteragdo do Municipio de Cantanhede

Fonte: 52 Alteragdo simplificada da delimitagdo da Reserva Ecoldgica do Municipio de Cantanhede
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Tendo em conta a ocupacgdo que se verifica atualmente no territdrio, que se espelha na proposta do Plano,
verificam-se algumas situagdes incompativeis com os principios da Reserva Ecoldgica Nacional, definidos pelo
Regime Juridico da REN (Decreto-Lei n? 166/2008, de 22 de agosto, na sua redagdo atual). Assim, sdo
identificadas 5 manchas/poligonos onde se verifica essa incompatibilidade e para as quais se propde a exclusdo
da REN, conforme apresentado na Tabela 5 e nas fichas de caraterizagdo que se apresentam de seguida.

Como referido, sdo manchas que se reportam a situagdes de acertos cartograficos, construgdes ou urbanizagdes
legalmente existentes no terreno; sdo, por isso, consideradas como excluses por corre¢Ges materiais (manchas
C99 a C103, seguindo a numeragdo sequencial a proposta de alteracdo da REN no ambito da 32 alteragdo a 12
revisdo do Plano Diretor Municipal cujo procedimento se encontra a decorrer).

Tabela 5. Propostas de exclusdo da REN (a solicitar em procedimento préprio) com incidéncia na area da RPUCC

N2 DE ORDEM SUPERFICIE (ha) TIPOLOGIA REN A EXCLUIR SINTESE DA FUNDAMENTAGAO
C99 0,04 ZAC Corregdo Material: A+EX*
C100 0,34 AMI Corregdo Material: EX + URB
C101 0,12 AMI Corregdo Material: A+EX
C102 0,38 AMI Corregdo Material: EX+URB
C103 0,16 AMI Corregdo Material: A+URB

Tipologias da REN:

AMI - Areas de Maxima Infiltragdo

ZAC - Zonas Ameacadas pela Cheias

* Area que integra as Zonas Inundaveis (Planta de Zonamento e Artigo do Regulamento da RPUCC)

Fundamentagdo da Exclusdo:

Todas as exclusdes por corregdes materiais, a desenvolver em procedimento préprio, no ambito do assumido na 182 reunido da
Comissdo Nacional do Territério, que decorreu no dia 26-02-2019

A - Ajuste cartografico
EX - Existente (edificagdes legalmente construidas, licenciadas ou autorizadas)

URB - Zona ja urbanizada; parcelas com frente para a via publica infraestruturada

A exclusdo das areas acima referidas far-se-a posteriormente, em procedimento proprio, tendo em consideracao
a 182 reunido da Comissdo Nacional do Territério, que decorreu no dia 26-02-2019, na qual que se determinou
que as alteragBes que os municipios pretendam fazer a delimitacdo da REN deverdo ser feitas ao abrigo da
legislagdo em vigor (RJREN, na sua redagdo atual) e cumprindo as orientagdes estratégicas estabelecidas na RCM
n? 81/2012, de 3 de outubro (na redagdo conferida pela Portaria n® 336/2019, de 26 de setembro, que aprova a
revisdo das OrientagBes Estratégicas Nacionais e Regionais — OENR — previstas no RJREN). Assim, apenas podem
ficar excluidas desta obrigatoriedade (de delimitacdo segundo as diretrizes e orientacdes em vigor), as situacdes
de corregdao material e de transposi¢ao da delimitagdo para novo suporte cartografico, a integracdo da REN de
areas antes excluidas para fins ndo concretizados ou passiveis de concretizar (ndo aplicavel, no caso da presente
proposta de Plano) e os ajustamentos decorrentes da delimitagdo de areas ao abrigo de regimes legais
especificos e que nos respetivos termos legais devam ser direta e linearmente integrados na REN (também nao
aplicavel).

Assim, da presente proposta de Plano resultara posterior procedimento de corre¢do material da REN (sem
necessidade da sua revisdo a luz das atuais OENR), com a concordancia da entidade competente pela REN e
respetiva publicacdo da carta da REN em Diario da Republica.

A Figura 15, assim como a Pega Desenhada n2 V2.08 que acompanha o Plano, apresenta as areas que integram
a REN, em vigor, bem como as propostas de exclusdo. As areas para as quais se propde a permanéncia na REN
sao classificadas como solo rustico, na categoria de Espagos Agricolas, e como solo urbano, maioritariamente nas
categorias de Espacos Verdes (em ambas as subcategorias) e de Espacos de Atividades Econdmicas. Os usos e
ocupaces do solo, nestas areas, terdo de obedecer a servidao e restricao de utilidade publica associada a REN,
conforme estabelecido na Planta de Condicionantes e no Regulamento do Plano (artigo 9.9).
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O

[ Area de Intervencéio do Plano

Reserva Ecoldgica Nacional (tipologias):

[ ] Zonas Ameacadas pelas Cheias (ZAC)

[ ] Area Méxima de Infiltracdo (AMI)

[ Leitos e Margens dos Cursos de Agua (LCA)

Proposta de Exclusdo da REN:
Areas a excluir (correcdes materiais)
Cxxx - Numero de ordem

Figura 15. Reserva Ecoldgica Nacional (existente e proposta de exclusdo) na drea da RPUCC
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lLegenda Legenda ///
":5 Area de intervenlio da RPUC _5 Area de interveng3o da RPUC ///
0777 Ren 1 Ren / / ¢
[ propostas de exclusso da REN Propostas de exclusdo da REN /
Situagdo existente - 2021
Area a excluir Tipologia REN
0,04 ha / 438 m? Zona ameagcada por cheias (ZAC)
Fundamentagdo
e Corre¢do material, por configurar corregdo de erro na delimitagdo da REN (art.2 192 RJIREN)
o Ajuste cartografico
o Existente (edificagdes legalmente construidas, licenciadas ou autorizadas)
e Qutras observagdes:
o A proposta de exclusdo incide sobre a drea estritamente necessdria para abranger a
edificagdo existente
o Situagdo existente a data da delimitagdo da REN (Revisdo do PDM Cantanhede, 2015)
o Entre 2015 e 2021, ndo houve agravamento da situagdo / ocupagdo dos solos integrados
/ em REN para além do que ja existia aquando da delimitagdo da REN
o Na proposta de Zonamento corresponde a Espago de Atividades Econdmicas — AE2
/ o Na Planta de Zonamento identificou-se como zona inundavel.
Legenda o ‘ 4
T Area de Intervencao do Plano / / /
REN 25 50 m
[ Proostas de exciuso da REN |7 / t i
Proposta de zonamento da RPUCC
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Situagdo existente - 2015

Situagdo existente - 2021

Legenda
1223 Area de Intervencio do Plano

REN
[ Propostas de exclusio da REN

”

\ 0 25 50m
e s—
\

Area a excluir Tipologia REN

0,34 ha/3.379 m2 Area de maxima infiltragdo (AMI)

Fundamentagao

Proposta de zonamento da RPUCC

Corregdo material, por configurar corregdo de erro na delimitagdo da REN (art.2 192 RJREN):
o Existente (edificagBes legalmente construidas, licenciadas ou autorizadas)
o Zona ja urbanizada; parcelas com frente para a via publica infraestruturada

Outras observagodes:
o A proposta de exclusdo incide sobre a area estritamente necessaria para abranger as

edificagBes existentes / zonas infraestruturadas, assegurando a coeréncia da malha

urbana

Situagdo existente a data da delimitagdo da REN (Revisdo do PDM Cantanhede, 2015)

o Entre 2015 e 2021, ndo houve agravamento da situa¢do / ocupagdo dos solos integrados
em REN para além do que ja existia aquando da delimitagdo da REN

o Na proposta de Zonamento corresponde a Espaco Habitacional — EH4
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C101

[ Propostas de exclusio da REN

Situagdo existente - 2015

Situagdo existente - 2021

\

S

Legenda

-] Area de Intervenéo do Plano
REN
[ Propostas de exclusdo da REN

Area a excluir Tipologia REN

0,12 ha/1.197 m?2 Area de maxima infiltragdo (AMI)

Fundamentagao

Proposta de zonamento da RPUCC

Corregdo material, por configurar corre¢do de erro na delimitacdo da REN (art.2 192 RJREN):
o Ajuste cartografico
o Existente (edificagdes legalmente construidas, licenciadas ou autorizadas)

Outras observagdes:

o A proposta de exclusdo incide sobre a drea estritamente necessaria para abranger as
edificagbes existentes / zonas infraestruturadas, assegurando a coeréncia da malha
urbana (nota: na proposta apresentada a conferéncia procedimental este poligono
estava agregado ao atual C103 mas uma vez que houve um pequeno ajuste na area de
interveng¢do do plano passaram a configurar duas manchas distintas)

o Situagdo existente a data da delimitagdo da REN (Revisdo do PDM Cantanhede, 2015)

o Entre 2015 e 2021, ndo houve agravamento da situacdo / ocupagdo dos solos integrados
em REN para além do que ja existia aquando da delimitagdo da REN

o Na proposta de Zonamento corresponde a Espaco Habitacional — EH4
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[__] Propostas de exclusio da REN

C102

lLegenda
Fumah Area de intervensio da RPUCC
V7 ren
[ propostas de exciusso da Ren

Situagdo existente - 2021

Legenda
T3 Area de Intervencao do Plano
REN
(2 Proostas de exclusdo da REN

25

50m

Area a excluir

Tipologia REN

0,38 ha/3.786 m?

Area de maxima infiltragdo (AMI)

Fundamentagao

Proposta de zonamento da RPUCC

Corregdo material, por configurar corre¢do de erro na delimitagdo da REN (art.2 192 RJREN):
o Existente (edificagBes legalmente construidas, licenciadas ou autorizadas)
o Zona ja urbanizada; parcelas com frente para a via publica infraestruturada

Outras observagodes:

o Apropostade exclusdo incide sobre a drea estritamente necessdria para abranger a zona
infraestruturada / impermeabilizada, assegurando a coeréncia da malha urbana

o Situagdo existente a data da delimitagdo da REN (Revisdo do PDM Cantanhede, 2015)

o Entre 2015 e 2021, ndo houve agravamento da situa¢do / ocupagdo dos solos integrados
em REN para além do que ja existia aquando da delimitagdo da REN

o Na proposta de Zonamento corresponde a Espaco de Uso Especial — Equipamento —

UEE6
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lLegenda

o Area de intervengio da RPUC
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[ propostas de exclusso da REN

Situagdo existente - 2015
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Legenda

1223 Area de Intervencao do Plano
REN

[ Propostas de exclusdo da REN

25
Proposta de zonamento da RPUCC

50m

[__] Propostas de exclusio da REN [ A
Situagdo existente - 2021
Area a excluir Tipologia REN
0,16 ha / 1.590 m2 Area de maxima infiltragdo (AMI)
Fundamentagao
e Corregdo material, por configurar corregdo de erro na delimitagdo da REN (art.2 192 RJREN):
o Ajuste cartografico
L]

o Zona ja urbanizada; parcelas com frente para a via publica infraestruturada
Outras observagodes:

o A proposta de exclusdo incide sobre a drea estritamente necessdria para assegurar a
o

coeréncia da malha urbana (nota: na proposta apresentada a conferéncia procedimental
o

este poligono estava agregado ao C101 mas uma vez que houve um pequeno ajuste na
area de intervengdo do plano passaram a configurar duas manchas distintas)

Situagdo existente a data da delimitagdo da REN (Revisdo do PDM Cantanhede, 2015)

Entre 2015 e 2021, ndo houve agravamento da situagdo / ocupagdo dos solos integrados
em REN para além do que ja existia aquando da delimitagdo da REN

de Protegdo e Enquadramento - EVPE

o Na proposta de Zonamento corresponde a Espago Habitacional — EH4 e Espago Verde
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6.3 PATRIMONIO CULTURAL — BENS CLASSIFICADOS

Localizado em contexto urbano histérico, existem servidGes administrativas e restricdes de utilidade publica na
area de intervengdo do PUCC associadas aos bens culturais iméveis classificados.

A Igreja Matriz de Cantanhede, ou Igreja de S3o Pedro, incluindo o seu recheio artistico quinhentista, foi
classificada como Imdvel de Interesse Publico em 1957, pelo Decreto n.2 41 191, DG, | Série, n2 162 de 18 de
julho de 1957. Uma vez que nao foi fixada Zona Especial de Protegdo (ZEP) ou Zona Non Aedificandi, aplica-se a
Zona Geral de Protec¢do (ZGP) de 50 m, contados a partir dos seus limites externos.

Trata-se de uma igreja paroquial da segunda metade de quinhentos, embora tenha perdido caracteristicas com
as reformas arquitetodnicas realizadas nos séculos seguintes. A igreja apresenta um modelo de linhas sébrias. A
fachada apresenta um portal de gosto barroco (substituindo um original portal renascentista), janelas rasgadas
no registo superior para iluminagdo do espaco do coro e, do lado esquerdo, a torre sineira. A planta longitudinal
é composta por 3 naves com capelas laterais e cabeceira, capela-mor retangular, capelas colaterais e coro. A
estrutura arquitetonica interior é de meados do século XVI, ndo tendo sido desvirtuada pelas reformas
posteriores. O retdbulo da capela do Sacramento é obra de Jodo de Rudo, podendo-se também atribuir ao artista
o retabulo da capela da Misericérdia. Nas paredes laterais da capela foram edificados dois tumulos decorados
com relevos de motivos grutescos, que albergam os restos mortais de D. Jodo de Meneses e de sua mulher, D.
Margarida da Silva. O vasto espdlio de escultura renascentista coimbra que abriga confere-lhe especial valor
patrimonial.

— - o -
__,._«fe\"é":‘* —

Figura 16. Igreja de Sdo Pedro, matriz de Cantanhede: fachada poente (principal) e sul

Fonte: www.monumentos.gov.pt
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7 SALVAGUARDAS

7.1 MAPA DE RUIDO E CLASSIFICACAO ACUSTICA

Acompanha a Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede, o conjunto de Pecas que integra os
“Mapas de Ruido do Plano de Urbanizagdo de Cantanhede” (volume 5), elaborado por ECO14, Servigos e
Consultadoria, Lda, com data de novembro de 2022, e, cumprimento do Regulamento Geral do Ruido (RGR,
estabelecido pelo DL n.2 9/2007, de 17 de janeiro, e alterado pelo DL n2 278/07, de 1 de agosto).

De acordo com o Relatério — Resumo Ndo Técnico do Mapa, “estes trabalhos sdao preferencialmente efetuados
recorrendo a programas computacionais de modelacdo da emissdo e propagacdo sonora a partir de um conjunto
diversificado de informagdes de base. Estes dados de base podem ser tedricos ou obtidos por técnica de medigdo.
Em qualquer caso, e por motivos de consisténcia técnica, as medigdes sdo indispensaveis para preencher lacunas
de informacao e por forma validar adequadamente os cenarios gerados por modela¢io matematica.”®

Conforme estabelecido no RGR, consideraram-se os periodos de referéncia diurno (Ld - 7:00h —20:00h), do
entardecer (20:00h — 23:00h) e noturno (23:00 — 7:00h), tendo sido consideradas duas tipologias de fontes de
ruido: trafego rodoviario e ruido industrial.

As principais fontes de ruido sao as vias rodoviarias, nomeadamente a EN335, EN234 e EN234-1.

No que diz respeito as fontes de ruido industrial, “foi efetuado um levantamento de campo, onde foram
identificadas as industrias mais ruidosas, nomeadamente: Converde, S.A., Tilray Portugal e a Gum Chemical
Solutions SA. Para além dessas e devido a inexisténcia de informagdo relativa as restantes industrias instaladas
nas diversas zonas industriais, foram modeladas todas as unidades industriais passiveis de influenciar o ambiente
sonoro médio de longa duragdo na sua envolvente e principalmente junto aos recetores sensiveis,
nomeadamente todas as indUstrias abrangidas pelas recomendacées da APA”.”

Para além da caracterizagdo da poténcia sonora das fontes, a elaboragdo dos Mapas de Ruido considerou ainda
fendmenos associados ao efeito do relevo, condigdes meteoroldgicas (médias) e volumetria de edificios, entre
outros.

De acordo com o Mapa de Ruido, a drea de intervencdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede
apresenta niveis sonoros num intervalo entre <45 e >60, no periodo noturno (indicador Ln) e niveis sonoros num
intervalo entre <45 e >70 no periodo diurno-entardecer-noturno (indicador Lden).

“Na proximidade das industrias, localizadas no limite do aglomerado urbano, verifica-se, durante o dia, o
contributo da sua laboragdo nos niveis sonoros registados na envolvente, embora pouco significativo. Durante a
noite, verifica-se também o contributo da laboragdo de equipamentos ruidosos associados a industrias existentes
enquadradas nas varias zonas industriais concelhias, contribuindo, assim, para o acréscimo dos niveis de ruido
na zona envolvente imediata. Os niveis sonoros emitidos na zona industrial ndo provocam impacto junto dos
recetores sensiveis mais préximos desta atividade.”®

6 Pagina 3 do Resumo N3o Técnico dos “Mapas de Ruido do Plano de Urbanizagdo de Cantanhede”
7 Pagina 17 do Relatdrio dos “Mapas de Ruido do Plano de Urbanizagdo de Cantanhede”

8 In “Relatério da Proposta da 12 Revisdo do PDM de Cantanhede”, Municipio de Cantanhede, maio de 2015
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Classes Indicador Ln dB(A)
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Figura 17. Representagdo das classes de niveis sonoros — indicador Ln

Fonte: Mapa de Ruido do PU da Cidade de Cantanhede (Eco14, novembro de 2022)
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Classes Indicador Lden dB(A)

Lden £ 55

55 < Lden = 60

60 < Lden = 65

65 <Lden=70

11 i

Lden > 70

Figura 18. Representagdo das classes de niveis sonoros — indicador Lden

Fonte: Mapa de Ruido do PU da Cidade de Cantanhede (Ecol4, novembro de 2022)

De acordo com o disposto no Regulamento Geral do Ruido, artigo 62, é da competéncia dos municipios a
classificagdo, delimitacdo e a disciplina das zonas sensiveis e das zonas mistas, estabelecidos nos planos
municipais de ordenamento do territério.

Assim, e de também de acordo com o RGR (alineas v) e x) do artigo 3.2), em articulagdo com a proposta de
zonamento, estabeleceu-se a classificagdo acustica das zonas mistas e sensiveis, que consta do Relatoério que
integra os Mapas de Ruido “Proposta de Classificacdo de Zonas sensiveis e mistas”.
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As areas sensiveis “individualizadas” de usos particulares (escolares, lazer, saude) sdo espagos tipicamente
enquadraveis como zonas sensiveis, tendo sido classificados desta forma.”®

Sdo assim classificadas como Zonas Sensiveis:
- Equipamento Existente — Educagdo e Apoio Social [UEE(2)];
- Equipamento Existente — Cultura [UEE(3)];
- Equipamento Existente — Educagdo, Apoio Social e Saude [UEE(5)];
- Equipamento Existente — Educagdo e Desporto [UEE(6)];
- Equipamento Previsto — Educagdo e Apoio Social [UEE(P1)].

“Os espacos classificados como urbanos integram estruturas urbanas e atividades diversificadas, sendo as
tipologias de usos afetos a estes espagos compativeis com uma classificagdo como zonas mistas.” Do desenho
proposto, das zonas sensiveis e mistas, resultam areas totais de zonas sensiveis e mistas de 22,6 ha e 327,4 ha,
respetivamente. A area total das zonas sensiveis corresponde a cerca de 4% das zonas classificadas. A restante
area é considerada “sem classificagdo”.

E ainda apresentada, na 01.4- Planta de Zonamento — Classificagdo AcUstica, a zona urbana consolidada, para
efeitos do RGR (e conforme definida na alinea z) do artigo 3.92).

Sempre que, numa determinada zona, se verifiquem niveis sonoros superiores aos valores limite de exposicdo
estabelecidos por lei (artigo 11.2 do RGR), identifica-se uma zona de conflito.

E no atravessamento de alguns dos eixos rodoviarios acima referidos, em zonas urbanas, que se identificam as
zonas de conflito, nomeadamente no quadrante sudeste da area de intervencgao.

No entanto, como refere o Relatério dos Mapas de Ruido (pagina 24), “os niveis de ruido ambiente caracteristicos
da drea do plano de urbanizagdao evidenciam situagdes de alguma conflitualidade, tipicas de aglomerados
urbanos de média dimens3o nos quais se verifica uma proximidade acentuada entre vias de trafego e recetores
sensiveis”.

As areas classificadas como zonas sensiveis ou mistas com niveis de ruido ambiente que excedem os critérios
legais (artigo 11.2 do RGR), devem ser objeto de planos de redugdo de ruido.

° Pagina 8 do Relatdrio “Proposta de Classificagdo de Zonas sensiveis e mistas”, dos “Mapas de Ruido do Plano de Urbanizagdo de Cantanhede
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LEGENDA
__1 Areade Intervenco do Plano CLASSIFICAGAO ACUSTICA:
7| Area de Sobreposicao das folhas A e B ] Zona Urbana Consolidada
[] EdificacGes ou outras Construcoes
——  Curvade nivel Classificagdo Acustica:
——  Linha elétrica Zona Sensivel ao Ruido
Hidrografia: [T] Zona Mista ao Ruido

—— Linha de Agua a Céu Aberto Area sem Classificacso

Linha de Agua Canalizada / Artificializada
Figura 19. Classificagdo acustica

Fonte: Produgdo prépria, com dados disponibilizados por “Eco14”
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7.2 ESTRUTURA EcoLbGIcA

No ambito da Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede existe a necessidade de proceder a
delimitagdo da Estrutura Ecoldgica. Esta assenta no mapeamento dos espacos verdes quer de ambito
marcadamente urbano, quer de ambito periurbano ou rural e natural, incluindo as areas integrantes da Reserva
Agricola Nacional e Reserva Ecoldgica Nacional.

A par com a malha edificada e as infraestruturas viarias e técnicas, a cidade compGe-se também da sua estrutura
ecoldgica, que assume um importante papel no seu equilibrio ambiental, mas também social.

No territorio de intervengdo do Plano, a Estrutura Ecoldgica ocupa uma area de 140,62 ha, sendo 43,66 ha de
solo classificado como urbano e 96,96 ha como solo rustico.

Definir a estrutura ecoldgica urbana, isto é, as areas, valores e sistemas fundamentais para a protecdo e
valorizagdo ambiental e social em solo urbano (ou, se quisermos, as areas que integram a estrutura ecoldgica
municipal, em solo classificado como urbano), é definir a estrutura verde primaria na cidade, as zonas verdes de
proximidade e aquelas que estabelecem um continuum naturale com as areas verdes rurais. A par com a
delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional, a Estrutura Ecoldgica Urbana é fundamental para salvaguardar e
valorizar as areas verdes urbanas, quer estas tenham uma fungdo ambiental, de minimizagdo de riscos, recreativa
ou todas.

Dando resposta ao definido no Decreto Regulamentar n2 15/2015, de 19 de agosto, o Plano de Urbanizacdo
define, assim, a sua estrutura ecoldgica, ou seja, “as areas que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas,
culturais ou paisagisticas, da sua continuidade ecolégica e do seu ordenamento, tém por fungdo principal
contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protegdo, conservagdo e valorizagdo ambiental dos espagos (...)
urbanos” (n? 1 do artigo 139).

Ndo se constituindo como uma categoria de uso do solo auténoma, a estrutura ecoldgica incide nas diversas
categorias de solo urbano e rustico, com o regime de uso adequado as suas caracteristicas (n2 4 do artigo 132 do
referido DR), sendo, assim, integradas na estrutura ecoldgica da area de intervencdo da Revisdo do PU da Cidade
de Cantanhede as seguintes areas:

- Atotalidade das areas qualificadas como Espacgos Verdes, nas subcategorias de Espagos Verdes de Recreio
e Lazer (mais vocacionados para as atividades de recreio e lazer, ou seja, espacos verdes e espagos urbanos
de utilizagdo coletiva) e Espagos Verdes de Protegdo e Enquadramento (enquadramento de edificagdes e
atividades, vias e outras infraestruturas, e prote¢do acustica e visual dessas atividades e infraestruturas, e
de proteg¢do ambiental, sobretudo dos sistemas ribeirinhos);

— Aspragas e jardins publicos de utilizagdo informal, existentes na malha urbana, sem dimensdo que justifique
a qualificacdo especifica dos mesmos, e que se assumem como suporte essencial a qualidade de vida dos
cidaddos;

- Solo rustico, qualificado como Espagos Agricolas, inserido na faixa de gestdo de combustivel da zona
industrial e que, em algumas zonas, integra ainda a Reserva Agricola Nacional;

— Areas que integram a Reserva Ecolégica Nacional e que nem sempre se encontram qualificados como
Espacos Verdes (por terem, na atualidade, outros usos, mas nao serem passiveis de exclusdo, porque
localizados em margens de linhas de agua);

— A estrutura verde linear que corresponde as vias arborizadas, existentes e previstas pelo Plano, e que sdo
identificadas nos perfis que o acompanham;

— Os recursos hidricos - Linhas e margens de cursos de agua.

As areas e estruturas que integram a Estrutura Ecolégica (EE) da drea de intervengdo da 12 revisdo do PU da
Cidade de Cantanhede encontram-se delimitadas e identificadas na Planta de Zonamento — Estrutura Ecoldgica.

A imagem seguinte apresenta, diferenciada, a EE urbana e a rural.

51



REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA CIDADE DE CANTANHEDE
VOL. 2 — RELATORIO DO PLANO

+ + + + + + + + +
LEGENDA

--1 Area de Intervencio do Plano ARVORES E ARVOREDO DE INTERESSE MUNICIPAL:

7| Area de Scbrepasicio das folhas Ae B * Arvores de Interesse

I:I Edificagdes ou outras Construcs % Amvoredo de Interesse / Pragas e Jardins Publicos de Utilizagdo Informal

Curva de nivel

Linha elatrica

Hidrografia:

Linha de Agua a Céu Aberto

Linha de .ﬂgua Canalizada / Artificializada

D Solo Urbano - Espago Verde de Protegdo e Enquadramento - EVPE
- Solo Urbano - Espago Werde de Recreio e Lazer - EVRL

D Solo Ristico - Espago Agricola - A

IID] Reserva Agricola Macional [RAN)

Reserva Ecoldgica Nacional (REN):

[ Area Méaxima de Infiltrag3o (AMI) - Atual Areas Estratégicas de infiltragdo e recarga de Aquiteros (AIEPRA)
P Leitos e Margens dos Cursas de Agua (LCA)

D Zonas Ameacadas pelas Cheias (ZAC)

Figura 20. Estrutura Ecoldgica na area da RPUCC
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7.3 SISTEMA PATRIMONIAL
7.3.1 PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Segundo a Planta de Ordenamento — Patrimdnio Arqueolégico do PDM de Cantanhede em vigor, localizam-se na
area de intervencdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede, dois sitios arqueolégicos:

— lgreja Matriz de Cantanhede (cddigo Nacional de Sitio — CNS — 17136 | n.2 43 da Carta Arqueoldgica do
Concelho de Cantanhede):

“O espago arqueoldgico intervencionado situa-se numa limitada faixa de terreno, a esquerda da entrada
principal da Igreja Matriz de Cantanhede, junto ao jardim Conde de Marialva. A abertura de caboucos para
implantacao de cabos elétricos, da parte da E.D.P., p6s a descoberto um conjunto de ossadas humanas,
associadas a estruturas de pedra calcaria, o que perspetivou a existéncia de uma necrépole. Pelos
elementos disponiveis torna-se ja dificil definir uma cronologia absoluta, no entanto sabemos ser anterior
a 1693.”10

— Cemitério (n.2 34 da Carta Arqueoldgica do Concelho de Cantanhede):

“Em 1898 foi encontrado, na zona do atual cemitério de Cantanhede, um machado de pedra, polido, feito
em anfibolite. Tem de comprimento 16cm, gume bem acentuado, secgao eliptica e forma de um triangulo
esférico alongado e encontra-se depositado no Museu Municipal Dr. Santos Rocha (Inv® n2 75-A-455).”11

Para além destes sitios, existem ainda areas de sensibilidade arqueoldgica associadas a templos cristdos
construidos antes da obrigatoriedade de confinar os solos sepulcrais aos cemitérios municipais, sob os quais
poderdo existir solos sepulcrais com elevada possibilidade de conservarem valores arqueoldgicos no seu solo e
subsolo, encontrando-se identificados na Planta de Zonamento — Sistema Patrimonial e o regime a eles
associado, visando a sua protecdo e salvaguarda, consta do Regulamento do Plano.

7.3.2 PATRIMONIO AZULEJAR E ESTATUARIO

Foram identificados, na drea de intervengdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede, diversos imdveis
de valor patrimonial azulejar e estatudrio, que correspondem a imdveis com elementos construtivos singulares
de azulejaria e/ou elemento escultdrios, e que por isso interessa salvaguardar, conhecer e valorizar como
elementos caracteristicos do patrimdnio cultural portugués.

Os elementos azulejares identificados correspondem a painéis e revestimentos de azulejo, quer interiores quer
exteriores, que mostram cenas de batalhas travadas, cenas da vida quotidiana, cenas de cariz religioso e ainda
painéis de estilo Arte Nova. Os elementos estatudrios e elementos arquitetdnicos decorados correspondem a
pecas trabalhadas com referéncias e estilos que remetem para épocas culturalmente ricas. Estes elementos a
preservar podem estar presentes nos imodveis de valor patrimonial relevante ou de referéncia do Plano.

19 Informacao retirada do Portal do Arquedlogo, em https://arqueologia.patrimoniocultural.pt

1 Informagdo retirada da Carta Arqueoldgica do Concelho de Cantanhede
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Figura 21. Exemplos de patrimdnio azulejar na drea de intervengdo do PUCC (antiga Escola Conde Ferreira)

7.3.3 PATRIMONIO ARQUITETONICO
Localizado em contexto urbano histérico (o nucleo urbano da cidade de Cantanhede), a area do Plano de
Urbanizagdo possui um conjunto de bens culturais imdveis, indicados no PDM, dos quais se destaca a Igreja de
S30 Pedro / Igreja Matriz de Cantanhede, Imével de Interesse Publico desde 1957, referido no subcapitulo 6.3.
Patrimoénio Cultural — Bens Classificados. O PDM inventaria ainda outros 9 imodveis, identificando-os como
Patriménio arquiteténico nao classificado, reconhecendo desta forma o seu interesse histérico, cultural e
arquitetdnico para o municipio. A RPUCC identifica, para além do Imoével Classificado (IPP), mais 10 edificios de

interesse, denominando-os como Imadveis de Valor Patrimonial Relevante.
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Tabela 6. Bens culturais imdveis existentes na drea do PUCC

1. Igreja de S3o Pedro / Igreja Matriz de Cantanhede

Descrigdo: igreja paroquial da segunda metade de quinhentos, embora tenha perdido
caracteristicas com as reformas dos séculos XVII, XVIII e XIX.

Planta longitudinal composta por 3 naves com capelas laterais e cabeceira, capela-
mor retangular, capelas colaterais e coro. O portal € de um barroco sébrio. A estrutura
arquitetonica interior é de meados do século XVI, ndo tendo sido desvirtuada pelas
reformas posteriores. O retdbulo da capela do Sacramento é obra de Jodo de Rudo,
podendo-se também atribuir ao artista o retabulo da capela da Misericérdia. O vasto
espolio de escultura renascentista coimbra que abriga confere-lhe especial valor
patrimonial.

Enquadramento urbano num largo no centro da cidade, a pouca distancia dos Pagos
do Concelho. Adossada a construgGes a Este.

Numero IPA - IPA. 00004269

Classificacdo - Imdvel de Interesse Publico

2. Igreja da Misericérdia / Convento de Nossa Senhora da Conceigcdo

Descrigdo: igreja de convento masculino franciscano capucho. Planta longitudinal
composta por nave e capela-mor, mais baixa e estreita, tendo adossado a fachada
lateral esquerda torre sineira, sacristia e outras dependéncias. Arquitetura religiosa,
maneirista, tardo-barroca e rococo.

Enquadramento urbano, isolado pois insere-se no interior de uma quinta, vedada pela
antiga cerca do convento.

Numero IPA - IPA. 00005219

Classificagdo - Sem classificagdo

Descrigdo: arquitetura religiosa popular. Planta longitudinal, composta por nave,
capela-mor, sacristia e casa de oferendas. Volumetria e algados muito simples,
mostrando intervengdes recentes.

Enquadramento urbano, isolado, a Este da cidade. Adro arborizado e murado, situado
em plano elevado relativamente ao terreiro que o envolve.

Numero IPA - IPA. 00005222

Classificagdo - Sem classificagao

4. Capela de Sao Joao Baptista

Descrigdo: arquitetura religiosa maneirista. Planta longitudinal, composta por nave e
capela-mor. Algados simples, mostram intervengdes recentes. Volumetria e interior
igualmente simples.

Enquadramento urbano, isolado. Localizada a saida da cidade para Norte, no meio de
um vasto terreno arborizado, rodeado de construgdes habitacionais recentes.

Numero IPA - IPA. 00005228

Classificagdo - Sem classificagao

Descrigdo: casa nobre renascentista. Planta centralizada composta, volumetria de 2
pisos em redor de patio com escadaria de aparato bem langada; massas dispostas na
horizontal com imponente torre de angulo.

Enquadramento urbano, isolado. Situado a Sudeste do espago urbano que integra a
Igreja Matriz, a antiga capela da Misericérdia e o jardim municipal.

Numero IPA - IPA. 00005230

Classificagdo - Sem classificagdo
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6. Casa do Capitdo-mor / Casa Municipal da Cultura / Museu da Pedra de Cantanhede / Museu de Arte e Colecionismo

de Cantanhede

Descrigdo: casa nobre barroca, com frontaria baixa e extensa sobre a via publica.
Planta longitudinal composta, volumetria de dois pisos, massas dispostas na
horizontal em grande extensdo ao longo da rua.

Enquadramento urbano, isolado, em darea de cruzamento de duas ruas, a Este do
centro da cidade.

Numero IPA - IPA. 00005220

Classificagdo - Sem classificagdo

rtes

Descrigdo: arquitetura civil seiscentista. Casa de alpendre tipica da regido bairradina,
com planta retangular de leitura ilegivel, dado o estado de ruina.
Enquadramento urbano, flanqueado por duas construgdes mais elevadas e recentes.

Numero IPA - IPA. 00005217

Classificagdo - Sem classificagdo

om Jodo Criséstomo

Descrigdo: arquitetura civil hospitalar, neoclassica. Hospital de planta retangular,
composto por cinco corpos volumetricamente escalonados, tendo adossado a Norte
e a Sul dois corpos mais recentes.

Enquadramento urbano, isolado. Ergue-se no interior de quinta, onde se localizam
outros equipamentos (Hospital de Cantanhede, Lar de Infancia e Lar da Misericérdia).

Numero IPA - IPA. 00007234

Classificagdo - Sem classificagdo

9. Lar de Infancia Maria Cordeiro / Asilo da Infincia Desvalida Maria Cordeiro

Descrigdo: arquitetura civil assistencial da segunda década do século XX, revelando na
estrutura e tratamento do corpo central da fachada principal um revivalismo
neoclassico, enquanto que as restantes fachadas seguem o esquema tipico das
construgBes do inicio do século. Planta retangular, composta por trés corpos de
volumetria escalonada. Enquadramento urbano, isolado. Ergue-se no interior de
quinta, onde se localizam outros equipamentos (Hospital de Cantanhede, Antigo
Hospital do Arcebispo Dom Jodo Criséstomo e Lar da Misericérdia).

Numero IPA - IPA. 00010821

Classificagdo - Sem classificagao

10. Cadeia Comarca de Cantanhede / Posto da Guarda Nacional Republicana de Cantanhede

Descrigdo: arquitetura civil prisional; cadeia comarca contruida no século XX.

Numero IPA - IPA. 00016116

Classificagdo — Sem classificagdo

Descrigcdao: um dos mais antigos projetos do arquiteto Francisco da Conceigdo Silva.
Abandonada apds um incéndio, foi adquirida pelo Municipio de Cantanhede em hasta
publica. A sua reabilitagdo, conservando a esséncia formal exterior e interior, foi
prevista pelo PERU da Cidade de Cantanhede (2017; agdo ainda ndo executada).

Numero IPA — nao listado

Classificagdo — Sem classificagdao

Fonte: PDM de Cantanhede e Sistema de Informagdo para o Patriménio Arquitetdnico, www.monumentos.gov.pt
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Para além dos bens culturais imdveis acima descritos, o inventario do Sistema de Informacgdo para o Patrimdnio
Arquitetonico — SIPA, integrado na DGPC, inclui ainda outras 5 entradas, a saber: Nucleo Urbano da Cidade de
Cantanhede (onde se inclui a Igreja Matriz), Bairro de Cantanhede (conjunto arquitetdnico residencial
multifamiliar composto por 32 fragdes habitacionais de promogdo publica estatal, sito na Praceta Dr. Anténio
Sérgio), edificio da Caixa Geral de Depdsitos (localizado no Largo Conselheiro Ferreira Freire), edificio dos CTT
(Praga Marqués de Marialva) e o atual Hospital de Cantanhede. Estes bens serdo a integrar na categoria de
Imdveis de Valor Patrimonial de Referéncia, tal como o conjunto dos restantes imdveis identificados na area do
Plano e que fazem parte do Sistema Patrimonial da RPUCC.
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2 - Igreja da Misericordia
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4 - Capela de S. Jodo Baptista
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9 - Lar de Infancia Maria Cordeiro

10 - Cadeia Comarcd de Cantanhede
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12 - Edificio da Caixa Geral de Depdsitos

13 - Edificio dos CTT
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Figura 22. Bens culturais imdveis existentes na area da RPUCC

Fonte: PDM de Cantanhede
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A Planta de Zonamento — Sistema Patrimonial, que acompanha o Plano, apresenta estes imdveis, assim como os
que se encontram identificados na Carta de Patriménio do PUCC em vigor.
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Figura 23. Sistema patrimonial na drea da RPUCC
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7.4 |INFRAESTRUTURAS

O Plano identifica, nas plantas das redes de infraestruturas (V2.06.1 a V2.06.4), os tragados das Infraestruturas
publicas de abastecimento de agua, de drenagem de aguas residuais e pluviais e da rede de gas.

Além das condicionantes que resultam das serviddes de utilidade publica, o Regulamento do Plano define ainda
um conjunto de regras para as redes de abastecimento de 4dgua, de drenagem e tratamento de aguas residuais
e pluviais e da rede de gas, com vista a sua protecado e salvaguarda, nomeadamente a proibicdo da edificagdo em
determinadas faixas “buffer” ao eixo das condutas adutoras, dos emissdrios e das tubagens.

7.5 ZONAS INUNDAVEIS

Na Planta de Zonamento — Classificagdo e Qualificagdo do solo sdo delimitadas as zonas inundaveis existentes no
aglomerado urbano, por constituirem zonas de risco para pessoas e bem, associadas a cheias e inundagdes.

As zonas inundaveis incluem a drea da tipologia de REN “Zonas Ameacgadas pelas Cheias” proposta para exclusao,
por corre¢do material (poligono C99; ver Pega Desenhada V2.08 — Planta da Reserva Ecoldgica Nacional, e
subcapitulo 6.2 deste Relatdrio), afeta a uma edificagdo existente e devidamente licenciada integrada em Espago
de Atividades Econémicas 2, abrangendo uma area com cerca de 400 m?.

Para além da area identificada, todas as restantes areas que poderiam ser consideradas de risco de inundacgdo,
encontram-se afetas ao ecossistema da REN de “Zonas ameacgadas pelas cheias” com um regime de ocupagao
proprio, pelo que ndo foram consideradas mais areas de risco, além da identificada.

No regulamento do Plano (Secgdo V do Titulo Ill) é definido o regime de uso do solo para as zonas inundaveis,
com vista a livre circulagdo das dguas, o controlo das cheias e a prote¢do de pessoas e bens.

A redagdo dada a esse regime foi disponibilizada pela Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. (APA, IP), apds ser
avaliada e harmonizada pelos seus servigos centrais.
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I__] Area de Intervengio do Plano

Zonas Inundaveis
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—— Linha de Agua a Céu Aberto

——=- Linha de Agua Canalizada / Artificializada

[111]] Zonas inundaveis

Figura 24. Zonas inunddveis na drea de intervengdo da RPUCC
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7.6 ALTERAGOES CLIMATICAS E SUSTENTABILIDADE

A Lein.298/2021, de 31 de dezembro, define as bases da politica do clima, apresentando os objetivos e principios
da politica do clima, bem como as obriga¢Ges para os diferentes niveis de governag¢do para a a¢do climatica.

Alinhada com os compromissos do Acordo de Paris, a Lei do Clima pretende assegurar a transi¢do para a
neutralidade climatica, definindo uma série de politicas e estratégias que deverdo ser desenvolvidas com vista a
esse fim, e estabelecendo, entre outros instrumentos, a elaboragdo do Plano Nacional de Energia e Clima (PNEC)
e a Estratégia Nacional de Adaptacdo as Alteragdes Climaticas (ENAAC).

Importa aqui referir a vigéncia do “Plano Intermunicipal de Adaptagdo as Alteragdes Climaticas da CIM-Regido
de Coimbra”, elaborado em 2017, e ja referido no subcapitulo 5.3. O Plano analisa as principais vulnerabilidades
as alteragdes climaticas para as areas tematicas identificadas como prioritarias na Regido de Coimbra —
Agricultura. Alimentacdo, Florestas, Areas Naturais e Biodiversidade, Recursos Hidricos, e Zonas Costeiras,
Infraestruturas e Energia, Turismo e Saude — e apresenta medidas de adaptacdao consideradas como
mais prioritarias tendo por base o diagndstico efetuado em cada uma delas.

Sendo certo que as medidas de mitigacdo e de alteracdo as alteragGes climaticas atravessam os mais diversos
setores, é inegdvel a necessidade de, no planeamento territorial, se incorporarem algumas dessas medidas, que
devem ser consideradas na ocupacao e transformacgdo do solo, no planeamento das redes de infraestruturas de
abastecimento de agua e de recolha e tratamento de dguas residuais, assim como de residuos produzidos pelas
atividades permitidas pelos planos territoriais, no incentivo a instalacdo de fontes de energia renovaveis e de
materiais e sistemas construtivos sustentdveis, na permeabilidade dos solos e livre circulagdo das agua, etc.

Os planos territoriais de ambito municipal devem, portanto, integrar politicas e medidas destinadas a
incrementar a eficiéncia ambiental, e considerar os mesmos principios no estabelecimento de regras e
pardmetros urbanisticos a considerar nas operagdes urbanisticas (sujeitas, ou ndo, a controle administrativo
prévio, no ambito do RIUE).

Assim, algumas das medidas encontram-se plasmadas de forma menos direta na proposta de Plano
(nomeadamente no zonamento das varias categorias de uso do solo e respetivos regimes de uso e ocupagao),
outras encontram-se enumeradas no regulamento do Plano, nomeadamente na Seccdo VI do Titulo Il
(AlteragGes Climaticas e Sustentabilidade Ambiental — Salvaguardas Gerais), sendo apresentadas medidas de
mitigacdo das alteragOes climaticas (Artigo 19.2) e medidas de adaptacdo as alteracGes climaticas (Artigo 20.9),
de acordo com as ‘normas modelo’ proposta pela APA, IP, com as devidas adaptagdes a melhor redagdo aplicavel
aos objetivos programaticos da proposta do Plano.

Em termos gerais, pretende-se que a proposta do Plano, oriente as intervengdes, quer ao nivel do edificado, quer
do espaco publico e natural, de forma a promover a utilizagdo de meios e técnicas construtivas mais eficientes
energeticamente, bem como, promover o aumento da resiliéncia dos espacos exteriores para fazer a adaptacao
as alteragdes climaticas, designadamente, da promogdo da permeabilidade do solo, do aproveitamento das
aguas pluviais, da redugdo das ‘ilhas de calor’ no espaco publico através da sua arborizagéo.
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8 COMPROMISSOS URBANISTICOS

Nos termos da alinea c) do n2 3 do artigo 100.2 do RJIGT (sob a epigrafe “conteiido documental [do PU]), o plano
de urbanizagdo deve ser acompanhado por um relatdrio e por uma planta com a indicagdo dos alvaras de licenga
e dos titulos de comunicagdo prévia de operagdes urbanisticas emitidos, bem como das informagdes prévias
favordveis em vigor - os denominados compromissos urbanisticos. Em alternativa, caso ndo existam, deve
constar da documentagdo do PU uma declaragdo comprovativa da sua inexisténcia.

O Relatdrio dos Compromissos Urbanisticos acompanha o Plano, integrando o volume 2, assim como a Planta de
Compromissos Urbanisticos em vigor na area de intervengdo da RPUCC, que é parte integrante das pecas
desenhadas constantes do Volume 2 da Proposta de Plano — pega desenhada n? v2.03.

Identificam-se 365 compromissos urbanisticos validos, nomeadamente projetos com alvara de construgdo (mas
ainda sem alvara de utilizagdo), projetos com arquitetura aprovada e loteamentos aprovados e em vigor, bem
como 3 Pedidos de Informacgdo Prévia (PIP)para operagdes de loteamento, em fase de aprovagdo, mas com

consenso técnico favoravel a sua aprovagdo.

LEGENDA
Tocoono
T3 rea de ntervencio do Plano
[ Edificacdes e outras construgdes
Curva de nivel
Linka electrica
Hidrograia
——  Linha de Agua a Céu Aberto
== Linha de Agua Canalizada / Artificiaizada

COMPROMISSOS URBANISTICOS EM VIGOR

[ Loteamentos Aprovados
©  Processos com Alvara de Construglo (2015-2023)
Processos com Projectos de Arquitectura Aprovados
1| Pedidos de Informacdo Previa (PIP)

7000000
1D do compromisso urbanistico em vigor (Anexo 11

20 Relatdrio - volume 2)

®n

76000000

ALy e i

ol e

(@)

S

ESCALA 1710000 T

5ADOS DA CARTOGAAFIA TOROGRATICA E \

wercienc | Canfanhede
i

de 2
Nive de Detahe N9D' | Cidade de Cantanhede

o +

o | Municipio de Cantanhede
021 | Revisdo do Plano de Urbanizagao da

Proposta de Plano - Volume 2

V2.03 - PLANTA COM OS.

junho 2023

200000 0000 000000 39060000
| | |

Figura 25. Compromissos urbanisticos na area de intervengdo da RPUCC
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9 USO E OCUPAGCAO DO SOLO

9.1 CLASSIFICACAO E QUALIFICAGCAO DO SoLO
9.1.1 ESTRATEGIA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

A classificacdo e qualificagdo do solo na RPUCC estabelece o regime de uso do solo da area de intervengao,
enquadrando-o na estratégia de desenvolvimento local definida pelos planos e programas de hierarquia
superior, bem como no quadro estratégico definido para a regido, municipio e para a Cidade de Cantanhede.

A classificagdo do solo, como urbano ou rustico, e a sua qualificagdo em diversas categorias, mais diretamente
associadas ao uso previsto, assenta ainda no uso atual do solo, na aptiddo e potencial dos solos.

Assim, e no cumprimento da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territdrio e de
Urbanismo (LBGPPOTU, ou Lei de Bases - Lei n2 31/2017, de 30 de maio), nomeadamente no seu artigo 9.2, o
presente Plano estabelece o regime de uso do solo da sua area de intervengdo, através da sua classificagdo e
qualificagdo. As classes e categorias de uso do solo definem, assim “a disciplina relativa a respetiva ocupacao,
utilizagdo e transformacgdo” (n2 2 do artigo 9.2 da LBGPPOTU).

A classificagdo e qualificacdo do solo obedece ao disposto nos diplomas complementares a Lei de Bases
nomeadamente o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT — o DL n2 80/2015, de 14 de
maio, na sua atual redag¢do) e o Decreto Regulamentar n2 15/2015, de 19 de agosto, e é feita de forma a evitar
roturas e degradacgGes das estruturas ecoldgicas fundamentais — as atividades distribuem-se pelo territorio em
fungdo das suas capacidades de carga e aptiddes ecoldgicas.

A classificagdo e qualificagdo do solo na drea de intervengdo do Plano, transcrita no seu zonamento, é feita na
prossecucdo dos objetivos definidos (Capitulo 2) e constitui a reflexdo primeira do ato de planear: classificam-se
e qualificam-se os solos a partir da realidade existente, mas sem perder de vista o destino que se lhes pretende
dar, antecipando a realidade de desenvolvimento.

A Lei de Bases define os pressupostos da classificagcdo do solo urbano e do solo rustico, devendo sob essa dtica
ser reanalisada todo a drea em estudo (olhando, naturalmente, para fora dela, no sentido de avaliar as relagdes
fisicas e funcionais estabelecidas e que se pretende estabelecer).

Ao cumprimento destes critérios de classificagdo do solo, reconduzindo um determinado solo a uma das classes
previstas nos diplomas legais, soma-se a discricionariedade da administragdo (cuja autonomia decorre, de resto,
da Constituicdo da Republica Portuguesa), neste processo de planear e conduzir o desenvolvimento do territério
— o seu “futuro”.

Define-se, assim, o zonamento das classes e categorias de uso do solo, e o respetivo regime de uso, ocupagao e
transformacdo do solo, com vista a concretizacdo da estratégia de desenvolvimento territorial que assenta nas
seguintes premissas:

- O territdrio de intervengdo encontra-se numa fase de maturidade, apresentando uma malha urbana
consolidada e dotada de um conjunto de equipamentos e servigos, em resultado de diversos planos que ja
foram executados na totalidade, como é o caso do Plano de Pormenor da Quinta de S. Mateus (aprovado
pela Resolugdo do Conselho de Ministros n? 55/2004, de 24 de abril) ou do Plano de Pormenor da Zona
Industrial | de Cantanhede (aprovado pela Portaria n.2 1321/93, de 29 de dezembro, com 12 alteragdo pelo
Aviso n.2 9696/2009, de 18 de maio; e com alteracdo por adaptacdo pelo Aviso n.2 2547/2012, de 16 de
fevereiro);

— A conceptualizagdo do espaco considera os desafios atuais do territério e enquadra os objetivos de
desenvolvimento socioeconémico e cultural assumidos pelo Municipio;

- Numa légica de eficiéncia de recursos, a intervengao no territdrio privilegia a consolidagao e densificagdo a
malha urbana, tirando partido das infraestruturas ja existentes, e incentiva a requalificacdo do edificado,
uma opgao alinhada quer com a LBGPPSOTU e RJIGT, quer com o Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana?

12 Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto; Decreto-Lei n.2 136/2014, de 9 de setembro;
Decreto-Lei n.2 88/2017, de 27 de julho e Decreto-Lei n.2 66/2019, de 21 de maio
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(RJRU) e com o Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana da Cidade de Cantanhede (aprovado pelo
Aviso n.2 1422/2019, de 24 de janeiro), e ainda com outras politicas de dmbito nacional, nomeadamente a
Nova Gerac¢do de Politicas de Habitacdo'® (NGPH) e os diversos programas que a concretizam. Por este
motivo, propde-se apenas uma nova zona destinada a equipamentos coletivos e infraestruturas e,
parcialmente, com fins habitacionais (a oeste), uma vez que se considera pertinente promover o remate
desta malha urbana situada na proximidade do ntcleo urbano mais antigo e consolidado, em articulagao
com a necessaria intervenc¢do na rede viaria;

— A evolugdo do tecido econdmico demonstra o sucesso das estratégias de atragdo de investimento e de
incentivo a fixagdo de empresas no concelho de Cantanhede que tém vindo a ser implementadas pelo
Municipio (entre 2010 e 2020, registou-se um acréscimo de cerca de 21% no numero de empresas com
sede no concelho). A escala local e sob o ponto de vista fisico / urbanistico, esta dindmica empresarial
tem-se traduzido no crescimento continuo da Zona Industrial de Cantanhede (ZIC) que, atualmente, se
encontra totalmente ocupada e sem lotes disponiveis para a instalagdo de novas empresas ou ampliagdo
daquelas que ja se encontram neste espago. Em simultaneo, os servigos municipais continuam a receber
um elevado nimero de candidaturas de empresas para a instalagdo na ZIC aos quais ndo é possivel dar uma
resposta imediata, como seria desejavel, face a situagdo referida (a data do presente documento, existe a
demonstragdo de interesse de 13 empresas). Assim, pretende-se que o Plano contribua para colmatar esta
fragilidade atual na oferta de espagos disponiveis e para dar uma resposta concreta as necessidades das
empresas, bem como para potenciar as economias de aglomeragdo e de rede com impacto na
competitividade local e regional. A ampliacdo da ZIC é essencial para a concretizagdo destes objetivos e,
para tal, a RPUCC propde a reclassificagdo do solo rustico na contiguidade dos espagos atualmente
edificados / destinados a atividades econdmicas, visando reforgar a oferta;

- A Expofacic — Exposi¢do Agricola, Comercial e Industrial de Cantanhede tem demonstrado ser um pilar do
desenvolvimento do concelho e da Regido devido ao seu posicionamento especifico. Este evento, que é
uma referéncia regional e nacional, valoriza os recursos enddgenos e os agentes do territdrio, com grande
destaque para as atividades econémicas / empresas; associacdes desportivas e culturais, etc. Ao longo de
trés décadas, a conjugag¢do da dimensao econdmica, cultural e social tem contribuido para a atragdo de
diferentes publicos e para um aumento continuo quer das entidades envolvidas quer do numero de
visitantes. Em 2022, no ano em que se realizou a 302 edig¢do, a Expofacic registou 400.000 visitantes. Face
a esta evolucdo, e tendo presente também as alteragGes do ponto de vista urbanistico da zona onde se
realiza a Expofacic e da sua envolvente, torna-se premente criar um novo espago para o acolhimento do
evento / relocalizar o Parque de Exposicdes.

Aimportancia deste evento no panorama regional, nacional e ainda internacional, bem como, a importancia
do projeto numa visdo e ambigdo regional, levam a repensar o Municipio em dotar o concelho e a regido
de um espago adequado ao acolhimento de eventos de grande dimensao e de projec¢do regional e nacional,
refor¢cando a notoriedade de Cantanhede enquanto centro de inovagdo e dinamismo econémico e cultural,
contribuindo para a promogdo dos agentes econdmicos, culturais e associativos do concelho e promovendo
a complementaridade e articulagdo urbanistica do Parque de Exposicdes com o Parque Urbano e Parque
Expo-Desportivo de S. Mateus.

Dada a importancia da localizagdo estratégica do projeto, quanto a visibilidade, acessibilidade e natureza
destes espacos e do crescente condicionamento do local onde atualmente se realiza o evento, por via da
concretizacdo dos compromissos urbanisticos existentes, uma vez que uma grande parte da area utilizada
é propriedade privada, é impreterivel a necessidade de transposicdo de forma gradual e progressiva das
valéncias do evento, sé possivel fisicamente e financeiramente, se acontecer na contiguidade do mesmo,
até a sua deslocalizagao final para a nova area proposta.

13 Resolugdo de Conselho de Ministros n.2 50-A/2018, de 2 de maio

14 INE, Sistema de contas integradas das empresas (disponivel em:
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine unid territorial&menuBOUI=13707095&contexto=ut&selTab=tab3)
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Devido a inexisténcia de areas urbanas disponiveis capazes de satisfazer as necessidades enunciadas, e
considerando que este é um projeto estratégico para o desenvolvimento econémico e social do concelho e
da regido, a RPUCC propGe a reclassificagdo do solo rustico na contiguidade da malha urbana para a
execugdo do equipamento;

A qualidade da paisagem natural e cultural é fundamental para o desenvolvimento sustentavel e
harmonioso dos territérios e para qualidade de vida dos cidadaos, tendo sido integrada no ordenamento
do territério preconizado pelo presente IGT;

A sustentabilidade ambiental, econdmica e social estd subjacente a toda a estratégia, uma preocupagdo
alinhada com diversos instrumentos de gestdo do territorio e documentos estratégicos de nivel superior
(Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, Estratégia Nacional de Adaptagdo as
AlteragGes Climaticas 2020, etc.).
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Perante o exposto, a estratégia de desenvolvimento territorial da RPUCC assenta nos seguintes eixos de atuagao
e objetivos especificos / estratégicos (que ampliam / detalham aqueles objetivos gerais definidos pelos Termos
de Referéncia):

— Eixo 1. Atividades econdémicas

- Atrair investimento e promover a criagdo de postos de trabalho no concelho de Cantanhede, através da
criagdo de condigGes para a fixagdo de novas empresas na Zona Industrial de Cantanhede (ZIC);

- Reforgar o niumero de lotes disponiveis para a implantagcdo de novas empresas e/ou ampliagdo de
empresas ja instaladas, de forma a dar resposta célere aos pedidos de investimento e promover a
competitividade do tecido empresarial;

- Responder aos desafios da modernizacdo e da inovagdo no tecido econémico local, essenciais para a
competitividade empresarial e desenvolvimento territorial;

- Salvaguardar as areas habitacionais e de uso misto (centrais) de eventuais pressdes urbanisticas e
ambientais resultantes da laboragdo industrial (ex. ruido), mantendo a instalagdo de atividades
econdmicas em espacos dedicados.

- Eixo 2. Rede de equipamentos e espacos verdes

- Dotar a cidade de equipamentos estruturantes no dominio da cultura, educacdo, recreio e lazer,
adequados as necessidades atuais e prospetivas do territério;

- Relocalizar o Parque de Exposicdes, criando melhores condi¢Ges para acolher eventos de referéncia
regional e nacional e para a promogado das atividades econdmicas e agentes do concelho;

- Garantir o equilibrio ecoldgico e a protegdo contra riscos naturais, em particular inundagdes, através do
reforco da estrutura verde da cidade (espagos verdes de prote¢do e enquadramento e espacgos verde
de recreio e lazer) e da sua ligacdo a envolvente natural;

- Preservar e valorizar os recursos naturais em equilibrio com o seu usufruto seguro pela populagdo.

— Eixo 3: Coesdo urbana e mobilidade

- Reforgar e hierarquizar a rede rodoviaria, garantindo ligagdes entre diversos polos geradores de fluxos
e entre a cidade e o exterior, através criacdo vias distribuidoras locais, com perfis adequados ao trafego
automovel pesado, sobretudo nos acessos a ZIC (refor¢o / estruturagdo da area a ampliar) e/ou do
reperfilamento de vias de acesso local existentes;

- Minimizar o impacto do automével no ntcleo consolidado, através do ordenamento e reforco da rede
vidria e espagos de estacionamento;

- Promover a mobilidade sustentével / utilizagdo de modos de deslocagdo suaves, garantindo a existéncia
de uma rede pedonal e ciclavel segura, continua e acessivel;

- Garantir redes de infraestruturas basicas eficientes que garantam a qualidade ambiental do territdrio e
assegurar a sua extensdo as areas de expansdo da malha urbana (em particular na ZIC);

- Promover a colmatagdo da malha urbana e a reabilitagdo do edificado.

A operacionalizagdo destes eixos e objetivos estratégicos assenta nas intervencdes previstas no programa de
execucdo, que acompanha o Plano (volume 3).

Seguidamente, apresenta-se a andlise SWOT elaborada apds os estudos de caraterizacdo e diagndstico (e que
consta do capitulo 8 do Relatério do volume 4), sendo identificados os contributos da presente proposta de
Revisdo do PU da Cidade de Cantanhede para a minimiza¢do das ameacas e fraquezas realgadas.
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AMEACAS CONTRIBUTOS DA PROPOSTA DE PLANO
1. Conjuntura econémica desfavoravel a investimentos publicos e O Plano deve ser suficientemente flexivel para permitir o desenvolvimento de atividades econdmicas assim que a
privados; conjuntura o permita (fundos comunitdrios, por exemplo; ampliagdo da zona industrial), otimizando
2. Linha ferroviaria desativada - ramal da Figueira da Foz (Figueira acessibilidades e infraestruturas existentes
da Foz — Pampilhosa). Encontra-se em elaboragdo/discussdo um projeto de ciclovia intermunicipal (proposto/coordenado pela CIMRC),
mas ainda ndo aprovado. A proposta de Plano, ao qualificar este canal como espago verde de protecdo e
enquadramento, assegura que, a qualquer momento, o canal pode ser reconvertido para ciclovia.
FRAQUEZAS CONTRIBUTOS DA PROPOSTA DE PLANO
1. Expansdo recente da cidade, criando novos polos residenciais Sdo propostas varias vias da rede local e novos trogos da ciclovia, arborizados, refor¢cando a conetividade entre
fisicamente desconectados da estrutura urbana consolidada, o lugares e incentivando os modos suaves de mobilidade; sdo ainda redefinidos os parametros de edificabilidade
que leva a uma expansdo urbana desequilibrada; associados ao novo zonamento, numa preocupacgdo pela continuidade construida e respeito pela envolvente.
2. Aumento da impermeabilizagdo causada pela Zona Industrial e S3o definidos indices de impermeabilizagdo do solo, assim como um conjunto de medidas de adequagdo e de
Parque de ExposicGes, que levara a um incremento da afluéncia mitigacdo as alteragdes climaticas.
das aguas pluviais a Ribeira da Varziela, aumentando assim o Sdo propostas varias vias da rede local, comportando lugares de estacionamento, assim como definidas 2 novas
risco de inundagdo, assim como, um aumento do volume de grandes areas destinadas a criagdo de parques de estacionamento, qualificadas como Espago de Uso Especial —
residuos a recolher; Infraestrutura Estruturante Prevista (numa &rea total de 1,7 ha), e integrados na UOPG3 - Zona Oeste/Mouriscas
3. Peso excessivo do transporte privado, com danos para o (agdo prioritaria AP 3.1.3, identificada no Programa de Execugdo e Plano de Financiamento).
ambiente, congestionamento de trafego e degradagdo da A Planta de Zonamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo (V1.01.1) apresenta os alinhamentos de cérceas a que
paisagem urbana com rede de bolsas de estacionamento se deve obedecer em determinadas frentes de rua de areas consolidadas (Espago Central). Além disso, sdo definidos
existentes no centro urbano da cidade a gerar um uso excessivo pardmetros, para cada categoria de uso do solo, de nimero de pisos/altura da edificagdo, recuos, e definidas regras
do transporte individual; sobre a aplicagdo, nas fachadas, de elementos relativos a publicidade e sinalética, como painéis, placas, toldos e
4. Frentes edificadas bastante irregulares, descaraterizadas e por outros, ou aparelhos técnicos (artigo 35.2).
vezes degradadas, resultando numa imagem urbana Encontra-se em vigor a ARU da Cidade de Cantanhede (também delimitada na Planta de Zonamento — Classificagdo
desordenada; e Qualificagdo do Solo), que abarca as areas qualificadas como Espago Central, e o respetivo PERU. Além disso, sdo
5. “Espaco Central” a carecer de requalificacdo/reabilitagdo definidas regras para as interveng8es nos imdveis com valor patrimonial arquitetdnico (artigo 16.2) revelante,
urbana/edificado e regeneragdo do nucleo antigo; conforme identificado na Planta de Zonamento — Sistema Patrimonial (V1.01.2).
6. Falta de conectividade dos meios integrados em corredores Sdo definidos e delimitados na Planta de Zonamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo (V1.01.1) espagos verdes
ecoldgicos; de protegdo e enquadramento de configuragdo linear, nomeadamente ao longo das linhas de agua, e de recreio e
7. Perfis viarios heterogéneos, muitos dos quais estreitos e sem lazer (integrado na UOPG 3). E ainda considerada a arborizagdo das novas vias, dimensionadas nos perfis V2.05 —
passeios, sobretudo no centro urbano, com perfis transversais Mobilidade — Perfis-tipo das Vias.
ndo indicados para as atividades a que estes servem e ndo Sdo propostas varias vias da rede local, assim como o reperfilamento de vias existentes, identificados na Planta de
adaptados a pessoas com mobilidade condicionada; Mobilidade (V2.04) e dimensionados nos perfis V2.05 — Mobilidade — Perfis-tipo das Vias.
8. Circuitos de rede de transportes coletivos descoordenados com A ciclovia existente e a prevista pelo Plano estabelece ligagdo entre os principais polos geradores de fluxos (escolas;
outros servigos rodovidrios; equipamentos publicos — piscina municipal; dreas de habitagdo e comércio; zona industrial, etc.). Estas zonas sdo
9. Ligagdo débil entre os dois principais polos do sistema urbano da servidas pela rede de transporte coletivos (municipais — Urbln; e intermunicipais — Transdev), pelo que se considera
cidade (nucleo antigo e zona industrial) e entre o nucleo antigo e que, de momento, esta assegurada a articulagdo entre os diferentes modos de transporte.
0s novos nucleos habitacionais; Sao reforgadas as redes vidria e clicavel, assim como os corredores verdes, assegurando uma facil acessibilidade,
10. Desenvolvimento de atividades econémicas, nomeadamente do mas garantindo a necessdria salvaguarda visual, acustica e de mitigagdo das emissdes de carbono.

setor industrial, favorece o uso do transporte individual

10. (verificar resposta ao ponto 8 € 9.)
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9.1.2 CLASSES DE Uso DO SoLO

A proposta da area de intervengdo da revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede integra solo
urbano (766,5 ha) e solo rustico (97,28 ha).

Considerando a situac¢do atual do territdrio e os critérios definidos no Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19
de agosto, para a classificagdo do solo como urbano e como rustico, identificaram-se areas onde se procede a
adequacdo a situagcao existente e outras onde é necessdria a reclassificagao do solo.

Classificagdo do Solo - Adequacgdo aos critérios de solo urbano

Nos termos do artigo 72 do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto a “classificacdo do solo como urbano visa a
sustentabilidade e a valorizagGo das dreas urbanas, no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos
demais recursos territoriais e compreende:

a) O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano intermunicipal ou
municipal a urbanizagdo e a edificagdo;
b) Os solos urbanos afetos a estrutura ecologica necessdrios ao equilibrio do sistema urbano.”
Ainda nos termos do n.2 3 do artigo 72 do mesmo diploma, “a classificacdo do solo como urbano observa,
cumulativamente, os seguintes critérios:

a) Insergdo no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populacdo e atividades geradoras de fluxos significativos de
populagdo, bens e informagdo;

c) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagcdo dos servigos associados, compreendendo, no
minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de dgua e saneamento, de distribui¢éo
de energia e de telecomunicagbes, ou garantia da sua provisGo, no horizonte do plano territorial,
mediante inscricdo no respetivo programa de execugdo e as consequentes inscrigdes nos planos de
atividades e nos orcamentos municipais;

d) Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que satisfacam as
suas necessidades coletivas fundamentais;

e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contengdo da
fragmentacdo territorial.

5 - Com base nos critérios fixados no presente artigo devem ser delimitadas as dreas de solo urbano, que
correspondem aos perimetros urbanos.”

A area de intervencdo da proposta da RPUCC inclui solos classificados pelo PDM como urbanos e que se
apresentam com as caracteristicas acima identificadas, observando todos os critérios definidos no n.2 3 do artigo
7.2, pelo que se propde a sua manuteng¢do naquela classificagdo de solo — Solo Urbano, nas suas categorias mais
adequadas ao processo de desenho e desenvolvimento urbano da cidade.

Esta area, que totaliza cerca de 547,6 ha, apresenta um elevado nivel de urbanizagdo e infraestruturagdo, bem
como uma malha urbana consolidada, com poucos vazios urbanos e os solos expectantes.

Para além desta, identificaram-se outras areas que, estando anteriormente classificadas como solo urbano /
urbanizavel (categoria operativa extinta com a entrada em vigor da nova Lei de Bases) pelo PDM, foram alvo de
desenvolvimento urbanistico, infraestruturacao e edificagdo, consolidando as fungGes urbanas existentes na
cidade e gerando fluxos de pessoas e bens, que justificam que, no ambito da presente proposta, sejam
classificadas como solo urbano nas suas diversas categorias.

Estas zonas, nas quais se verifica a existéncia de infraestruturas urbanas e da presta¢do de servigos associados
(sistemas de transportes publicos, redes de abastecimento de agua e drenagem de aguas residuais, de
distribuicdo de energia e telecomunicagdes) e aglomerados de edificios, populagdo e atividades econdmicas,
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contribuiram para a consolidacdo da cidade de Cantanhede e, neste contexto, inserem-se no modelo de
organizagdo do sistema urbano municipal.

A Zona Industrial de Cantanhede corresponde a uma das areas onde este desenvolvimento foi bastante notério,
com a sua expansao e consolidagdo na area anteriormente classificada, pela RPDM, como solo urbanizavel.

Atendendo a esse facto, a presente proposta classifica essa zona (urbanizavel) como solo urbano e, devido a
continua procura de lotes industriais e a situagao atual de completa ocupagdo, propde, ainda, a reclassificagao
para solo urbano da sua envolvente / dreas contiguas, nos termos do disposto no n. 27 do artigo 72.2 do RJIGT.

As dinamicas econdmicas que se tém verificado, mais concretamente a crescente procura da zona industrial
para a fixagdo de empresas de grande dimensado e relevo, que em muito contribuem para o desenvolvimento
econdmico-social local, mas também regional, justificam assim, uma reclassificacdo do solo, de rustico para
urbano, em algumas areas envolventes a zona industrial existente.

Verifica-se ainda em algumas areas do plano, uma dinamica oposta, na qual solo urbanizdvel da RPDMC, foi
classificado como solo rustico, pelo facto de ndo se enquadrar na aplicabilidade dos critérios acima descritos.

Estes solos foram classificados como Espago Agricola, ainda que para uma das areas contigua a area central da
cidade seja delimita uma UOPG (UOPGS3 - Zona Oeste / Mouriscas) a sujeitar a plano de pormenor com efeitos
registais para, posteriormente configurar uma operagdo de reclassificagdo para solo urbano nos termos dos
objetivos definidos para aquela unidade de planeamento, designadamente, para consolidar a oferta habitacional
da drea central da cidade e responder a procura deste uso; para enquadrar a via circular externa da cidade,
evitando o atravessamento do centro do aglomerado urbano e ainda promover criagdo de uma zona de protegao
e enquadramento ambiental, com a integra¢cdo de uma zona tampdo natural, de recreio e lazer, reforcando a
sustentabilidade do centro da cidade e garantindo uma transi¢do equilibrada do espaco periurbano, protegendo
e valorizando os recursos naturais, como a Vala do Juncal.

Na restante drea que ndo cumpre os critérios previstos para a inclusdao em solo urbano, e se inclui na categoria
de Espago Agricola, do solo rustico, sdo admitidos os usos previstos e compativeis com aquela categoria,
previstos no n.23 do artigo 16.2 do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto, bem como, com o regime da RAN que ali
impera, servindo ainda estes solos para a consolidagdo da Faixa de Gestdo de Combustivel afeta a rede de
protecdo e prevencgao de fogos rurais prevista no Sistema de Gestdo Integrado de Fogos Rurais, designadamente
em relagdo a protecdo da zona/parque industrial.

Reclassificagdo do Solo

Tal como é apresentado no Capitulo 5 do Relatério do Volume 4 do Plano (Estudos de Caraterizagdo e
Diagnostico), a constante pressdo que a zona industrial tem sofrido ao longo dos anos foi legitimando um
conjunto de alteragdes ao Plano de Urbanizagdo em vigor, aumentando-o e adequando-o as novas necessidades
destas empresas.

A data de elaboracdo do presente relatdrio, existem diversos compromissos urbanisticos em vigor nesta area,
que continuam a apontar para a necessidade de revisdo da drea afeta atualmente aos espagos de atividades
econdémicas.

Embora os principios de planeamento e desenho urbano apontem para a definicdo de zonas heterogéneas e para
a necessidade de promogdo da multifuncionalidade do uso do solo, a compatibilidade e complementaridade
desses usos deve ser assegurada no processo de planeamento. O Plano deve, por isso, interditar as utilizagdes
que prejudicam ou comprometem o uso definido como dominante numa determinada parcela de solo (n2 3 do
artigo 12.2 do DR n? 15/2015), e, do mesmo modo, assegurar que os restantes usos ndo sdo prejudicados pelas
atividades desse uso dominante.

A laboragdo de atividades industriais, ou comerciais e empresariais de grande dimensdo, beneficia da
proximidade ao centro urbano, mas deve funcionar de forma auténoma, otimizando as infraestruturas existentes
e aproveitando a estrutura ecolégica, nomeadamente os corredores verdes ripicolas, para servirem de buffer de
protecdo e salvaguarda, no que diz respeito a poluicdo do ar, sonora e visual.
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Constata-se, por isso, a inexisténcia de solo urbano disponivel adequado a pretensdo na base das reclassificagdes
do solo aqui proposta, pretensao essa, que vai ao encontro das diretrizes do PROT-C, do PDMC e dos objetivos
da Revisdo do PUCC (essa indisponibilidade de solo urbano é apresentada no subcapitulo 12.2. deste documento
e no relatério do Programa de Execugdo - volume 3).

Deste modo, nas areas onde ainda n3o se verificam os critérios descritos no artigo 7.2 do DR n2 15/2015, de 19
de agosto (classificagdo do solo como urbano), procede-se a uma reclassificagdo no solo, no ambito dos artigos
8.2 € 9.2 do mesmo diploma, e do disposto nos n2s 6, 7 e 8 do artigo 72.2 do RIJIGT, na sua redagao atual.

De acordo com o RIIGT, “a reclassificagcdo do solo rustico para solo urbano tem cardter excecional, sendo limitada
aos casos de inexisténcia de dreas urbanas disponiveis e comprovadamente necessdrias ao desenvolvimento
econdomico e social e a indispensabilidade de qualificagdo urbanistica, traduzindo uma opgdo de planeamento
sustentdvel em termos ambientais, patrimoniais, econémicos e sociais” (n2 1 do artigo 72.2, com a alteragdo dada
pelo DL n2 25/2021, de 29 de marco).

Nos termos do mesmo artigo 722 daquele diploma “6 - A reclassificacéo do solo que se destine exclusivamente

d execucdo de infraestruturas e de equipamentos de utilizacdo coletiva obedece aos critérios previstos nos n.os 1

e 3 e processa-se através de procedimentos de elaboragdo, de revisdo ou de alteragdo de planos territoriais, nos
quais é fixado o respetivo prazo de execuglo” ou ainda “ 7 - A reclassificacdo do solo, na contiquidade de solo

urbano, que se destine a instalacdo de atividades de natureza industrial, de armazenagem ou logistica e aos

respetivos servicos de apoio, pode ser realizada através da elaboracgdo, revisGo ou alteragdo de plano territorial,

de acordo com os critérios estabelecidos nos n.os 1 a 3, sendo o respetivo prazo de execugdo definido no plano
territorial objeto de elaboragdo, alteragdo ou revisdo.

8 - A reclassifica¢do do solo a que se refere o numero anterior fica sujeita a delimitagdo de uma unidade de
execugdo e a garantia da provisdo de infraestruturas e de servicos associados, mediante contratualizagio dos
encargos urbanisticos e inscricdo no programa de execug¢do, nos planos de atividades e nos orgcamentos
municipais.”

A area de intervencdo da RPUCC abrange duas areas a sujeitar a reclassificagdo para solo urbano,
designadamente as delimitadas pelas:

e UOPG1-Zona Industrial de Cantanhede, destinada a ampliagao da zona industrial de Cantanhede para
fazer face a crescente procura por lotes para instalagdo de empresas das mais variadas areas, e,

e UOPG2 - Parque de Exposi¢cOes, destinada a implantagdo do equipamento estruturante para o
panorama de desenvolvimento quer local, quer regional, dotando o concelho e a regido de um espago
adequado ao acolhimento de eventos de grande dimensdo e de proje¢dao regional e nacional,
reforcando a notoriedade de Cantanhede enquanto centro de inovagdo e dinamismo econdémico e
cultural.

Trata-se de reclassificagdes para solo urbano, na contiguidade de solos ja classificado como urbano e destinadas
a instalagdo de atividades de natureza industrial, de armazenagem, logistica e respetivos servigos de apoio, bem
como, a instalagdo de infraestruturas/equipamentos de utilizagdo coletiva, como se verifica na presente proposta
de Plano.

Nos termos daquele diploma (RJIGT), esta pode realizar-se no ambito da revisdo do Plano de Urbanizagdo,
devendo o prazo de execugdo das intervengdes inerentes a esta reclassificagdo constar do Programa de Execugdo
e Plano de Financiamento do Plano (nimeros 7 e 8 do mesmo artigo), conforme previsto no Volume 3 do Plano.

A reclassificacdo de solo rustico para urbano acontece no ambito de unidades operativas de planeamento e
gestdo, conforme se apresentam no Capitulo 12 do presente documento e no Volume 3 do Plano.

A area a reclassificar totaliza 68,43 ha e acontece maioritariamente para dar resposta, quer a procura por
Espacos de Atividades Econdmicas, dentro da zona industrial (UOPG1, com 55,6 ha), quer a instalagdo do
parque de exposi¢coes (UOPG2, com 12,83 ha).

A sua fundamentac¢do e demonstracdo de sustentabilidade econdmica e financeira, bem como a demonstracado
da indisponibilidade de solo urbano, na area urbana existente, para a finalidade em concreto, e ainda a
demonstracdo do impacto da carga urbanistica proposta, no sistema de infraestruturas existente, e a previsdo
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dos encargos necessarios ao seu reforco, a execugdao de novas infraestruturas e a respetiva manutengao
encontra-se explanado no Volume 3.

Conclusao:

Considerando as aptiddes do solo e a salvaguarda de valores naturais, sdo classificados pela proposta do Plano,
como solo rustico cerca de 97 ha (11,2% da area do Plano).

Estes solos correspondem maioritariamente a drea afeta a faixa de gestdo de combustivel (que, no cumprimento
da lei, é definida num buffer de 100 m da zona industrial), contendo areas integrantes da Reserva Agricola
Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional, bem como, dreas as quais ndo foram considerados os pressupostos do
cumprimento dos critérios do disposto no Decreto-Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, para serem
consideradas Solo Urbano, quer pela auséncia de infraestruturas e ocupagao urbana, quer por se tratar de dreas
sensiveis igualmente sem ocupagdo urbana.

Trata-se, no entanto, de solo ristico complementar ao solo urbano, sendo o uso definido, o adequado as suas
carateristicas e potencialidades, e cuja normalizacdo em sede de revisdao do PU se revela necessdria a uma
equilibrada e ordenada distribuicdo de fungdes. A esta area pretende-se dar um uso agricola, sendo por isso
qualificada como Espago Agricola, pese embora, possa nele albergar atividades e fungdes compativeis com
aquela classificagdo, nos termos definidos no Decreto-Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto.

A Figura 23 identifica varios poligonos com correspondéncia na Tabela 7, que apresenta a
ponderagdo/fundamentagdo da classificacdo do solo na drea de interven¢do da RPUCC, em cumprimento do
disposto na lei, nomeadamente da LBGPPSOTU, RJIGT e DR n2 15/2015, de 19 de agosto).

Por um lado, sdo identificadas as areas para as quais se propde a manutencdo da classificacdo do solo vigente,
atribuida pela Revisdao do PDM de Cantanhede, que totalizam 72,6 % do total da drea do Plano e referem-se:

— A drea do poligono 1 (547,6ha), aos solos que mantém a classificagdo como solos urbanos, por estarem
urbanizados, infraestruturados e equipados, onde se verificam dinamicas e fluxos de usos e fungdes, além
de estarem ja afetos no PDM a urbanizagdo e edificagado;

— A drea do poligono 2, 23, 29A, 33A e 34 (79,5 ha), estavam classificados como solo rural e pelas suas
caracteristicas, permanecem rusticos, uma vez que mantém uma ocupag¢do compativel com esta
classificagdo e aptidao para o aproveitamento agricola (contendo, inclusive, solos da RAN).

Por outro lado, os poligonos identificados com os numeros 3 a 30 e 36 a 40, sdo os poligonos cuja classificagao
do solo resulta da adequacdo a situagdo existente, no ambito desta revisdo (na prossecucao dos objetivos a que
se propde) e no cumprimento da Lei de Bases e diplomas complementares. Nesta reflexdo, foram analisados:

- Aocupagdo do solo (apresentada na pega desenhada V2.02 que acompanha o plano e complementada pela
analise ao territério em mudanca);

— Os compromissos urbanisticos (apresentados no Relatério dos Compromissos Urbanisticos e na pega
desenhada V2.03);

- As relagdes funcionais e de interdependéncia, assente na rede viaria (rodoviaria, mas também de modos
suaves) e nas areas de influéncia entre os lugares e os equipamentos, espacos verdes de utilizagdo coletiva
e as fungOes terciarias (sobretudo as de proximidade, mas também as especializadas, dado tratar-se da sede
de concelho);

— As tendéncias de crescimento e as potencialidades para o desenvolvimento estratégico da cidade, em
articulagdo com os valores naturais em presenga (nomeadamente, margens das linhas de agua e zonas
ribeirinhas) e as ligacOes viarias para “fora da cidade”, em linha com o modelo de desenvolvimento
territorial que se encontra a ser definido pela alteracdo a Revisdo do PDM (por adaptacgdo a Lei de Bases).

Por fim, os poligonos com nimeros 31, 32 e 33 referem-se as areas de reclassificacdo do solo para solo urbano,
nas quais sao delimitadas as unidades operativas de planeamento e gestao (UOPG).

Assim, para cada um dos poligonos apresentados, a Tabela 7 identifica a atual classificagdo do solo e a proposta,
bem como a categoria de uso do solo proposta pela RPUCC e o enquadramento legal que a fundamenta.
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No Anexo Il a este Relatdrio, sdo apresentadas fichas individuais de cada um desses poligonos, complementando
a leitura dos mapas apresentados.

Legenda
: "% Area de intervenco da RPUCC

[—JPoligonos de ponderacgo da classificagio do solo

Figura 26. Poligonos de ponderagdo da classificagdo do solo na drea de intervengdo da RPUCC
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Tabela 7. Fundamentagdo da ponderagdo da classificagdo do solo na 4rea de intervengdo da RPUCC

CLASSIFICACAO PONDERACAO DA CATEGORIA DE Area
~ = ENQUADRAMENTO
ID DO SOLO EM CLASSIFICACAO DO SOLO (DE USO DO SOLO OBSERVACAO Q LEGAL m? ha o+
VIGOR ACORDO COM DR N¢ 15/2015) PROPOSTA ¢
1 Solo Urbano / Adequacdo a Solo Vérias e Espago urbano consolidado - cumpre os critérios para a N2 2 e3doartigo72 5.476.3 5476 634
Urbanizado | situagdo existente | Urbano manutengdo da classificagdo como solo urbano do DR n? 15/2015 06 ’ ’
Espaco e Espago agricola / florestal / infraestruturas (cemitério) -
s Agricola; mantem as caracteristicas / cumpre os critérios para a o . o
2 Solo Rural . AdeNquag.ao @ §O|,° Espago de manutengdo da classificagdo como solo rustico Ne 2 do artigo 62 do 585.392 | 58,5 6,8
situagdo existente Rustico . . . . DR n2 15/2015
Equipamentos e | e Parcialmente abrangida por solos integrados na RAN e REN
Infraestruturas | e Integra a faixa de gestdo de combustivel da Zona Industrial
e Existéncia de uma drea parcialmente ocupada e edificada, que
corresponde a ampliagdo das instalagées de uma empresa ja
sediada na ZIC e que foi enquadrada por um procedimento de
Adequacio 3 solo Espaco de suspensdo parcial do PDM de Cantanhede e de Alinea a), b), c) ee)
3 Solo Rural situa 5(1) eiistente Urbano Atividades estabelecimento de medidas preventivas, aprovada pelo Aviso | don?23 doartigo 7.2 | 115.762 | 11,6 1,3
¢ Econdmicas 1 n.2 9376/2019 e prorrogada pelo Aviso n.2 20426/2021 do DR n2 15/2015
e Existéncia de arruamentos e infraestruturas na proximidade da
drea edificada que conferem um cardcter urbano a esta zona
(dimensionamento corresponde a profundidade dos lotes)
e Existéncia de arruamentos e infraestruturas na proximidade da ,
Adequacdo a Solo Espaco de area edificada que conferem um cardcter urbano a esta zona Alinea a), b), c) e )
3A Solo Rural . Nq (}. Atividades . . q . . do n? 3 do artigo 7.2 30.349 3,0 0,4
situagdo existente Urbano . (dimensionamento corresponde a profundidade dos lotes)
Econdmicas 2 . . . do DR n2 15/2015
e Parcialmente abrangida por solos integrados na RAN
o s Espaco de o Area ja parcialmente infraestruturada e edificada, contigua a Alinea a), b), c) ee)
I A I L . . )
4 Solo Ur.ba,no/ . deNquag.ao d Solo Atividades solo urbano com fungdes industriais don23doartigo7.2 | 375.256 | 37,5 4,3
Urbanizavel situagdo existente Urbano L, o . .
Econdmicas1 | e Existéncia de compromissos urbanisticos (loteamentos) do DR n2 15/2015
Mequagion | soo | ERI00e T e messairas po va oitente (10531 & Alneas), bl c)ee)
5 Solo Rural . Nq g. Atividades ) s g . P , do n? 3 do artigo 7.2 22.691 2,3 0,3
situagdo existente = Urbano L. pela via executada no ambito do alvard de loteamento n.2
Econdmicas 1 . . e do DR n2 15/2015
1/2021, adjacente (obras de urbanizagdo e edificagdo em curso)
Solo Urbano / Adequacio 3 Solo Espaco de o Area abrangida por compromissos urbanisticos (loteamentos) e | Alinea a), b), c) e e)
6 Urbanizavel; . Nq (;. Atividades na contiguidade zonas urbanizadas / edificadas; existéncia de do n2 3 do artigo 7.2 50.601 51 0,6
situagdo existente | Urbano L. -
Solo rural Econdmicas 1 arruamentos e infraestruturas. do DR n2 15/2015
N Espacgo Verde Alinea b) don22 do
Solo Urb Ad Sol
7 oo r_ a}no/ . e~quag_ao d oo de Protegdo e | o Protecgdo da linha de 4dgua, na zona industrial artigo 7.2 do DR n? 10.364 1,0 0,1
Urbanizavel | situagdo existente | Urbano
Enquadramento 15/2015
~ a £ ~ o ~ . 9 .
3 Solo Ur.ba’no/ ' AdeNquag.alo a %ollo Espaco Agricola e Area atf,lallmente s.em ocupaga?o / efhﬂcagao, quJe Pelas suas Ar’tlgo 492 do SGIFR; 1.848 02 002
Urbanizavel | situagdo existente | Rustico carateristicas configura uma situagdo de solo rustico alinea a) don? 2 do
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CLASSIFICACAO PONDERACAO DA CATEGORIA DE Area
ID DO SOLO EM CLASSIFICACAO DO SOLO (DE USO DO SOLO OBSERVACAO ENQUT:EQ:,IENTO m? ha o+
VIGOR ACORDO COM DR N2 15/2015) PROPOSTA ¢
o Integra a faixa de gestdo de combustivel da Zona Industrial artigo 6.2 do DR n?
15/2015
. ° .
Solo Urbano / Adequacdo a Solo * Proximidade a Ribeira da Varziela 2&:5254:) g)oescf)lzz
Urbanizavel situacio existente Réstico Espago Agricola | e ISolos queflr?teg;am a FiENd(ZonasbAmfeat,;adda; por ICP;ems). | n® 2 do artigo 6.2 do 5.681 0,6 0,1
o Integra a faixa de gestdo de combustivel da Zona Industria DR ne 15/2015
o Area urbanizada - ocupada pela Quinta Bioldgica
Adequacdo da classificagdo ao que se verifica no local,
10 Espagos c.je Uso atgndendo a necessidade de consolidagdo das fungdes urbanas Alinea a) don 2, e 9.600 1,0 01
o s Especial - existentes, nomeadamente sede da INOVA EM ,
Adequacdo a Solo . . . alineas a), b), c) ee)
Solo Rural . o . Infraestrutura (dimensionamento corresponde a uma profundidade de 90 m a .
situagdo existente Urbano . do n? 3 do artigo 7.2
Estruturante - partir do arruamento) do DR ne 15/2015
UEI(3) e Area urbanizada e edificada - ocupada pelo Ecocentro, Recolha
10A Oficial de Animais (dimensionamento corresponde a uma 3.157 0,3| 0,04
profundidade de 90 m a partir do arruamento)
Espacos (.ie Uso e Arf:e? urbanlz.ada.e edificada - ocupada pelo Ecocentro, Recolha Alinea a) do ne 2, e
Solo Urbano / Adequacdo a Solo Especial - Oficial de Animais alineas a), b), c) ee)
11 o . Nq (}. Infraestrutura | e Adequagdo da classificacdo ao que se verifica no local, . 44,828 4,5 0,5
Urbanizavel | situagdo existente Urbano N . A . do n? 3 do artigo 7.2
Estruturante - atendendo a necessidade de consolidagdo das fungbes urbanas
. do DR n2 15/2015
UEI(3) existentes
o s Espago Verde Alinea b) do n? 2 do
12 Solo Ur.balno/ . AdeNquag.ao @ Solo de Protegdo e | e Envolvente dos solos integrados na REN artigo 7.2 do DR n? 470 0,1 0,01
Urbanizavel | situagdo existente | Urbano
Enquadramento 15/2015
s Espaco Verde . . Alinea b) don22 do
A I
B soloRul e ente Unbano | e Protes0 e T e inrestturaos " arigo7edodRne 6277 05 01
¢ Enquadramento Jau utu 15/2015; RIREN
e Area atualmente sem ocupagdo / edificacdo, que pelas suas Artigo 492 do SGIFR;
Solo Urbano / Adequacdo a Solo , carateristicas configura uma situagdo de solo rustico. alinea a), d) e g) do
14 E A | ! 7. 7 1
Urbanizavel | situagdo existente | Rustico spago Agricola | Integra a faixa de gestdo de combustivel da Zona Industrial n? 2 do artigo 6.2 do 87.333 8 0
e Enquadramento e protegdo a via existente (EN234) DR n2 15/2015
o Area adjacente a dreas urbanizadas / edificadas - drea de
atividades econdmicas, com acesso e infraestruturagdo pela via | Alineaa)don22e
Solo Rural e Adequacdo a Solo Espao de existente (CM1032 e via a norte) - cumpre critérios para alineas a), b), c) ee)
17 SoloUrbano/ = "0eauac Atividades eme P P 1O ¢ 193551 194 2,2
o situagdo existente Urbano . classificagdo como solo urbano do n? 3 do artigo 7.9
Urbanizavel Econdmicas 2

e O dimensionamento da area urbana corresponde a
profundidade dos lotes

do DR 15/2015
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CLASSIFICACAO PONDERAGAO DA CATEGORIA DE Area
ID DO SOLO EM CLASSIFICACAO DO SOLO (DE USO DO SOLO OBSERVACAO ENQUT:;Q:,IENTO m? ha o+
VIGOR ACORDO COM DR N2 15/2015) PROPOSTA ¢
o Area atualmente sem ocupacio / edificagdo, que pelas suas Artigo 43¢ do SGIFR;
Solo Urb Ad do 3 Sol . o . . ~ e li don22d
18 0'o r. a,no/ . eNquag.ao @ ,o .0 Espago Agricola carateristicas configura uma situagdo de solo rustico @ |r?ea 3)don N 83.044 8,3 1,0
Urbanizavel | situagdo existente Rustico . N , . artigo 6.2 do DR n?
o Integra a faixa de gestdo de combustivel da Zona Industrial
15/2015
. Alil don22
Solo Urbano / Adequacio 3 Solo e Area urbanizada e edificada; com acessos e infraestruturas al;::ssa;) g)nc) eI:)
19 Urbanizavel  situacdo existente Urbano Espaco Central | e Consohtdagao e.é:olm.a':agao da malha urbana e das fungdes do n® 3 do artigo 7.2 4.879 0,5 0,1
presentes - residencia do DR ne 15/2015
P Alineaa)don?2,e
a s e Area urbanizada e edificada; com acessos e infraestruturas I )
20 Solo Urbano / Adequagdo a Solo Espaco Consolidagdo e colmatagdo da malha urbana e das fungdes alineas a), b), c) e e) 8.175 0,8 0,1
Urbanizavel | situagdo existente | Urbano Habitacional 4 resentesg residencial ¢ u une do n2 3 do artigo 7.2 ’ ! !
i do DR ne 15/2015
N E Verd . ) Alil b)don22d
21 Solo Urbano / Adequacdo a Solo d:p;r%otege;oz e Solos que integram a REN (Zonas Ameagadas por Cheias); arlt?:;7 )c_, dc;nDR ngo 2.679 03 003
Urbanizavel | situagdo existente | Urbano Enquadramento Protegdo da linha de 4dgua (Vala do Juncal), em contexto urbano 15/2015; RIREN
o Area urbanizada e edificada; com acessos e infraestruturas Alineaa)don?22e
29 Solo Urbano / Adequacdo a Solo Espacgo Consolidacdo e colmatagdo da malha urbana e das fungdes alineas a), b),c)ee) 86.305 36 10
Urbanizédvel | situagdo existente | Urbano Habitacional 4 presentes do n? 3 do artigo 7.2 ) ! !
Existéncia de compromissos urbanisticos do DR n2 15/2015
E icol Ges li i .
o e Espaco a’grllco a, com constru?o,es? icenciadas, que maNntem as Alinea a) e c) e e) do
Solo Rural Adequacdo a Solo Espaco Agricola caracteristicas / cumpre os critérios para a manutengdo da 122 do artigo 6.2 do 8.857 09 01
situagdo existente | Rustico pago Ag classificagdo como solo rustico i g0 5 ’ ! !
- . R DR n2 15/2015
e Area abrangida por solos integrados na RAN
e Area urbanizada e edificada; com acessos e infraestruturas;
parcialmente abrangida por compromisso urbanistico Alineaa)don22e
Solo Urbano / Adequacdo a Solo Espaco (loteamento) alineas a), b),c)ee) 10.538 11 01
Urbanizdvel | situagdo existente | Urbano Habitacional 4 | e Consolidagdo e colmatagdo da malha urbana e das fungdes do n? 3 do artigo 7.2 ’ ! !
presentes - residencial - visando o aproveitamento das do DR n2 15/2015
infraestruturas existentes
o Area urbanizada e edificada; com acessos e infraestruturas;
82;2:::;:?) abrangida por compromisso urbanistico Alinea a) don 2 e
Solo Urbano Adequagdo a Solo Espago alineasa), b),c)ee
. / | Adeguac -spac e Baixa densidade de edificacdo - necessidade de promover a o ), b) . ) 0) 339.499 34,0 3,9
Urbanizavel | situagdo existente Urbano Habitacional 4 . - N do n? 3 do artigo 7.2
consolidagdo e colmatagdo da malha urbana e das fungdes
. . . . do DR n2 15/2015
presentes - residencial - visando o aproveitamento das
infraestruturas existentes
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CLASSIFICACAO PONDERACAO DA CATEGORIA DE Area
ID DO SOLO EM CLASSIFICA(}AO DO SOLO (DE USO DO SOLO OBSERVACAO ENQUT:;Q:"ENTO m? ha o+
VIGOR ACORDO COM DR N2 15/2015) PROPOSTA ¢
N2 1 do artigo 14.2
do DR n2 15/2015;
s Espago Verde o ]
26 Solo Rural . Ade~quag_ao @ solo de Protegdo e | e Enquadramento e protegdo do espago canal da via férrea Dli n® 276/2003; 1.300 0,1 0,02
situagdo existente Urbano Enquadramento Alinea b) don22 do
q artigo 7.2 do DR n?
15/2015
o Area urbanizada e edificada; com acessos e infraestruturas Alineaa)don?22e
27 Solo Rural . Ade~quag_ao a Solo I_Espa?co e Consolidagdo e_ colm.ataga_o da malha urba.na e das fungdes alineas a), b) ,-c) ee) 4175 04 005
situagdo existente | Urbano Habitacional 4 presentes - residencial - visando o aproveitamento das do n? 3 do artigo 7.2
infraestruturas existentes do DR n2 15/2015
o Area urbanizada e edificada; com acessos e infraestruturas;
parcialmente abrangida por compromisso urbanistico Alineaa)don?22e
Adequacdo a Solo Espaco (loteamento) alineas a), b), c)ee)
2 lo Rural 1.254 1 1
8 Solo Rura situagdo existente | Urbano Habitacional 4 | e Consolidagdo e colmatagdo da malha urbana e das fungdes do n? 3 do artigo 7.2 > 0. 0.0
presentes - residencial - visando o aproveitamento das do DR n2 15/2015
infraestruturas existentes
e Area s,ol:?re a qual incide parcialmente um com'pro[nlsso Alinea a) don® 2 e
Adequacio 3 solo Espaco de urbanistico (loteamento), com obras de urbanizagdo em curso alineas a), b) , ¢) e ¢)
29 Solo Rural . Nq g. Atividades que Ihe conferem caracteristicas de solo urbano. P 3.138 0,3 0,04
situagdo existente Urbano . o . . . do n? 3 do artigo 7.2
Econdmicas 3 | e Consolidagdo da fungdo urbana adjacente, visando o
. ’ . do DR n2 15/2015
aproveitamento das infraestruturas existentes
Adequacio 3 Solo e Area atualmente sem ocupac3o / edificagdo, que pelas suas Alineaa)ec)ee)do
29A Solo Rural . Nq g. - Espaco Agricola carateristicas configura uma situacao de solo rustico n2 2 do artigo 6.2 do 8.565 0,9 0,1
situagao existente Rustico . . i
e Area abrangida por solos integrados na RAN DR n2 15/2015
Alineaa)don?22e
Adequacdo a Solo Espao de alineas a), b),c)ee)
30 Solo Rural . Nq (;. Atividades o Areas j4 edificadas e urbanizadas r 10.647 1,1 0,1
situagdo existente = Urbano Econdmicas 3 do n? 3 do artigo 7.2
do DR n2 15/2015
o Area da UOPG1 - Ampliacdo da zona industrial de Cantanhede .
oA . , ~_ | N27e8doartigo
o Inexisténcia de solo urbano disponivel para acolher esta fungdo ,
Solo Rural e Reclassificacio do Solo Espaco de Localizacs tiouidade d | b destinad 72.2 do RJIGT; alinea
L]
31 | Solo urbano/ ¢ Atividades o,c? zagdo na con |gU|. ade e, 5010 urbano destinado a a),b)ee)don23do  555.940| 55,6 6,4
. solo - UOPG 1 Urbano o atividades de natureza industrial .
urbanizavel Econdmicas 1 "~ - artigo 7.2 do DR n?
e Transformacg&o do solo prevista/detalhada no Programa de 15/2015
Execugdo e Plano de Financiamento
e Espaco Verde | e Area parcialmente abrangida pela UOPG2 - Parque de N2 1 do artigo 14.2
32 Solo Rural Resc;zlj\zs_lfbcggaGozdo Uft?;zo de Protegdo e Exposicoes do DR n2 15/2015; 18.122 1,8 0,2
Enquadramento | e Coeréncia da malha urbana DL n? 13/94; alineas

76



REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA CIDADE DE CANTANHEDE
VOL. 2 — RELATORIO DO PLANO

ID

CLASSIFICACAO
DO SOLO EM
VIGOR

PONDERACAO DA
CLASSIFICACAO DO SOLO (DE
ACORDO COM DR N2 15/2015)

CATEGORIA DE
USO DO SOLO
PROPOSTA

ENQUADRAMENTO

OBSERVACAO LEGAL

Area

m? ha

%*

33

33A

34

36

Solo Rural

Solo Rural

Solo Rural

Solo Urbano /
Urbanizavel

Solo
Urbano

Reclassificagdo do
solo - UOPG 2

Solo
Rustico

Adequacdo a
situagdo existente

Solo
Rustico

Adequagdo a
situagdo existente

Solo
Urbano

Adequacdo a
situagdo existente

Espaco de Uso
Especial -
Equipamento
Previsto (P2) -
Parque de
Exposicdes

Espaco Agricola

Espago Agricola

Espago
Habitacional 3

a),b)ee)don22do
artigo 7.2 do DR n?
15/2015

e Enquadramento e protegdo a via existente (EN234)

e Transformag&o do solo prevista/detalhada no Programa de
Execugdo e Plano de Financiamento

o Area abrangida pela UOPG2 - Parque de Exposicdes

o Inexisténcia de solo urbano disponivel para acolher esta fungdo

o A drea proposta para a implantagdo das estruturas destinadas a
Expofacic e outros eventos de caracter semelhante encontra-se
devidamente dimensionada para a escala do evento, com
adequados acessos, permitindo também libertar as areas
centrais e maioritariamente residenciais deste uso

e Transformag&o do solo prevista/detalhada no Programa de
Execucdo e Plano de Financiamento

e Area atualmente sem ocupacio / edificagdo, que pelas suas
carateristicas configura uma situagdo de solo rustico

o Area abrangida por solos integrados na RAN

o Area abrangida pela UOPG3 - Zona Oeste/Mouriscas, destinada
a infraestruturas, equipamentos de uso coletivo e,
parcialmente, a habitagdo, a submeter a Plano de Pormenor
com efeitos registais, nos termos do artigo 82 do DR n?
15/2015, de forma a reclassificar o solo para urbano

e Parte da area corresponde a solos que integram a REN (Zonas
Ameagcadas por Cheias e Leitos dos Cursos de Agua)

e Protecdo da linha de agua (Vala do Juncal) e articulagdo com o
Espago Verde de Recreio e Lazer a criar

o Reforgo da estrutura ecoldgica, nas vertentes de protegdo e
valorizagdo ambiental e paisagistica e de utilizagdo pelos
cidaddos

e Complemento / consolidagdo das fun¢des urbanas contiguas -
Espaco Central (multifuncional)

e Transformagdo do solo prevista/detalhada no Programa de
Execugdo e Plano de Financiamento

o Necessidade de reforgo das areas destinadas a uso habitacional
de forma a dar respostas as necessidades verificadas no
mercado imobilidrio da cidade

e Complemento / consolidagdo das fungdes urbanas contiguas -
Espago Central (multifuncional)

N2 6 do artigo 72.2 0
RJIGT; Artigo 9.2 do
DR n2 15/2015

Alineaa)ec)ee)do
n? 2 do artigo 6.2 do
DR n2 15/2015

Alinea b) do n? 2 do
artigo 7.2 do DR n?
15/2015

N2 3 do artigo 7.2 do
DR n2 15/2015

125.504 | 12,6

18.006 1,8

174388 | 17,4

55.155 5,5

1,5

0,2

2,0

0,6
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CLASSIFICACAO PONDERACAO DA CATEGORIA DE Area
ID DOSOLOEM CLASSIFICAGAO DO SOLO (DE = USO DO SOLO OBSERVAGCAO ENQUT:EQ:”ENTO m? ha o
VIGOR ACORDO COM DR N2 15/2015) PROPOSTA
o Acessos e infraestruturagdo por vias existentes e a prever, em
articulagdo com a execugdo da UOPG3
Espaco de Uso | e Proposta de equipamento de creche e jardim de infancia, de
Especial - proximidade as dreas residenciais, que cubra as necessidades ,
s A - . . Alinea d) do n? 3 do
37 Solo Ur_ba}no/ . AdeNquag_ao a Solo Eqmpamento decorrentes da, ampliagdo da zona |ndustr|al~e cor}sequente artigo 7.2 do DR ne 22991 22 03
Urbanizavel | situagdo existente Urbano Previsto (P1) - aumento do nimero de emprego / populagdo residente 15/2015
Educativo e de | e Transformacdo do solo prevista/detalhada no Programa de
Apoio Social Execugdo e Plano de Financiamento
e Existéncia de compromissos urbanisticos validos - pedidos de
informagdo prévia
o Necessidade de reforgo das areas destinadas a uso habitacional
jg SoloUtbeno/  Adequagioa | Solo  Espao B RORSIERERE e ErIAtEne e s doartigo72d0 00y g
Urbanizavel situagdo existente Urbano Habitacional 1 L N 3 DR n? 15/2015
e Complemento / consolidagdo das fungdes urbanas contiguas -
Espaco Central (multifuncional)
e Acessos e infraestruturagdo por vias existentes e a prever, em
articulagdo com a execugdo da UOPG3
39 Espago de Uso | e Criagdo de novo parque de estacionamento para servir as areas 12.146 1,2 0,1
Especial - residenciais propostas e o centro da cidade, procurando dar
Solo Urbano / Adequacdo a Solo Infraestrutura resposta as caréncias verificadas atualmente e necessidades N.23 do artigo 7.2 do
40 Urbanizavel | situagdo existente Urbano Estruturante futuras DR n2 15/2015 5.019 0,5 0,1
Prevista - o Transformagdo do solo prevista/detalhada no Programa de

Estacionamento

Execugdo e Plano de Financiamento

RJIGT - Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial (DL n2 80/2015, de 14 de maio, na sua redagdo atual)

SGIFR - Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais no Territdrio Continental (DL n2 82/2021, de 13 de outubro, na sua redagdo atual)
RIREN - Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional (DL n2 166/2008, de 22 de agosto, na sua redagdo atual)

* da drea total do Plano = 864 ha
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Legenda

r___} Area de Intervencao do Plano

Poligonos de Ponderagao da Classificagao do solo
|| Adequagdo a situagiio existente
[ Redlassificagdo do solo

] vorc

Figura 27. Fundamentagdo da classificagdo do solo na drea de intervengdo da Revisdo do PUCC
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0 250m

Legenda

r___-i Area de Intervencio do Plano
D Poligonos de Ponderagao da Classificagdo do solo

- vorG
CLASSIFICAGAO DO SOLO DA RPUCC

|| Solo Rustico
[ | Solo Urbano

Figura 28. Classificagdo do solo na drea de Intervengdo da Revisdo do PUCC

80



REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA CIDADE DE CANTANHEDE
VOL. 2 — RELATORIO DO PLANO

Tabela 8. Resumo da classificagdo do solo na drea de intervengdo da Revisdo do PUCC

AREA
ha %
MANTEM (solo urbano/urbanizado que cumpre critérios para manter a
e 547,6 63,4
classificagdo de solo urbano)
Solo RECLASSIFICACAO (areas em UOPG) 70 766.5 8,1 387
urbano | ADEQUACAO A SITUACAO EXISTENTE (solo urbano/urbanizavel ou rustico com ’ ’
carateristicas que cumprem os critérios para ser classificado como solo 148,8 17,2
urbano)
MANT}EM (solo rustico que cumpre critérios para manter a classificagdo de 795 92
solo solo rustic?) i _ ! !
ristico ADEQUAGAO A SITUACAO EXISTENTE (solo urbano/urbanizével ou rustico com 96,3 11,3
carateristicas que cumprem os critérios para ser classificado como solo 17,8 2,1
rustico)
MANTEM 627,1 72,6
RECLASSIFICACOES (areas em UOPG) 70 8,1
ADEQUACAO A SITUAGAO EXISTENTE 166,6 19,3
Total (area de intervengao do Plano) 864 100
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9.1.3 QUALIFICAGAO DO SoLO

Complementando a classificagdo, a qualificagdo do solo em diversas categorias de uso é uma “opg¢do de
planeamento territorial que estabelece, com respeito pela sua classificagdo, o contelido do seu aproveitamento
tendo por referéncia as potencialidades de desenvolvimento do territério, fundamentadas na analise dos
recursos e valores presentes e na previsdo dos usos e da atividades do solo adequados a concretizagdao da
estratégia de desenvolvimento local e do correspondente modelo de organizagdo do territério municipal” (n2 1
do artigo 122 do DR n2 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios de classificacdo reclassificagdo do
solo, e a qualificagdo e as categorias do solo urbano e do solo rustico).

A qualificagdo do solo assenta na identificagdo do uso dominante de cada categoria, sendo no entanto admitidos
usos compativeis, de acordo com o principio de compatibilidade de usos: os usos incompativeis devem ser
separados, favorecendo a coexisténcia de usos compativeis e complementares, a multifuncionalidade e a
integracdo e flexibilidade de utilizagdes adequadas a cada uso do solo, contribuindo para uma maior diversidade
e sustentabilidade territoriais (n2 4 do artigo 122 do DR n2 15/2015).

A Revisdo do PUCC define uma qualificagdo do solo urbano e ristico ajustada ao seu modelo territorial e alinhada
com o novo olhar sobre o territério, as estratégias de ordenamento e desenho urbano e demais politicas
setoriais, avaliadas nos estudos de caraterizagdo, que compdem o Volume 4 do presente Plano.

Para o solo classificado como urbano o Plano define as seguintes categorias e respetivas subcategorias:

— Espago Central (EC): area urbana de usos mistos, que integra fungdes habitacionais e uma concentragdo
diversificada de atividades tercidrias, desempenhando, pelas suas caracteristicas, fungdes de centralidade;
os solos assim qualificados correspondem ao nucleo mais antigo da cidade de Cantanhede. Nesta categoria
de solo, pretende-se a preservagao do patrimonio edificado, tanto quanto possivel, admitindo-se ainda o
aumento do n? de pisos em algumas frentes edificadas, devidamente assinaladas na Planta de Zonamento,
sendo que na restante area serdo admitidos 2 pisos, acrescidos de caves e sotdos, estes com capacidade
habitacional, desde que cumprido o disposto no RGEU;

- Espago Habitacional (EH), nas subcategorias 1, 2, 3 e 4: dreas destinadas ao uso habitacional, podendo
acolher outras utilizagdes compativeis; as subcategorias distinguem-se pela densidade e nimero de pisos
permitidos pelo Plano, designadamente, EH1 admite 6 pisos, o EH2 admite 5 pisos, o EH3 admite 3 pisos e
o EH4 admite 2 pisos. S3o ainda admitidas em todas as categorias a existéncia de sétdos habitaveis e caves,
para além do n? de pisos aqui descrito; algumas destas areas poderdo ter nimero de pisos distinto do
referido, de acordo com o definido na Planta de Zonamento;

— Espago de Atividades Economicas (AE) 1, 2 e 3: dreas destinadas preferencialmente ao acolhimento de
atividades econdmicas com especiais necessidades de afetacdo e organizagdo do espago urbano,
nomeadamente atividades industriais, de armazenagem e logistica, comércio e servigos. Os Espacos de
Atividades Econdmicas 1 destinam-se a atividades industriais, de armazenagem, oficinas, logistica, comércio
e servicos, correspondendo a Zona Industrial de Cantanhede; os Espacos de Atividades Econdmicas 2
destinam-se a atividades industriais tipo 3, de armazenagem, oficinas, logistica, comércio e servigos; e os
Espacos de Atividades Econdmicas 3 correspondem a usos de comércio e servigos;

— Espago de Uso Especial — Equipamento (UEE): areas destinadas a equipamentos dedicados a satisfacdo
coletiva das populagdes, nomeadamente em termos educativos, de a¢do social, desportivos, de saulde,
culturais ou outros; sdo identificados os equipamentos existentes e os equipamentos previstos pelo Plano
(no total de quatro), cuja programacdo consta do Volume 3 — Programa de Execug¢do e Plano de
Financiamento — subcapitulo 2.3. — Intervencdes Estruturantes);

— Espago de Uso Especial — Infraestrutura Estruturante (UEl): dreas destinadas a infraestruturas ou
instalagOes especiais publicas ou de interesse publico, nomeadamente a subestagdo elétrica e grandes
areas de estacionamento, existentes e previstas, bem como, a infraestrutura do Ecocentro Municipal,
CROA, Quinta Bioldgica e instalagées da Inova-EM;
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— Espago de Uso Especial — Turistico Previsto (UET): correspondem aos espagos afetos a instalagdo de
edificagBes ou areas técnicas associadas a atividade turistica, de natureza ligeira e sustentavel capaz de
potenciar o interesse patrimonial, cultural e paisagistico da area;

— Espago Verde: dreas com fungdes de equilibrio ambiental, de valorizagdo paisagistica e de acolhimento de
atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, e coincidem, em grande parte, com as areas
incluidas na Estrutura Ecoldgica (capitulo 7.2 do presente Relatdrio); esta categoria subdivide-se em:

- Espagos Verdes de Recreio e Lazer (EVRL), que inclui os Espacos Verdes de Utilizagdo Coletiva e os
Espacos Urbanos de Utilizagdo Coletiva (de acordo com as defini¢des constantes do Decreto
Regulamentar n2 5/2019, de 27 de setembro, e conforme se trate de dreas com carater de jardim ou
parque, por um lado, ou de pragas e largos, por outro);

- Espagos Verdes de Prote¢do e Enquadramento (EVPE), constituidos por espagos ocupados por
vegetacdo natural ou plantada, dominantemente sujeitos ao regime da RAN ou da REN e nos quais a
fun¢do de enquadramento paisagistico e de proteg¢do dos recursos naturais é privilegiada face a outros

usos.
Tabela 9.Qualificagdo do solo urbano proposta para a drea do Plano de Urbanizagdo
QUALIFICAGAO DO SOLO URBANO AREA
CATEGORIA SUBCATEGORIA ha %* %**
Espago Central - 44,26 5,77 5,12
SUBTOTAL 44,26 5,77 5,12
Espago Habitacional 1 17,63 2,30 2,04
Espago Habitacional 2 17,58 2,29 2,04
Espago Habitacional

Espago Habitacional 3 11,03 1,44 1,28
Espago Habitacional 4 232,25 30,29 26,89
SUBTOTAL 278,49 36,32 32,24
Espacgo de Atividades Econdmicas 1 276,96 36,12 32,06
Espago de Atividades Econémicas Espacgo de Atividades Econdmicas 2 34,97 4,56 4,05
Espaco de Atividades Econdmicas 3 14,97 1,95 1,73
SUBTOTAL 326,90 42,64 37,85
Espago de Uso Especial - Espago de Equipamento 44,54 5,81 5,16
Equipamento Espago de Equipamento previsto 17,94 2,34 2,08
SUBTOTAL 62,48 8,15 7,23
Espago de Uso Especial - Infraestrutura Estruturante 7,74 1,01 0,90
Infraestrutura Infraestrutura Estruturante prevista 1,71 0,22 0,20
SUBTOTAL 9,45 1,23 1,09
Espaco de Uso Especial - Turistico Espaco Turistico Previsto 1,46 0,19 0,17
SUBTOTAL 1,46 0,19 0,17
Espago Verde de Recreio e Lazer 5,70 0,74 0,66

Espago Verde Espaco Verde de Protegdo e
Enquadramento 37,95 4,95 4,39
SUBTOTAL 43,65 5,69 5,05
TOTAL 766,68 100,00 88,76

* do solo classificado com urbano
** da area de intervengdo do Plano

Para o solo classificado como rustico, sdo definidas as seguintes categorias:

— Espago Agricola (A): correspondem aos solos que apresentam potencialidades para a pratica da atividade
agricola, tais como hortas, pomares, viveiros de ornamentais ou culturas arvenses, e que integram a faixa
de gestdo de combustivel da zona industrial; com uma area de cerca de 96,96 ha, quase metade (32,4 ha)
integrada em Reserva Agricola Nacional.
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Uma das areas afetas a esta qualificagdo, encontra-se afeta a drea a submeter a UOPG a sujeitar a plano de
pormenor com efeitos registais, para processo de reclassificagao para solo urbano, nos termos dos objetivos
e condigGes definidas no regulamento para a sua execugao, enquadrada no disposto nos n2 4 e 5 do artigo
72.2 do RIIGT;

- Espago de Equipamento e Infraestrutura (El): a drea afeta ao cemitério, existente com possibilidade de
ampliacdo, integrado ainda na faixa de gestdo de combustivel da zona industrial, com uma area de 0,32 ha

Tabela 10. Qualificagdo do solo rustico proposta para a area do Plano de Urbanizagdo

QUALIFICAGAO DO SOLO RUSTICO AREA
CATEGORIA SUBCATEGORIA ha %* %**
Espago Agricola - 96,67 99,67 11,20
Espago de Equipamentos e Infraestruturas - 0,32 0,33 0,31
TOTAL 97,28 100,00 11,51

* do solo classificado com rustico
** da drea de intervengdo do Plano
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9.2 EsPAGCOS-CANAL

O artigo 14.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, refere que os espagos-canal correspondem
as areas de solo afetas as infraestruturas territoriais ou urbanas de desenvolvimento linear, incluindo as areas
técnicas complementares que lhes sdo adjacentes e as dreas em torno das infraestruturas destinadas a assegurar
a sua protecdo e o seu correto funcionamento ou, caso ainda ndo exista a infraestrutura, as dreas necessarias a
sua execugao.

Identificaram-se os espagos-canal presentes na drea de intervengao da RPUCC, que correspondem as dreas afetas
as infraestruturas urbanas de desenvolvimento linear, nomeadamente:

— Arede vidria, nos sistemas rodoviario, pedonal e ciclavel, e a rede ferroviaria;

— Asredes deinfraestruturas urbanas, nas redes e sistemas de abastecimento de agua, de drenagem de aguas
e residuais e pluviais, rede elétrica, de telecomunicagdes e de gas.

No que se refere a rede vidria, a area de intervengdo da RPUCC apresenta um sistema rodovidrio que, a escala
local, pode ser hierarquizado em:

— Rede Viaria Principal (que corresponde a EN 234 e a EN 234-1);
— Rede Viaria Distribuidora;
- Rede Vidria Local.
A caraterizagdo da rede vidria existente encontra-se no Volume 4 — Estudos de Caraterizag3o.

A hierarquia funcional identificada na proposta de Plano, nomeadamente na Planta de Zonamento — Classificacao
e Qualificagdo do Solo (volume 1) e Planta de Mobilidade (volume 2), ndo deve ser confundida com a classificagdo
atribuida a cada uma das vias, quer pelo Plano Rodovidrio Nacional (PRN)**, quer pelo municipio (na classificacio
e constituicdo das serviddes associadas a estradas e caminhos municipais®®).

A hierarquizagdo e nomeacdo associadas a essas classificagbes e servidGes, que consta da Planta de
Condicionantes, ndo se anula ou altera com a classificacdo funcional que a proposta de Plano atribui a cada via,
e que se baseia nas relagdes funcionais (intra e extra drea de intervengdo) verificadas atualmente e naquelas que
sdo previstas, em funcdo dos usos do solo estabelecidos pelo Plano. A Planta de Zonamento nao constitui uma
“fotografia” da situagdo atual, mas antes um documento que, no plano fisico, traduz um conjunto de opgdes
estratégicas integradas num modelo territorial.’” A nomeacdo das vias enquanto Estrada Nacional, Estrada
Municipal, Estrada Nacional Desclassificada ou Caminho Municipal revela pouco acerca da relagdo funcional que
efetivamente existe nesta porgdo de territorio ou que se pretende que venha a existir com a vigéncia do Plano,
sendo por isso mais adequada a qualificagdo das vias como principal, distribuidora e de acesso local.

A serviddo associada a cada uma das vias mantem-se e sobrepde-se ao apresentado na Proposta de Plano (como
referem os artigos 7.2 - Regime Geral [das servidGes e restri¢cdes de utilidade publica], 492 - Caraterizagdo [dos
Espagos-Canal] e Artigo 51.2: Regime de prote¢do [dos Espagos-Canal], do Regulamento do Plano). Para as vias
qualificadas pela Planta de Zonamento, é definido um regime complementar, associado as carateristicas dos
perfis das que se propde alterar ou construir e a constituicdo de uma “faixa de reserva” para as vias previstas (no
cumprimento do n2 1 do artigo 14.2 do DR n2 15/2015, de 19 de agosto, que refere que devem asseguradas as
dreas necessarias a execugao das infraestruturas lineares).

Assim, estabelecendo a correspondéncia:

— ARede Principal diz respeito as vias que asseguram a ligacdo da 4rea de intervengdo/cidade de Cantanhede
a outros locais do concelho e fora dele; integra as Estradas Nacionais da Rede Nacional Complementar

15 Plano Rodovidrio Nacional (PRN), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 222/98, de 17 de julho, retificado pela Declaragdo de Retificagdo n.2 19-
D/98, de 31 de outubro, e alterado pela Lei n.2 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.2 182/2003, de 16 de agosto

16 Lein22.110 de 19 de agosto de 1961

17 E neste sentido que, por exemplo, no documento da DGT “Norma Técnica sobre o Modelo de Dados e Sistematizacdo da Informacéo Grafica
dos PDM” as vias tém diferentes designagBes na planta de ordenamento e na planta de condicionantes. Pese embora se tratem de
instrumentos de gestdo territorial diferentes, o principio é o mesmo, sendo a escala diferente.
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identificadas na area do Plano (EN 234 e 234-1), correspondendo na Planta de Zonamento a designagao de
Rodovia Principal (V1);

— A Rede Distribuidora integra vias da Rede Municipal, existentes ou previstas, classificadas como Estrada
Municipal, como Caminho Municipal ou sem classificagdo, mas fundamentais nas ligagOes entre lugares e
equipamentos/espacos verdes, na drea do Plano e sua envolvente proxima, assim como as vias nacionais
desclassificadas, sob jurisdigdo municipal, correspondendo a designacdo Rodovia Distribuidora (V2);

— Rede Local: integra todas as restantes vias e caminhos com circulagdo rodoviaria da Rede Municipal,
existentes ou previstas, correspondendo a designagdo de Rodovia de Acesso Local (V3).

O Plano prevé a construgao de vias da Rede Distribuidora e da Rede Local, assim como de varios trogos de ciclovia,
de modo a dar resposta as novas zonas destinadas a Espacos de Atividades Econdmicas e novos equipamentos e
zonas maioritariamente habitacionais (Figura 30 e Figura 31). E ainda considerado o reperfilamento de varias
vias da rede local, para que apresentem um perfil transversal mais indicado para as atividades que servem,
sobretudo quando a criagdo de novos trogos garante o funcionamento em rede.

O Plano propde um total de 3,76 Km de vias da rede local a reperfilar e 8,92 Km de novas vias (3,97 Km de vias
distribuidoras e 4,96 Km de vias da rede local). Na definicdo dos perfis transversais (desenhos V2.05 e Figura 32),
quer para as vias previstas, quer para as vias a reperfilar, foram consideradas as normas de acessibilidade
universal, adaptada a pessoas com mobilidade condicionada, para o desenho dos passeios/rede pedonal, bem
como 0s usos e ocupacgdo do solo nas frentes de rua e ainda a necessidade de garantir e reforgar um corredor
verde, de enquadramento paisagistico e ambiental. Para além dos passeios e arborizagdo das vias, os perfis-tipo
preveem também a criagdo de estacionamento, sempre que as condi¢des da via o permitem, de forma a reforgar
o estacionamento publico.

No que diz respeito a rede ciclavel, propde-se um aumento de quase o dobro da extensao, sendo previstos mais
9,6 Km de ciclovias (somando aos 6,5 Km existentes e totalizando-se assim, 16,2 Km). Os novos tragados
localizam-se, sobretudo, nas zonas habitacionais previstas pelo Plano, assim como na Zona Industrial.

A execuc¢do das novas vias € programada pelo Plano no Volume 3 — Programa de Execugdo e Plano de
Financiamento.

Quanto a rede ferroviaria identificada na area de intervengdo do Plano, esta corresponde ao Ramal da Figueira
da Foz, que se encontra desativado, mantendo-se no entanto a sua serviddo, no cumprimento da lei vigente: as
areas de protecdo da ferrovia dependem do limite do Dominio Publico Ferroviario e das zonas non aedificandi
previstas nos artigos 152 e 162 do referido Decreto-lei n2 276/2003, de 4 de novembro*®, variam em funcdo do
tipo de construgdes e da atividade, motivo pelo qual ndo sdao geometricamente delimitadas na Planta de
Condicionantes, sendo apenas identificada a linha.

O canal da linha férrea é qualificado pela presente Proposta de Plano como Espago Verde de Protegdo e
Enquadramento, por forma a que este possa a qualgquer momento reconvertido para ciclovia (conforme proposta
em estudo pela Comunidade Intermunicipal da Regido de Coimbra).

No que diz respeito as redes de infraestruturas urbanas, o Plano prevé o seu reforco e/ou beneficiagdo, articulado
com a execugao de diversas interveng¢des estruturantes como a ampliagdo da zona industrial de Cantanhede, a
construcdo de equipamentos e a consolidagdo/colmatacdo da malha urbana. Em tragos gerais, estas
intervengGes encontram-se associadas a interveng¢do na rede vidria (abertura de novas vias ou reperfilamento
de existentes) visando estender a cobertura das redes ou melhorar a sua eficiéncia (no caso das existentes) e a
sua programacao esta prevista no Vol.3 — Programa de Execucdo e Plano de Financiamento. A Figura 33 e pecas
desenhadas V2.06.3 e V2.06.4 apresentam as redes de abastecimento de dgua, de drenagem de aguas residuais
e pluviais, existentes e propostas.

18 No uso da autorizagdo legislativa concedida pela Lei n.2 51/2003, de 22 de agosto, que estabelece o novo regime juridico dos bens do
dominio publico ferroviario, incluindo as regras sobre a sua utilizagdo, desafetagdo, permuta e, bem assim, as regras aplicaveis as relagdes
dos proprietdrios confinantes e populagdo em geral com aqueles bens.
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10 REGULAMENTO

O Regulamento do Plano de Urbanizacao da Cidade de Cantanhede sofreu, com esta revisdao, uma alteragao a
sua estrutura, relacionando-se de forma mais clara com a enumeragdo do conteddo documental do Plano,
definida pelo RJIGT, como a ordem sequencial das categorias de uso do solo, definidas pelo DR n2 15/2015.

Desde a sua entrada em vigor, em 2000, foram varios os diplomas legais, regulamentos e conjuntos de normas e
diretrizes que entraram em vigor, pelo que o texto regulamentar se mostrava confuso e pouco articulado com
esses documentos, e até com as pecas graficas que o PU deve apresentar atualmente. Procura-se, com a nova
estrutura, colmatar erros e omissdes na interpretagdo do texto, tornando-o mais claro.
O Regulamento da Revisdao do PUCC apresenta a seguinte estrutura:
Titulo I: DisposigGes gerais
Artigo 1.2: Ambito territorial
Artigo 2.2: Objeto
Artigo 3.2: Enquadramento no sistema de gestao territorial
Artigo 4.2: Contetdo documental
Artigo 5.2: Definigdes
Titulo II: Servidoes administrativas e restrigées de utilidade publica
Artigo 6.2: Identificacdo
Artigo 7.2: Regime Geral
Artigo 8.2: Patriménio Imdvel Classificado
TITULO III: Salvaguardas gerais
Artigo 9.2: Identificacdo e Regime
Secgdo I: Classificagdo Acustica
Artigo 10.2: Identificagdo
Artigo 11.2: Medidas de redugédo de ruido
Secgdo Il: Estrutura Ecoldgica
Artigo 12.9: |dentificagdo
Artigo 13.2: Regime
Secgdo Ill: Sistema Patrimonial
Subsecgdo I: Patrimdnio Arqueoldgico
Artigo 14.2: Regime
Subsecgdo Il: Patriménio Arquitetdnico
Artigo 15.2: Iméveis com valor patrimonial
Artigo 16.2: Regime
Secgdo IV: Infraestruturas

Artigo 17.2: Infraestruturas publicas de abastecimento de agua, de drenagem e tratamento de aguas residuais e pluviais
e da rede de gas

Secgdo V: Zonas Inunddveis
Artigo 18.2: Identificagdo e Regime

Secgdo VI: Alteragdes Climdticas e Sustentabilidade Ambiental
Artigo 19.2: Medidas de Mitiga¢do das Alteragdes Climaticas
Artigo 20.2: Medidas de Adaptacdo as Alteragdes Climaticas

Titulo IV: Uso e ocupagao do solo

Capitulo I: Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Artigo 21.2: Categorias e subcategorias de Uso do Solo

Capitulo Il: Disposigoes Comuns ao Solo Urbano e ao Solo Rustico
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Artigo 22.9: Legislagdo aplicavel
Artigo 23.2: Compatibilidade de Usos e Atividades

Artigo 24.2: Preexisténcias

REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA CIDADE DE CANTANHEDE
VOL. 2 — RELATORIO DO PLANO

Artigo 25.2: Legalizacdo de situagdes de desconformidade com o Plano

Capitulo Ill: Solo Urbano
Secgdo I: Disposi¢cées Comuns ao Solo Urbano
Artigo 26.2: Movimentos de terra
Artigo 27.2: Ocupacdes e utilizagbes interditas
Artigo 28.2: Reestruturacao da Propriedade
Artigo 29.9: EdificagGes
Artigo 30.2: Caves e sotdos
Artigo 31.2: Numero de pisos
Artigo 32.2: Muros e vedagdes
Artigo 33.2: Estacionamento
Artigo 34.2: Edificios anexos
Artigo 35.2: Ocupacgdo do espago publico
Secgdo Il: Espago Central
Artigo 36.2: Caraterizagdo e ocupagdo do solo
Artigo 37.2: Regime de uso e ocupagdo do solo
Secgdo Ill: Espago Habitacional
Artigo 38.2: Caraterizagdo e ocupagado do solo
Artigo 39.2: Regime de uso e ocupagdo do solo
Secgdo IV: Espago de Atividades Econdmicas
Artigo 40.2: Caraterizagdo e ocupagado do solo
Artigo 41.2: Regime de uso e ocupagdo do solo
Secgdo V: Espago de Uso Especial

Artigo 42.2: Caraterizagdo e ocupagdo do solo

Artigo 43.2: Regime geral de uso e ocupagdo do solo

Secgdo VI: Espago Verde

Artigo 44.2: Caraterizagao

Artigo 45.2: Regime de uso e ocupagdo do solo
Capitulo IV: Solo Rustico
Secgdo I: Espago Agricola

Artigo 46.2: Caraterizagdo

Artigo 47.2: Regime de uso e ocupagdo do solo

Secgdo Il: Espago de Equipamentos e Infraestruturas

Artigo 48.2: Caraterizacdo e Regime de Uso e Ocupacgao do Solo

Capitulo V: Espagos-canal
Artigo 49.2: Caraterizagdo
Secgdo I: Rede Vidria
Artigo 50.2: Rede Rodovidria
Artigo 51.2: Regime de protegado
Artigo 52.2: Rede ciclavel
Artigo 53.2: Rede ferroviaria

Secgdo Il: Redes de Infraestruturas urbanas
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Artigo 54.2: Redes de Infraestruturas
Titulo V: Execugdo do Plano
Capitulo I: Planeamento e Gestdo
Artigo 55.2: Programacado
Artigo 56.2: Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
Capitulo II: Execugdo e compensagdo
Secgdo I: Execugdo
Artigo 57.2: Instrumentos e Sistema de Execugao
Artigo 58.2: Regime de cedéncias
Secgdo Il: Compensagdo
Artigo 59.2: Mecanismos de Perequagdo Compensatdria
Artigo 60.2: indice médio de utilizagdo
Artigo 61.2: Custos de Urbanizagdo
Artigo 62.2: Reparticao dos custos de urbanizagao
Titulo VI: Disposigoes finais
Artigo 63.2: Norma revogatdria e supletiva
Artigo 64.2: Direitos adquiridos
Artigo 65.2: Revisao
Artigo 66.2: Entrada em vigor
Anexo |: Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos e infraestruturas
vidrias

Anexo Il: Quadro-sintese dos parametros urbanisticos do Plano

A estas alteragdes, que dizem respeito a estrutura do documento e nomenclaturas e conceitos utilizados,
somam-se as alteragGes de conteudo, vinculadas ao quadro legal vigente, nos mais variados setores, e a
estratégia associada aos objetivos da revisdo do Plano.

Assim se justificam as alteragdes a parametros urbanisticos, conjugados com um conjunto de regras e
parametros qualitativos (e ndo apenas quantitativos), configurando um planeamento mais flexivel e acolhedor
de atividades compativeis entre si, que contribuam para um desenvolvimento sustentavel da area de
intervencao.

No que se refere a parametros urbanisticos destaca-se:

— A introducdo do indice de ocupagdo, conjugado com o numero de pisos, por permitir um melhor
aproveitamento do solo / solucdes de edificagdo com menor drea de implantagdo e consequentemente
menor impermeabilizagcdo;

— Aintroducdo do indice de impermeabilizagdo (ndo estava previsto no PUCC em vigor), visando preservar a
permeabilidade / capacidade de infiltracdo do solo; os valores propostos para cada zona encontram-se
ajustados a situagdo existente no caso das zonas consolidadas (algumas ja com maior densidade de
construcdo) e a capacidade de aproveitamento do solo que se pretende permitir nas zonas a consolidar /
desenvolver.

- A definicdo de alinhamento de cérceas, com numero de pisos diferenciado, em frentes urbanas /
arruamentos especificos face a sua importancia urbanistica (em substituicdo das normas do PP de
Alinhamento e Cérceas que se pretende revogar por ndo se adequar a presente proposta de zonamento).
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Além disso, como ja referido no capitulo 2 — Oportunidades e Objetivos, o regulamento do Plano determina, no

seu artigo 65.2 - “Normas revogatodria e supletiva”, é proposta a revogacao de instrumentos de gestdo territorial

de dmbito municipal mais reduzido, com base nos seguintes fundamentos:

Plano de Pormenor da Zona Industrial | de Cantanhede (ampliagdo), aprovado pela Portaria n.2 1312/1993,
alterado pelo Aviso n.29696/2009, de 18 de maio e pelo Aviso n.2 2547/2012, de 16 de fevereiro: apresenta
um grau de execugao quase completo e define regras que, atualmente, ja ndo se adaptam as necessidades
do tecido econdmico; além disso, atendendo a qualificagdo do solo proposta pela RPUCC — Espago de
Atividade Econdmicas 1 — considera-se estabelecer regras de ocupacgdo coerentes para toda a zona.

Plano de Pormenor de Alinhamentos e Cérceas da Cidade de Cantanhede, aprovado pelo Aviso n.2
258561/2008, de 28 de novembro: desadequado face a proposta de zonamento da RPUCC;

Plano de Pormenor da Quinta de S3o Mateus, aprovado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n2
54/2004, de 24 de abril: apresenta um grau de execugdo quase completo;

Plano de Pormenor da Zona Sul de Cantanhede, aprovado pela Declaragdo 15-09-92: instrumento antigo e
com opgoes que, atualmente, se consideram desadequadas; apresentava um modelo de desenvolvimento
/ desenho urbano assente em moradias unifamiliares, enquanto a proposta da RPUCC pretende privilegiar
edificios multifamiliares e com um maior ndmero de pisos, de forma a otimizar a ocupagdo do solo.

Sendo o Plano de Urbanizagdo um instrumento de planeamento territorial destinado a fornecer o “quadro de

referéncia para a aplicacdo das politicas urbanas” (artigo 98.2 do RJIGT) e verificando-se desadequacgdo dos

planos vigentes as dinamicas e relagdes funcionais atualmente existentes no territério, bem como a sua

incapacidade para contribuir para a prossecucdo dos objetivos definidos para a cidade (com repercussdes a nivel

concelhio e até regional), entendeu-se que esta revisdo do Plano de Urbanizagdo deve “absorver” os principios

e regras desses planos, adequados ao quadro legal em vigor e a realidade existente e planeada, num Unico

regulamento e demais documentos que comp&em e acompanham o plano.

A Tabela 11 resume os usos e parameros definidos pela Revisdo do PUCC, para cada uma das categorias de uso

do solo que define e delimita na sua Planta de Zonamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo.
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Tabela 11. Qualificagdo do solo e respetivos usos e parametros urbanisticos

. o o . o Altura
. Indice de Indice de Indice de imper- | N2 maximo . . . ..
Categoria N o . R a maxima Principais usos admitidos
Ocupacdo | Utilizacdo meabilizacdo de pisos 4 e o
edificagao
Habitagdo e usos complementares, como garagens e arrumos; servi¢os e comércio;
empreendimentos turisticos; Equipamentos de Utilizacdo Coletiva; Espacos Verdes de
Espago Central (C) 70% - 80% 21 - npree ) qu'p - iza . pag
utilizagdo coletiva e de enquadramento das edificagdes e/ou vias; ou Espagos Urbanos de
Utilizagdo Coletiva, incluindo Parques Infantis.
Habitagdo e usos complementares, como garagens e arrumos; servicos e comércio;
Espago Habitacional empreendimentos turisticos; Equipamentos de Utilizagdo Coletiva; Espagos Verdes de
50% - 70% 6 - e . [P .
1 (EH1) utilizagdo coletiva e de enquadramento das edificagdes e/ou vias; ou Espagos Urbanos de
Utilizagdo Coletiva, incluindo Parques Infantis.
Habitagdo e usos complementares, como garagens e arrumos; servi¢os e comércio;
Espago Habitacional empreendimentos turisticos; Equipamentos de Utilizagdo Coletiva; Espagos Verdes de
50% - 70% 5 - e s . P .
2 (EH2) utilizagdo coletiva e de enquadramento das edifica¢cdes e/ou vias; ou Espagos Urbanos de
Utilizagdo Coletiva, incluindo Parques Infantis.
Habitagdo e usos complementares, como garagens e arrumos; servigos e comércio;
Espaco Habitacional empreendimentos turisticos; Equipamentos de Utilizacdo Coletiva; Espagos Verdes de
50% - 70% 3 - e . e .
3 (EH3) utilizacdo coletiva e de enquadramento das edificacbes e/ou vias; ou Espagos Urbanos de
Utilizagdo Coletiva, incluindo Parques Infantis.
0 Habitagdo e usos complementares, como garagens e arrumos; servigos e comércio;
© Espago Habitacional ) 1 empreendimentos turisticos; Equipamentos de Utilizagdo Coletiva; Espagos Verdes de
2 50% (2 0.65 65% 2 - e . [ .
S 4 (EH4) utilizac3do coletiva e de enquadramento das edificacbes e/ou vias; ou Espagos Urbanos de
% Utilizagdo Coletiva, incluindo Parques Infantis.
“ Espaco de Uso 15.00 m ou Equipamentos de utilizagdo coletiva, de natureza publica ou privada, nos dominios da
Especial — (5) - (5) - enquadrada | administracdo, atividades econdmicas, cultura, educacdo, seguranca publica, protecio
Equipamento (UEE) na envolvente | civil, justica, religido, desporto, saude e seguranga social, turismo, recreio e lazer.
Instalagdo de edificagGes ou dreas técnicas associadas as infraestruturas urbanas,
Espaco de Uso nomeadamente, aos sistemas intraurbanos de circulagdo e estacionamento, de recolha
pag . de residuos sélidos urbanos e seu armazenamento e encaminhamento para tratamento
Especial - 40% - 80% - 15.00 m . . . =
ou rejeicao, o centro de recolha de animal, a sede da empresa municipal de gestao do
Infraestrutura (UEI) ; . [ . - e
abastecimento de dgua e de drenagem de aguas residuais (INOVA-EM), a quinta bioldgica
e ainda os sistemas intraurbanos de transformagao e distribuicdo de energia.
Espaco de Uso Instalagdo de edificagGes ou dreas técnicas associadas a atividade turistica, de natureza
p' ¢ o ligeira e sustentdvel capaz de potenciar o interesse patrimonial, cultural e paisagistico da
Especial — Turistico 20% 30% 1 . . . ~ . s - .
(UET) area. Designadamente pela instalagdo de empreendimentos turisticos da tipologia
“aldeamento turistico” com respeito pelo enquadramento paisagistico da area.
Espaco de Atividades - . - - . - .
P g, . 60% - 80% - 15.00 m Atividades industriais, armazenagem, oficinas, logistica, comércio e servigos
Econdémicas 1 (AE1)
Espacgo de Atividades . . e - - . .
pag 60% - 80% - 15.00 m Atividades industriais tipo 3, armazenagem, oficinas, logistica, comércio e servigos

Econémicas 2 (AE2)
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. indicede | indicede | indice deimper- | N2 maximo A!tl."a L -
Categoria ~ e I . maxima Principais usos admitidos
Ocupagdo | Utilizagao meabilizagao de pisos () I
edificagdo
Espa;t’) df-: Atividades 60% 80% ) 12.00m Arm.azéns, estabelecimentos comerciais de grande dimensdo, comércio a retalho e
Econdémicas 3 (AE3) Servigos.
Espagos Verdes de Usos complementares as atividades de estadia, recreio e lazer, nomeadamente
Recreio e Lazer 400 m? 1 - estabelecimentos de comércio, restauracdo e bebidas, postos de informagdo ou centros
(EVRL) interpretativos, instalagGes sanitarias, postos de primeiros socorros ou arrumos
Espa;)grc:)s;‘\el‘;;r::s de In§talag50 de infraestruturas nece.s.sérias a garantir as acessibilida.des previstas no Plano,
- - - a implementagdo da rede de mobilidade em modos suaves, estacionamento e
Enquadramento . . .
infraestruturas de drenagem de aguas pluviais.
(EVPE)
Instalagdo de equipamentos para produgdo de energia a partir de fontes de energia
renovaveis, desde que haja uma adaptagdo a topografia do terreno, sendo respeitada a
drenagem natural;
Implantagdo de bacias de retengao;
Ampliacdo do cemitério da Varziela e construgdo de edificios complementares, no interior
do seu perimetro;
EdificagOes de apoio a atividade agricola, com uma drea maxima de construgdo de
100,00m?;
S Espaco Agricola (A) - 0.5508) 60% (3) 2 - Instalacdo de estufas;
g Implantagdo de acessos pedonais, desde que pavimentados com materiais permeaveis ou
": semipermeaveis;
é Abertura de trilhos e caminhos pedonais e/ou cicldveis, desde que pavimentados com
materiais permeaveis ou semipermedveis, e respeitando a drenagem natural do terreno;
Recuperagdo, manutengdo e ampliagdo dos caminhos de serviddo existentes.
Comérecio, servigos e industria, desde que diretamente ligadas as utilizagdes agricolas,
florestais, ou a exploragdo de recursos energéticos ou geoldgicos
Alteracdo e ampliagdo das habitacGes preexistentes
Espago de
Equipamentos e - - - Cemitério da Varziela, ndo podendo haver lugar a alteragdo de uso.
infraestruturas (EEI)
Nota: a tabela resume o normativo, pelo que ndo dispensa a sua consulta
(1)  Salvo o n2 de pisos acima da cota de soleira, definido pelos “Alinhamentos de Cérceas” na Planta de Zonamento
(2)  indice a aplicar no caso da frente urbana definida pelos “Alinhamentos de Cérceas” na Planta de Zonamento

(3)
(4)
(5)

Aplicavel as alteragdes e ampliagdes das preexisténcias

Acima da cota de soleira. Pode acrescer a este valor o aproveitamento de sdtdo nos termos do artigo 302
Em fungdo da tipologia do equipamento:

Espago Uso Especial — Equipamento (Tipologia) Designagdo indice Ocupagdo (%) indice de Impermeabilizagdo (%)
Equipamentos - associativismo, recreio e lazer UEE(P4) 40 60
Equipamentos - cultura UEE(3) 50 70
Equipamentos - cultura UEE(P3) 50 70
Equipamentos - desporto UEE(1) 50 70
Equipamentos - educagdo e apoio social UEE(2) 50 70
Equipamentos - educagdo e apoio social UEE(P1) 40 70
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Equipamentos - educagdo e desporto UEE(6) 50 70
Equipamentos - educagdo, apoio social e satide UEE(5) 40 60
Equipamentos - justi¢a, seguranga, p civil, cultura, outro UEE(4) 50 70
Equipamentos - parque de exposigdes UEE(P2) 40 70
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11 COMPATIBILIZAGAO

11.1 PLANO REGIONAL DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO CENTRO — PROT-C

A proposta de revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede vai ao encontro dos objetivos
estratégicos do PROT-C, nomeadamente com a promogdo das redes urbanas que suportem polos regionais de
competitividade, consolidando as dindmicas dos clusters emergentes e reforcem os fatores de
internacionalizagdo da economia regional e a posi¢ao estratégica da regido e ainda o aproveitamento do
potencial turistico, dando projecdo ao patrimdnio natural, cultural (material e imaterial) e paisagistico.

A RPUCC contribui para o desenvolvimento da Cidade de Cantanhede, ao promover a expansao da Zona Industrial
e possibilitar o reforgo do setor industrial no concelho e, ao mesmo tempo, consolidar e dinamizar o crescimento
do cluster biotecnoldgico (Biocant Park) ali localizado, numa ldgica de sinergia entre os varios agentes de I&D e
inovagdo empresarial existentes e que se venham a instalar. Contribui-se assim para o cumprimento dos eixos
estratégicos do PROT-C de viabilizar a transicdo sustentada da Regido para a Sociedade Inclusiva do
Conhecimento (2.4) e valorizar estrategicamente os ativos especificos de internacionaliza¢do da Regido (2.3) de
que é exemplo o referido setor de I&D, fortemente direcionado para a internacionalizacdo.

O eixo estratégico do PROT-C de valorizagdo dos recursos culturais e patrimoniais como ativos especificos de
afirmacgdo (2.7) é conseguido através da protegdo, salvaguarda e valorizagdo do patrimonio histérico-
arqueoldgico e arquitetdonico, que funciona como fator de afirmacdo de identidade e memodria e age como
elemento estruturante dos processos de regeneragdo urbana e potencia a recuperagao e requalificagdo dos
espacos urbanos desqualificados e do parque habitacional degradado. Além da definicdo de regras com vista a
salvaguarda e recuperagdo das estruturas edificadas, promove-se também a mistura de usos, para que todos os
espacos urbanos sejam vividos com intensidade e ndo sejam deixados ao abandono.

No que diz respeito ao patrimdnio natural e paisagistico, o Plano assume como prioridade valorizar o contacto
com a natureza e potenciar a biodiversidade e as suas mais-valias ambientais (2.10) ao alargar a Estrutura
Ecoldgica Municipal com a criacdo de um novo espago verde urbano para a cidade. A mudanga fisica e o
alargamento do espago dedicado a Expofacic tem como objetivo valorizar o recurso turistico da cidade mais
suscetivel de reconhecimento pela procura (2.6), posicionando-a estrategicamente na regido e no pais e
procurando também maximizar sinergias e complementaridades com os outros recursos turisticos ja referidos
como fator de atratividade da procura turistica internacional.

Finalmente, o alargamento das condicdes de mobilidade e acessibilidade dentro da éarea do Plano,
nomeadamente o melhoramento das condi¢Ses de circulagdo em modos suaves, converge também para a
promog¢do da atratividade do concelho, qualificando quer a fungdo residencial, quer o modelo de
desenvolvimento empresarial, o que cria condigdes favoraveis para a atragao de investimento direto indutor de
mudanca estrutural e para criagdo de um novo quadro de vida urbana sustentavel.

Atualmente encontra-se em curso a elaboragdo do Programa Regional da Regido Centro, conforme determinado
pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 177/2021, tendo por finalidade:

— Reforgar a coesdo territorial e a cooperacgdo interurbana e rural-urbana;

— Contribuir para a eficiéncia e articulagdo do processo de planeamento territorial, completando o quadro de
referéncia estratégico regional, orientador para os planos territoriais e para os instrumentos de
programacdo estratégica e operacional de ambito regional;

— Contribuir para a racionalidade e territorializacdo dos investimentos publicos em articulacdo com as
politicas setoriais, garantindo a articulagdo com a Estratégia Portugal 2030, aprovada pela Resolucdo do
Conselho de Ministros n.2 98/2020, de 13 de novembro, bem como com os principios orientadores e a
estrutura operacional do periodo de programagdo de fundos europeus da politica de coesao relativo a 2021-
2027, previstos na Resoluc¢do do Conselho de Ministros n.2 97/2020, de 13 de novembro;

— Estabelecer orientagdes e diretrizes especificas para a definicdo dos regimes de ocupagdo, uso e
transformacao do solo, tendo em consideragdo preocupagoes relevantes de interesse nacional e regional,
nos termos das orientacdes do Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT),
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aprovado pela Lei n.2 99/2019, de 5 de setembro, e do n.2 2 e 3 do artigo 16.2 do Decreto Regulamentar n.2
15/2015, de 19 de agosto.

11.2 PLANO DIRETOR MuUNICIPAL DE CANTANHEDE

O Plano Diretor Municipal de Cantanhede (PDMC) foi aprovado e entrou em vigor em 29 de novembro de 1994,
tendo sido sujeito a quatro alteragdes. A primeira revisao foi publicada 21 anos depois, em 21 de dezembro de
2015, e compreendendo as sucessivas corregles e alteragdes por adaptagdo, encontra-se atualmente em vigor.

De acordo com o artigo 112 do Regulamento da Revisdo do PDM, a cidade de Cantanhede é um aglomerado
urbano de Nivel I, definido como “aglomerado urbano com fungdes de comércio, servigos e equipamentos de
nivel concelhio”.

Como referido nos capitulos 2 e 3, a revisdo do PDM define e programa para a sede do concelho a UOPG1 —
Cidade de Cantanhede (artigo 1009, e delimitada na Planta de Ordenamento), atribuindo-lhe a elaboragdo Plano
de Urbaniza¢do da Cidade de Cantanhede, sob os seguintes objetivos programaticos:

— Atualizar as regras de ocupacgdo da cidade de Cantanhede, face a evolugdo das condi¢Ges econdmicas,
sociais e culturais;

— Ampliar a area afeta a Zona Industrial;

- Reduzir o nimero de instrumentos de ordenamento do territério em vigor na cidade, absorvendo os
principios e regras, mas condensando-as apenas num Unico plano, de forma a facilitar a gestdo urbanistica
e a leitura que se pretende do territdrio;

- Repensar e reequacionar os equipamentos programados no Plano de Urbanizagao em vigor e que até 4 data
ndo foram edificados;

— Hierarquizar a rede viaria, reajustando a rede viaria proposta no Plano de Urbanizag¢do aos projetos
executados;

- Adequar terminologias e defini¢des a nova legislagao;
— Corrigir erros observados.

A Tabela 12 deve ser lida de forma cruzada com a informagdo anteriormente apresentada, em ambos os
subcapitulos do Uso e Ocupacdo do solo (9.1.1 e 9.1.2). Apresenta a compatibilizacdo de usos definidos pela
Revisdo do PDM de Cantanhede, naquilo que agora é definido como area de intervengdo da Revisdo do PUCC (e
cuja quantificacdo de areas se apresenta no volume 4 — Estudos de Caraterizacdo).

E possivel verificar que, grosso modo, 0s usos propostos pelo Plano s3o compativeis com os estabelecidos pela
revisdo do PDM, sendo mesmo, em grande parte dos casos, mantido o uso dominante. Ha ainda lugar ao
enquadramento/adequacdo de atividades econdmicas instaladas, equipamentos existentes e em
funcionamento, habitagdes legalmente existentes e a um zonamento mais preciso (feito a maior escala e com
uma cartografia de base e um levantamento do uso do solo mais atualizado) e ajustado as serviddes e restri¢cGes
de utilidade publica em presenca (REN, RAN, serviddes rodoviarias e ferroviarias, sobretudo).

As areas para as quais se propde um uso diferente daquele definido pela revisdo do PDM resultam ndo sé do
ajuste cartografico e a realidade de base, como a definicdo estratégica que se tragca com a presente proposta de
Plano, que se alinha com a alteragdo a Revisdao do PDM que esta a ser levada a cabo, no respeito pela legislagao
em vigor, pelas linhas de desenvolvimento que se verificam no territério e se procuram reforcar e ordenar. Para
estas areas, a revisdao do PUCC delimita e programa (Volume 3) Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
(UOPG).
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12 REVISAO DO PDM DE CANTANHEDE PROPOSTA DA RPUCC .
COMPATIBILIZACAO
CLASSE CATEGORIA uso CLASSE CATEGORIA
Espaco Habitacional 4, Espago Central, Compativel
Destinam-se a desempenhar fungdes de Espaco de Uso Especial - Equipamento,
centralidade para o conjunto do Espago Habitacional 1, Espago
Espacos Centrais aglomerado urbano, com concentragao Solo Urbano Habitacional 2, Espago Verde de Recreio ) )
pag de atividades terciarias, fungdes e Lazer, Espaco Habitacional 3, Espago | Parcialmente integrado na
residenciais e outros usos compativeis Verde de Prote¢do e Enquadramento, UOPG3
com a utilizagdo dominante. Espago de Uso Especial - Infraestruturas,
Espaco de Atividades Econdmicas 3
Espaco Habitacional 4, Espago Verde de | Compativel
. . , . Protegdo e Enquadramento, Espago de
Espacos Residenciais | Correspondem a dreas consolidadas ou - ¢ d o pag
- dreas residenciais ias d lidaga d Solo Urbano Atividades Economicas 3, Espaco i i
i ém vias de consolidacdo, ocupadas Habitacional 2, Espaco Habitacional 3, Parcialmente integrado na
de Tipo 1 predominantemente com fungdes . UOPG3
. o Espago Central, Espago de Atividades
Solo Urbano / residenciais, podendo acolher outros .
. ;. Econdmicas 2
Urbanizado usos desde que compativeis com a e Habitacional 4. 3 -
.| utilizacdo dominante, onde se pretende spaco Habitacional £, Espaco de Compativel
Espagos Residenciais - . Atividades Econdmicas 3, Espago Verde
h idenciai reforgar a centralidade urbana como né Solo Urb de Protecio e E d to. E o
- are.as residenciais [ 1o Lrbana municipal. olo Urbano e Pro egaog nqua .ramen o, Espago Enquadramento de atividades
de Tipo 2 de Uso Especial - Equipamento, Espaco | existentes
de Uso Especial - Infraestruturas
Correspondem a espagos ocupados com Compativel
atividades transformadoras, armazéns, Espaco de Atividades Econdmicas 1, Enquadramento de
Espacos de servigos e |nsFaIagoe§ complementares Espaco de Uso Especial -NEquamentos, equipamentos existentes
. de desenvolvimento integrado de Espaco Verde de Protegdo e
Atividades . . . Solo Urbano -
Econdmicas comércio, servigcos, equipamentos Enquadramento, Espaco de Atividades
desportivos e atividades industriais, com Econdmicas 2, Espaco Habitacional 4, Enquadramento no RIREN
especiais necessidades ao nivel de Espago de Uso Especial - Turistico
afetagdo e organizagdo do solo urbano.
Espaco de Atividades Econdmicas 2,
Integra as areas destinadas Espago Habitacional 1, 3 e 4, Espaco Compativel
predominantemente a funcdes Solo Urbano Verde (de Recreio e Lazer e de Prote¢do | Enquadramento de usos
Espagos Residenciais | habitacionais que, ndo possuindo ainda e Enquadramento), Espaco de Uso existentes
lSJOIt? U.rblanlo/ as caracteristicas de solo urbanizado, se Especial - Equipamentos, Espago de Uso | Delimitagdo da UOPG 3
roanizave prevé que as venham a adquirir. Especial - Infraestruturas
Solo Rustico Espago Agricola Compativel
Correspondem a areas de expansdo das Solo Urbano Compativel

zonas industriais existentes e a prever.
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Espacos de
Atividades
Econdmicas

Destinam-se a instalagdo de atividades
transformadoras, armazéns, servicos e
instalagcdes complementares de
desenvolvimento integrado de
comeércio, servigos e atividades
industriais, com elevado nivel de
infraestruturagdo.

Espago de Atividades Econdmicas 1,
Espaco Verde de Protegdo e
Enquadramento

Parcialmente integrado na
UOPG1

Solo Rustico

Espago Agricola

Enquadramento no RJIREN

Espacgos de Uso

Caracterizam-se por serem dareas
integradas no solo urbanizavel com
vocagdo para a localizagdo de
equipamentos de utilizagdo coletiva,

Espago de Uso Especial - Infraestruturas,

Especial o . Solo Urbano L o Compativel
P . publicos e privados, espagos verdes, Espaco de Atividades Econdmicas 1 P
- Equipamento . . . .
recintos de espetdculos e divertimentos
publicos e estabelecimentos de
restauragao e bebida.
Enquadramento de atividades
existentes, Coeréncia com o
Caracterizam-se por areas integradas no Espago Verde (de Protecdo e zonamento proposto na
P g Solo Urbano Enquadramento), Espago de Atividades

Espagos de Uso
Especial - Turismo

solo urbanizavel com vocagdo para a
localizagdo de empreendimentos
turisticos e atividades complementares.

Econdmicas 1

envolvente préxima

Integracgdo de servidGes
rodoviarias

Solo Rustico

Espaco Agricola

Enquadramento no uso atual
do solo

Solo Rural

Sdo aquelgs que pelg sua ?pticlia.o atual Solo Réstico Espaco Agricola, Espago de Compativel
ou. potenual §e destinam a pratlca,de Equipamentos e Infraestruturas Enquadramento no RIRAN
atividade agricola. Os Espacos Agricolas
definidos abrangem os solos de elevada
Espacos Agricolas aptiddo agricola, classificados como Espaco de Atividades Econdmicas 1,
Reserva Agricola Nacional e os solos Solo Urbano Espaco de Uso Especial - Equipamentos, | Parcialmente integrado na
que, por qualidades intrinsecas ou Espaco de Uso Especial - Infraestruturas, | UOPG1
localizagdo particular, tenham interesse Espaco de Atividades Econdmicas 3
para atividades agricolas especificas.
Compativel
Areas Florestais de Constituem zonas extensas de coberto | Solo Rustico Espago Agricola Adequacdo ao uso do solo
~ florestal destinado preferencialmente a existente
Producdo ~ .
produgdo de material lenhoso. - . Parcialmente integrado na
Solo Urbano Espago de Atividades Econdmicas 1 UOPG1
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11.3 ARTICULAGAO cOM O RELATORIO AMBIENTAL

A Lei de Bases da Politica do Ambiente (Lei n2 19/2014, de 14 de abril) define que “os programas, planos e
projetos, publicos ou privados, que possam afetar o ambiente, o territorio ou a qualidade de vida dos cidadaos,
estdo sujeito a avaliagdo ambiental prévia a sua aprovagdo, com vista a assegurar a sustentabilidade das opgdes
de desenvolvimento” (n2 1 do artigo 18.9).

O regime de avaliacdo dos planos e programas encontra-se estabelecido pelo Decreto-lei n2 232/2007, de 15 de
junho, tendo sido alterado pelo Decreto-Lei n2 58/2011, de 4 de maio.

Por avaliagdo ambiental, e como define o diploma, entende-se a “identifica¢do, descricdo e avaliagdo dos
eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes de um plano ou programa, realizada durante um
procedimento de preparagdo e elaboragdo do plano ou programa e antes de o mesmo ser aprovado ou
submetido a procedimento legislativo, concretizada na elaboragdo de um relatério ambiental e na realizagdo de
consultas, e a ponderagdo dos resultados obtidos na decisdo final sobre o pano ou programa e a divulgagao
publica de informagdo respeitante a decisdo final” (alinea a) do artigo 2.9).

Deste modo, é apresentada neste subcapitulo a articulagdo entre as recomendacdes e diretrizes apresentadas
no Relatério Ambiental (elaborado pela Curso de Agua, Lda, e que consta do volume 6), para cada um dos fatores
criticos para a decisdo (FCD — que resultam da definicdo do dmbito da avaliagdo ambiental) e a proposta da
Revisdo do PUCC.

S3o identificados os documentos/normas regulamentares que mais diretamente se articulam com as diretrizes
do Relatério Ambiental (RA), sendo no entanto de referir que ha determinagGes do Plano, que de uma forma
menos direta ddo resposta as questdes de desenvolvimento urbano e econdmico e social (as opgbes de
zonamento e a atribuicdo de usos, a definicdo de areas para novos equipamentos e novos espagos verdes, e
ampliagdo da zona industrial, criando mais postos de trabalho), reabilitagdo urbana, permeabilizagdo dos solos e
gestdo de recursos hidricos e de residuos, entre outros.
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Tabela 13. Articulagdo entre as recomendacdes e diretrizes apresentadas no Relatério Ambiental e proposta da RPUCC

RECOMENDAGOES E DIRETRIZES (RA da AAE)

DEMONSTRAGAO DE INTEGRAGAO NA PROPOSTA DO PLANO

FCD 1 - Coesao
territorial

Garantir um desenvolvimento urbano mais compacto
e integrado com os espagos de baixa densidade
envolventes.

- Incentivo ao preenchimento de vazios urbanos, pelo regime de uso do solo e parametros definidos para o Espago
Central (artigos 36.2 e 37.2), e também por for¢a da vigéncia da ARU da Cidade de Cantanhede.

- Reforgo da rede ciclavel, ligando areas habitacionais e de usos mistos, de diferentes densidades, assim como
reperfilamento de algumas vias da rede local, com passeios dimensionados em respeito pelas normas de acessibilidade
universal (planta e perfis V2.05).

Dar continuidade a regeneragdo do nucleo antigo,
assegurar medidas que favoregam eficazmente um
maior aproveitamento do solo urbano, para acelerar
0 aumento da densidade habitacional.

- Incentivo ao preenchimento de vazios urbanos e multifuncionalidade, pelo regime de uso do solo e parametros
definidos para o Espago Central (artigos 36.2 e 37.9).

- Criagdo de medidas de mitigagdo das alteragdes climaticas (artigo 19.2 do Regulamento), considerando, entre outros
desideratos, dever “ser promovidas tipologias e formas de ocupagdo territorial que potenciem consumos de
proximidade, economias de partilha e padrées de mobilidade sustentavel, através da conjugagdo de usos” (alinea a) do
ne 2).

Aumentar a reabilitagdo/reconversio das edifica¢cdes
existentes face a nova construgdo, designadamente
para fins habitacionais, turisticos, de equipamentos e
de servigos.

Criagdo de medidas de mitigagdo das alteragGes climaticas (artigo 19.2 do Regulamento), considerando, entre outros
desideratos, dever promover-se a otimizagdo do consumo do solo pela “reconversdo, reestruturagdo, reabilitacdo e
requalificacdo das areas edificadas ou edificios existentes obsoletos e/ou abandonados, em detrimento da nova
construgdo” (alinea b) do n2 2).

Dadas as dimensGes da UOPG1 — Zona Industrial de
Cantanhede (55,55ha), os respetivos projetos de
infraestruturas a concretizar com Unidades de
Execug¢do ou loteamentos de iniciativa municipal,
caso abranjam a totalidade daquelas areas,
encontram-se sujeitos a Avaliagdo de Impacte
Ambiental, ao abrigo do seu regime juridico (RJAIA).

Alinea g) do n2 5 do artigo 56.2 do Regulamento do Plano, que indica o cumprimento da legislagdo aplicavel em matéria
de Avaliagdo Ambiental, nos termos do RJAIA, como um dos objetivos a cumprir na execu¢do da UOPGL1.

Assegurar a qualificacdo e tratamento das areas
verdes e dos espacgos publicos e de utilizagdo coletiva.

- Criagdo de medidas de mitigagcdo das alteragdes climaticas (artigo 19.92), definindo, que nos arruamentos devera ser
prevista a respetiva arborizagdo em alinhamento, conforme perfis adotados no Plano (V2.05), preferencialmente com
espécies autdctones ou bem-adaptadas as condi¢Ges edafoclimaticas e com pouca exigéncia hidrica.

- Criagdo de medidas de adaptagdo as alteragGes climaticas (artigo 20.2), como sendo as relacionadas com o aumento
da criagdo de espacgos verdes, de corredores ecoldgicos, aumento ou criagdo de espacos verdes produtivos em meio
urbano, da arborizacdo dos eixos urbanos, a renaturalizagdo das linhas de agua, e a requalificagdo das galerias ripicolas,
a implementac¢do de técnicas de drenagem urbana sustentdvel, e a construcdo e aproveitamento dos sistemas de
retengdo de agua, entre outras.

- Regime de uso do solo da subcategoria “Espago Verde de Recreio e Lazer” (n2 1 e 2 do artigo 45.2 do Regulamento do
Plano), para onde, além das questdes referidas no ponto anterior, se promove a aplicagdo de materiais permedveis nos
pavimentos, assim como a manutengdo e controlo da vegetagdo de forma natural, e a construgdo, com usos e
pardmetros restritos, e em estruturas leves.

- Definicdo de objetivos de criagdo de zonas de protegdo e enquadramento ambiental, como espagos verdes de
protecdo e enquadramento e de espagos verdes de recreio e lazer, nas UOPG 2 e 3 (alineas h) don2 6 e d) don? 7 do
artigo 58.9).
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Valorizar e melhorar a conetividade dos meios
integrados em corredores ecoldgicos.

- Delimitagdo das zonas inundaveis (V1.01.1 - Planta de Zonamento — Classificagdo e Qualificagdo Solo, V1.01.3 _ Planta
da Estrutura Ecoldgica), definigdo de um regime para as mesmas (artigo 18.2 do Regulamento) e sua qualificagdo como
Espago Verde (de Recreio e Lazer ou de Protegcdo e Enquadramento), reforgando assim a protegdo das margens das
linhas de agua (também ja assegurada pela REN, na maior parte dos casos) e a salvaguarda das galerias ripicolas

- Criagdo de medidas de mitigagdo das alteragGes climaticas (artigo 19.2), definindo, que nos arruamentos devera ser
prevista a respetiva arborizagdo em alinhamento, conforme perfis adotados no Plano (V2.05), preferencialmente com
espécies autdctones ou bem-adaptadas as condi¢Ges edafoclimaticas e com pouca exigéncia hidrica.

- Criagdo de medidas de adaptagdo as alteragdes climaticas (artigo 20.2), como sendo as relacionadas com o aumento
da criagdo de espacgos verdes, de corredores ecoldgicos, aumento ou criagdo de espagos verdes produtivos em meio
urbano, da arborizagdo dos eixos urbanos, a renaturalizagdo das linhas de 4gua, e a requalificagdo das galerias ripicolas,
a implementagdo de técnicas de drenagem urbana sustentavel, e a construgdo e aproveitamento dos sistemas de
retengdo de agua, entre outras.

- Definigdo de objetivos de protecdo e enquadramento ambiental (faixas de gestdo de combustiveis, espagos verdes de
protecdo e enquadramento) das zonas industriais integradas na UOPG1 (alinea h) do n2 5 do artigo 58.2) e de criagdo
de zonas de protecdo e enquadramento ambiental, como espagos verdes de protecdo e enquadramento e de espagos
verdes de recreio e lazer, nas UOPG 2 e 3 (alineas h) do n? 6 e d) do n? 7 do artigo 58.9).

Adotar medidas de monotorizagdo e detegcdo de
perdas na rede de abastecimento de agua.

Definigdo de medidas de adaptagdo as alteragdes climaticas (alinea m) do artigo 20.9).

Verificar a necessidade de adaptagao dos circuitos da
rede de transporte coletivo e assegurar a sua
coordenagcdo e horarios com outros servigos
rodovidrios e com os modos de transporte suaves.

A ciclovia existente e a prevista pelo Plano estabelecem ligagdo entre os principais polos geradores de fluxos (escolas;
equipamentos publicos — piscina municipal; areas de habitagdo e comércio; zona industrial, etc.). Estas zonas sdo
servidas pela rede de transporte coletivos (municipais — Urbanln; e intermunicipais — Transdev), pelo que se considera
que, de momento, estd assegurada a articulagdo entre os diferentes modos de transporte.

Reorganizar e ampliar a rede de circulagdo pedonal no
centro da cidade e rede de bolsas de estacionamento
de modo a potenciar o afastamento do transporte
individual do centro urbano da cidade.

- Reperfilamento de algumas vias da rede local, com passeios dimensionados em respeito pelas normas de
acessibilidade universal (planta e perfis V2.05), assim como construgdo de novas vias que incluem lugares de
estacionamento e passeios com larguras adequadas.

- Qualificagdo do solo destinada a dois novos parques de estacionamento, de apoio as fun¢des da zona central:
identificados na Planta V1.01.1 — Planta de Zonamento -Classificagdo e Qualificagdo do Solo, e na V3.1 — Planta
Executdria, como “Espago de Uso Especial - Infraestrutura Estruturantes Prevista - UEI(P)”, e integrados na UOPG3 -
Zona Oeste/Mouriscas (agdo prioritdria AP 3.1.3, identificada no Programa de Execugdo e Plano de Financiamento).

- Além dos referidos no ponto anterior, a execu¢do da UOPG2 — Parque de Exposi¢des (n? 2 do artigo 58.2 do
Regulamento do Plano e Planta de Zonamento - Programa de Execugdo e Plano de Financiamento) contempla a criagdo
de varios parques de estacionamento, que contribuirdo para afastar o transporte individual do centro da cidade.

Equacionar com a entidade da tutela e os restantes
municipios da Regido de Coimbra a reconversdo do
antigo ramal ferroviario da Figueira da Foz, como
ciclovia intermunicipal.

O projeto de ciclovia intermunicipal proposto/coordenado pela CIMRC ainda ndo se encontra aprovado. A proposta de
Plano, ao qualificar este canal como espago verde de protegao e enquadramento, assegura que, a qualquer momento,
o canal pode ser reconvertido para ciclovia.

FCD 2
Qualidade
sustentabilidade
ambiental

e

Garantir o cumprimento das condicionante REN, RAN
e Dominio Hidrico.

- Identificagdo das Condicionantes na pe¢a desenhada V1.2 — Planta de Condicionantes - Serviddes Administrativas e
Restrigdes de Utilidade Publica e no artigo 6.2 do Regulamento; estabelecimento de que nas areas abrangidas pelas
servidoes e restrigdes se aplicam os respetivos regimes juridicos em vigor, e de que se sobrepdem as demais disposi¢oes
dos regimes de uso, ocupacdo e transformagdo do solo (n2 1 do artigo 7.9).
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- As dreas RAN que se mantém em solo rustico, ndo havendo propédsito ou fundamento para a sua classificagdo como
urbano, sdo qualificadas como Espacgo Agricola.

- As areas de REN na tipologia de Leitos e Margens das Linhas de Agua mantém-se na Reserva, sendo qualificadas como
Espagos Verdes (com um regime que privilegia a permeabilidade dos solos e restringe as movimentagdes de terra e as
construgdes — artigos 44.2 e 45.9).

Manter livre de qualquer construgdo ou outras
obstrugdes a circulagdo das aguas a area sujeita a
inundagdes.

- Delimitagdo das zonas inundaveis (V1.01.1 - Planta de Zonamento — Classificagdo e Qualificagdo Solo, V1.01.3 _ Planta
da Estrutura Ecoldgica), e definigdo de um regime para as mesmas (artigo 18.2 do Regulamento) e sua qualificagdo como
Espago Verde (de Recreio e Lazer ou de Protegdo e Enquadramento), sendo muito restrita a possibilidade de edificar.

- Definicdo de medidas de adaptagdo as alteragdes climaticas (artigo 20.2), determinando, entre outras questdes, a
“interdicdo de ocupagdo dos leitos e margens das linhas de dgua, devendo ser mantidos, sempre que possivel, sem
artificializacdo e integradas em espacos verdes”.

Garantir o adequado enquadramento e o escoamento
das linhas de agua que atravessam a Zona Industrial e
o centro da cidade de Cantanhede.

- Delimitagdo das zonas inundaveis (V1.01.1 - Planta de Zonamento — Classificagdo e Qualificagdo Solo, V1.01.3 _ Planta
da Estrutura Ecoldgica), e definigdo de um regime para as mesmas (artigo 18.2 do Regulamento) e sua qualificagdo como
Espago Verde (de Recreio e Lazer ou de Protecdo e Enquadramento), sendo muito restrita a possibilidade de edificar.

- Identificagdo, na peca desenhada V2.06.4 — Planta das Redes de Infraestruturas — Aguas Pluviais, dos canais de
escoamento/encaminhamento das aguas pluviais.

- Definigdo de medidas de adaptacgdo as alteragGes climaticas (artigo 20.2), determinando, entre outras questdes:

- A realizagdo de cadastro da rede publica de drenagem de dguas pluviais, com indicagdo do meio hidrico recetor e sua
capacidade de retengao;

- O redimensionamento e melhoramento das redes separativas de drenagem de aguas residuais e pluviais em meio
urbano, aumento da cobertura de rede publica de aguas residuais e pluviais, para mitigar o efeito de cheias rapidas e
melhorar a qualidade das linhas de agua;

- A obrigacdo de ligagdo dos sistemas de aguas residuais dos edificios, a rede publica de drenagem de aguas residuais e
da avaliacdo e estudo da drenagem das aguas pluviais e sua integragdo na rede de drenagem ou sumidouro natural;

- A necessidade de reduzir, ao minimo, a impermeabilizagcdo dos espagos exteriores, no espago privado e no espago
publico

- Alimplementagdo de técnicas de drenagem urbana sustentavel para evitar situagdes de cheias rapidas, (utilizagdo de
sistemas de retengdo de escoamentos pluviais em locais relevantes, criagdo de percursos de escoamento pluvial
preferenciais, delimitacdo e criagdo de areas de infiltragdo, construgdo de pocos, bacias ou trincheiras de infiltragdo)

- A construcgdo e aproveitamento dos sistemas de reten¢do de dgua para reduzir o efeito de seca e a escassez de dgua
(com criagdo bacias de retengdo e de estruturas de armazenamento de agua, aproveitando as aguas pluviais dos
edificios, dos cursos de 4dgua ou de descarga de piscinas para fins variados, como rega de jardins publicos e privados,
combate a incéndios, limpeza, aumento de reservas de agua)

Acautelar o correto dimensionamento e localizagdo
das bacias de reteng¢do, como forma de atenuar o
aumento do caudal proveniente do aumento da area
urbanizada e impermeabilizada, mas também em
face de fendmenos meteoroldgicos extremos, em
resultado das alteragGes climaticas.

Definicdo de medidas de adaptagdo as alteragdes climaticas (artigo 20.2), determinando, entre outras questdes, a
construcao e aproveitamento dos sistemas de retencado de dgua para reduzir o efeito de seca e a escassez de agua, com
a criagdo bacias de retengdo e de estruturas de armazenamento de agua, aproveitando as dguas pluviais dos edificios,
dos cursos de dgua ou de descarga de piscinas para fins variados, como rega de jardins publicos e privados, combate a
incéndios, limpeza, aumento de reservas de agua (alinea j) do n2 1).
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Assegurar a recolha e o tratamento adequado de
todos os efluentes com origem nos “Espagos de
atividade industrial”, em particular na darea de
expansdo da zona industrial de Cantanhede.

-Definicdo de medidas de adaptagdo as alteragdes climaticas (artigo 20.2), determinando, entre outras questdes, a
interdicdo do langamento de aguas residuais industriais ou de uso doméstico e de outros residuos liquidos poluentes e
ndo devidamente tratados, nas linhas de agua, no solo ou no subsolo e a avaliagdo e analise aos efluentes produzidos
pelas atividades econdmicas ou outros usos com impacto relevante na produgdo de efluentes, e da sua eventual
necessidade de pré-tratamento na fonte, antes de integrarem a rede de drenagem de 4guas residuais, por forma a que
ndo sejam ultrapassados os parametros oficialmente fixados na legislagdo em vigor para o langamento de aguas
residuais nos meios hidricos superficiais ou na rede que sirva as construgGes edificadas.

- Criagdo de regras que desincentivem mas praticas ambientais, designadamente no regime de uso, ocupagdo
transformacao do solo definido para os Espacgos de Atividades Econdmicas (artigo 41.2), nomeadamente estabelecendo
que a “Camara Municipal podera indeferir pedidos de instalagdo de atividades que, pela sua natureza ou dimensdo
sejam fortemente poluidores do ambiente, grandes consumidores de dgua ou grandes produtores de aguas residuais,
privilegiando a fixagdo de empresas que valorizem os recursos enddgenos e promovam as tecnologias de ponta, que
garantam a protegdo o enquadramento ambiental e que estabelecam relagées econdmicas e sociais com as
comunidades locais e com o tecido econdmico instalado.” e que “podera impor a instalagdo e funcionamento de
instalagdes de pré-tratamento das dguas residuais de modo a garantir que as aguas residuais previstas satisfagam
integralmente os parametros estabelecidos pela legislagdo em vigor”.

Garantir que ndo sdo utilizados produtos quimicos
(fertilizantes ou pesticidas) no tratamento dos
espacos verdes por forma a evitar a contaminagdo do
aquifero subterraneo.

Regime de uso do solo dos espagos verdes (artigo 45.2), nomeadamente garantindo a manutengdo e controlo da
vegetacdo de forma natural, sem utilizacdo de fitossanitarios, ou quando ndo for possivel, acautelar que os mesmos
nao afetam negativamente a qualidade dos recursos hidricos superficiais e subterraneos.

Aplicar medidas para redugdo de consumos de agua,
designadamente a utilizagdo de equipamentos
domeésticos e de rega de classe de eficiéncia hidrica
adequada.

Definigdo de medidas de adaptagdo as alteragdes climéticas (artigo 20.2), determinando, entre outras questdes, a
“garantia de um adequado tratamento das aguas residuais e a reutilizagdo das aguas pluviais, nomeadamente pela sua
retengdo e armazenamento para rega de espagos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, bem como, a instalagdo
de dispositivos que promovam a redugdo dos consumos de aguas nos edificios e nos espagos exteriores, de acordo com
os critérios do Programa Nacional para o Uso Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos”.

Determinar medidas para concretizar a recolha
seletiva de embalagens e de biorresiduos.

Definigdo de medidas de mitigagdo das alteragBes climaticas (artigo 19.2), determinando, entre outras questdes, que
“todas as construgdes, reabilitacSes, ocupagdes e intervengdes, publicas e privadas, devem promover a utilizagdo e
implementacdo de medidas de eficiéncia energética, entre elas, a redugdo do consumo de matérias-primas e promogao
da adogdo de sistemas de separagdo de residuos sélidos nos edificios e espacos exteriores com vista ao respetivo
tratamento e valorizagdo, aumentando as taxas de reutilizagdo e reciclagem.

Fomentar a produgdo de energia a partir de fontes de
energia renovavel. / Garantir que os edificios novos
ou remodelados possuem elevada eficiéncia
energética, utilizando equipamentos que promovam
a utilizagdo sustentdvel da energia.

- Criagdo de regras que incentivem a produgdo de energia a partir de fontes renovaveis, designadamente no regime de
uso, ocupagao transformacdo do solo definido para os Espagos de Atividades Econdmicas (artigo 41.2), nomeadamente
estabelecendo que “sdo admitidos usos compativeis e complementares, tais como (...) instalagdes de produgdo de
energia a partir de fontes renovaveis”.

-Definigdo de medidas de mitigagdo das alteragdes climaticas (artigo 19.2), determinando, entre outras questdes, que
“todas as construcges, reabilitagdes, ocupagdes e intervengdes, publicas e privadas, devem promover a utilizagdo e
implementacdo de medidas de eficiéncia energética (...) conducentes a edificios com necessidades energéticas
préximas de zero, pela utilizagdo e aplicagdo de sistemas energéticos alternativos e reciclaveis e de principios de
sustentabilidade na aplicagdo e utilizagdo de materiais, sistemas e técnicas construtivas”.
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Garantir que a eventual instalacio de
estabelecimentos RJPAG ocorre em espagos
adequados, cumprindo os requisitos de seguranca e o
afastamento necessario a usos e atividades sensiveis.

Qualificagdo do solo, na Planta de Zonamento, das areas destinadas a atividades industriais, de armazenagem, oficinas,
logistica, comércio e servigos (Espago de Atividades Econdmicas 1), e definindo que o respetivo regime de uso, ocupagdo
e transformagdo do solo, isto é, de desenvolvimento da atividade, e a mitigacdo de quaisquer efeitos ambientais
negativos para a populagdo ou demais atividades envolventes, far-se-4 em fungdo da classificagdo econdmica da
atividade industrial em causa, no ambito da legislacdo aplicavel em vigor, e estd sujeito a parecer das entidades
competentes em razdo da matéria (artigo 41.9).

FCD 3 -
Desenvolvimento
econdémico e
social

Privilegiar a fixagdo de empresas que valorizem os
recursos enddgenos e promovam as tecnologias de
ponta, que garantam a prote¢do o enquadramento
ambiental e que estabelegam relagdes econdmicas e
sociais com as comunidades locais e com o tecido
econdmico instalado.

- Qualificagdo e subqualificagdo do solo, na Planta de Zonamento, das areas destinadas a atividades industriais, de
armazenagem e logistica, comércio e servigos, e definindo que os respetivos regimes de uso, ocupagdo e transformacgado
do solo, isto é, de desenvolvimento das atividades, e a mitigagdo de quaisquer efeitos ambientais negativos para a
populagdo ou demais atividades envolventes, far-se-a em fungao da classificagdo econdmica da atividade industrial em
causa, no ambito da legislagdo aplicavel em vigor, e esta sujeito a parecer das entidades competentes em razido da
matéria (artigo 41.9).

- Reforgo da rede viaria, com a criagdo e reperfilamento de vias das redes distribuidora e local, e da rede ciclavel,
articulando as areas destinadas a atividades e econdmicas com as areas maioritariamente residenciais e de usos mistos
(Espaco Central e Espago Habitacionais) — Planta V1.01.1 — Planta de Zonamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo
e V2.04 - Planta de Mobilidade (assim como constam também do Programa de Execugdo e Plano de Financiamento).

- Criagdo da Faixa de Gestdo Combustivel (no cumprimento do Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais),
qualificando esses solos, maioritariamente, como Espago Agricola.

Assegurar que o desenvolvimento de projetos
turisticos privilegia a recuperagao e requalificagdo de
edificios e espagos de especial interesse patrimonial,
cultural ou paisagistico.

- E qualificada uma &rea como Espaco de Uso Especial — Turistico (UET), para onde se admite a instalacdo de
empreendimentos turisticos da tipologia “aldeamento turistico”, que, para além do disposto no Regime Juridico dos
Empreendimentos Turisticos e demais legislagdo aplicavel, deve obedecer aos seguintes parametros urbanisticos e de
ocupagdo previstos pelo Regulamento do Plano, tendo em vista o seu adequado enquadramento na envolvente, o
respeito pela morfologia do terreno, a utilizagdo de materiais e técnicas sustentaveis (n2 6 do artigo 43.9).

- Os empreendimentos turisticos sdo usos e ocupagbes permitidas nos Espaco Central e Espagos Habitacionais (nas
varias categorias), zonas de maior consolidagdo e densidade (sobretudo o Espago Central), pelo que se assume que
podem ser reabilitados edificios para esse fim.

- Criagdo de medidas de mitigagdo das alteragdes climaticas (artigo 19.2 do Regulamento), considerando, entre outros
desideratos, dever promover-se a otimizagdo do consumo do solo pela “reconversdo, reestruturagdo, reabilitagdo e
requalificacdo das areas edificadas ou edificios existentes obsoletos e/ou abandonados, em detrimento da nova
construgdo” (alinea b) do n2 2)

Assegurar que os novos empreendimentos turisticos
que se venham a localizar na cidade de Cantanhede,
em articulagdo como outros que se localizem na
restante drea concelhia, ndo coloquem em causa a
ultrapassagem no valor de sustentabilidade da
intensidade turistica.

Em 2021, o concelho apresentou uma intensidade turistica de 0,17, abaixo do valor de 0,99 a escala nacional.
Analisando o cendrio pré-pandemia, o valor do concelho era de 0,27, face a 1,87 a escala nacional.

Considera-se que o plano ndo coloca em causa a sustentabilidade da intensidade turistica, num cendrio de instalagdo
de novos empreendimentos turisticos.
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12 EXECUGCAO DO PLANO

12.1 PLANEAMENTO E GESTAO

Na execuc¢do do Plano de forma assistematica, deve considera-se o dimensionamento das areas minimas de
cedéncia destinadas a equipamentos coletivos, espagos verdes e de utilizagao coletiva e a infraestruturas viarias,
nos termos do RJUE, que constam do Regulamento do Plano e da tabela seguinte.
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Tabela 14. Parametros de dimensionamento das dreas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas vidrias e equipamentos de utilizagdo coletiva

Infraestruturas
i , . Estaci
. . Espago:s .vertil‘es Eq.u.lparI\entos de Estacionamento de veiculos ligeiros (b) (c) sifaaonamento e
Tipologia de e de utilizagao | utilizagdo veiculos pesados (c)
ocupagao coletiva coletiva Privados (d) :’X )rt(xa)mentos
. a
(A) (x) (A)(y) Edificios a reconstruir/ Novas construgées ou Publicos Privados (e)
ampliar operagdes de loteamento (A) (e)
< 2
Habitacdo em ; tzs:;g;?gg?:;:c_lzom 1 Lugar/fogo com Com Ac hab.
R 2 2 > 2 _ o/ .
TR L R o oz
3 Lugares/fogo com Ac>300m? e.r 1Htipo = 3,7Um
- P - - Faixa de Rodagem
Com identificagdo da tipologia:
>6,50m
1 Lugar/fogoTOaT1 Passeio > 1.60m
1,5 Lugares/fogo T2 e T3 i (x2) -
2 lugares/fogo T4, T5 e T6 +20%
L f ipologia > ?
1 Lugar/fogo 3 Lugares/fogo com tipologia relativamente ao
T6 resultado da Com Ac hab
Habitacdo 28m?/120m? 35m?/120m? Sem identificagdo da tipologia: . o '
e » aplicagdo dos <80%:
multifamiliar Ac hab. Ac hab. 1 Lugar/fogo com Amf<90m . s
critérios para Perfil tipo >
1,5 Lugares/fogo com .
N » estacionamento 12,00m
90m?*<Amf<120m . -
privado. - Faixa de Rodagem
2 Lugares/fogo com
>7,50m
120m2<Amf<300m? )
Passeio > 2,25m
3 Lugares/fogo com
(x2)
Amf>300m?
- 1 Lugar/30m? para estabelecimentos com ,
Ac<1000m? 1 Iugar{/.1000m Ac
2 2 2 2 2 . superficies
Comércio 28m?/100m 25m?/100m - 1 Lugar/25m? para estabelecimentos com comerciais
Ac com./serv. Ac com./serv. 1 Lugar/ unidade de 1000m?<Ac<2500m? L Perfil tipo >
. . N . (com o minimo de 1
comeércio ou servigos, - 1 Lugar/15m? para estabelecimentos com lugar) 12,00m
incluindo Ac>2500m? g Faixa de Rodagem
estabelecimentos de - 2 Lugares/100m? para +20% >7,50m
restauragdo e bebidas estabelecimentos com reIat?vamente a0 Passeio 2 2,25m
. 28m?2/100m? 25m?/100m? Ac<500m? (x2)
Servigos ) resultado da -
Ac com./serv. Ac com./serv. - 3 Lugares/100m? para L.
. aplicagdo dos
estabelecimentos com critérios para
Ac>500m? P

113



REVISAO DO PLANO DE URBANIZAGAO DA CIDADE DE CANTANHEDE
VOL. 2 — RELATORIO DO PLANO

estacionamento

privado
Empreendimentos | 30m?/100m? 5 5 L lugar/5 unidades de alojamento . . ) -

Yo 28m?/100m? Ac 1 lugar para tomada e largada de passageiros por estabelecimento hoteleiro, aplicavel somente a
Turisticos Ac. . X . ~
empreendimentos de maior dimensao.
0,

:ellgt/iovamente ao Perfil tipo >

resultado da 1 lugar/ 1000m? Ai 12,20m
Industrias e ou 23m?/100 m? 10m?/100 m? 5 ns L Ind/armz. Faixa de Rodagem

, 1 lugar/ 200m? Ai Ind/armz. aplicagdo dos L.

Armazéns (g) Ind/armz. Ind/armz. . (com o minimo de 1 >9,00m

critérios para .

. lugar/lote) Passeio > 2,25m
estacionamento
. (x2)
privado
0,
+20/? Perfil tipo >
relativamente ao
12,00m
Escolas de 28m?/100m? resultado da Faixa de Rodagem
conducio, Rent-a- Ac 25m?%/100m? Ac -1 Lugar/50m?a.c. aplicacdo dos >7 50m g
Car e oficinas critérios para I
. Passeio 2 2,25m
estacionamento
. (x2)
privado

(A) Valores minimos de cedéncia obrigatéria para o Dominio Publico, que poderdo ser objeto de substituicdo por numerario ou espécie, nos termos da legislagdo em vigor, ou reduzidos ou dispensados, conforme o disposto
no artigo 31.2 do presente Regulamento.

(x) Area de solo a enquadrar a estrutura ecoldgica municipal ou urbana que, além das fungdes de protecéo e valorizagio ambiental e paisagistica, se destinam a utilizagdo pelos cidaddos em atividades de estadia, recreio e
lazer ao ar livre.

(y) Equipamentos de utilizagdo coletiva - areas afetas as instalagGes (inclui as ocupadas pelas edificagBes e os terrenos envolventes afetos as instalagdes) destinadas a prestagdo de servigos as coletividades (saude, ensino,
administragdo, assisténcia social, seguranga publica, protecdo civil, etc.), a prestacdo de servicos de caracter econdmico (mercados, feiras, etc.) e a pratica de atividades culturais, de recreio e lazer e de desporto.

(a) Inclui a faixa de rodagem e passeios. Nos casos em que se inclua estacionamento ao longo do arruamento, deve aumentar-se, a cada perfil tipo, corredores laterais com o minimo de 2,50m. Quando se opte pela inclusdo
no passeio de um espago permeavel com caldeiras para arvores, deve aumentar-se em cada passeio 1m.

(b) Os valores minimos para estacionamento sdo arredondados a unidade, por defeito, com o minimo de 1 unidade.

(c) Para o célculo de areas por lugar de estacionamento, para veiculos ligeiros, considera-se 20m? por lugar a superficie e 30m? por lugar em estrutura edificada. Para o calculo de dreas por lugar de estacionamento para
veiculos pesados considera-se 75m? por lugar a superficie e 130m? por lugar em estrutura edificada;

(d) dentro do lote ou parcela;

(e) Preferencialmente marginal aos arruamentos ou parques ao ar livre;

(f) Nas operagdes de loteamento ou operagdes urbanisticas de impacte relevante, como tal considerados em regulamento municipal.

(g) — Para estes usos sera a considerar a area de implantagdo como érea de referéncia a aplicagdo dos parametros de dimensionamento.
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12.2 EXECUCAO PROGRAMADA

A Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede serd executada através da realizagdo de operagGes
urbanisticas, no ambito do RJIUE, através do sistema de execugdo de iniciativa dos interessados e do sistema de
imposicdo administrativa, quando aplicavel.

A LBGPPSOTU determina que a promogao da execuc¢do dos programas e planos territoriais € uma tarefa publica,
cabendo ao Estado, as regiGes autdbnomas ou as autarquias locais, a sua programacgao e coordenagdo, podendo
ser desenvolvida de forma sistematica ou ndo sistematica, de acordo com o exposto no art.2 55.92.

“A execugdo sistematica consiste na realizagdo, mediante programag¢do municipal, de operagGes urbanisticas
integradas, tendo em vista a transformagao, reabilitacdo ou regeneragao ordenada do territdrio abrangido” e a
“execucdo ndo sistematica é efetuada sem necessidade de prévia delimitacdo de unidades de execugao, por
intermédio de operagdes urbanisticas a realizar nos termos da lei.” No caso da execugdo sistematica de plano
territoriais é especificado que esta “é concretizada através de politicas urbanas integradas, nomeadamente,
mediante a aquisi¢do ou disponibilizacdo de terrenos, operagdes de transformagdo fundidria e formas de
parceria ou contratualizagdo que incentivem a concertagdo dos diversos interesses em presenca, no ambito de
unidades de execuc¢do delimitadas nos termos da lei.”

Quanto aos sistemas de execugao, de acordo com o art.2 147.2 do RJIGT, “os planos territoriais sdo executados
através dos sistemas de iniciativa dos interessados, de cooperagdo e de imposicdo administrativa.” O artigo
determina ainda que “a execugdo dos planos através dos sistemas referidos (...) desenvolve-se no ambito de
unidades de execucdo, delimitadas pela cdmara municipal, por iniciativa prépria ou a requerimento dos
proprietarios interessados”. No entanto, “os planos podem ser executados fora de sistema de execugdo quando
se verifique uma das seguintes situacGes: a) a execugdo do plano territorial de dmbito intermunicipal ou
municipal, ou de parte de um plano, possa ser realizada por meio de operagdes urbanisticas, em zonas urbanas
consolidadas, tal como definidas no regime juridico da urbanizacdo e da edificagdo; b) a delimitagdo de unidades
de execugdo se revelar impossivel ou desnecessaria, a luz dos objetivos delineados pelo préprio plano”.

Tendo em conta a situagdo atual da cidade de Cantanhede, nomeadamente o grau de consolidagdo do tecido
urbano e a sua infraestruturagdo, bem como a estratégia de desenvolvimento territorial, estabelece-se a
classificagdo e qualificagdo solo e define-se o modelo territorial / sistemas de execug3o.

Nos espacgos consolidados, que correspondem a malha urbana infraestruturada, com carateristicas e ocupagdo
funcional bem definidas e com maior densidade, onde se verificam os critérios que permitem a classificacdo do
solo como urbano (de acordo com o art.2 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto), prevé-se
uma execuc¢do ndo sistematica, através de operagdes urbanisticas de iniciativa municipal e privada (sistema de
iniciativa dos interessados, promovida pelos proprietarios ou pelos titulares de outros direitos reais relativos a
prédios abrangidos no plano).

Nas areas de interface com o tecido urbano ja consolidado, é necessario promover a sua infraestruturagdo e
compatibilizagdo de usos com aqueles que se verificam na proximidade e com os quais se estabelecem relagbes
de complementaridade, nomeadamente na zona noroeste (Espaco de Atividades Econdmicas 1; area contigua a
Zona Industrial de Cantanhede ja consolidada), na zona este (Espago de Uso Especial — Equipamento — Parque de
ExposicOes; area contigua a Espacos de Atividades Econdmicas 3 e na proximidade de outros Espagos de Uso
Especial, bem como Espagos Verdes de Recreio e Lazer) e na zona oeste (Espago Habitacional 1 e Espago Verde
de Recreio e Lazer, contiguos ao Espago Central). Por este motivo, para estas dreas prevé-se a execugao
sistematica, podendo ser promovida por imposicdo administrativa, em cooperagdo com os particulares ou por
iniciativa dos interessados, com recurso a unidades de execu¢do ou operac¢des de loteamento.

De forma a orientar a execugdo sistematica, foram delimitadas trés unidades operativas de planeamento e
gestdo (UOPG) nas referidas areas estratégicas para o desenvolvimento da cidade / concelho, que deverdo ser
submetidas a um planeamento mais detalhado e para as quais se definiram objetivos gerais e estratégicos,
apresentados na tabela seguinte.

Nestas dareas estd prevista a concretizacdo de infraestruturas viarias (rodovias distribuidoras locais) e
infraestruturas urbanas (redes de distribuicdo de agua, saneamento, energia e telecomunicag¢des), criagdo de
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equipamentos de utilizagdo coletiva e espacos verdes, a executar pelo Municipio, estabelecendo uma relagao

harmoniosa com a envolvente e promovendo a coesdo territorial da cidade.

Tabela 15. Objetivos gerais e estratégicos das UOPG

Objetivos gerais / transversais das UOPG

e Reestruturar a propriedade

Definir a organizagdo geral da malha urbana e a articulagdo com os espagos envolventes, através da intervengdo na
rede vidria e infraestruturas territoriais
Criar zonas de protegdo e enquadramento ambiental (faixas de gestdo de combustiveis, espagos verdes de protegao

e enquadramento)

Estabelecer as regras de ocupagdo, uso e transformagao do solo.

Objetivos estratégicos das UOPG

UOPG1 - Zona Industrial de
Cantanhede (55,55ha)

UOPG2 - Parque de Exposigoes
(13,25ha)

UOPG3 - Zona Oeste/Mouriscas
(17,2ha)

Atrair investimento e promover a
criagdo de postos de trabalho no
concelho de Cantanhede, através da
criacdo de condigcdes para a fixagdo
de novas empresas na Zona
Industrial de Cantanhede (ZIC)
Reforcar a competitividade e
vocacdao empresarial do concelho
como fator de diferenciagdo
territorial

Desenvolver um modelo de oferta,
de tipo industrial polivalente,
competitiva e adequada as atuais
tendéncias de procura e cujas
caracteristicas sejam compativeis
com o espago urbano

Alargar a oferta municipal
terrenos infraestruturados
investimento  industrial e
armazenagem

Constituir uma bolsa de lotes
industriais que permita dar uma
resposta célere aos pedidos das
empresas

de
para
de

Dotar o concelho e a regido de um
espago adequado ao acolhimento de
eventos de grande dimens3do e de
projecao regional e nacional
Reforgar a notoriedade de
Cantanhede enquanto centro de
inovacdo e dinamismo econdmico e
cultural

Contribuir para a promogdo dos
agentes economicos, culturais e
associativos do concelho

Promover a complementaridade e
articulagdo urbanistica do Parque de
Exposi¢des com o Parque Urbano e
Parque Expo-Desportivo de S.
Mateus

e Colmatar a malha urbana da zona
oeste da cidade;
Reforgar a centralidade da érea
contigua ao  nudcleo  urbano
consolidado, assegurando uma
ocupagdo ordenada e articulada
com o tecido urbano adjacente e
com o solo rustico envolvente;
Estabelecer ligagbes viarias que
permitam evitar o atravessamento
do nucleo urbano consolidado;
Garantir uma transicdo equilibrada
do espago periurbano;
e Proteger e valorizar os recursos
naturais.

Esta UOPG serd sujeita a plano de
pormenor com efeitos registais para efeitos
de  prossecu¢do dos objetivos e
reclassificagdo do solo para urbano.
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Figura 34. Zonamento e Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) delimitadas pelo Plano

A operacionalizacdo da estratégia de desenvolvimento preconizada pela RPUCC exige a formulagdo de um
programa de intervengGes coerente, com a especificagcdo temporal para a execugao fisica e financeira, bem como
a definicdo dos respetivos meios de financiamento.

A Tabela 16 resume o conjunto de intervengbes estruturantes do Plano e as ag¢les necessdrias a sua

concretizagdo, descritas com mais detalhe nas fichas que integram o Programa de Execuc¢do e Plano de
Financiamento.
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Tabela 16. Sintese das intervengdes estruturante da RPUCC

. Intervengdes -
Eixos Agoes
estruturantes
AP 1.1.1. Aquisi¢do de terrenos e operagGes de loteamento ou unidade
de execugdo
Atividades 1.1. Ampliacio da ZIC AP 1.1._2. Rt?all.zac.ao de obr.as de urbanlzaQNao - abertura de vias
L. (rodovias distribuidoras) e infraestruturagdo
economicas [UOPG 1] - -
AC 1.1.1. Execucdo da ETAR de Cantanhede e aumento da capacidade
do sistema intercetor de Cantanhede [em curso — responsabilidade
AdCL]
2.1. Reestruturagéo AP 2.1.1. Construgdo de equipamento multifuncional - UEE(P3)
urbana do Parque Expo-
Desportivo de Sdo AP 2.1.2. Renaturalizagdo do Parque Expo-Desportivo de Sdo Mateus
Mateus
2.2 Criacdo do novo AP 2.2.1. Aquisi¢do de terrenos e operag8es de loteamento ou unidade
Red.e de Parque de Exposi¢des de execugdo
eq:upamentos de | (uOPG2] AP 2.2.2. Construgdo do parque de exposicdes - UEE(P2)
utilizagao
coletiva e 2.3. Reforgo da rede AP 2.3. 1. Aquisigdo de terrenos e operagdo de loteamento

espacos verdes

educativa e de apoio
social

AP 2.3.2. Construgdo de equipamento educativo e de apoio social -
UEE(P1)

2.4. Valorizagdo do
patriménio industrial e

AP 2.4.1. Reabilitagdo e refuncionalizacdo dos antigos fornos da cal -
UEE(P4)

espacgo publico

AP 2.4.2. Beneficiagdo do espago publico envolvente aos fornos da cal
envolvente

AP 3.1.1. Aquisi¢cdo de terrenos destinados a vias

AP 3.1.2. Realizagdo de obras de urbanizagdo - abertura de vias
(rodovias distribuidoras) e infraestruturagdo
AP 3.1.3. Construgdo de parques de estacionamentos publicos - UEI(P)

3.1. Estruturacdo da zona
oeste [UOPG3]

Coesdo urbana e

2‘::\:!?3:‘2‘7/0”0 e criagdo de espacgo verde de recreio e lazer (EVRL)
de pormenor com AP 3.2.1. Requalificagdo da Rua dos Bombeiros Voluntarios

efeitos registais |3 5 Reforco da rede AP 3.2.2. Execugdo da 22 fase da Rede Ciclavel Urbana de Cantanhede

vidria e ciclavel

AP 3.2.3. Requalificagdo de vias de acesso local (reperfilamento)

AP 3.2.4. Abertura de vias de acesso local e infraestruturagdo

A data do presente documento, na Zona Industrial de Cantanhede (ZIC) existem diversos compromissos
urbanisticos validos, que, a curto prazo, irdo permitir a instalagdo de um conjunto de empresas que se encontrava
a aguardar a criacdo de novos lotes industriais, uma vez que os existentes ja se encontram todos ocupados.

Contudo, estes loteamentos ainda ndo permitem dar resposta a todas as necessidades registadas; no Programa
de Execugdo e o Plano de Financiamento (volume 3), é demonstrado o elevado nimero de candidaturas a
instalacdo de atividades industriais/empresariais, e a inexisténcia de lotes disponiveis. Por esse motivo, se
propde a ampliagcdo da ZIC, no ambito da RPUCC, por forma a permitir a prossecu¢do da estratégia de atragao de
investimento e fixagcdo de empresas

Perante a urgéncia de instalacdo de empresas na ZIC (uma vez que alguns dos projetos de investimento seriam
apoiados por instrumentos de financiamento nacionais / comunitérios, cujos prazos de execug¢do nio se
coadunam com a morosidade dos processos de dindmica dos IGT), a Camara Municipal de Cantanhede, por
deliberagdo de 21 de margo de 2022, decidiu proceder a suspensdo parcial da 12 revisdo do PDM de Cantanhede
e estabelecimento de medidas preventivas, visando a ampliacdo da ZIC para a area a sul (solo rural). Nos termos
do n.2 3 do artigo 126.2 do RJIGT, foi submetido pedido de emissdo de parecer a CCDRC, através do oficio n.2
5089, de 1 de abril de 2022.

Nessa data, contabilizavam-se 8 empresas em lista de espera, com previsdao de investimentos na ordem dos 40
milhdes de € e de criagdo de cerca de 400 postos de trabalho. Contudo, este pedido de caracter excecional de
suspensdo parcial do PDM ainda n3do teve parecer favoravel da CCDRC. Até a data, o nimero de empresas com
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pedido de instalagdo na ZIC aumentou para 13, e preveem investimentos superiores a 86 M € e a instalagdo de
mais de 650 postos de trabalho. S30 necessarios cerca de 315.000 m? para a sua instalaco.

No Programa de Execugdo e Plano de Financiamento (PEPF), demonstra-se a viabilidade econédmico-financeira
do investimento a realizar na Zona Industrial de Cantanhede, uma vez que se prevé que a receita ultrapasse os
custos (receita cerca de 20% superior ao investimento que, eventualmente, podera ser alocada a manutengdo
das infraestruturas, a longo prazo).

Para efeitos de demonstracdo da sustentabilidade financeira do Municipio para a execugdo das intervengdes
identificadas anteriormente, ndo s6 no que a ampliacdo da ZIC diz respeito, mas também da execugdo das
restantes intervencgGes estratégicas e das UOPOG, o PRPF apresenta o investimento previsto nas Grandes Op¢des
do Plano/Orgamento Municipal de 2023.

O montante global, meramente indicativo, do investimento para todas IE da RPUCC serd de cerca de 27,6 M €,
de investimento municipal. Para além deste, importa ainda destacar o investimento de cerca de 8,8 M €, da
responsabilidade das Aguas do Centro Litoral, na agdo complementar relacionada com a construcio da ETAR de
Cantanhede (projeto com incidéncia multimunicipal).

No que se refere a execucdo financeira, tendo em conta as prioridades definidas e calendarizag¢do proposta (no
PEPF), verifica-se que cerca de 17% do investimento municipal se concentra nos primeiros 3 anos de execugdo
do Plano; 43% no periodo 2026-2029 e 40% no ultimo triénio.

As estimativas de custo apresentadas tém em considerag¢do o dmbito, objeto e abrangéncia das IE / a¢bes, a data
de elaboragdo do Plano. Estas devem ser consideradas meramente indicativas, uma vez que foram calculadas
com base em valores de referéncia médios / precos médios unitarios e que n3o é possivel prever a evolugdo do
mercado num horizonte temporal alargado (veja-se o caso da continua subida dos indices dos custos de
construcgdo: “em julho de 2022, estima-se que os custos de construgdo de habita¢éo nova tenham aumentado
13,4% em termos homdlogos, mais 0,9 pontos percentuais (p.p.) que o observado no més anterior. O prego dos
materiais e o custo da mdo de obra apresentaram, respetivamente, variagdes homdlogas de 17,5% e de 7,7%”%°).
Assim, os valores apresentados integram algum grau de incerteza na orcamentagdo inerente a esta fase do
processo. Em sede de implementacdo das IE/a¢des prioritdrias, o desenvolvimento dos diferentes projetos
determinara com precisdo o respetivo custo.

Na Tabela 17, apresenta-se o resumo da estimativa de custos das intervengdes estruturantes da RPUCC.

¥ https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=ine&xpgid=ine_destaques&destaquesdest_boui=539426005&destaquesmodo=2
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Tabela 17. Estimativa de investimento das IE da RPUCC

. , . Intervencgoes ~ A Estimativa de
Eixos estratégicos AgOes prioritarias
estruturantes custos
AP 1.1.1. Aqu|5|ga_o de terrenos e o~pera<;oes de 2.027.834 €
. L loteamento ou unidade de execugao
Atividades 1.1. Ampliagdo da ZIC — —
L. AP 1.1.2. Realizagdo de obras de urbanizagdo -
econdmicas (UOPG 1) . . o
abertura de vias (rodovias distribuidoras) e 798.764 €
infraestruturacdo
AP 2.1.1. Construgdo de equipamento
2.1. Reestruturacio P ¢ quip 7.038.912 €
multifuncional - UEE(P3)
urbana do Parque Expo- AP 212 Renaturalizacio do P e
Desportivo de S30 Mateus £ Renaturalizacdo do Farque txpo- 791.700 €
Desportivo de Sao Mateus
AP 2.2.1. Aquisigdo de terrenos e operagdes de
2.2 Criagdo do novo quisie . ~p ¢ 632.888 €
L loteamento ou unidade de execugdo
Parque de Exposigdes - —
Rede de AP 2.2.2. Construgdo do parque de exposigdes -
. (UOPG2) 3.291.017 €
equipamentos de UEE(P2)
utilizagao coletiva AP 2.3. 1. Aquisigdo de terrenos e operagdo de
¢ 2.3. Reforco da rede quisic perag 111.025 €
e espagos verdes . ) loteamento
educativa e de apoio = - -
. AP 2.3.2. Construgdo de equipamento educativo e
social ; . 3.591.250 €
de apoio social - UEE(P1)
2.4. Valorizagdo do AP 2.4.1. Reabilitagdo e refuncionalizagdo dos
L . . 374475 €
patrimdnio industrial e antigos fornos da cal - UEE(P4)
espago publico AP 2.4.2. Beneficiagdo do espaco publico
304.616 €
envolvente envolvente aos fornos da cal
AP 3.1.1. Aquisicdo de terrenos (rodovia
distribuidora local, estacionamentos publicos - UEI 210.332 €
e espaco de recreio e lazer)
3.1. Estruturagdo da zona | AP 3.1.2. Realizagdo de obras de urbanizagéo -
oeste (UOPG3) abertura de vias (rodovias distribuidoras) e 749.510 €
infraestruturagao
Coesdo urbana e AP 3.1.3. Construgdo de parques de
mobilidade estacionamentos publicos - UEI(P) e criagdo de 686.156 €
através de plano espago verde de recreio e lazer
de pormen‘or <Eom AP 3.2.11..Requa||f|cagao da Rua dos Bombeiros 459 616 €
efeitos registais Voluntérios
= 3 —
o AP 3.2.2. Execugdo da 22 fase da Rede Ciclavel 578.200 €
3.2. Refor¢o da rede viaria | Urbana de Cantanhede
e ciclavel 2.3, ificaga i
ciclav AP 3.2 3 Requalificagdo de vias de acesso local 2332500 €
(reperfilamento)
AP 3.2.4. Aberttjra de vias de acesso local e 3.607.600 €
infraestruturagdo
Investimento municipal 27.586.394 €
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13 EQUIPA TECNICA

Diana Raquel Alves Antunes (arg. urbanista)

- Coordenagdo, Arquitetura e Planeamento urbano;

Anténio Miguel Ribeiro Pinheiro (arg. paisagista)

- Coordenagdo, Arquitetura paisagista, Planeamento e Ambiente;

Ana Margarida Passos Coelho Tavares (arg. urbanista)

— Arquitetura e Urbanismo;

Daniel Jodo Oliveira Brandao (eng. civil)

— Engenharia e infraestruturas;

Luis Miguel Cortez Ferreira (arq. paisagista e eco-turismo)

— Estrutura verde, Turismo e Patrimdnio.
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15 ANEXOS

15.1 ANEXO | — SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Legislacdo em vigor a data de elaboragdo do presente relatdrio

RECURSOS NATURAIS

RECURSOS HIDRICOS
-~ Dominio Publico Hidrico
- Lei n.2 54/2005, de 15 de novembro, na sua redacdo atual - estabelece a titularidade dos recursos
hidricos;
- Lein.258/2005, de 29 de dezembro, na sua redacédo atual — aprova a Lei da Agua;

- Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de maio, na sua redacdo atual — estabelece o regime juridico da
utilizagdo dos recursos hidricos;

- Decreto-Lei n.2 115/2010, de 22 de outubro — aprova o quadro para avaliagdo e gestdo dos riscos de
inundagdo com o objetivo de reduzir as suas consequéncias prejudiciais;

RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

— Reserva Agricola Nacional (RAN)

- Decreto-Lei n.2 73/2009, de 31 de marco, na sua redagio atual — aprova o regime juridico da RAN;

- Portaria n.2 162/2011, de 18 de abril — estabelece os limites e condi¢Bes a observar para a viabilizagdo

das utilizagdes ndo agricolas nas areas de RAN.

RECURSOS ECOLOGICOS
— Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

- Decreto-Lei n.2 166/2008, de 22 de agosto, na sua redagdo atual - estabelece o regime juridico da REN;

- Portaria n.2 336/2019, de 26 de setembro, na sua redacdo atual — aprova a revisdo das Orientacdes
Estratégicas nacionais e regionais previstas no Regime Juridico da REN;

- Decreto-Lei n.296/2013, de 19 de julho, na sua redacdo atual - estabelece o regime juridico a que estdo
sujeitas, no territério continental, as a¢des de arborizacdo e rearborizagdo com recurso a espécies
florestais.

PATRIMONIO EDIFICADO

- Lein.2107/2001, de 8 de setembro, na sua redacgdo atual — estabelece as bases da politica e do regime
de protecgdo e valorizagdo do patrimdnio cultural;

- Decreto-Lei n.2 140/2009, de 15 de junho — estabelece o regime juridico dos estudos, projetos,
relatérios, obras ou intervengdes sobre bens culturais classificados, ou em vias de classificacdo, de
interesse nacional, de interesse publico ou de interesse municipal;

- Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro, na sua redacdo atual — estabelece o procedimento de

classificagdo dos bens imoveis de interesse cultural, bem como o regime juridico das zonas de protegdao
e do plano de pormenor de salvaguarda, o regime juridico dos estudos, projetos;

- Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual - Estabelece o Regime Juridico de
Urbanizacao e Edificacdo.
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INFRAESTRUTURAS
— Abastecimento de 4dgua

- Decreto-Lei n.2 34.021, de 11/11/1944 - Declara de utilidade publica e estabelece o regime da
constituicdo das servidGes necessdrias as pesquisas, estudos ou trabalhos de abastecimento de dguas
potaveis ou de saneamento de aglomerados populacionais;

- Lein.2168/99, de 18 de setembro, na sua redagdo atual — Aprova o Cédigo das Expropriagdes;

- Decreto-Lei n.2 123/2010, de 12 de novembro, na sua redagdo atual (art. 1.9, 3.2, 6.2, 7.2 e 11.9) -
Estabelece o regime especial das expropriagdes e constituicdo de servidGes necessarias a realizagdo das
infraestruturas de abastecimento de agua e de saneamento de aguas residuais que integram
candidaturas beneficiarias de co-financiamento comunitario, nomeadamente as previstas no Plano
Estratégico de Abastecimento de Agua e de Saneamento de Aguas Residuais (PEAASAR 1I) ou as que
forem financiadas pelo Fundo de Coesao no periodo de 2000-2006;

- Decreto-Lei n.2319/94, de 24 de dezembro, republicado pelo Decreto-Lei n.2 195/2009, de 20 de agosto
— Aprova o regime juridico e as Bases do contrato de concessdo da exploragdo e gestdo dos sistemas
multimunicipais de captagdo, tratamento e abastecimento de dgua para consumo publico;

- Decreto-Lei n.2 207/2006, de 27 de outubro (art. 2.9, al. d)) — Aprova a Lei Orgénica do Ministério do
Ambiente e do Ordenamento do Territério;

- Decreto-Lei n.2 230/91, de 21 de junho - Transforma a EPAL em sociedade andnima de capitais
exclusivamente publicos, revogando os DL n.2 322/75 e n.2 190/81, de 27/06 e 04/07, respetivamente;

- Decreto Regulamentar n.2 23/95, de 23 de agosto — aprova as normas técnicas a que devem obedecer
a concec¢do, o dimensionamento, a construcdo e a exploragdo dos sistemas de abastecimento de agua,
bem como as respetivas normas de higiene e seguranca que se mantém em vigor até a aprovac¢do do
decreto regulamentar a que se refere o art. 74.2 do Decreto-Lei n.2 194/2009, de 20 de agosto (art. 79.9,
n.2 2 do Decreto-Lei n.2 194/2009, de 20 de agosto);

- Decreto-Lei n.2 194/2009, de 20 de agosto, na sua redac¢do atual — aprova o regime juridico dos servigos
municipais de abastecimento publico de agua, de saneamento de aguas residuais e de gestdo de
residuos urbanos.

— Drenagem de aguas residuais

- Decreto-Lei n.2 34.021, de 11/10/1944 - Declara de utilidade publica e estabelece o regime da
constituicdo das servidGes necessarias as pesquisas, estudos ou trabalhos de abastecimento de adguas
potaveis ou de saneamento de aglomerados populacionais;

- Lein.2168/99, de 18 de setembro, na sua redagdo atual — Aprova o Cddigo das Expropriagdes;

- Decreto-Lei n.2 123/2010, de 12 de novembro (art. 1.2, 3.2, 6.2, 7.2 e 11.9), na sua redagdo atual —
Estabelece o regime especial das expropriagdes e constituicdo de servidGes necessarias a realizagdo das
infraestruturas de abastecimento de agua e de saneamento de aguas residuais que integram
candidaturas beneficidrias de co-financiamento comunitdrio, nomeadamente as previstas no Plano
Estratégico de Abastecimento de Agua e de Saneamento de Aguas Residuais (PEAASAR Il) ou as que
forem financiadas pelo Fundo de Coesdo no periodo de 2000-2006;

- Decreto-Lein.2319/94, de 24 de dezembro, republicado pelo Decreto-Lei n.2 195/2009, de 20 de agosto
— Aprova o regime juridico e as Bases do contrato de concessdo da exploragdo e gestdo dos sistemas
multimunicipais de captagdo, tratamento e abastecimento de dgua para consumo publico;

- Despacho n.2 13822/2008 do Gabinete do Secretario de Estado do Ordenamento do Territério e das
Cidades, publicado no Diario da Republica, 22 série, n.2 96, de 19 de maio de 2008 — Estabelece a
serviddo administrativa de aqueduto publico subterraneo relativo a implantagdo das infraestruturas do
subsistema sul — 32 fase — ligacdo a Cantanhede, integradas no Sistema Multimunicipal de Saneamento
da Ria de Aveiro.
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— Rede Elétrica

- Decreto-Lei n.2 29/2006, de 15 de fevereiro, na sua redagdo atual — Estabelece as bases gerais da
organizagdo e funcionamento do Sistema Elétrico Nacional (SEM) bem como as bases gerais aplicaveis
ao exercicio das atividades de produgdo, transporte, distribuicdo e comercializacdo de eletricidade e a
organizagdo dos mercados de eletricidade;

- Decreto-Lei n.2 172/2006, de 23 de agosto, na sua redagdo atual — desenvolve os principios constantes
do DL n.2 29/2006, de 15 de fevereiro, e estabelece o regime juridico aplicdvel as atividades de
producao, transporte, distribuicdo e comercializagao de eletricidade, bem como a operagdo logistica de
mudanca de comercializador e aos procedimentos aplicaveis a atribuigdo de licencgas e concessoes;

- Decreto-Lei n.2 26852, de 30/07/1936 (art.2 182, 199, 542 e 569), na sua redac¢do atual — Aprova o
Regulamento de Licengas para Instalagdes Elétricas;

- Decreto-Lei n.2 43335, de 19/11/1960 (art.2 372 e 519) — Estabelece o regime aplicavel a rede elétrica
nacional (aplicavel a constituicdo de serviddes por forga do art. 752 do DL n.2 172/2006);

- Decreto-Lein.2446/76, de 5 de junho (art.2 22) — Determina a existéncia de corredores de protegdo para
as linhas de alta tensao;

- DRn.21/92, de 18 de fevereiro — Aprova o Regulamento de Seguranca de Linhas Elétricas de Alta Tens3o;

- DR nNn.290/84, de 26/12 — Regulamento de Seguranca de Redes de Distribuicdo de Energia Elétrica em
Baixa Tensao.

— Rede Rodoviaria

- Decreto-Lei n.2 222/98, de 17 de julho, na sua redagdo atual— Define a Rede Rodoviaria Nacional do
continente (Plano Rodoviario Nacional);

- Lein.234/2015, de 27 de abril, na sua redagdo atual — Aprova o Estatuto das Estradas da Rede Rodoviaria
Nacional;

- Lei n.2 2,110, de 19 de agosto de 1961 — Aprova o Regulamento Geral das Estradas e Caminhos
Municipais.

— Rede Ferroviaria

- Decreto-Lein.2 276/2003, de 4 de dezembro — Estabelece o regime juridico dos bens do dominio publico
ferroviario.

15.2 ANEXO |l = FICHAS DOS POLIGONOS SUJEITOS A MAIOR PONDERAGCAO DA
CLASSIFICAGCAO DO SOLO [DOCUMENTO A PARTE]
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