REGULAMENTO MUNICIPAL PARA CONCESSAO
DE APOIO A REALIZAGAO DE MELHORIAS HABITACIONAIS

PREAMBULO

A casa constitui condicdo fundamental de vida e de dignidade humana e familiar,
sendo igualmente um factor decisivo do desenvolvimento econdémico — social. Deste modo,
impde-se que a habitacdo seja considerada uma questdo social e econémica, tornando-se
imperioso encontrar um programa de acgdes e instrumentos que, com o realismo que 0s
condicionamentos financeiros implicam, contribuam para minimizar, e tendencialmente

resolver, o problema habitacional.

O Decreto-Lei n.2 7/99 de 08 de Janeiro veio regular a concessdo de apoio financeiro
especial para realizacdo de obras de conservagdo, ordinaria ou extraordinaria, e de
beneficiacdo, em habita¢des prdprias permanentes por parte de proprietarios que preencham

as condicdes nele previstas.

Esse apoio traduz-se num empréstimo sem juros a conceder pelo INH (Instituto Nacional de
Habitacdo) em que o custo das obras a financiar ndo podera exceder um valor maximo de 2

000 contos.

As condicbes de acesso ao referido empréstimo previstas no artigo 3° do citado diploma sao,
quanto a nés, demasiado restritivas, ndo s6 quanto ao limite dos rendimentos dos individuos
ou agregados familiares, a partir dos quais ndo sao elegiveis as candidaturas, mas também
pelo facto da habitagdo ter que ser propriedade exclusiva de um ou mais membros do
agregado familiar ha pelo menos cinco anos, devendo também tratar-se de habitagao

permanente.

Para além disso, exige-se como comprovativo a Certiddo de Registo da Conservatéria do
Registo Predial, o que, juntamente com outras exigéncias, torna complicada e morosa a

elaboragéo do processo de candidatura.



Dadas estas restricdes, a supracitada legislacdo nao cobre certamente uma boa parte dos
municipes necessitados e interessados, que nao reunindo as condicdes necessarias exigidas,
nao possuem, ainda assim, condicdes que lhes permita por si s6 efectuar obras de
recuperacao nas suas habitacbes, nem possuem condicdes econdmicas para contrair um

empréstimo.

Neste sentido, a Camara Municipal de Cantanhede pretendendo facilitar e apoiar os
municipes na realizagdo das referidas obras, dispde-se a conceder um apoio para 0s casos
ndo enquadraveis nesta legislacdo, mas que prioritariamente pertengam a estratos sociais

mais desfavorecidos ou dependentes.

Pretende-se, pois, apoiar e incentivar os proprietarios ou comproprietarios dos imdéveis
degradados de todo o Concelho disponibilizando uma verba anual para a sua recuperagao, e
estabelecendo os parametros de selecgéo, por forma a que o financiamento seja justamente
distribuido, proporcionando a esses estratos sociais as condigdbes minimas de conforto e

higiene nas suas habitagdes.

Artigo 1°

Lei habilitante

O presente Regulamento de Concessdo de Apoio a Realizagdo de Melhorias Habitacionais
tem como lei habilitante o artigo 2412 da Constituicao da Republica Portuguesa e a alinea c)
do n.? 4 do artigo 64° da Lei n.® 169/99, de 18 de Setembro.

Artigo 2°

Ambito de acgédo

A Concessao de Apoio a Realizagdo de Melhorias Habitacionais tem como ambito de acgédo a

area geogréfica de todo o Concelho de Cantanhede.

Artigo 3°
Objectivo



O apoio previsto neste regulamento tem por objectivo incentivar a realizagdo de obras de
conservacao ou beneficiagdo em habitacbes degradadas ou em mau estado, de cidadaos
socialmente desfavorecidos ou dependentes comparticipando financeiramente os respectivos
custos.

Tais obras podem enquadrar-se na alinea a) do artigo 3°, do Decreto-Lei n.® 445/91, de 20
de Novembro, com as alterag6es introduzidas pelo Decreto-Lei n.? 250/94 de 15 de Outubro,
servindo a candidatura ao referido apoio como participacdo das obras ou, nos casos nao

enquadraveis nesse artigo, implicando a apresentacéo de Projecto para aprovacao.

Artigo 4°

Conceitos

Para efeitos do disposto no presente diploma, considera-se:
Edificio Degradado — Aquele que, independentemente da época de construcdo, apresenta

mau estado de conservacdo, bem como falta de condi¢cdes de habitabilidade;

Obras de Conservagao Ordinaria — A reparacao e limpeza do prédio, assim como as obras
que visem conferir ao prédio as caracteristicas apresentadas aquando da concessdo da

licenca de utilizagdo, baseada no respeito pelos materiais originais;

Obras de Beneficiagho — Consideram-se obras de beneficiagdo as que englobam as
adaptacdes indispensaveis realizar para que os edificios possam desempenhar uma funcéao

atil, de acordo com a sua natureza e capacidade.

Agregado Familiar — Considera-se agregado familiar o requerente e o conjunto de pessoas
que com ele vivam em comunhdo de mesa e habitagdo ligados por lagos de parentesco,
casamento, afinidade e adopgdo ou noutras situagbes especiais assimilaveis. Equipara-se a

casamento as unides de facto com duragao superior a um ano.

Equiparagéo a Maiores de Dezoito Anos — Para efeitos de titularidade do apoio e definicdo do
montante maximo de rendimentos sdo equiparados a maiores de dezoito anos os individuos

que se encontrem em alguma das seguintes situagbes: tenham sido emancipados pelo



casamento; tenham outros menores na sua exclusiva dependéncia econémica ou do seu

préprio agregado; se encontrem gravidas.

Rendimentos — Para efeitos de calculo do rendimento do agregado familiar, é considerada a
totalidade dos rendimentos iliquidos, qualquer que seja a sua origem e natureza, aos quais
se devera subtrair o valor da taxa social Unica ou contribuicdo para a Seguranca Social,
devendo neste Ultimo caso ser apresentado o comprovativo da situacao regularizada. Para
efeitos do célculo anteriormente referido, ndo serdo contabilizados: o subsidio de renda,

valores correspondentes as prestacdes familiares e bolsas de estudo.

Artigo 5°

Valor orcamental

O presente regulamento define a concessao de apoio financeiro para a realizagao de obras
de conservagao ordindria, extraordinaria ou beneficiagdo em habitacdes proprias por parte

de proprietarios ou compropietarios carenciados.

A Camara Municipal estabelece anualmente, no seu Orcamento e Plano de Actividades, o

valor orgamental para este fim.

Artigo 6°

Condicdes de acesso

1- Podem solicitar o apoio financeiro definido no presente regulamento os individuos
maiores ou emancipados, caso o agregado familiar aufira um total de rendimentos

inferior ao valor maximo indicado no presente regulamento.

2- O limite a que se refere o numero anterior sera fixado em fungdo do rendimento mensal
per capita do respectivo agregado familiar, nos termos seguintes:
a) Por cada individuo maior, até ao segundo, 100% do valor do Salario Minimo
Nacional;
b) Por cada individuo maior, a partir do terceiro, 70% do valor do Salario Minimo

Nacional;



c)

Por cada individuo menor, 50% do valor do Salario Minimo Nacional.

3- O acesso ao apoio financeiro depende ainda de verificagdo das seguintes condicdes:

a)

e)

A habitacéo objecto das obras a financiar deve ser propriedade ou compropriedade
do requerente, devendo em caso de compropriedade, possuir declaracdo de
autorizagao dos outros comproprietarios;

O imével a financiar devera destinar-se a habitacdo prépria permanente, nao
podendo esta ser vendida nem arrendada, ou por qualquer outra forma
disponibilizado o seu uso, nos dez anos seguintes a concessao do apoio;

Nenhum proprietario ou comproprietario pode concorrer a concessao de mais de um
apoio previsto neste regulamento;

O requerente e 0 seu cdnjuge ou companheira(o) ndo podera ser proprietario de
outro prédio ou fracgdo auténoma de prédio destinado a habitagao.

A posse, no agregado familiar de imoveis de valor superior ao custo das obras

necessarias, implica o indeferimento do processo.

Artigo 7°

Instrucdo das candidaturas

As candidaturas ao apoio financeiro sdo apresentadas junto da Camara Municipal de

Cantanhede, no Departamento de Desenvolvimento Econdmico e Social, Divisdo de

Educacéo e Acgao Social, instruidas, designadamente, como os seguintes elementos:

a) Boletim de Candidatura, a preencher pelo proprietario ou comproprietario, (Modelo a

fornecer pela Cadmara Municipal);

Declaragao comprovativa de liquidagdo do IRS ou outros comprovativos de despesas
e receitas efectuadas;

Planta de localizacéo e identificacdo da habitacéo;

Trés orcamentos das obras a efectuar de que conste, designadamente, o preco
proposto, a descricdo dos trabalhos e o respectivo prazo de execugéo, elaborado
por diferentes Industriais de Construgao Civil;

Certidao de Registo da Conservatéria do Registo Predial ou Caderneta Predial;



Declaragdo sob compromisso de honra em como a casa a financiar se destina a
habitacdo permanente e nao foi objecto de apoio financeiro, para 0 mesmo fim, ao
abrigo do Decreto-Lei n.? 7/99 de 08 de Janeiro;

Fotocopia do Bilhete de Identidade, Cédula Pessoal ou Certiddo de Nascimento de
todos os elementos que compdem o agregado familiar;

Fotocopia do Cartdo de Contribuinte de todos os elementos que compdem o
agregado familiar;

Fotocopia do Cartdo de Beneficiario de Segurancga Social de todos os elementos que
compdem o agregado familiar;

Comprovativo de apoios recebidos por outros Programas e Projectos do Concelho;
Comprovativo de posse de bens iméveis do requerente e do cdnjuge ou
companheiro(a);

Declaracéo de rendimentos obtidos através da Seguranca Social;

Em situacbes de compropriedade, declaracdo dos outros comproprietarios a
autorizar a realizacdo das obras e a permanéncia do requerente e respectivo
agregado familiar, por periodo de tempo n&o inferior a 10 anos.

Em situacdes de trabalho independente com descontos para a Seguranca Social,

apresentar comprovativo da situagao regularizada.

Artigo 8°

Prazo de apresentacao das candidaturas

A apresentacdo das candidaturas sera feita em duas fases; a primeira durante o més de

Janeiro e a segunda durante o més de Julho de cada ano.

Artigo 9°

Aprecia¢do das candidaturas

A Camara Municipal, verificada a regularidade das candidaturas, deve completar o processo

com:

a)

Relatério elaborado pelos servicos do Departamento de Urbanismo da Céamara

Municipal de Cantanhede, relativo ao estado de conservagao do imével e as obras



de que carece, com indicacao fundamentada das que, de entre estas, considera
prioritarias;

Verificagdo do Orcamento referido na alinea d) do artigo 7°, podendo o mesmo ser
corrigido para mais ou para menos, caso se verifique que contém desajustamentos
em relagdo aos precos correntes ou mesmo necessidade de incluir obras nele nao
contempladas ou excluir outras que, embora contempladas, a Camara Municipal as

considere desnecessarias e nao prioritarias

Artigo 10°

Processo de seleccéo

A seleccao baseia-se na classificagdo das candidaturas de acordo com os seguintes critérios:

Avaliacdo da urgéncia e necessidade das obras a efectuar (condicdes de
habitabilidade), conforme “Ficha Interna de Caracterizagdo e Avaliagdo” (Anexo I);
Avaliacdo socio — econémica do agregado familiar (Anexo |1);
Complementaridade com outros Programas e Projectos Concelho.

Artigo 11°

Pedido de esclarecimento

1- A falta de apresentacdo dos elementos de prova, decorrido 0 prazo de quinze dias Uteis

ap6s notificagdo da Camara Municipal de Cantanhede para o efeito, determina o

indeferimento do processo.

2- A falta de comparéncia ap6s notificagdo devera ser justificada no prazo de trés dias Uteis,

caso contrario determina o indeferimento do processo.

Artigo 120

Aprovacao dos pedidos

O pedido de apoio financeiro é aprovado pela Camara Municipal ou pelo Presidente da

Camara, caso lhe seja delegada essa competéncia e, sob proposta do Departamento de

Desenvolvimento Econémico e Social, Divisdo de Educacdo e Accdo Social da Camara



Municipal de Cantanhede, sendo posteriormente comunicado aos proprietarios ou

comproprietarios contemplados.

Artigo 13°

Condicdes de apoio financeiro

1- Os proprietarios ou comproprietarios cujos pedidos tenham sido aprovados de acordo com
o disposto nos artigos anteriores tém direito ao apoio financeiro a conceder pela Camara
Municipal de Cantanhede nas seguintes fases e condicoes:

a) 20% no inicio das obras, com o comprovativo da compra dos materiais necessarios
a execucao da obra, ndo podendo o valor ser superior a 25% da totalidade dos
materiais adquiridos;

b) 40% quando as obras estiverem executadas em 50% do previsto;

c) os restantes 40% apds a finalizagdo da realizagdo das obras e comprovagao por
parte da Camara Municipal de Cantanhede que tudo se processou conforme

estipulado.

2- O financiamento é automaticamente cancelado pela Camara Municipal de Cantanhede
se se verificar incumprimento do acordo e normas estipuladas entre o proprietario ou
comproprietarios e a Camara Municipal de Cantanhede. Em caso de ja ter existido
entrega monetaria por parte da Camara Municipal de Cantanhede, o beneficiario fica

obrigado a repor a quantia na sua totalidade.

3- A obra devera ser acompanhada por um Técnico do Departamento de Urbanismo,

cabendo a este denunciar as situagdes de incumprimento referidos no numero anterior.

Artigo 14°

Valores maximos e duragao das obras

1- A comparticipagdo das obras definidas no artigo 59, a financiar pela Camara Municipal,
apresenta como limite o valor correspondente a trinta e cinco Salarios Minimos Nacionais

iliquidos.



2- O valor do apoio a conceder correspondera ao valor resultante da verificacao referida na
alinea b) do artigo 9°, depois de subtraido o valor correspondente aos apoios concedidos,

para o mesmo fim, por outros Programas e Projectos com actuagao no Concelho.

3- As obras devem ser iniciadas no prazo maximo de trés meses a contar da data de
celebragdo do contrato de financiamento e serem concluidas no prazo méximo de doze
meses a contar da data do inicio das respectivas obras, salvo em casos excepcionais

devidamente justificados e aceites pela Cdmara Municipal de Cantanhede.

Artigo 15°

Celebracao do contrato

O financiamento € concedido mediante contrato a celebrar entre a Camara Municipal de

Cantanhede e o candidato, segundo Modelo a adoptar pela Autarquia.

Artigo 16°

Fim das habitacdes

As habitagbes cuja conservacdo tenha sido financiada ao abrigo do presente diploma
destinam-se a habitacdo permanente por parte dos proprietarios ou comproprietarios e
respectivo agregado familiar.

Artigo 17°

Transmissao por morte

A morte do proprietario ou comproprietario da habitagdo durante o periodo de execugédo das
obras, determina, para quem |hes suceda na titularidade do direito de propriedade, o direito
ao financiamento, desde que néo se verifique nenhuma alteragéo nas condi¢bes acordadas

previamente.

Artigo 18°



Falsas declaracdes

A prestacao de falsas declaragbes na instru¢éo das candidaturas e no processo subsequente
do controlo periddico das obras a efectuar determina a obrigacdo de pagamento imediato a

Camara Municipal dos valores ja financiados por esta.

Artigo 19°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor quinze dias ap6s a sua afixacdo por Editais que

publicitem a sua aprovacao pela Assembleia Municipal.

Aprovagoes:

- Camara Municipal: 20/06/2000
- Assembleia Municipal: 14/07/2000
- Publicacao: 21/07/2000



