REGULAMENTO DO SISTEMA DE AVALIAGAO E APOIO AO INVESTIMENTO
INDUSTRIAL NO CONCELHO DE CANTANHEDE

A Camara Municipal de Cantanhede considera o investimento industrial nas
suas diversas vertentes, decisivo para a modernizacdo do tecido empresarial do
Concelho o que constitui uma condig¢ao indispensavel a melhoria da qualidade de vida

e desenvolvimento social das populagbes residentes.

Neste sentido e com fundamento na alinea a) do n®. 3, do art®. 51°. e na
alinea a), do n°. 2 do art®. 39°., tudo do Decreto-Lei n°. 100/84, de 29 de Marcgo, a
Céamara Municipal de Cantanhede elaborou o presente regulamento para apoiar o
investimento industrial de acordo com o0s seus objectivos de longo prazo e de
harmonia com o processo de desenvolvimento equiliorado que se pretende

implementar no Concelho.

Sera, pois, condigdo prioritaria na atribuicio de apoios ao investimento a
auséncia ou a correccao de efeitos ambientais nefastos, a existéncia de condicdes de
salubridade, higiene e seguranca no trabalho adequadas a actividade e a dignidade e
promocao dos trabalhadores.

O projecto do presente Regulamento foi objecto de apreciagéo publica.

Assim, estabelece-se:
Artigo 10,
A Camara Municipal de Cantanhede apoia a instalacdo de Estabelecimentos

Industriais no Municipio de Cantanhede, nas respectivas Zonas Industriais.

Artigo 20,

O sistema de apoio basear-se-a na avaliagdo de quatro parametros principais:

1. Ambiente e condic¢des de trabalho

2. Competitividade da Empresa pds-projecto



a) Inovagéo nos produtos e servigos a prestar
b) Vantagens Competitivas
¢) Qualidade da Gestao

3. Valorizacdo dos Recursos Humanos
a) Numero de Postos de Trabalho a Criar
b) Nimero de Postos de Trabalho Qualificados a Criar

¢) Numero de Licenciados/Postos de Trabalho

4. Valorizacao da Estrutura Econdmica e Empresarial do Concelho
a) Volume de Investimento
b) Area solicitada/ Volume de Investimento
c) Area solicitada/ Nimero de Postos de Trabalho
d) Insercao na Cadeia de valor do Concelho
e ) Insercao na Especializacdo desenhada para o Parque industrial

f) Internacionalizagdo da empresa

Artigo 3°.

Os apoios serdo baseados numa avaliagdo efectuada pelos Servicos da Camara
que atribuird aos projectos uma pontuagéo de 0 a 100 de acordo com a aprecia¢do do

grau de satisfacao dos diversos critérios apresentados acima.
Artigo 49,

1 - Os apoios a prestar pela Camara Municipal de Cantanhede serdo descontos, na
forma de subsidio, sobre o preco do terreno, isencdo de pagamento de licencas e

taxas, execucao do projecto das instalagoes, terraplanagens e arranjos exteriores de

jardinagem.

2 - Serd prestada garantia bancaria referente ao montante do subsidio concedido.



Artigo 5°.

Ser&o considerados cinco niveis de projectos:

a) Excelente - Pontuacéo superior a 90 pontos
b) Muito Bom - Pontuacao entre 75 e 90 pontos
¢) Bom - Pontuagao entre 50 e 74 pontos

d

e

) Médio - Pontuacao entre 40 e 49 pontos
)

Insuficiente - Pontuacgéo inferior a 40 pontos

Artigo 6°.

Serdo apoiados neste sistema os projectos considerados Médio, Bom, Muito Bom e

Excelente.

Artigo 7°.

Metodologia de Avaliacdo

A avaliacdo de cada um dos parametros sera independente, sendo o seu peso na

atribuicdo da pontuacao final o seguinte:

1. Ambiente e condicdes de trabalho 10%

2. Competitividade da Empresa pés-projecto 20%

3. Valorizagcdo dos Recursos Humanos 30%

4. Valorizagdo da Estrutura Econémica e Empresarial do Concelho 40%
Artigo 8°.

A classificacdo de insuficiente em qualquer destes parametros, implica a classificacao

global do projecto como insuficiente.



Artigo 99,

A férmula de avaliagao sera assim definida como:
PF = P(1.)x0,10 + P(l1.)x0,20 + P(I11.)x0,30 + P(IV.)x0,40

Artigo 100°.
Os subsidios a atribuir na compra do terreno serdo os seguintes:
1. Excelente:
75% de desconto sobre o preco base de aquisicdo. Outros apoios poderdo ser
concedidos, numa perspectiva de analise casuistica.
2 . Muito Bom:
65% de desconto sobre 0 preco base de aquisicdo. Outros apoios poderdo ser

concedidos, numa perspectiva de analise casuistica.

3. Bom:

50% a 60% de desconto sobre o prego base de aquisigao.

4. Médio:

30% de desconto sobre o preco base de aquisi¢ao.

5. Insuficiente:

sem quaisguer apoios.

Artigo 110°.

Normas de classificagao

1. Ambiente e condig¢des de trabalho:



a) Empresas em que o impacto ambiental seja neutro ou que os seus efeitos
estejam completamente neutralizados e que disponham de condi¢cbes de trabalho
adequadas a actividade que executam - 100 pontos;

b) Empresas em que o impacto ambiental ndo seja neutro mas que 0s seus
efeitos estejam neutralizados e que disponham de condigbes de trabalho adequadas a
actividade que executam - 90 pontos;

c) Empresas em que o impacto ambiental ndo seja neutro mas que 0s seus
efeitos sejam passiveis de tratamento no d&mbito das capacidades do Municipio e que
disponham de condicdes de trabalho adequadas a actividade que executam - 70
pontos;

d) Empresas em que o impacto ambiental ndo seja neutro mas que 0s seus
efeitos sejam passiveis de tratamento no ambito das capacidades do Municipio e que
disponham de condigbes de trabalho aceitaveis para a actividade que executam - 50
pontos;

e) Outros casos - 0 pontos

2 - Competitividade da Empresa pds-projecto:

a) Empresas com dominio global de todos as varidveis chave de
competitividade do negdcio - Mercados, Inovagdo, Financeiras, Recursos Humanos,
Produtivas e de Gestao - 100 pontos;

b) Empresas com bom nivel de controlo de todos as variaveis chave de
competitividade do negécio - Mercados, Inovagdo, Financeiras, Recursos Humanos,
Produtivas e de Gestao - 90 pontos;

c) Empresas com controlo da maioria as variaveis chave de competitividade do
negécio - Mercados, Inovagao, Financeiras, Recursos Humanos, Produtivas e de Gestao
- 70 pontos;

d) Empresas com controlo de algumas varidveis chave de competitividade do
negécio - Mercados, Inovagao, Financeiras, Recursos Humanos, Produtivas e de Gestao
- 40 pontos;

e) Qutros casos - 0 pontos;

3 - Valorizagao dos Recursos Humanos:



a) Elevada qualificagdo dos recursos humanos com numero elevado de postos
de trabalho criados em relagao a area solicitada -100 pontos;

b) Elevada qualificacdo dos recursos humanos com numero médio de postos de
trabalho criados em relagdo a area solicitada -85 pontos;

c) Média qualificagdo dos recursos humanos com numero elevado de postos de
trabalho criados em relagao a area solicitada - 80 pontos;

d) Média qualificagdo dos recursos humanos com numero médio de postos de
trabalho criados em relagdo a area solicitada -70 pontos;

e) Baixa qualificagdo dos recursos humanos com numero elevado de postos de
trabalho criados em relagéo a area solicitada - 60 pontos;

f) Baixa qualificagdo dos recursos humanos com numero médio de postos de
trabalho criados em relagéo a area solicitada - 50 pontos;

g) Outros casos - 0 a 45 pontos;

4 - Valorizagao da Estrutura Econdmica e Empresarial do Concelho:

a) Boa relacdo Area solicitada/ Volume de Investimento, insercdo na cadeia de
valor do concelho (compras ou vendas superiores a 50% no concelho), especializagao
de acordo com a definicdo da Zona Industrial e contribuicdo para a internacionalizacdo
das actividades do Concelho - 100 pontos;

b) Boa relacdo Area solicitada/ Volume de Investimento, insercio na cadeia de
valor do concelho (compras ou vendas superiores a 30% no concelho), especializagdo
de acordo com a definicdo da Zona Industrial e contribuicdo para a internacionalizacdo
das actividades do Concelho - 90 pontos;

c) Relacdo Area solicitada/ Volume de Investimento razoavel, insercdo na
cadeia de valor do concelho (compras ou vendas superiores a 30% no concelho),
especializacdo de acordo com a definicdo da Zona Industrial e contribuicdo para a
internacionalizacdo das actividades do Concelho - 70 pontos;

d) Relagdo Area solicitada/ Volume de Investimento razoavel, especializacdo de
acordo com a definicdo da Zona Industrial - 50 pontos;

e) Relacdo Area solicitada/Volume de Investimento baixa, especializagdo ndo de

acordo com a definicdo da Zona Industrial - 0 a 45 pontos;

Artigo 12°,



Condicoes de Venda de Lotes na

Zona Industrial da Tocha

a) Os lotes a ceder pela Camara Municipal de Cantanhede séo propriedade da Junta de
Freguesia da Tocha, existindo um protocolo que permite a sua gestao pela Camara;

b) O pregco é de 750$00/m2 a 3.000$00/m2 de acordo com a avaliagdo da valia
industrial do projecto feita pela Cadmara Municipal de Cantanhede;

c) O pagamento do preco da alienacéo, sera efectuado na data da outorga da escritura
de compra e venda, ou na realizacao do contrato promessa de compra e venda;

d) A escritura de compra e venda dos lotes sera lavrada no prazo de 60 dias a contar
da data da deliberacdo da Camara que autorize a cedéncia; e) O adquirente tera o
prazo de 180 dias a contar da data de outorga da escritura - para iniciar a construcao
e deve termina-la no prazo de 18 meses a contar da mesma data; f) Se os prazos de
construcao definidos no ponto anterior ndo forem cumpridos, por facto imputavel ao
adquirente, ndo devidamente justificado perante a Camara, ficara a transacgdo sem
efeito, perdendo aquele, a favor da Camara, 50% do total do preco ja pago pelo lote,
sendo-lhe paga a construgédo eventualmente ja existente, pelo preco que for avaliado
por dois peritos nomeados um pela Camara Municipal e outro pela Junta de Freguesia
da Tocha;

g) De igual modo, estabelece-se a titulo de clausula penal que, em caso de denuncia
do contrato por incumprimento do adquirente, se 0 mesmo nao devolver o prédio, livre
e devoluto de pessoas e bens, no prazo de 30 dias apds a denuncia, pagara a Camara
Municipal, findo esse prazo, uma indemnizagdo diaria de 40.000$00 até a efectiva
entrega do prédio; h) Os lotes adquiridos s6 podem transmitir-se mediante prévia
autorizacdo da Camara Municipal, transitando para o novo adquirente as condicdes e
objectivos da venda inicial sem o que a Camara Municipal de Cantanhede executara a
garantia bancaria relativa aos subsidios atribuidos;

i) Esta Cdmara Municipal goza do direito de preferéncia com eficacia real sobre
quaisquer pessoas singulares ou colectivas no caso de alienagdo, por contrato de
compra e venda ou por qualquer outro modo compativel com a obrigacdo de

preferéncia, do lote com as construcdes nele existentes a data da alienacéo;



j) Podera haver desconto no preco de aquisicdo no terreno, nos termos do disposto

nos art.® 3° e seguintes do presente Regulamento.

Artigo 13°.

Normas a verificar na atribuicdo dos lotes da Zona Industrial da Tocha

1 - Os lotes serdo atribuidos preferencialmente a empresas com actividade no
Concelho, a Industrias ligadas ao Desporto, Tempos Livres e Hotelaria.

2 - Todos os candidatos deverdo apresentar uma breve sintese do projecto a
desenvolver, incluindo estudos de viabilidade técnica, comercial e econémico-financeira
de acordo com a dimensao e novidade do empreendimento.

3 - A Cdmara Municipal de Cantanhede reserva-se o direito de atribuir os lotes de
acordo com os critérios definidos e de acordo com o interesse e sustentabilidade do

projecto para o Concelho.

Artigo 14°.
Condicdes de Venda de Lotes na

Zona Industrial de Febres

a) O preco é de 750$00/m2 a 3.000$00/m2 de acordo com a avaliagdo da valia
industrial do projecto feita pela Cdmara Municipal de Cantanhede;

b) O pagamento do preco da alienacao, sera efectuado na data da outorga da escritura
de compra e venda, ou na realizacao do contrato promessa de compra e venda;

¢) A escritura de compra e venda dos lotes sera lavrada no prazo de 60 dias a contar
da data da deliberacdo da Camara que autorize a cedéncia;

d) O adquirente terd o prazo de 180 dias a contar da data de outorga da escritura para
iniciar a construgao e deve termina-la no prazo de 18 meses a contar da mesma data;
e) Se os prazos de construcdo definidos no ponto anterior ndo forem cumpridos, por
facto imputavel ao adquirente, ndo devidamente justificado perante a Camara, ficara a
transaccdo sem efeito, perdendo aquele, a favor da Camara, 50% do valor total do

preco ja pago pelo lote, bem como a construgdo eventualmente ja existente, sendo



esta paga pelo prego que for avaliado por trés peritos, um deles nomeado pela Camara
Municipal, outro pelo promotor e um terceiro designado por acordo entre as partes;

f) De igual modo, estabelece-se a titulo de clausula penal que, em caso de denuncia do
contrato por incumprimento do adquirente, se 0 mesmo nao devolver o prédio, livre e
devoluto de pessoas e bens, no prazo de 30 dias ap6s a denuncia pagara a Camara
Municipal, findo esse prazo, uma indemnizagdo diaria de 40.000$00 até a efectiva
entrega do prédio.

g) Os lotes adquiridos s6 podem transmitir-se mediante prévia autorizacdo da Camara
Municipal, transitando para o novo adquirente as condicdes e objectivos da venda
inicial sem o que a Camara Municipal de Cantanhede executard a garantia bancaria
relativa aos subsidios atribuidos.

h) Esta Cdmara Municipal goza do direito de preferéncia com eficacia real sobre
quaisquer pessoas singulares ou colectivas no caso de alienagdo, por contrato de
compra e venda ou por qualquer outro modo compativel com a obrigacdo de
preferéncia, do lote com as construgdes nele existentes a data da alienacao.

i) Podera haver desconto no preco de aquisicdo no terreno, nos termos do disposto

nos art °® 3° e seguintes do presente Regulamento.

Artigo 15°.
Normas a verificar na atribuicao dos lotes da

Zona Industrial de Febres

1 - Os lotes serdo atribuidos preferencialmente a empresas com actividade no
Concelho, a Industrias da Madeira, Construgcao Civil, Metalomecanica e Transformadora
ligeira por esta ordem.

2 - Todos os candidatos deverao apresentar uma breve sintese do projecto a
desenvolver, incluindo estudos de viabilidade técnica, comercial e econémico-financeira
de acordo com a dimensao e novidade do empreendimento.

3 - A Cadmara Municipal de Cantanhede reserva-se o direito de atribuir os lotes de
acordo com os critérios definidos e de acordo com o interesse e sustentabilidade do

projecto para o Concelho.



Artigo 16°.
Venda de Lotes na Zona Industrial | (Ampliagao)
de Cantanhede

a) O pregco é de 750$00/m2 a 3.000$00/m2 de acordo com a avaliagdo da valia
industrial do projecto feita pela Cdmara Municipal de Cantanhede;

b) O pagamento do preco da alienagao sera efectuado na data da outorga da escritura
de compra e venda, ou na realizagdo do contrato promessa de compra e venda;

c) A escritura de compra e venda, ou a realizagdo do contrato promessa de compra e
venda dos lotes sera lavrada no prazo de 60 dias a contar da data da deliberagédo da
Céamara que autorize a cedéncia;

d) O adquirente tera o prazo de 180 dias a contar da data de outorga da escritura para
iniciar a construgao e deve termina-la no prazo de 18 meses a contar da mesma data;
e) Se os prazos de construcdo definidos no ponto anterior ndo forem cumpridos, por
facto imputavel ao adquirente, ndo devidamente justificado perante a Camara, ficara a
transaccao sem efeito, perdendo aquele, a favor da Camara, 50% do valor total do
preco ja pago pelo lote, bem como a construgdo eventualmente ja existente, sendo
esta paga pelo preco que for avaliado por trés peritos, um deles nomeado pela Camara
Municipal, outro pelo promotor e um terceiro designado por acordo entre as partes;

f) De igual modo, estabelece-se a titulo de cldusula penal que, em caso de denuncia do
contrato por incumprimento do adquirente, se 0 mesmo néo devolver o prédio, livre e
devoluto de pessoas e bens, no prazo de 30 dias ap6s a denuncia pagara a Camara
Municipal, findo esse prazo, uma indemnizagdo diaria de 40.000$00 até a efectiva
entrega do prédio;

g) Os lotes adquiridos s6 podem transmitir-se mediante prévia autorizagcdo da Camara
Municipal, transitando para o novo adquirente as condicdes e objectivos da venda
inicial sem o que a Camara Municipal de Cantanhede executard a garantia bancaria
relativa aos subsidios atribuidos;

h) Esta Camara Municipal goza do direito de preferéncia, com eficicia real, sobre
quaisquer pessoas singulares ou colectivas no caso de alienagdo, por contrato de
compra e venda ou por qualquer outro modo compativel com a obrigacdo de

preferéncia, do lote com as instrucdes nele existentes a data da alienagao;



i) Podera haver desconto no preco de aquisicdo no terreno, nos termos do disposto

nos art °° 3°. e seguintes do presente Regulamento.

Artigo 17°.
Normas a verificar na atribuicdo dos lotes da Zona Industrial
de Cantanhede

1 - Os lotes serdo atribuidos preferencialmente a empresas com actividade no
Concelho, a Industrias Alimentar, Bens de Equipamento, Quimica Fina, Metalomecanica
Ligeira, por esta ordem.

2 - Todos os candidatos deverdo apresentar uma breve sintese do projecto a
desenvolver, incluindo estudos de viabilidade técnica, comercial e econémico-financeira
de acordo com a dimenséo e novidade do empreendimento,

3 - A Cdmara Municipal de Cantanhede reserva-se o direito de atribuir os lotes de
acordo com os critérios definidos e de acordo com o interesse e sustentabilidade do
projecto para o Concelho.

4 - As empresas de menor dimensao e os servigos, serdo orientados no sentido do
aluguer de espacos no Parque de Servicos a criar pela Camara Municipal de
Cantanhede;

Artigo 18°.
Condicdes de Venda de Lotes

no Nucleo Industrial de Murtede

a) O preco é de 1.500$00/m2 a 6,000$00/m2 de acordo com a avaliagdo da valia
industrial do projecto feita pela Cdmara Municipal de Cantanhede;

b) O pagamento do preco da alienacao, sera efectuado na data de outorga da escritura
de compra e venda, ou na realizagao do contrato promessa de compra e venda;

¢) A escritura de compra e venda dos lotes sera lavrada no prazo de 60 dias a contar
da data da deliberacdo da Camara que autorize a cedéncia;

d) O adquirente tera o prazo de 180 dias a contar da data de outorga da escritura para

iniciar a construgao e deve termina-la no prazo de 18 meses a contar da mesma data;



e) Se os prazos de construgdo definidos no ponto anterior ndo forem cumpridos, por
facto imputavel ao adquirente, ndo devidamente justificado perante a Camara, ficara a
transaccéo sem efeito, perdendo aquele, a favor da Camara, o valor total do preco ja
pago pelo lote, bem como a construgdo eventualmente ja existente, sendo esta paga
pelo prego que for avaliado por trés peritos, um deles nomeado pela Camara Municipal,
outro pelo promotor e um terceiro designado por acordo entre as partes;

f) De igual modo, estabelece-se a titulo de clausula penal que, em caso de denuncia do
contrato por incumprimento do adquirente, se 0 mesmo nao devolver o prédio, livre e
devoluto de pessoas e bens, no prazo de 30 dias apds a denuncia pagara, a Camara
Municipal, findo esse prazo, uma indemnizagdo diaria de 40.000$00 até a efectiva
entrega do prédio;

g) Os lotes adquiridos s6 podem transmitir-se mediante prévia autorizacdo da Camara
Municipal, transitando para o novo adquirente as condicdes e objectivos da venda
inicial sem o que a Camara Municipal de Cantanhede executard a garantia bancaria
relativa aos subsidios atribuidos;

h) Esta Camara Municipal goza de preferéncia com eficacia real sobre quaisquer
pessoas singulares ou colectivas no caso da alienagao, por contrato de compra e venda
ou por qualquer outro modo compativel com a obrigacdo de preferéncia, do lote com
as construcdes nele existentes a data da alienacao.

i) O adquirente, compromete-se a aceitar a integracao do lote no Parque Industrial,
aceitar as regras definidas para a sua Gestdo e Exploragdo, e pagar o condominio a
estabelecer pela sua instalagdo no Parque;

j) Podera haver desconto no prego de aquisicdo no terreno, nos termos do disposto

nos atr.2° 3°. e seguintes do presente Regulamento.

Artigo 19°.
Normas a verificar na atribuicao dos lotes do

Nucleo Industrial de Murtede

1 - Os lotes serdo atribuidos preferencialmente a empresas com dimensao
internacional, capacidade de gestdo e inovagao relevantes, que contribuam para o
desenvolvimento da cultura empresarial e industrial do Concelho e promovam o

desenvolvimento de industrias e servigos de suporte na regiao.



2 - As actividades preferenciais séo a Industria de Metalomecanica ligeira, a Industria
de Componentes para Automoével, a Industria de Bens de Consumo Duradouro e
Industria de Bens de Consumo.

3 - Seré considerada a instalagéo de servicos de suporte a estas actividades industriais
em zonas periféricas do Parque.

4 - Todos os candidatos deverdo apresentar uma breve sintese do projecto a
desenvolver, incluindo estudos de viabilidade técnica, comercial e econémico-
financeira de acordo com a dimensao e novidade do empreendimento.

5 - A Camara Municipal de Cantanhede reserva-se o direito de atribuir os lotes de
acordo com os critérios definidos e de acordo com o interesse e sustentabilidade do

projecto para o Concelho.

Artigo 20°.

Entrada em Vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 dias ap6s a sua publicacdo em Edital

Aprovagoes:

Camara Municipal 22/09/1998
Assembleia Municipal 30/04/1999
Publicacéo 14/05/1999



