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REGULAMENTO

CAPITULO | - DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1.° - Ambito territorial

O Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha adiante designado por Plano, engloba a area delimitada na Planta de

Zonamento que integra o presente Plano.

Artigo 2.° - Objetivos

Para além dos previstos na lei, constituem objetivos fundamentais do Plano a requalificagdo da zona urbana,
estabelecendo um conjunto de regras e orientagdes a que devera obedecer a ocupagédo e 0 uso do solo dentro dos

limites da sua area de intervengao.

Artigo 3.° - Composigao do plano
1. OPlano de Urbanizagao é composto pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Zonamento;
¢) Planta de Condicionantes;
2. O Plano é acompanhado pelos seguintes elementos: confirmar
a) Relatério fundamentando as solugdes adotadas;
b)  Programa de Execugao e Plano de Financiamento;
c) Relatério Ambiental
d)  Mapa de Ruido
e) Planta de Enquadramento
f)  Planta da Situagdo Existente
g) Planta de Localizacdo
h)  Planta da Estrutura Ecologica
i)  Extratos do PDM e do POOC
i) Planta do Nimero de Pisos - Existente
k)  Planta de Usos - Existente

)  Planta do Estado de Conservag&o - Existente



m)  Planta de Demoligbes

n)  Planta dos Compromissos Urbanisticos

0) Planta da Rede de Abastecimento de Agua

p) Planta da Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas
q) Planta da Rede de Drenagem de Aguas Pluviais
r)  Planta da Rede de Gas

s)  Planta da Rede Elétrica e de Telecomunicages
t)  Planta da Rede Viéria

u)  Perfis Transversais

v)  Planta de Percursos Acessiveis

w)  Planta de alteragdo da REN

X)  Planta de Zonamento Acustico

Artigo 4.° - Instrumentos de gestao territorial a observar
Na area de intervengéo do Plano s&o observados os seguintes instrumentos de gestéo territorial:

a) O Plano Diretor Municipal de Cantanhede (PDM), ratificado superiormente em Resolugdo do Conselho de
Ministros (RCM) n.° 118/94, de 29 de novembro, e alterado pela RCM n.° 56/94, de 1 de Abri;

b) O Plano de Ordenamento da Orla Costeira de Ovar — Marinha Grande, aprovado pela RCM n.° 142/2000,
publicada no D.R. n.° 243, I-B, de 20 de outubro;

¢) O Plano sectorial da Rede Natura 2000 (PSRN 2000), aprovado pela RCM n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

d) O Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL), aprovado pelo Decreto Regulamentar
n.° 11/2006, de 21 de julho, publicado no DR n.° 140, I-B;

e) O Plano sectorial da Bacia Hidrografica do Vouga, aprovado pelo Decreto Regulamentar n°® 15/2002, publicado no
DR n°62, I-B, de 14 de marco.

Artigo 5.° - Definigdes
Para efeitos de interpretacéo e de aplicagao do presente Regulamento séo adotadas as seguintes defini¢des:

a) Afastamento - O afastamento é a distancia entre a fachada lateral ou de tardoz de um edificio e as estremas

correspondentes do prédio onde o edificio se encontra implantado;

b) Alinhamento - O alinhamento é a delimitacdo do dominio publico relativamente aos prédios urbanos que o

marginam, nomeadamente nas situagdes de confrontagdo com via publica;



d)

f
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h)

)
k)

)

m)

Altura da edificagédo - E a dimenséo vertical medida desde a cota de soleira até ao ponto mais alto do edificio,
incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, mas excluindo chaminés e elementos

acessorios e decorativos, acrescida da elevacéo da soleira, quando aplicavel.

O termo cérceo, sindnimo de bitola ou gabarito, &, por isso, igualmente apropriado para referir a altura da
edificagao.

Altura da fachada - E a dimenséo vertical da fachada, medida a partir da cota de soleira até & linha superior da

cornija, beirado, platibanda ou guarda de terraco, acrescida da elevagéo da cota de soleira, quando aplicavel.

Area de construgio do edificio - A 4rea de construgdo do edificio é o somatério das areas de todos os pisos,

acima e abaixo da cota de soleira, com excluséo das areas em s6tdo e em cave sem pé-direito regulamentar.

A area de construcéo é, em cada piso, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores e inclui 0s espagos
de circulagdo cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de elevador) e os espagos

exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos);

Area de implantagdo do edificio - A area de implantagdo (Ai) de um edificio é a area de solo ocupada pelo

edificio. Corresponde a area do solo contido no interior de um poligono fechado que compreende:
f1) O perimetro exterior do contacto do edificio com o solo;
f2) O perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave.

Area de intervencao do plano - A area de interveng&o do plano é a porgao continua de territorio, delimitada por
uma linha poligonal fechada, sobre a qual o plano dispde;

Area total de construgdo - A érea total de construgdo & o somatério das areas de construcdo de todos os

edificios existentes ou previstos numa por¢éo delimitada de territdrio;

Area total de implantagdo - A area total de implantacdo é o somatério das areas de implantagéo de todos os

edificios existentes ou previstos numa por¢éo delimitada de territorio;
Cota de soleira - A cota de soleira é a cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio;

Edificabilidade - A edificabilidade é a quantidade de edificagdo que, nos termos das disposi¢des regulamentares

aplicaveis, pode ser realizada numa dada porgéo do territério;

Edificio - Um edificio € uma construgdo permanente, dotada de acesso independente, coberta, limitada por
paredes exteriores ou paredes-meeiras que vao das fundagdes a cobertura, destinada a utilizagdo humana ou a

outros fins;

Edificio anexo - Um edificio anexo é um edificio destinado a um uso complementar e dependente do edificio

principal;

Equipamentos de utilizagao coletiva - Os equipamentos de utilizagéo coletiva sdo as edificagdes e os espagos
nao edificados afetos a provisdo de bens e servicos destinados a satisfagdo das necessidades coletivas dos
cidadéos, designadamente nos dominios da salde, da educagdo, da cultura e do desporto, da justi¢a, da

seguranga social, da seguranga publica e da protegéo civil;



p)
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f)

u)

W)

y)

Espago-canal - O espaco-canal é a area de solo afeta a uma infraestrutura territorial ou urbana de

desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas complementares que lhe séo adjacentes;

Espagos de atividades econdmicas - Areas que se destinam preferencialmente ao acolhimento de atividades
econdmicas com especiais necessidades de afetagdo e organizagao do espago urbano;

Espagos centrais — Areas que se destinam a desempenhar fungdes de centralidade para o conjunto do

aglomerado urbano, com concentra¢do de atividades terciarias e fungdes residenciais;

Espagos residenciais — Areas que se destinam preferencialmente a funcdes residenciais, podendo acolher

outros usos desde que compativeis com a utilizagdo dominante;

Espacgos urbanos de utilizagao coletiva - Os espacos urbanos de utilizagdo coletiva s&o areas de solo urbano,
distintas dos espagos verde de utilizagao coletiva, que se destinam a prover necessidades coletivas de estadia,

recreio e lazer ao ar livre;

Espagos de uso especial - Areas destinadas a equipamentos ou infraestruturas estruturantes ou a outros usos

especificos, nomeadamente de recreio, lazer e turismo;

Espagos verdes de utilizagdo coletiva - Os espacos verdes de utilizagdo coletiva sdo as areas de solo
enquadradas na estrutura ecolégica municipal ou urbana que, além das fungbes de protegéo e valorizagéo
ambiental e paisagistica, se destinam & utilizagao pelos cidadaos em atividade de estadia, recreio e lazer ao ar

livre;

Estrutura ecolégica municipal - A estrutura ecolégica municipal é conjunto das areas de solo que, em virtude
das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecologica e do seu ordenamento, tém por
fungdo principal contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a protecéo, conservagdo e valorizagdo ambiental,

paisagistica e do patrimdnio natural dos espagos rurais e urbanos;

Expansao urbana - Por expans&o urbana entende-se qualquer transformacao territorial que tenha por objeto ou
por efeito:

w1) O aumento da &rea total de solo urbanizado;

w2) A ampliagdo do perimetro urbano;
Inclinagdo da cobertura - A inclinagdo da cobertura é o valor do angulo formado pelos planos da cobertura do

edificio com o plano horizontal;

indice de impermeabilizagdo do solo - O indice de impermeabilizacéo do solo (limp) & fungdo da ocupagéo ou
revestimento, sendo calculado pelo quociente entre o somatério das areas impermeabilizadas equivalentes e a

area de solo a que o indice diz respeito, expresso em percentagem.

Cada area impermeabilizada equivalente é calculada pelo produto entre a area de solo a que diz respeito € o
coeficiente de impermeabilizagdo que corresponde ao tipo de ocupagéo ou revestimento que nela é realizado ou

previsto;

indice de ocupagdo do solo - O indice de ocupacao do solo (lo) é o quociente entre a 4rea total de implantagéo

e a area de solo a que o indice diz respeito, expresso em percentagem;



aa) Indice de utilizagdo do solo - O indice de utilizagao do solo (Iu) é o quociente entre a area total de construgéo e

a area de solo a que o indice diz respeito;

bb) Infraestruturas urbanas - As infraestruturas urbanas s&o os sistemas técnicos de suporte direto ao

funcionamento dos aglomerados urbanos ou da edificagdo em conjunto;

cc) Logradouro — um logradouro é um espago ao ar livre, destinado a fungdes de estadia, recreio e lazer, privado, de

utilizag&o coletiva ou de utilizagdo comum, e adjacente ou integrado num edificio ou conjunto de edificios;

dd) Lote - um lote é um prédio destinado a edificagdo, construido ao abrigo de uma operagéo de loteamento ou de um

plano de pormenor com efeitos registais;

ee) Obras de alteragdo — as obras de que resulte a modificacdo das caracteristicas fisicas de uma edificacéo
existente ou sua fragdo, designadamente a respetiva estrutura resistente, o nimero de fogos ou divisdes
interiores, ou a natureza e cor dos materiais de revestimento exterior, sem o aumento da area de pavimento ou de

implantag&o ou da cércea.

ff)  Obras de ampliagéo - obras de que resulte 0 aumento da area de pavimento ou de implantagéo, da cércea ou do

volume de uma edificagéo existente;

gg) Obras de conservagao — as obras destinadas a manter uma edificagdo nas condigdes existentes & data da sua

construgao, reconstrucdo, ampliagéo ou alteragéo, designadamente as obras de restauro, reparagao e limpeza;
hh) Obras de construgéo - obras de criacdo de novas edificagdes;
i) Obras de demoli¢do — as obras de destruigao, total ou parcial, de uma edificagao existente;

ji) Obras de reconstru¢do com preservagdo das fachadas — as obras de construgdo subsequentes a demoligao
de parte de uma edificacdo existente, preservando as fachadas principais com todos os seus elementos n&o
dissonantes e das quais nao resulte edificagdo com cércea superior a das edificagdes confinantes mais elevadas;

kk) Parcela - Uma parcela é uma porcao de territorio delimitada fisica, juridica ou topologicamente;

l)  Perequagdo - A perequacdo consiste na redistribuicdo equitativa dos beneficios e dos encargos resultantes da
execugdo de um instrumento de gestdo territorial vinculativo dos particulares ou de outro instrumento de

intervencéo urbanistica a que a lei atribua esse efeito;
mm) Perimetro urbano - Um perimetro urbano é uma porgao continua de territorio classificada como solo urbano;

nn) Piso - O piso ou pavimento de um edificio & cada um dos planos sobrepostos, cobertos e dotados de pé direito
regulamentar em que se divide o edificio e que se destinam a satisfazer exigéncias funcionais ligadas a sua
utilizagéo;

00) Recuo - O recuo é a distancia entre o alinhamento e o plano da fachada principal do edificio;

pp) Solo urbanizado - E o solo que se encontra dotado de infraestruturas urbanas e é servido por equipamentos de

utilizagéo coletiva.

qq) Solo urbanizavel - O solo urbanizével é o solo que, tendo sido classificado como urbano por instrumento de

planeamento territorial em vigor, ainda ndo se encontra urbanizado;



rr)  Solo urbano - O solo urbano é o solo que se destina a urbanizagéo e edificagéo, nele se compreendendo os
terrenos urbanizados e aqueles cuja urbanizagdo seja possivel programar, constituindo o seu todo o perimetro

urbano;

ss) Unidade operativa de planeamento e gestdo - Uma unidade operativa de planeamento e gestdo é uma porgao
continua de territério, delimitada em plano diretor municipal ou plano de urbanizagéo para efeitos de programagéo

de execugdo do plano ou da realizac&o de operagdes urbanisticas;

ft) Usos do solo - Os usos do solo sdo as formas de aproveitamento do solo desenvolvidas ou instaladas num
determinado territorio;

uu) Volumetria do edificio - E a medida do volume edificado acima do nivel do solo, definido pelos planos que
contém as fachadas, a cobertura e o pavimento a que esta referida a cota de soleira. Nos casos de elevagédo da
soleira positiva, este pavimento € substituido pelo plano horizontal cujo nivel corresponde a cota de soleira
deduzida da elevagao.

v) Zona - Zona ¢é cada uma das areas homogéneas, do ponto de vista do regime de ocupagao, uso e transformagao,

delimitadas no quadro da aplicagdo da técnica do zonamento;

CAPITULO Il - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6° - Servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica

No territério do Plano serdo observadas as disposicdes referentes a protegdes, serviddes administrativas e restricdes de

utilidade publica constantes da legislagdo em vigor, nomeadamente as assinaladas na Planta de Condicionantes.

CAPITULO Il - SOLO URBANO

SECGAO | - DISPOSIGOES GERAIS
Artigo 7° - Objetivos

1. A classificagdo do solo urbano visa, através da definigdo do perimetro urbano, assegurar a qualidade dos solos
para 0s quais é reconhecida vocagdo para o processo de urbanizagdo e de edificagdo urbana, nele se
compreendendo os Solos Urbanizados e os Solos Urbanizaveis.

2. No solo urbanizado é identificado os imoveis a preservar.



Artigo 8° - Identificagao

3. Em fungéo do uso dominante e do grau de infraestruturagéo dos solos, sdo identificadas as seguintes categorias €

subcategorias do solo urbano, identificadas na Planta de Zonamento & escala 1: 5 000:
a) Solos Urbanizados
i) Espago Central (UC);
i) Espacos Residenciais (UR-A a UR-E);
iii) Espacos de Uso Especial;
iv) Espagos Verdes;
b) Solos Urbanizaveis
i) Espagos Residenciais (UZR-A a UZR-F);
ii) Espagos de Uso Especial;

iii) Espagos Verdes;

Artigo 9° - Atividades e Ocupagoes Permitidas

1. O Solo Urbano destina-se a habitagao, turismo, comércio, servigos, restauragdo e bebidas, equipamentos de

utilizagéo coletiva e infraestruturas.
2. No Solo Urbano é permitida a conjugacao das fungdes de:
i) Habitagdo em edificagdo isolada, geminada ou em banda continua;
i) Equipamentos de utilizagao coletiva;
iify Empreendimentos turisticos;
iv) Estabelecimentos comerciais, de restauracéo e de bebidas;
v) Servigos.

3. E permitida a conjugagéo da fungao habitacional com outras das funcées descritas no nimero anterior, devendo
neste caso 0 comércio e a restauragéo e bebidas, serem feitos exclusivamente no piso térreo, ou, em alternativa,

em edificagdes proprias.

Artigo 10° - Atividades e Ocupagoes Interditas
No Solo Urbano é interdita a instalagao de:
a) Atividade industrial independentemente da sua tipologia;

b) Armazéns e oficinas;



c) Parques de sucatas, de residuos sélidos e de produtos explosivos;
d) Agropecuarias;

e) Estufas.

SECGAO Il - DISPOSIGOES COMUNS APLICAVEIS A EDIFICABILIDADE EM SOLO URBANO
Artigo 11.° - Implantagédo das construgoes

A implantagdo das construgbes devera respeitar os recuos minimos obrigatorios definidos na Planta de

Zonamento.

No desenvolvimento das areas de expansédo, a implantagdo das construgdes, devera respeitar um desenho

urbano harmonioso com desafogo das zonas de circulagéo e restantes espagos livres.

Artigo 12° - Lotes ou parcelas

Nos Espagos Residenciais (UR) dos solos urbanizados, as frentes minimas do lote ou parcela sao de 6.00 metros,

exceto nos casos em que a parcela ou lote se encontre ladeada por lotes ou parcelas com menor frente;

Nos Espagos Residenciais (UZR) dos solos urbanizéveis, as frentes minimas do lote ou parcela séo de 7.00

metros.

Quando estiver em causa a defesa do patriménio paisagistico ou cultural, bem como a seguranga e salubridade

das construcdes, a Camara Municipal podera impor o seu isolamento arborizado ou obrigatoriedade de murar.

Artigo 13° - Edificios

As construgdes a executar deverao salvaguardar os valores culturais arquitetonicos, urbanisticos e paisagisticos e
teréo especialmente em vista:

i) O enquadramento no conjunto e na estrutura urbana, atendendo ao tipo de construgdes existentes;
i) Avivificagdo do palheiro da Tocha;

i) Aimplantag&o, recuos, alinhamentos e profundidades de constru¢do definidos pela dominante local;
iv)  Aimagem arquitetonica das construgdes vizinhas.

E obrigatério o uso de elementos de madeira nas fachadas dos edificios a construir ou a recuperar, contribuindo

para incrementar a imagem caracteristica dos Palheiros da Tocha.

Ficam sujeitas a estudo de composigdo cromatica a escala 1:50 as imitagdes de tijolo ou cantaria e os

revestimentos de materiais ceramicos, vidrados e marmoreados, bem como a utilizagao de betdo descofrado.



10.

1.

12.

13.

14.

As areas de natureza comercial a instalar deveréo ser objeto de um cuidado tratamento arquitetonico, de forma a

diminuir eventuais impactos negativos no meio envolvente.

Na cobertura das edificacdes é obrigatéria a utilizagdo de telha cerdmica de barro vermelho e interdita a aplicagao

de materiais que tenham propriedades de reverberagao ou reflexdo de luz solar.

N&o s&o permitidos balangos de construcdo sobre a via publica, exceto varandas em vias dotadas de passeio,

com balanceamento que néo exceda um tergo do mesmo.

Sao expressamente proibidos a abertura e o rasgamento de véos, quando ndo perfeitamente integrados no
carater dos edificios ou destruidores da modulag&o original.

A construgdo de novos edificios deve respeitar a escala, a forma, a pendente e a orientagdo da maioria dos
telnados da zona, ndo sendo de aceitar pendentes superiores a 22°, salvo em solugdes resultantes de aplicagdo
de sistemas construtivos e de formas tradicionais.

O uso de letreiros luminosos, de aparelhos e condutas de ar condicionado, painéis solares e outros, e de toldos de
qualquer tipo ou material, carece de licenciamento da Camara Municipal e sé sera possivel quando da sua

utilizagéo néo resultar degradacdo do ambiente estético, arquiteténico e urbano da zona.
E interdita a instalagdo de marquises.

Sao admitidas churrasqueiras, devendo ser integradas no volume da construgdo principal e apresentadas
aquando do projeto de arquitetura.

As construgdes e seus acessos devem garantir as condi¢des de acessibilidade, com autonomia aos cidad@os com

a sua mobilidade condicionada, nos termos da legislagéo em vigor.

Os edificios que impliguem uma subida da cota de soleira dever&o prever, de raiz, as condi¢des de acessibilidade

regulamentares, na ligagéo entre a via publica e o primeiro piso.

Os edificios que conjuguem a habitagdo com comércio/restauragdo e bebidas no piso térreo, deverao garantir que
a ligagdo entre a via publica e o piso de acesso as habitagdes, terd igualmente de cumprir, de raiz, as condigdes
regulamentares em matéria de acessibilidade.

Artigo 14° - Caves e Sétaos

E permitida a existéncia de um piso em cave, abaixo da cota de soleira, com uso exclusivo para arrumos, areas de
apoio a estabelecimentos comerciais, areas técnicas e/ou garagem e com acesso dentro do perimetro de

construcéo, ndo podendo aumentar a cota de soleira do primeiro piso, em valor superior a 0.60 metros.

O piso na cave que origine a elevagdo da cota de soleira de 0,60 metros acima da cota média da rasante da

respetiva via de acesso ¢ considerado para o calculo do indice de Utilizago (lu) e do nimero de pisos.

Na Avenida Dr. Silva Pereira, admite-se a utilizagédo do s6tdo ou a cobertura total ou parcial do segundo piso com

terrago acessivel, desde que o edificio ndo ultrapasse a cércea e as caracteristicas tipolégicas da dominante local.



4. Na restante area do plano admite-se a utilizagdo do sétdo ou cobertura total do segundo piso com terrago
acessivel, desde que o edificio ndo ultrapasse a cércea e as caracteristicas tipoldgicas da dominante local.

5. A utilizagdo dos sotdos é limitada unicamente a arrumos, ndo podendo a linha de cumeeira exceder 3,0m,
medidos pelo exterior, acima da cota do Ultimo piso, com uma inclinagdo maxima da cobertura de 22.° e com o

arranque da cobertura a uma altura inferior a 0.40 metros.

Artigo 15° - Edificios Anexos

1. A construcdo de edificios anexos destinados ao uso complementar da construgéo principal, no interior do lote ou
parcela, s6 é permitida nas zonas classificadas como Espago Central, e em area onde predomine este tipo de

edificacéo, e devera ter em consideragéo:
i) Implantagéo definida pelo recuo ou alinhamento das construgdes dominantes na zona;
ii)  Altura méxima da construgao de 2,80 metros e nimero méaximo de pisos: 1;
i) Devera ser apresentado um estudo de enquadramento das construgdes existentes e propostas;
iv)  Einterdito 0 seu uso para fins habitacionais, comerciais e de servigos;

v)  Estas construgdes ndo poderao constituir fragdes auténomas.

Artigo 16° — Unidades de Execugéo
1. As unidades de execugao terdo como finalidade:
i) Definigao de regras de controlo da transformag&o da morfologia urbana;

i)  Definicdo de regras de controlo de ocupagao dos espagos intersticiais existentes, e respetivas regras de

densificagéo;
i) Articulagdo com as zonas envolventes e com areas de equipamento adjacentes;

iv) Reestruturacdo da malha existente (ampliagdo de vias, definicdo de alinhamentos ef/ou recuos efou

novos arruamentos);

v)  Controlo do acesso automével aos lotes/parcelas pelas vias distribuidoras, privilegiando o acesso pelas

vias secundarias e 0s acessos que sirvam simultaneamente diversos proprietarios;
vi)  Organizagdo das Zonas de Solos Urbanizaveis.

2. Os indices de Utilizagao (lu) e Ocupagéo (lo) a considerar, encontram-se fixados especificamente para cada zona

no quadro sintese anexo.
3. O numero de estacionamentos tem que cumprir o estipulado no ponto 5 do artigo 17° do presente regulamento.

4. As areas destinadas a Espagos verdes e de utilizacdo coletiva e Equipamentos de utilizagio coletiva deverdo

cumprir 0s seguintes pardmetros de dimensionamento:



i) Habitacdo em moradia unifamiliar — 28 m2/fogo - Espagos verdes e de utilizagdo coletiva;

- 35 m?/fogo - Equipamentos de utilizag&o coletiva.

i) Habitag&o coletiva — 28 m#/120 m? a.c. hab. - Espagos verdes e de utilizago coletiva;

- 35 m?/120 m? a.c. hab. - Equipamentos de utilizag&o coletiva.

i) Comércio/Servigos/Turismo
- 28 m?/100 m? a.c. com./serv./tur. - Espacos verdes e de utilizagdo coletiva;

- 25 m?/100 m? a.c. com./serv./tur. - Equipamentos de utilizag&o coletiva.

Artigo 17° - Espagos de circulagédo e estacionamento

A ocupagéo das varias zonas devera assegurar a existéncia e a qualidade dos espagos destinados a implantacéo
do sistema viario de circulagdo de veiculos, de pedes e de estacionamento, bem como a implementacdo dos
percursos acessiveis definidos na Planta de Percursos Acessiveis, garantindo o acesso seguro e confortivel das

pessoas com mobilidade condicionada, de acordo com a legislag&o em vigor sobre acessibilidade.

As vias publicas e/ou acessos devem garantir boa visibilidade, permitir a circulagdo de veiculos especiais, facilitar
operagdes de carga, descarga, manutengdo de edificagdes ou estacionamento, e permitir, em boas condi¢des, as

manobras dos veiculos de protegao civil e recolha de lixo.

O perfil transversal minimo das vias € o definido pela classificagdo da rede rodoviaria da Planta de Zonamento e
respetivos Perfis Transversais que fazem parte integrante do presente plano.

Devera sempre ser previsto estacionamento no interior do lote/parcela, fora da via publica, na propor¢do de um
lugar por fragdo ou unidades de ocupacgdo, e localizado preferencialmente em cave com acesso no interior do
perimetro da construgdo, excetuando os casos em que por razes de cadastro ndo seja possivel a sua
concretizagdo. No caso dos empreendimentos turisticos o n.° de lugares de estacionamento serd em fungéo das

unidades de alojamento (ua) do empreendimento, devendo ser previsto 1 lugar/ 2 ua.
O niimero de estacionamentos a prever em operagdes de loteamento devera considerar:
i) Habitagdo em moradia unifamiliar — 1 lugar/fogo com a.c. < 120 m2.
- 2 lugares/fogo com a.c. entre 120 m2e 300 m2.
— 3 lugares/fogo com a.c. > 300 m2.

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios

anteriores ¢ acrescido de 20% para estacionamento publico.



i) Habitagéo coletiva - Habitacdo com indicagéo de tipologia:
1 lugar/fogo TO e T1;
1,5 lugares/fogo T2 e T3;
2 lugares/fogo T4, T5 e T6;
3 lugares/fogo > T6.

O nUmero total de lugares resultante da aplicagdo dos
critérios anteriores é acrescido de 20% para estacionamento

publico.

Habitag&o sem indicagao de tipologia:
1 lugar/fogo para a.m.f. <90 m2;
1,5 lugares/fogo para a.m.f. entre 90 m2e 120 m?;
2 lugares/fogo para a.m.f. entre 120 m2e 300 m? ;
3 lugares/fogo para a.m.f. > 300 m2.

O numero total de lugares resultante da aplicagédo dos
critérios anteriores é acrescido de 20% para estacionamento

publico.

i) Comércio — 1 lugar/30 m2 a.c com. para estabelecimentos < 1000 m? a.c.;
- 1lugar/25 m2 a.c com. para estabelecimentos de 1000 m2 a.c. a 2500 m? a.c;

- 1 lugar/15 m2 a.c com. para estabelecimentos > 2500 m? a.c e

cumulativamente 1 lugar de pesado/200 m? a.c. com.

iv) Servigos - 3 lugares/100 m2 a.c. servigos para estabelecimentos <= 500 m2 a.c.;
5 lugares/100 m2 a.c. servigos para estabelecimentos > 500 m2 a.c..

O numero total de lugares resultante da aplicagéo dos critérios anteriores é acrescido

de 20% para estacionamento publico.

V) Turismo — N° de lugares de estacionamento para os Empreendimentos Turisticos de 4 e 5 -

50% relativamente ao nimero de unidades de alojamento;

- Empreendimentos Turisticos de 4 e 5* - n.° de lugares estacionamento - 50%

relativamente ao nimero de unidades de alojamento;



- N° de lugares de estacionamento para os Empreendimentos Turisticos de 1,2 e 3* -

20 % relativamente ao nimero de unidades de alojamento;

- Considerara-se que o resultado obtido nas alineas anteriores engloba ja o

estacionamento publico.
As areas a afetar ao estacionamento ndo poderao constituir fragdes auténomas.

Sera de salvaguardar a existéncia de lugares de estacionamento reservado a veiculos que transportem pessoas
com mobilidade condicionada, em conformidade com o cumprimento das percentagens estabelecidas pelas
normas de acessibilidade em vigor, junto das tipologias de habitagéo coletiva, estabelecimentos de comércio e

servigos, empreendimentos turisticos, equipamentos coletivos, espagos verdes e de recreio e lazer e praia.

Os lugares de estacionamento a que se refere o nimero anterior deverao localizar-se 0 mais proximo possivel das

entradas acessiveis daqueles espagos e disporem de acesso rampeado ao passeio adjacente.

Artigo 18° - Infraestruturas

Todas as redes de infraestruturas, incluindo os ramais de ligago serdo obrigatoriamente colocados no subsolo a
excegao das redes de infraestruturas elétricas quando devidamente autorizadas pela competente entidade.

Na remodelacéo ou alteragéo das redes de infraestruturas existentes devera considerar-se o disposto no nimero

anterior.
Artigo 19° - Vedagdes

As vedagdes nédo poderao ter uma altura superior de 1,20 metros podendo ser macigas até a altura de 0,5 metros
e translucidas, de preferéncia cobertas com verde ou sebe viva, na faixa superior.

Nas zonas identificadas na Planta de Zonamento como UR-A, UR-C, UZR-B, UZR-C, UZR-D, UZR-E, UZR-F néo
é permitido edificar qualquer vedag&o, com exce¢do de uma solugdo de conjunto para o quarteirdo aprovada
superiormente.

SECGAO lIl - SOLOS URBANIZADOS
Artigo 20° - Identificagdo

As areas identificadas na Planta de Zonamento incluidas em Solos Urbanizados, s&o caracterizadas pelo elevado
nivel de infraestruturagdo e concentracdo de edificagdes, onde o solo se destina predominantemente a

construgao, ou que a podem vir a adquirir.
0 Solo Urbanizado no aglomerado da Praia da Tocha compreende as seguintes categorias:
i) Espago Central (UC), correspondendo ao nucleo urbano central do aglomerado;

i) Espagos Residenciais (UR-A, UR-B, UR-C, UR-D e UR-E), englobando a area contigua ao Espago
Central;



4.

iii) Espagos de Uso Especial, correspondendo aos equipamentos de utilizagéo coletiva, infraestruturas e
areas destinadas a usos especificos, como turismo e atividades econémicas, existentes e propostos

na area de solos urbanizados.
iv) Espacos Verdes, correspondendo a estrutura verde e da protegao dos valores culturais e naturais.

3. Estes solos destinam-se predominantemente a habitagdo e atividades de apoio a habitagdo, comércio e
servigos, empreendimentos turisticos, equipamentos publicos, estacionamento, artesanato e outras

atividades compativeis com a habitag&o.

Nos solos urbanizados sao admitidas edificagdes isoladas, geminadas ou em banda.

SUBSECGAO | - ESPAGO CENTRAL (UC)
Artigo 21° - Caracterizagao

O Espago Central (UC) encontra-se delimitado na Planta de Zonamento e é constituido pela zona urbana central
onde os arruamentos e os alinhamentos/recuos das edificacbes estdo definidos e onde se visa ordenar o
aproveitamento das parcelas néo edificadas e se admite a substituicdo de edificios, bem como a modificagéo das

fungdes e usos urbanos, mantendo as caracteristicas morfologicas e tipologicas do tecido urbano existente.

E neste nicleo que se localiza um conjunto de edificios de interesse arquitetonico, cultural e ambiental,
denominados de Iméveis a Preservar e cuja homogeneidade permite considera-lo como representativo do
aglomerado da Praia da Tocha e cujas caracteristicas gerais da malha urbana e do edificado importam recuperar

e preservar.

Artigo 22° - Regime de edificabilidade

Para além das disposig¢des comuns aplicaveis ao solo urbano, nesta zona sao aplicaveis as seguintes disposigoes:

1.

2.

Admite-se nesta zona o uso habitacional, turistico, comercial e servigos.

A construgéo, reconstru¢do, ampliagdo, alteragdo, conservagdo ou demolicdo de edificagdes, os loteamentos € a
definicdo de estacionamentos deverdo obedecer ao estipulado na Planta de Zonamento que faz parte deste Plano

bem como ao disposto no presente regulamento.

Sem prejuizo do disposto no Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas, no que se refere a afastamentos e
recuos aos limites dos terrenos a construgdo em lote ou parcela livre, a substitui¢do de edificagdes obsoletas ou a
alteragdo ou ampliagdo de edificagbes em parcelas em que predomina a constru¢do geminada ou em banda,
devera atender a imagem urbana e as condicionantes locais e limitar a construgdo pelo alinhamento,
afastamentos, recuo e profundidade das construgdes dominantes na zona, sendo obrigatério um estudo de

enquadramento na envolvente a justificar a pretenséo.
Nas situagdes ndo enquadraveis no nimero anterior aplica-se o seguinte:

a) O disposto no n.°1 do artigo 12°;



b) um indice de Ocupagéo (/o) de 70%;
¢) um indice de Utilizagao (Iu) de 1.50.
Sem prejuizo do disposto no artigo 14.°, 0 nimero maximo de pisos é de dois.

As eventuais construgbes existentes nesta zona com mais de dois pisos, poderdo apenas sofrer obras de

alteragéo.

Artigo 23° - Iméveis a Preservar

Na Planta de Zonamento que integra o presente plano encontram-se identificados os Imdveis a Preservar,

correspondendo aos palheiros a preservar e/ou recuperar, com valor arquitetonico a salvaguardar.

Estes edificios, identificados como imdveis a preservar, s poderdo receber obras de conservagdo ou

reconstrugdo com preservagéo das fachadas, ndo podendo em caso algum, as suas fachadas serem alteradas.

Quando estes palheiros necessitem de obras de conservagdo ou reconstrugdo com preservagéo das fachadas,
atender-se-a ao carater geral do edificio, devendo ser retirados todos os elementos dissonantes, devolvendo-o ao

estado primitivo.

Nas obras necessérias, 0s revestimentos deverdo ser sempre de materiais de igual qualidade e procedéncia,

exceto nos casos dissonantes em que se optara por outros materiais que se integrem no conjunto.

Nestas construgbes as aplicagdes de ceramicas vitrificadas, mosaicos de vidro, pinturas ou rebocos de tipo

revestimento sintético, s&o expressamente proibidas.

E proibida a danificacdo, alteragdo e demolicdo de alpendres, molduras, peitoris, escamas de protegdo das
empenas, varandas alpendradas, escadas exteriores, gradeamentos, ou quaisquer outros pormenores

arquiteténicos que apresentem valor artistico.

Os palheiros, identificados na Planta de Zonamento como Imdveis a Preservar, e que apresentem sinais de
elevado estado de degradacdo deverao ser objeto de obras de reconstrucdo total ou parcial sem prejuizo da

imagem do conjunto em que se integram, podendo no interior proceder-se as alteragdes convenientes.

SUBSECGAO Il - ESPAGOS RESIDENCIAIS (UR)
Artigo 24° - Caracterizagdo

Os Espagos Residenciais sdo constituidos pelas areas de expanséo adjacentes ao espaco central da Praia da
Tocha e pelas areas onde se pretende promover novas centralidades, o fecho da malha urbana e o colmatar de

espagos intersticiais vazios, libertando o espago central, atualmente muito condicionado.

De acordo com a aplicagdo dos parémetros urbanisticos, s&o consideradas cinco unidades de gestéo territorial
(UR-A, UR-B, UR-C, UR-D, UR-E).



Artigo 25° - Zona UR-A
Para além das disposi¢des comuns aplicaveis ao solo urbano, nesta zona sao aplicaveis as seguintes disposigoes:
1. Nesta zona néo serdo permitidas ampliagdes das construcdes existentes.
2. NUmero maximo de pisos é de dois.

3. A utilizagdo deverd cumprir a percentagem minima de 80% para uso habitacional admitindo-se para os restantes
20% o uso turistico, comercial e/ou servigos.

4. N&o é permitida a construgdo de edificios anexos.
5. O indice de ocupagao (lo) maximo a respeitar nesta zona é 15%.

6. O indice de utilizagdo (/u) maximo a respeitar nesta zona & 0.30.

Artigo 26° - Zona UR-B
Para além das disposi¢des comuns aplicaveis ao solo urbano, nesta zona s&o aplicaveis as seguintes disposicdes:

1. As edificagbes nestas zonas ndo poderdo exceder os dois pisos admitindo — se a utilizagdo do s6tdo elou a
cobertura total do segundo piso com terrago acessivel.

2. A utilizagao devera cumprir a percentagem minima de 80% para uso habitacional admitindo-se para os restantes
20% o uso turistico, comercial e/ou servigos.

3. N&o é permitida a construgéo de edificios de anexos.
4. Deverao ser cumpridos os recuos minimos obrigatorios, definidos na Planta de Zonamento.
5. O indice de ocupagao (lo) maximo a respeitar nesta zona é 30%.

6. O indice de utilizagdo (/u) maximo a respeitar nesta zona & 0.60.

Artigo 27° - Zona UR-C
Para além das disposi¢des comuns aplicaveis ao solo urbano, nesta zona sao aplicaveis as seguintes disposigoes:

1. As edificagdes nestas zonas n&o poderdo exceder os quatro pisos admitindo-se a utilizagdo do sétdo ou a
cobertura total do quarto piso com terrago acessivel.

2. Nesta zona n&do serdo permitidas novas edificacbes nem ampliada a area bruta de construgdo dos imdveis

existentes.

3. A utilizagdo devera cumprir a percentagem minima de 80% para uso habitacional admitindo-se para os restantes
20% o uso turistico, comercial e/ou servigos.

4. O Indice de ocupag&o (lo) méaximo a respeitar nesta zona é 20%.

5. O indice de utilizagao (/u) maximo a respeitar nesta zona ¢ 0.80.



Artigo 28° - Zona UR-D
Para além das disposi¢des comuns aplicaveis ao solo urbano, nesta zona sao aplicaveis as seguintes disposigoes:

1. As edificagdes nestas zonas ndo poderédo exceder os dois pisos admitindo—se a utilizagio do sétéo ou a cobertura
total do segundo piso com terrago acessivel.

2. A utilizagao devera cumprir a percentagem minima de 80% para uso habitacional admitindo-se para os restantes

20% o uso turistico, comercial e/ou servigos.
3. Olndice de ocupagao (/o) maximo a respeitar nesta zona é 35%.

4. O indice de utilizago (Iu) maximo a respeitar nesta zona é 0.70.

Artigo 29° - Zona UR-E
Para além das disposi¢des comuns aplicaveis ao solo urbano, nesta zona sao aplicaveis as seguintes disposigoes:

1. As edificagdes nestas zonas n&o poderdo exceder os dois pisos admitindo — se a utilizagdo do sétdo ou a

cobertura total do segundo piso com terrago acessivel.

2. Nesta zona ndo sera permitida a constituigdo de novos lotes, com exce¢do de uma pequena area localizada a

sudeste na qual se encontram definidos os recuos minimos obrigatérios.

3. A utilizagdo devera cumprir a percentagem minima de 80% para uso habitacional admitindo-se para os restantes

20% o uso turistico, comercial e/ou servigos.
4. O lndice de ocupag&o (lo) méaximo a respeitar nesta zona é 22%.

5. O indice de utilizag&o (/u) maximo a respeitar nesta zona & 0.40.

SUBSECGAO Il - ESPAGCOS DE USO ESPECIAL
Artigo 30° - Caracterizagao

1. Os Espacgos de Uso Especial sdo zonas que se destinam a localizagdo de Equipamentos de Utilizagao Coletiva,

Infraestruturas estruturantes para o aglomerado e outros usos especificos como Turismo.

Artigo 31° - Classificagdo e uso

1. As zonas destinadas a Equipamentos de Utilizagdo Coletiva (CR, C, E, SP, S e O), séo indicadas para a
implantagdo de edificios destinados a culto e religido, ensino, administragdo, assisténcia social, seguranga
publica, protegdo civil, transportes, a prestagdo de servigos de carater econdmico (nomeadamente mercados e

feiras), a pratica de atividades culturais, de recreio e lazer e de desporto.

2. As zonas destinadas a Infraestruturas (IE) destinam-se a instalagdo de areas de estacionamento publico de

dimenséo e localizagao estruturante.



As zonas de uso especifico de turismo (T) sdo destinadas & implantagdo de empreendimentos turisticos,
nomeadamente estabelecimentos hoteleiros.

Estas zonas destinam-se a uma ocupagéo exclusiva pelo equipamento/infraestrutura/empreendimento proposto e

respetivos sistemas de apoio complementares.

Artigo 32° - Regime de edificabilidade

Os espagos de uso especial existentes, independentemente da sua natureza, podem sofrer obras de alteracéo e

ampliac&o devendo cumprir os pardmetros urbanisticos definidos no quadro sintese anexo.

Os edificios e atividades a instalar nestes espagos deveréo respeitar o indice de utilizagao (lu), indice de ocupagao
(lo) e n° de pisos maximo estipulados, descritos no quadro anexo da Planta de Zonamento e do presente

regulamento:
a) Equipamentos de Utilizagdo Coletiva:

al) CR - Equipamento de Culto e Religido existente, com /u maximo de 0.50 e n.° pisos méximo

de um;

a2) C - Equipamento de Cultura - Centro de animag&o cultural, com /o maximo de 30%, /u maximo

de 0.30 e n.° pisos maximo de um;

a3) E - Equipamento de Ensino — Equipamento educativo que podera acolher a valéncia de Jardim
de Infancia efou Creche, com lo maximo de 30%, lu maximo de 0.50 e n.° pisos maximo de
dois;

ad) SP - Equipamento de Seguranga Publica — Posto da Guarda Nacional Republicana existente
com possibilidade de alteragdo/ampliagéo, com lo maximo de 30%, lu méximo de 0.70 e n.°

pisos méximo de dois;

ab) S - Equipamento de Satide - destina-se a uma unidade de extensao de Centro de Salde, com

lo maximo de 30%, lu méximo de 0.70 e n.° pisos maximo de dois;
a6) 01 - Parque infantil publico;

a7) 02 - Prestagdo de servigos de carater econdmico (mercado), com /o maximo de 20%, lu

méximo de 0.20 e n.° pisos maximo de um.
b) Infraestruturas:

b1) IE - Estacionamento plblico (existente e proposto)

¢) Turismo:

c1) T - Empreendimento turistico — Estabelecimento Hoteleiro com /o mé&ximo de 30%, lu
maximo de 0.50 e n.° pisos maximo de dois. A cota de soleira do primeiro piso sera
implantada na cota 5.50 referente ao nivel médio das aguas do mar — Marégrafo de Cascais.



SUBSECGAO IV - ESPAGOS VERDES
Artigo 33° - Identificagdo

1. Os Espagos Verdes visam o equilibrio do sistema urbano, através da identificacdo da estrutura verde e da
protecao dos valores culturais e naturais.

2. Séo identificadas as seguintes subcategorias dos Espagos Verdes:
i)  Espaco Verde de Protecéo e Enquadramento;
i)  Espago Verde de Recreio e Lazer;

i) Bacias de Retengao;

Artigo 34° - Espago Verde de Prote¢ao e Enquadramento

1. O Espago Verde de Protegdo e Enquadramento destina-se a zonas verdes de recobrimento vegetal arboreo e

arbustivo, caracteristico da zona costeira.
2. Estes espagos Incluem faixas de prote¢ao e enquadramento da rede rodoviaria e das bacias de retengéo.

3. Nestas zonas ¢é proibido qualquer tipo de constru¢&o, com excegédo da colocag¢&o de mobilidrio urbano.

Artigo 35° - Espago Verde de Recreio e Lazer

1. O Espaco Verde de Recreio e Lazer integra espagos verdes e de utilizagao coletiva encontrando-se delimitados na
Planta de Zonamento e enquadrados na estrutura ecoldgica urbana. Estes espagos prestam-se a uma utilizagéo
menos condicionada, a comportamentos espontaneos e a uma estada descontraida por parte da populagéo utente

e incluem, nomeadamente, jardins, equipamentos desportivos a céu aberto, parques de merendas e pragas.

2. Nestes espagos é autorizada a localizagdo de equipamento e mobiliario urbano de apoio e qualificagdo do espago
publico, bem como qualquer construgdo de apoio as atividades permitidas nesta zona, que poderdo incluir
estabelecimentos de restauragao e bebidas

3. As construges a que se refere o nimero anterior, devem respeitar um indice de ocupagao (o) maximo de 10%,
um indice de utilizagdo (lu) maximo de 0.10 e o n° de pisos méaximo de um, e serem devidamente protegidas por
espécies arboreas.

SECGAO Il - SOLOS URBANIZAVEIS
Artigo 36°- Identificagdo

1. S&do zonas classificadas como de expansdo do nicleo urbano, coincidentes, na generalidade, com a area
urbanizavel da Praia da Tocha, delimitada no Plano Diretor Municipal e com a &rea de expansdo do perimetro

urbano.



2.

Os Solos Urbanizaveis no aglomerado da Praia da Tocha compreendem as seguintes categorias:
i) Espagos Residenciais (UZR-A, UZR-B, UZR-C, UZR-D, UZR-E e UZR-F);

i)  Espagos de Uso Especial, correspondendo a &rea destinadas a implantagéo de infraestruturas, e

outros usos especificos como comercial, cultural, desportivo e de recreio e lazer;

i)  Espagos Verdes, correspondendo a zonas verdes de recobrimento vegetal arbéreo e arbustivo,

caracteristico da zona costeira.

A utilizacdo das zonas de espaco referidas na alinea i) no nimero anterior, sé serd permitida com base na

delimitacdo de unidades de execugéo que abranjam a totalidade de cada zona e nos termos do artigo 16°.
Nos solos urbanizaveis sdo admitidas edificagdes isoladas, geminadas ou em banda.

As vias de acesso local e as pracetas demarcadas na Planta de Zonamento deverdo ser consideradas como

elementos orientadores do desenvolvimento urbano das respetivas unidades de gestéo territorial.

SUBSECGAO | — ESPAGOS RESIDENCIAIS (UZR)
Artigo 37° - Caracterizagdo

Os Espagos Residenciais s&o constituidos pelas areas de expansdo da Praia da Tocha e pelas areas onde se

pretende promover novas centralidades.

De acordo com a aplicagdo dos parédmetros urbanisticos, séo consideradas seis unidades de gestao territorial
(UZR-A, UZR-B, UZR-C, UZR-D, UZR-E, UZR-F).

Artigo 38° - Zona UZR-A

Para além das disposi¢des comuns aplicaveis ao solo urbano, nesta zona sao aplicaveis as seguintes disposigoes:

1.

As edificagdes nesta zona n&o poderéo exceder os dois pisos admitindo — se a utilizag&o do s6téo ou a cobertura

total do segundo piso com terrago acessivel.

Admite-se nesta zona o uso habitacional, turistico, comercial e servigos.

Né&o é permitida a construgéo de edificios anexos.

Deveréo ser cumpridos os recuos minimos obrigatdrios definidos na Planta de Zonamento.
0 indice de ocupagao (/o) méximo a respeitar nestas zonas sera 20%.

O indice de utilizagao (/u) méaximo a respeitar nestas zonas sera 0,40.

Artigo 39°-ZonaUZR-B,C,D,EeF

Para além das disposi¢des comuns aplicaveis ao solo urbano, nesta zona s&o aplicaveis as seguintes disposicdes:

1.

As edificagbes nestas zonas ndo poderdo exceder os dois pisos admitindo — se a utilizagdo do sétdo ou a

cobertura total do segundo piso com terrago acessivel.



2. Admite-se nesta zona o uso habitacional, turistico, comercial e servigos.

3. Na&o é permitida a construgéo de edificios anexos.

4. Adrea do lote/parcela correspondera a area de implantagao do edificio.

5. Deverao ser cumpridos os recuos minimos obrigatérios definidos na Planta de Zonamento.
6. O indice de ocupagao (/o) maximo a respeitar nestas zonas sera 30%.

7. Olndice de utilizagdo (/u) maximo a respeitar nestas zonas sera 0,30.

8. As Zonas UZR-A, UZR-B, UZR-D, UZR-E e UZR-F, previamente ao desenvolvimento do seu estudo de ocupagéo,
dever&o ser sujeitas a estudos ambientais, a submeter a parecer do ICNB, com a adequada concretizagio das
medidas de prevengdo/minimizacéo de efeitos adversos resultantes do risco de perturbagdo dos habitats naturais.

SUBSECGAO Il - ESPAGOS DE USO ESPECIAL
Artigo 40° - Classificagdo e uso

1. Esta zona destina-se a localizagdo de Equipamentos de recreio e lazer, em area de solos urbanizaveis e

encontra-se delimitada na Planta de Zonamento.

2. A zona destinada ao uso de Recreio e Lazer (RL) é indicada para a implantagdo de edificios destinados a
atividades de desporto, cultura, recreio e lazer, admitindo-se também o comércio, desde que este seja
complementar daquelas atividades.

3. Esta zona destina-se a uma ocupagdo exclusiva pelo equipamento/infraestrutura/empreendimento proposto e

respetivos sistemas de apoio complementares.

Artigo 41° - Regime de edificabilidade

1. Os edificios e atividades a instalar no espago de uso especial deverdo respeitar o indice de utilizagéo (Iu), indice
de ocupacdo (/o) e n® de pisos maximo estipulados, e descritos no quadro anexo da Planta de Zonamento e do

presente regulamento:
a) Recreio e Lazer:

a1) RL - Equipamento comercial, cultural, desportivo e de recreio e lazer, com /o maximo de
25%, lu maximo de 0.25 e n.° de pisos maximo de dois.

SUBSECGAO IIl - ESPAGOS VERDES

Artigo 42° - Identificagao

1. Os Espagos Verdes visam o equilibrio do sistema urbano, através da identificacdo da estrutura verde e da
protecédo dos valores culturais e naturais.



2. Eidentificada a seguinte subcategoria dos Espagos Verdes:

i) Espago Verde de Protecdo e Enquadramento;

Artigo 43° - Espago Verde de Prote¢ao e Enquadramento

1. O Espaco Verde de Protecdo e Enquadramento destina-se a criar uma descontinuidade horizontal e vertical da
carga combustivel através da modificagdo ou remogao parcial ou total da biomassa vegetal para promover a

defesa da floresta contra incéndios.

2. Estes espagos Incluem faixas de protegdo e enquadramento da rede rodoviaria e contribui para o enquadramento,

qualificagdo e melhoria das condi¢bes ambientais do espago adjacente a Ciclovia/Circuito de Manuteng&o.

3. Nestas zonas € proibido qualquer tipo de construgao, com excecao da colocagé@o de mobiliario urbano, desde que

nao ponha em causa o cumprimento do estipulado no n.° 1 do presente artigo.

CAPITULO IV - SOLO RURAL

Artigo 44° - Objetivos

A classificacdo do solo rural visa proteger o solo como recurso natural escasso e nao renovavel, salvaguardando as
areas afetas a usos agricolas e florestais, & exploragéo de recursos geoldgicos ou a conservacdo da natureza e da
biodiversidade e enquadrar adequadamente outras ocupagdes compativeis com esta classificagdo, nomeadamente o
empreendimento turistico do Parque de Campismo e Caravanismo e a area de estacionamento publico adjacente, mas
que n&o lhe conferem o estatuto de solo urbano. Enquadra-se ainda nesta classificacdo o solo afeto a protecéo e

defesa da floresta contra incéndios.

Artigo 45° - Identificagao

Em fungdo da ocupagdo pretendida é identificada a seguinte categoria do solo rural, identificada na Planta de
Zonamento a escala 1: 5 000:

a) Espago de Ocupacdo Turistica — Empreendimento Turistico — Parque de Campismo e
Caravanismo (PCC);

b) Infraestruturas — Estacionamento publico (IE);
c) Espaco Florestal — Faixa de Gestdo de Combustivel;

d) Espaco Natural.



SECGAO | - ESPAGO DE OCUPAGAO TURISTICA

Artigo 46° - Atividades e Ocupagdes Permitidas

1. O Espaco de Ocupacéo Turistica destina-se a instalagdo de um Empreendimento Turistico — Parque de Campismo
e Caravanismo, com /o méaximo de 20%, lu maximo de 0.20 e n.° de pisos maximo de dois.

2. O Espago de Ocupagao Turistica, previamente ao desenvolvimento do seu estudo de ocupag&o, devera ser sujeito
a Avaliagdo de Impacte Ambiental.

SECGAO Il - INFRAESTRUTURAS
Artigo 47° - Atividades e Ocupagdes Permitidas
A zona destinada a Infraestruturas (IE) destina-se a instalagdo de um estacionamento publico de dimens&o e
localizagdo estruturante. Devera ser sujeito a estudo ambiental, a submeter a parecer do ICNB, com a adequada

concretizagdo das medidas de prevengdo/minimizagao de efeitos adversos resultantes do risco de perturbagdo dos
habitats naturais.

SECGAO Ill - ESPAGO FLORESTAL

Artigo 48°- Identificagdo
1. Azona classificada como Espago Florestal corresponde a Faixa de Gestéo de Combustivel.

2. A Faixa de Gestdo de Combustivel destina-se a criar uma descontinuidade horizontal e vertical da carga
combustivel, através da modificagdo ou remog&o parcial ou total da biomassa vegetal para promover a defesa da

floresta contra incéndios, ndo sendo permitida qualquer construgéo.

SECGAO IV - ESPAGO NATURAL
Artigo 49°- Identificagdo

O Espago Natural corresponde ao Nucleo Piscatério de Arte X&vega, com construgdes de caracteristicas ligeiras
destinando-se a promogao da atividade de pesca tradicional.

Este espago esta sujeito ao disposto no Plano de Ordenamento da Orla Costeira Ovar-Marinha Grande, publicado no
Diario da Republica. n.° 243, | Série-B, de 20 de outubro de 2000, aprovado pela RCM n.° 142/2000.



CAPITULO V - ESPAGOS CANAIS

Artigo 50° - Identificagdo

1. As éreas identificadas na Planta de Zonamento como Espagos Canais, correspondem as areas de solo afetas as
infragstruturas urbanas de desenvolvimento linear, incluindo as areas técnicas complementares que lhes s&o

adjacentes.

2. Encontram-se incluidas nesta categoria de solo, a rede rodovidria municipal, existente e proposta, as
infraestruturas dos sistemas de abastecimento de &gua, de drenagem de aguas residuais e pluviais, de gas,
infraestruturas elétricas e de telecomunicagdes a instalar no subsolo e a Ciclovia/Circuito de Manuteng&o.

Artigo 51° - Rede rodoviaria municipal
1. Arede rodoviaria municipal, existente e proposta, encontra-se definida na Planta de Zonamento, e é composta por:
ii) Via Distribuidora Local,
iii) Via de Acesso Local.
iv) Rotunda;
v) Ciclovia/Circuito de Manutengao

2. As construgdes a implantar & margem das vias municipais deverdo respeitar os recuos definidos na Planta de

Zonamento e na Planta de Perfis Transversais.

3. A rede rodoviaria deve garantir os pardmetros de dimensionamento minimos definidos na Planta de Perfis

Transversais.

4. A implantagdo da Ciclovia/Circuito de Manutengéo devera respeitar a Planta de Zonamento e a Planta de Perfis

Transversais que fazem parte integrante do Plano.

Artigo 52° - Sistema publico de distribui¢do e aducao de agua

—_

. E interdita a construg&o ao longo de uma faixa de 5 metros medida para cada lado do eixo do tragado das condutas
de adugao ou adugao-distribui¢do de agua.

2. E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 1 metro medida para cada lado do tragado das condutas
distribuidoras de &gua.

Artigo 53° - Sistema de drenagem de esgotos
1. Einterdita a construgdo ao longo de uma faixa de 5 metros medida para cada lado do eixo dos emissarios.

2. Einterdita a construgéo ao longo de uma faixa de 1 metro medida para cada lado do eixo dos coletores.



Artigo 54° - Sistema de distribui¢do de energia elétrica

Deveréa ser dado cumprimento as limitagdes de ocupagdo na vizinhanga de linhas de média tensdo, de acordo com a

legislacdo em vigor.

CAPITULO VI - EXECUGAO E COMPENSAGAO

SECGAO | - COMPENSAGAO
Artigo 55.° - Mecanismos de Perequagdo Compensatoria

Os mecanismos de perequacdo compensatoria estabelecidos para o presente Plano sdo o estabelecimento de um

indice médio utilizago combinado com o estabelecimento de uma &rea de cedéncia média.

Artigo 56.° - indice Médio de Utilizagao

1. O Plano define como indice médio de utilizagdo, correspondente ao direito abstrato de construgo que traduz a
edificabilidade média estabelecida pela capacidade construtiva admitida, o valor de 0.33, que devera ser

combinado com o direito efetivo.

2. O Plano estabelece também o direito efetivo de construgdo que corresponde, de acordo com os parametros

definidos para cada zona, a real edificabilidade das propriedades.

3. Nas situagbes em que o direito efetivo de construgéo for inferior ao direito abstrato de construgéo, o proprietario
deve, aquando da pretens&o de urbanizar, ser compensado de forma adequada pelo municipio e/ou pelos demais
proprietarios, nos termos definidos em Regulamento Municipal de Taxas, Edificacbes e Urbanizagéo (RMTEU).

4. Nas situacdes em que o direito efetivo de construgéo for superior ao direito abstrato de construgéo, o proprietario
deve, aquando da pretensdo de urbanizar, compensar de forma adequada o municipio e/ ou os demais
proprietarios, nos termos definidos em RMTEU.

Artigo 57.° - Cedéncias

1. O Plano estabelece como area de cedéncia média o valor de 36 m?/ 100 m2 de éarea bruta de constru¢do que
constitui a area de cedéncia abstrata ou obrigagao abstrata dos proprietarios face as areas de terreno destinadas

a equipamentos e espagos verdes e de utilizagao coletiva integrados na area do Plano.

2. Aquando da pretensdo de edificar, cada proprietario estabelece também uma éarea de cedéncia efetiva ou

obrigagao efetiva, resultante da sua proposta, que corresponde a cedéncia concreta de cada area a sujeitar a



operagdo de loteamento/obras de edificagdo, e deve respeitar os pardmetros estabelecidos pela legislagéo
aplicavel e ter aprovagdo camararia.

3. Nas situagdes em que a area de cedéncia efetiva for superior a area de cedéncia média/ abstrata, o proprietario
deve, aquando da pretensao de urbanizar, ser compensado de forma adequada pelo municipio e/ ou pelos demais

proprietarios, nos termos definidos em Regulamento Municipal de Taxas de Edificagdo e Urbanizagao (RMTEU).

4. Nas situagbes em que a area de cedéncia efetiva for inferior & drea de cedéncia média, o proprietario deve,
aquando da pretensao de urbanizar, compensar de forma adequada o municipio e/ ou os demais proprietarios,
nos termos definidos em RMTEU.

CAPITULO VII- DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 58.° - Omissbes

As situagBes ndo previstas no presente regulamento aplica-se o disposto na legislagao vigente aplicavel.

Artigo 59.° - Norma revogatdria
Com a entrada em vigor da Revis&o do Plano de Urbanizagéo da Praia da Tocha sao revogados:

a) o Plano Geral de Urbanizagao da Praia da Tocha publicado no Diario da Republica n.° 242, 22 Série, de 20 de
outubro de 1992;

b) o Plano Parcial de Urbanizagdo da Praia da Tocha — Expansao Norte publicado no Diario da Republica n.°
113, 22 Série, de 16 de maio de 1980 e;

c) o Plano de Pormenor de Alteragdo ao Plano Parcial de Urbanizagdo da Praia da Tocha — Expansao Norte
publicado no Diario da Republica n.° 29, 22 Série, de 3 de fevereiro de 1989.

Artigo 60.° - Vigéncia e Condigdes de Revisdo do Plano

O Plano deve ser objeto de reviséo nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 61.° - Entrada em Vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicag&o em Diério da Republica.



ANEXO - QUADRO SINTESE

Xavega com construcdes ligeiras

INDICE | INDICE _ AREA
- OCUPACA | UTILIZACA | N°DE DA
ZONA UTILIZAGAO 0 0 PISOS* | ZONA
(lo) (%) (lu) (m?)
ESPAGO CENTRAL Habitagéo, Comércio, Servigos,
Turismo e outros usos 70 1.50 2 75.625
(uc) compativeis
Habitagdo, Comércio, Turismo e
. UR-A Servicos 15 0.30 2 26.580
< . - -
o Habitacdo, Comércio, Turismo e
&) . j ) 30
Z UR-B Senvigos 0.60 2 17.756
[=]
n = Habitagdo, Comércio, Turismo e
g 5 UR-C Senvicos 20 0.80 4 15.880
(7]
o Habitagdo, Comércio, Turismo e
o UR-D Senvigos 35 0.70 2 36.685
o
n — — -
i Habitacdo, Comércio, Turismo e
@ UR-E Senvicos 22 0.40 2 47500
(=)
ﬁ CR Equipamento religioso existente 0.50 1 1855
<z: c Centro de animagéo cultural 30 0.30 1 1115
o -
< - -
% E Equipamento educativo 30 0.50 2 870
8 % SP Equipamento de seguranga 30 0.70 2 490
= w
o 2 § S Extenséo Centro de Satde 30 0.70 2 360
= w 01 Parques infantis publicos 1.465
g (=) .
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