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AMBITO

O presente documento constitui o Relatdrio de apresentagdo dos objetivos e de fundamentagdo técnica das
solugGes propostas na 32 Alteragcdo da 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Cantanhede, incorporando
as sugestdes / alteragbes decorrentes dos pareceres emitidos no &mbito da 22 conferéncia procedimental.

A 32 Alteragdo a 12 Revisdo do PDM de Cantanhede foi deliberada pela Camara Municipal de Cantanhede, em 24
de novembro de 2020, e publicada no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 249, no Aviso n.2 20863/2020 de 24 de
dezembro.

O documento apresenta o quadro legal do processo de alteragdo, os objetivos que estiveram na base das
alteragdes ao Plano em vigor, as condicionantes ao uso e ocupa¢do do solo, bem como as fundamentagdes
técnicas que conduziram as alteracdes a classificacdo e qualificagio do solo e ao documento normativo. E,
portanto, o suporte para a compreensao de cada um dos documentos graficos que compdem e acompanham o
Plano, assim como do seu Regulamento.
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1 INTRODUCAO

O Plano Diretor Municipal é o instrumento que “estabelece a estratégia de desenvolvimento territorial municipal,
a politica publica de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, o modelo territorial municipal, as opgGes
de localizagdo e de gestdo de equipamentos de utilizagdo coletiva e as relagdes de interdependéncia com os
municipios vizinhos, integrando e articulando as orientagGes estabelecidas pelos programas de ambito nacional,

|II

regional e intermunicipal” (n.2 1, do artigo 952 do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial - RIIGT?).

O primeiro PDM de Cantanhede foi ratificado pela Resolu¢do de Conselho de Ministros n.2 118/1994, de 3 de
novembro, e publicado no Diadrio da Republica n.2 276/1994 (I série B), de 29 de novembro. Foi alvo de trés
alteragdes conforme analise detalhada do capitulo 5.

A decisdo de revisdo, decorrente da necessidade de “adequacdo a evolugdo, a médio e longo prazo, das condicGes
econdmicas, sociais, culturais e ambientais” estabelecida no artigo 98.2 do regime juridico atras referido, teve
como objetivo a “definicdo das orientagdes necessarias a implementacdo de uma nova estratégia de
desenvolvimento municipal em matéria de ordenamento do territério, de protegdo e valorizagdo do patriménio
natural e edificado e de qualificagdo urbanistica”.

Assim, encontra-se em vigor a 12 revisdo do PDM de Cantanhede, aprovada pela Assembleia Municipal de
Cantanhede na sua sessdo ordinaria de 25 de junho de 2015, e publicada pelo Aviso n.2 14904/2015, no Diério da
Republica, 22 série, n.2 248, de 21 de dezembro de 2015. A 12 Revisdo do PDM de Cantanhede teve a publicagdo da
Carta da Reserva Ecoldgica Nacional, na Portaria n.2 72/2016, de 6 de abril.

12 Revisdao do PDM de Cantanhede conta atualmente com duas corre¢des materiais, duas alteragdes por
adaptacdo, uma alteragdo parcial e duas suspensdes (uma delas, com prorrogacdo de prazo):

e 12 Corregdao material, em mar¢o de 2016: corre¢do de lapsos gramaticais no Regulamento, procedendo-se
assim a sua republicagdo (Aviso n.2 4172/2016, de 28 de margo);

e 12 Alteracdo por adaptagdo ao POC-OMG, em dezembro de 2017 (Aviso n.2 14826/2017, de 11 de dezembro):
republicacdo do Regulamento e da Planta de Ordenamento, consagrando as alteragGes decorrentes da
incorporagao das normas do POC Ovar- Marinha Grande;

e 22 Corre¢do material, em maio de 2018 (Aviso n.2 6512/2018, de 16 de maio): correcdo de erro de
representacdo cartografica na "Carta de Ordenamento - Zonas sujeitas a regimes de salvaguarda", sendo esta
republicada;

e Suspensdo parcial, em maio de 2019 (Aviso n.2 9376/2019, de 28 de maio): suspensdo de uma drea,
devidamente delimitada na Planta de Localizagdo implantada no SNIT2, e estabelecimento de medidas
preventivas (por 2 anos), por forma a permitir a ampliagdo da empresa Fruti-Taipina, Lda;

e 22 alteragdo por adaptacdo, ao PMDFCl, em agosto de 2019 (Aviso n.2 13153/2019, de 20 de agosto):
transposicdo para a Planta de Condicionantes - Risco de Incéndio - Perigosidade, da cartografia de perigosidade
de incéndio rural definida no Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios (PMDFCI) 2019-2028 para
o Municipio de Cantanhede, aprovado pelo Edital n.2 439/2019, de 27 de mar¢o, DR n.2 61, 2.2 série; a referida
Planta de Condicionantes é assim republicada;

e 22 alteracgdo (parcial), em maio de 2021 (Aviso n.2 8595/2021, de 10 de maio): a alteragdo incide sobre a area
territorial da parcela da unidade industrial ASA Congelados, Lda., sita na Quinta da Ferreira - UF de Covdes e
Camarneira, a integrar em Solo Urbanizado - Espacos de Atividades Econdmicas, e altera a Planta de
Ordenamento - Classificagdo e Qualificacdo do Solo - A.1.01 (Folha 2/2), que é, assim, republicada;

e Prorrogacdo do prazo de suspensdo parcial no ambito das medidas preventivas para ampliagdo da empresa
Fruti-Taipina, Lda, pelo Aviso n® 20426/2021, de 28 de outubro;

! Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (na sua redagdo atual)

2 SNIT: Sistema Nacional de Informacao Territorial - https://www.dgterritorio.gov.pt/ordenamento/snit.
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Suspensdo parcial e estabelecimento de medidas preventivas (Aviso n2 6317/2022, de 25 de margo), ho ambito
do Regime Extraordinario de Atividades Econdmicas (RERAE), instruido pelo Decreto-Lei n? 165/2014, de 5 de
novembro, das conclusGes das conferéncias decisorias;

Prorrogacdo da suspensdo parcial e estabelecimento de medidas preventivas (Aviso n? 11453/2024/2), no
ambito do Regime Extraordindrio de Atividades Econdmicas (RERAE).

A decisdo de elaboragdo da 32 Alteragdo a Revisdo do Plano Diretor Municipal de Cantanhede (adiante

abreviadamente designado por PDMC ou Plano), cujo inicio de procedimento foi publicitado no Aviso n.2

20863/2020, de 24 de dezembro, surge da necessidade de adequar o modelo territorial e o quadro normativo as

mais recentes dinamicas territoriais, sobretudo no setor socioeconémico, e de o adaptar as altera¢des do quadro

legal que se verificaram nos ultimos anos. Assim, fundamentam esta alteragdo ao PDMC:

A plena eficacia da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de
Urbanismo? (LBGPPSOTU): a 12 Revisdo do PDMC foi publicada ao abrigo do regime transitério da Lei e, por
isso, a qualificagdo do solo assenta em categorias funcionais e operativas, que definem areas de “solo
urbanizavel”; com a mudanca de paradigma subjacente a LBGPPSOTU agora em vigor, assente no principio de
sustentabilidade territorial, econdmica e financeira, esta categoria operativa é eliminada e a nova classificacdo
deve traduzir a afetagdo do solo, limitando-se o solo urbano ao indispensavel, que deve ser programado;

A entrada em vigor dos diplomas complementares a LBGPPSOTU, nomeadamente a revisdo do RJIGT, o Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios de classifica¢do, reclassificacdo e
qualificacdo do solo, bem como os diplomas legais respeitantes aos conceitos técnicos e as normas
cartograficas;

A entrada em vigor do Programa da Orla Costeira (POC) Ovar - Marinha Grande e do Plano Municipal de Defesa
da Floresta contra Incéndios (PMDFCI) de Cantanhede que obrigaram a alteracdo do PDM por adaptagdo a
estes instrumentos;

A vigéncia do Programa de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL), publicado pela Portaria n.2
56/2019, de 11 de fevereiro;

A necessidade de dar resposta, com a adequada qualificagcdo do solo, ao disposto no Regime Extraordinario de
Regulariza¢do de Atividades Econémicas® (RERAE);

A evolugdo do setor econdmico no concelho, pautado pela procura de grandes lotes para instalacdo de
empresas nas areas industriais, com repercussées ndo sé no plano fisico — com a ocupagdo do solo e a
necessaria gestdo e otimizacdo das redes de infraestruturas — como no plano demografico e nas politicas de
habitacdo e de transportes;

A dindmica dos planos territoriais de ambito municipal em vigor no concelho, em particular dos Planos de
Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede, de An¢ad, da Tocha, da Praia da Tocha e de Febres;

A aprovacdo e eficacia de diversas Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU), nomeadamente a ARU da Cidade de
Cantanhede e da respetiva Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) sistematica, enquadrada pelo Programa
Estratégico de Reabilitacio Urbana da Cidade de Cantanhede®; ARU de Anca, ARU da Tocha, ARU de Febres e
ARU da Praia da Tocha;®

A oportunidade de proceder a acertos cartograficos e definicdo de limites fisicos identificaveis no terreno,
assim como de corrigir e esclarecer situagGes de omissdo ou desadequagdo das normas regulamentares ou da
qualificacdo do solo, a realidade experimentada na gestdo urbanistica do municipio.

3 Lei n.231/2014, de 30 de maio (na sua redagdo atual)

4 Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro, alterado pela Lei n.2 21/2016, de 19 de julho
5 Aviso n.2 1422/2019 (atualmente, em alteragdo)

6 Aviso n.2 24297/2023
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2 ENQUADRAMENTO LEGAL

2.1 ALTERACAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

O n.2 1 do artigo 50.2 da LBGPPSOTU determina que “os programas e planos territoriais podem ser objeto de
revisdo, alteracdo, suspensdo ou revogacao, em razdo da evolucdo ou reponderagdo das condi¢Ges econdmicas,
sociais culturais e ambientais subjacentes a sua elaboragdo (...)".

Os fatores que justificam a alteracdo ao Plano Diretor Municipal de Cantanhede, sumariamente apresentados na
Introducdo do presente Relatério, ndo obrigam, no entanto, a uma reconsidera¢do e reapreciacdo global das
opcOes estratégicas do Plano, mantendo-se a estratégia de desenvolvimento territorial para o concelho e o
modelo territorial definido pela Revisdo em vigor. Assim, estamos perante um procedimento de Alteragdo, e ndo
de Revisdo do plano territorial.

De acordo com o n.2 2 do artigo 115.2 do RJIGT, os planos territoriais podem ser objeto de alteragdo, em parte da
sua area de intervenc¢do e/ou do seu documento normativo, decorrendo esse procedimento:

a) “Da evolucgdo das condigGes ambientais, econdmicas, sociais e culturais subjacentes e que fundamentam
as opgOes definidas no programa ou no plano;

b) Da incompatibilidade ou da desconformidade com outros programas e planos territoriais aprovados ou
ratificados;

c) Da entrada em vigor de leis ou regulamentos que colidam com as respetivas disposicdes ou que
estabelecam serviddes administrativas ou restricdes de utilidade publica que afetem as mesmas.”

A presente alteracdo ao PDMC enquadra-se em todas as alineas do n.2 2 do artigo 115.2, tem um ambito territorial
coincidente com os limites administrativos do concelho de Cantanhede, ou seja, toda a area de intervengdo do
PDM. Trata-se de um procedimento de alteracdo que também o é por adaptacdo (sobretudo a Lei de Bases e
diplomas complementares, mas também aos planos municipais entretanto alterados, revistos ou elaborados) e de
correcGes materiais (normativas e cartograficas).

De acordo com o n.2 2 do artigo 199.2 do RJIGT, na sua redagdo atual, “os planos municipais (...) devem, até 31 de
dezembro de 2024, incluir as regras de classificacdo e qualificacdo previstas no presente decreto-lei, abrangendo a
totalidade do municipio”.

Assim, enquadram ainda este procedimento de altera¢do o Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto,
que estabelece os critérios de classificacdo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagao e as
categorias do solo rustico e do solo urbano, em fun¢do do uso dominante.

E também considerada a legislacdo nacional de conceitos técnicos e normas cartograficas: o Decreto Regulamentar
n.2 5/2019, de 27 de setembro, e o Decreto-Lei n.2 130/2019, de 30 de agosto, assim como o Regulamento n.2
142/2016, de 9 de fevereiro, da Dire¢do-Geral do Territorio (DGT), que estabelece as normas e especificagdes
técnicas da cartografia topografica e topografica de imagem a utilizar na elaboracdo, alteracdo e revisdo dos
planos territoriais e na cartografia tematica que dai resulte.

Deve ainda observar-se o disposto no Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17 de janeiro, alterado pelo Decreto-Lei n.2
278/2007, de 1 de agosto — Regulamento Geral do Ruido, que determina a classificacdo de zonas mistas e sensiveis
de ruido, em sede de planos municipais, com vista a identificacdo de zonas de conflito acustico e consequente
definicdo de medidas de redugdo de ruido, procurando melhorar o ambiente sonoro e salvaguardar a saude e
bem-estar das populagdes.

Assegurando os principios da prevengdo e da precaugao, consagrados na Lei de Bases da Politica do Ambiente (a
Lei n.2 19/2014, de 14 de abril), os planos e programas que constituam enquadramento para a futura aprovacédo
de projetos e que sejam qualificados como suscetiveis de ter efeitos significativos no ambiente devem ser sujeitos
a uma avaliagdo do ponto de vista ambiental, no dmbito do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho. A
verificacdo da necessidade de sujeicdo a essa avaliagdo ambiental estratégica (AAE), e respetivo procedimento, é



32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
PROPOSTA DE ALTERAGAO — RELATORIO DE PROPOSTA

da competéncia da entidade responsdvel pela elaboragdo do plano, podendo ser precedida de consulta as
entidades com responsabilidades ambientais especificas.

De acordo com o n. 2 1 do artigo 120.2 do RJIGT, “as pequenas alteracGes aos programas e aos planos territoriais
so sdo objeto de avaliagdo ambiental no caso de se determinar que sdo suscetiveis de ter efeitos significativos no
ambiente”.

Considerando os pressupostos e objetivos na base desta alteragdao, a Camara Municipal determinou, no aviso de
inicio do procedimento de alteragio do PDMC, sujeita-lo a Avaliagao Ambiental Estratégica.

O enquadramento legal a observar na alteragdo do Plano compreende ainda:

e Todos os diplomas legais e regulamentares aplicaveis as restricdes de utilidade publica e servidGes
administrativas presentes no territdrio, identificadas na Planta de Condicionantes, no Regulamento da Revisao
do PDMC e no capitulo 5.1 do presente Relatdrio, incluindo os Regimes Juridicos das Reserva Ecoldgica
Nacional (REN) e Reserva Agricola Nacional (RAN);

e Os diplomas legais e regulamentares dos planos e programas territoriais em vigor na area de intervencdo,
nomeadamente os referidos no subcapitulo 2.4 deste Relatério.

2.2 BASE CARTOGRAFICA

A base cartografica utilizada nas pegas graficas da 32 Alteracao a 12 Revisdao do PDM de Cantanhede foi elaborada
a partir da cartografia homologada, propriedade da Comunidade Intermunicipal da Regido Centro — Lote 4,
produzida pela empresa Infoportugal, S.A. e tem as seguintes caracteristicas (Figura 1):

e Sistema de Referéncia: Planimétrico - PT-TMO6/ETRS89 e Altimétrico - Datum Altimétrico - Marégrafo de
Cascais;

o Exatiddo Posicional: Planimétrica < que 1, 50 m; Altimétrica < 1,70m;
e Exatiddo Tematica: 95%.

A cartografia topografica, a escala 1/10.000, dos concelhos de Cantanhede, Montemor-o-Velho, Figueira da Foz e
Condeixa-a-Nova (num total de 113.764 hectares), foi obtida por restituicdo da fotografia aérea do voo efetuado
no dia 31 de agosto de 2018. Foi homologada pela Diregdo-Geral do Territério, com N2 homologacdo 779 de
17/03/2021.

Os limites administrativos sdo os da Carta Administrativa Oficial de Portugal, versdo de 2023 (CAOP2023),
aprovada por despacho da Diretora-Geral do Territério, datado de 8 de janeiro de 2024 e publicado no Aviso n.2
1901/2024, nos termos da alinea |) do n.2 2 do artigo 2.2 do Decreto Regulamentar n.2 30/2012 de 13 de margo.

A cartografia tematica foi produzida em ambiente de sistemas de informagdo geogréfica (SIG), no sistema de
georreferéncia PT-TM06/ETRS89, dando cumprimento ao disposto no Regulamento n.2 146/2016, da DGT, e ao
Decreto-Lei n.2 130/2019, de 30 de agosto, que define os principios e normas a que deve obedecer a produgio
cartografica no territério nacional. E ainda dado cumprimento aos referidos diplomas, assim como ao Decreto
Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, na elaboragdo das folhas das plantas, legendas e legenda rétulo.

A maioria das pecas graficas encontra-se a escala 1/25.000, com excecdo da Planta de Enquadramento Regional
que, em resposta ao disposto no RJIGT, se encontra a uma escala inferior (1/250.000) e da Planta de
Enquadramento nos Instrumentos de Gestdo Territorial, Planta da Rede Viaria e Mobilidade, Planta da Rede de
Abastecimento de Agua, Planta da Rede Drenagem de Aguas Residuais e Planta da Rede de Gas e Abastecimento
de Combustiveis, Planta da Rede Elétrica e Planta da Rede de Recolha de Residuos Sélidos (escala 1/50.000).
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Tipo de homologacao Tipo A

Identificacéio do Cartografia Topografica Vetorial 1:10 000 da Comunidade Intermunicipal
processo da regido de Coimbra — Lote 4

Entidade que submeteu Infoportugal, SA

0 processo

Entidade produtora Infoportugal, SA
Entidade fiscalizadora Néo existiu
Escala 1210 000

Planimeétrico: PT-TMDG/ETRS8Y

Sistema de referéncia L e B )
Altimétrico: Datum Altimétrico - Marégrafo de Cascais

Data da informacdo a Voo: 31-08-2018

homologar Campo: 28-10-2020
Area / Folhas 113764 hectares / 55 folhas
Formato dos ficheiros DGN V7
analisados
Nimero de
pontos 174 Exigéncia Resultado obtido
coordenados
Emg.< 150m 0.33m ACEITE

Precisao planimétrica
P Menos de 10% dos pontos com

%
desvios superiores a 2,30 m 0.00% ACEITE
Emqg.£170m 070m ACEITE
Precisao altimetrica o
Menos de 10% dos pontos com 0.00% ACEITE

desvios superiores a 2,75 m

(dglerritorio

PROCEDIMENTO DE HOMOLOGACAO

Relatdrio de avaliagdo da qualidade da Cartografia Topogréfica
Vetorial 1:10 000 para a Comunidade Intermunicipal (regido de
Coimbra) GTF Intermunicipal — Lote 4

Processo n.2 779
Escala 1:10 000
Homologagdo do Tipo A

17 de margo de 2021

Figura 1 — Caraterizagdo do processo n.2 779 de homologac¢do de cartografia e resultado da avaliagdo de exatiddo posicional
planimétrica e altimétrica

Fonte: DGT, Relatério de avaliagdo da qualidade da Cartografia Topografica Vetorial 1:10 000 para a Comunidade
Intermunicipal (Regido de Coimbra) GTF Intermunicipal — Lote 4

2.3 CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL DO PLANO

De acordo com o n.2 1 do artigo 118.2 do RJIGT, o procedimento de alteragdo de um plano territorial municipal
deve seguir, com as devidas adaptagGes, nomeadamente as consideradas pelo diploma, os procedimentos
previstos para a elaboracdo, aprovacao, ratificacdo e publicacdo desse tipo de plano.

Assim, o conteldo documental da alteragdo do PDMC é o definido pelo artigo 972 do RJIGT, com a maioria das
disposicGes normativas que o Plano define, plasmado nos seguintes documentos:

e Regulamento;

¢ Planta de Ordenamento, que representa o modelo de organizacdo espacial do territério municipal, de acordo
com os sistemas estruturantes e a classificagdo e qualificagdo dos solos, as unidades operativas de
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planeamento e gestdo definidas e, ainda, a delimitagdo das zonas de protecdo e de salvaguarda dos recursos e
valores naturais;

Planta de Condicionantes, que identifica as servidoes administrativas e as restricdes de utilidade publica em
vigor que possam constituir limitagdes ou impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento.

De acordo com o artigo 97.2 do RJIGT, acompanham a alteragdo do PDMC os seguintes documentos:

Relatério do Plano, que explicita a estratégia e modelo de desenvolvimento local, nomeadamente os objetivos
estratégicos e as opgbes de base territorial adotadas para o modelo de organizagdo espacial, bem como a
respetiva fundamentagdo técnica das alteragdes aos documentos do Plano, suportada na avaliagdo das
condi¢Ges ambientais, econdmicas, sociais e culturais para a sua execugao;

Relatério ambiental, no qual se identificam, descrevem e avaliam os eventuais efeitos significativos no
ambiente que possam decorrer da aplicagdo do plano e as alternativas razoaveis, tendo em conta os objetivos
e o ambito de aplicagdo territorial respetivos;

Programa de execucgdo, contendo, designadamente, as disposicGes sobre a execugdo das intervengdes
prioritarias do municipio, previstas a curto e médio prazo, e o enquadramento das intervengdes municipais
previstas a longo prazo;

Plano de financiamento e fundamentagdo da sustentabilidade econdémica e financeira;

Planta de enquadramento regional, elaborada a escala inferior a do plano diretor municipal, com indicagdo dos
centros urbanos mais importantes, principais vias de comunicagdo, infraestruturas relevantes e grandes
equipamentos que sirvam o municipio e indicagdo dos demais programas e planos territoriais em vigor para a
area do municipio;

Planta da situagdo existente, com a ocupac¢do do solo e a topografia a data da deliberagdo que determina a
alteragdo do plano;

Planta e relatdrio dos compromissos urbanisticos, com a indicagdo dos alvaras de licenga e dos titulos de
comunicacdo prévia de operagdes urbanisticas emitidos, bem como informagdes prévias favoraveis em vigor,
na area do Plano;

Mapa de Ruido;
ParticipagOes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de ponderagdo;
Ficha dos dados estatisticos, no modelo da Dire¢do-Geral do Territério.

Plantas de identificagdo do tragado de infraestruturas vidrias, de abastecimento de dgua, de drenagem de
aguas residuais, de energia elétrica, de recolha de residuos, de gas e demais infraestruturas relevantes
existentes e previstas na drea de intervengdo do plano.

Ficha dos dados estatisticos, no modelo da Dire¢do-Geral do Territério.

2.4 ENQUADRAMENTO NO SISTEMA TERRITORIAL

A alteragdo ao PDM de Cantanhede desenvolve e concretiza as orientagGes definidas nos programas territoriais

vigentes, de ambito nacional e regional, com os quais se compatibiliza, e estabelece o regime de uso do solo e a

respetiva execucdo, de acordo com as diretrizes estratégicas de ambito regional e com op¢des préprias de

desenvolvimento local. Além disso, operacionaliza as propostas de organizagdo espacial, definindo com mais

detalhe a ocupagdo do solo e o seu aproveitamento, a localizagdo das infraestruturas e dos equipamentos

coletivos principais.

Tém incidéncia atual na area de intervengdo, no momento da elaboragdo do Plano, os seguintes planos e

programas do sistema de gestdo territorial:

10
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Programa Nacional de Politica do Ordenamento do Territério (PNPOT), aprovado pela Lei n.2 99/2019, de 5 de
setembro;

Plano Rodoviario Nacional, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 222/98, de 17 de julho, alterado pelo Decreto-Lei n.2
182/2003, de 16 de agosto;

Plano Nacional da Agua (PNA), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 76/2016, de 9 de novembro;

Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000), aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 115-
A/2008, de 21 de julho;

Programa da Orla Costeira Ovar — Marinha Grande (POC OMG), aprovado pela Resolugdo de Conselho de
Ministros n.2 112/2017, de 10 de agosto;

Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4A) — PGRH do Vouga, Mondego e Lis,
aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 62/2024, de 3 de abril;

Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF CL), aprovado pela Portaria n.2 56/2019, de
11 de fevereiro; retificada pela Declara¢do de Retificagdo n.2 17/2019 e alterada pela Portaria n.2 18/2022, de 5
de janeiro;

Plano de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede (PUCC), cuja revisdo foi aprovada e publicada no Aviso n.2
2806/2024;

Plano de Pormenor da Zona Industrial de Febres, publicado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2
52/1997, de 27 de margo, alterado (22 alteracdo) pelo Aviso 17672/2019, de 7 de novembro — a revogar pela
presente alteragao ao PDMC;

Plano de Pormenor do Nucleo Industrial de Murtede, publicado pela Portaria n.2 32/1993, de 11 de janeiro - a
revogar pela presente alteragdo ao PDMC;

Plano de Urbanizacdo de Ancd, publicado pelo Aviso n.2 28564/2008, a 28 de novembro e alterado por
adaptacido pelo Aviso n.2 7899/2018, de 12 de junho - a revogar pela presente alteragdo ao PDMC;

Plano de Urbanizacdo de Febres, publicado pelo Aviso n.2 28562/2008, de 28 de novembro, alterado por
adaptacdo pelo Aviso n.2 7788/2018, de 11 de junho - a revogar pela presente altera¢io ao PDMC;

Plano de Urbanizacdo de Tocha, publicado pelo Aviso n.2 28563/2008, de 28 de novembro, alterado por
adaptacdo pelo Aviso n.2 8086/2018, de 15 de junho - a revogar pela presente alteragdo ao PDMC;

Plano de Urbanizacdo da Praia da Tocha, publicado pelo Aviso n.2 5495/2013, de 23 de abril, com a primeira
alteragdo por adaptacdo pelo Aviso n.2 14825/2017, de 11 de dezembro, e correcdo material aprovada pelo
Aviso n.2 6511/2018, de 16 de maio e com a segunda alteracdo por adaptacdo aprovada pelo Aviso n.2
10008/2018, de 26 de julho — em processo de alteragdo.

Para além dos instrumentos do sistema de gestdo territorial, foram ainda consideradas as orientacGes de

documentos estratégicos de diversos dominios:

Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (proposta) (PROT-C): pretende definir estratégias
regionais de desenvolvimento territorial, ao integrar opg¢des estabelecidas a nivel nacional e ao considerar
estratégias municipais de desenvolvimento local, a partir de um quadro de referéncia para a elaboracdo de
planos especiais, intermunicipais e municipais de ordenamento. Apesar de ndo se encontrar em vigor, procura-
se enquadrar a proposta de alteracdo do PDMC nos objetivos, normas orientadoras e modelo territorial do
plano regional.

Estratégia Turismo 2027 (ET27), aprovada pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 134/2017, de 27 de
setembro: tem como objetivos proporcionar um referencial estratégico a 10 anos para o turismo nacional;
assegurar estabilidade e a assuncdo de compromissos quanto as op¢des estratégicas para o turismo nacional;
promover uma integragdo das politicas setoriais; gerar uma continua articulagdo entre os varios agentes do
Turismo; e agir com sentido estratégico no presente e no curto/médio prazo. Para alcancar a visdo e objetivos

11
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preconizados, a ET27 identifica um conjunto de ativos estratégicos diferenciadores (clima e luz; histéria, cultura
e identidade; mar; natureza; dagua), qualificadores (gastronomia e vinhos; eventos artistico-culturais,
desportivos e de negdcio) e emergentes (bem-estar; living - viver em Portugal), conectados por um ativo Unico
e transversal — as pessoas (residentes, turistas e profissionais) e nomeia as tipologias de projetos prioritédrios a
operacionalizar com base nos eixos estratégicos: valorizar o territério e as comunidades; impulsionar a
economia; potenciar o conhecimento; gerar redes e conetividade; e projetar Portugal.

Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentavel (ENDS), aprovada pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.2 109/2007, de 20 de agosto: tem como objetivo criar um conjunto de a¢des com o objetivo de
assegurar um crescimento econdmico rapido e vigoroso, maior coesdo social e elevado e crescente nivel de
protecdo ambiental a partir da implementa¢do de politicas publicas, ao identificar as fragilidades e
potencialidades do pais.

Estratégia Nacional de Conservagdo da Natureza e Biodiversidade 2030 (ENCNB 2030), aprovada pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 55/2018, de 7 de maio: tem como objetivo valorizar o territério natural
do pais, ao apostar no melhoramento do estado de conservagao, a promogao do reconhecimento do seu valor
e a apropriacdo dos valores naturais e da biodiversidade pela sociedade.

Plano Nacional de Energia Clima 2030 (PNEC 2030), aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2
53/2020, de 10 de julho: define politicas energéticas e climaticas com o objetivo de reduzir as emissdes de
carbono e promover a descarbonizagdo da economia e a transicdo energética, assente num modelo
democratico e justo de coesdo territorial que potencia a geragdo de riqueza e uso eficiente de recursos.

Estratégia Nacional de Adaptagdo as Alteragdes Climaticas 2020 (ENAAC 2020), aprovada pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.2 56/2015, de 30 de julho, prorrogada até 31 de dezembro de 2025 pela Resolugdo do
Conselho de Ministros n.2 53/2020, de 10 de julho: visa promover a integracdo da adaptagdo as alteragdes
climaticas nas politicas sectoriais e instrumentos de planeamento territorial, como meio e ferramenta para a
implementacdo de solugGes de adaptacdo para os diferentes setores como agricultura, biodiversidade,
economia, energia e seguranca energética, entre outras areas.

Programa de Acgdo para as Alteragdes Climaticas 2020-2030 (P-3AC), aprovado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.2 130/2019, de 2 de agosto: visa implementar medidas de adaptagdo para intervengdo direta no
territério e nas infraestruturas, complementadas por uma linha de agdo de caracter transversal, de modo a dar
resposta aos principais impactes e vulnerabilidades identificadas no pais.

Plano Intermunicipal de Adaptacdo as Alteracdes Climaticas da CIM Regido de Coimbra (PIAAC-CIM-RC): visa
reforcar as capacidades de adaptacdo as alteragBes climaticas pela adogdo e articulagdo de medidas
transversais ao ENAAC, melhorando o nivel de conhecimento sobre as alteragGes climaticas e o seu impacto e
alargar o conhecimento através da investigacdao em Portugal e mais concretamente, na Regido de Coimbra.

Estratégia Nacional para o Ar 2020 (ENAR 2020), aprovada pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.2
46/2016, de 26 de agosto: visa melhorar da qualidade do ar, com vista a protecdo da saide humana, da
qualidade de vida dos cidaddos e a preservacdo dos ecossistemas, assegurando o cumprimento dos objetivos
de emissOes e de qualidade do ar, e alinhando as medidas com a politica climatica que incidam em poluentes
atmosféricos e nos gases com efeito de estufa.

Programa Nacional para o Uso Eficiente da Agua 2012-2020 (PNUEA): tem como objetivo promover o uso
eficiente da dgua no pais, especialmente nas areas urbanas, agricolas e industriais para minimizar o risco de
escassez hidrica, ndo pondo em causa as necessidades vitais e qualidade de vida da populagao.

Estratégia Nacional para os Efluentes Agropecuarios e Agroindustriais 2030 (ENEAPAI 2030): assume o
territério enquanto recurso que é necessario gerir e valorizar globalmente com equidade, a partir de uma visao
integrada, e tem presente a importancia da promocdo de praticas agrondmicas e ambientalmente que se
traduzam na utilizagdo sustentavel dos recursos existentes.

Plano Estratégico de Abastecimento de Agua e Saneamento de Agua Residuais 2020 (PENSAAR 2020), aprovado
pelo Despacho n.2 4385/2015, de 30 de abril: estabelece uma nova estratégia para o setor de abastecimento
12
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de 4gua e saneamento de aguas residuais ao servigco da populagdo, com base na qualidade e preco sustentavel,
seguindo as estratégias dos planos anteriores com uma gestdo eficiente dos recursos ao dar resposta aos
desafios atuais.

e Plano Estratégico para os Residuos Urbanos 2030 (PERSU 2030), aprovado pela Resolugdo de Conselho de
Ministros n.2 30/2023, de 24 de margo de 2023: define a politica de gestdo de residuos urbanos até 2030;

e Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI), em vigor até 2028. Futuramente o PMDCI
deverd ser revogado por um Programa Municipal de Execu¢do de Gestdo Integrada de Fogos Rurais, no
cumprimento do disposto no Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro (art.2 79 - norma transitéria, “1 - Os
planos municipais de defesa da floresta contra incéndios em vigor produzem efeitos até 31 de dezembro de
2024, sendo substituidos pelos programas de execugdo municipal previstos no presente decreto-lei”);

e Plano Municipal de Emergéncia e Prote¢do Civil (PMEPC): define orientagGes para a atuagdo dos varios
organismos, servigos e estruturas a empenhar em operag8es de protecdo civil imprescindiveis a reposi¢do da
normalidade, a minimizar os efeitos de um acidente ou catastrofe com prevaléncia sobre as vidas, a economia,
o patrimdnio e o ambiente.

e Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana (PERU) da Cidade de Cantanhede, aprovado pelo Aviso n.2
1422/2019: a Area de Reabilitacdo Urbana da Cidade de Cantanhede tem 65,5 ha e corresponde ao centro
civico da cidade, onde se concentra um numero significativo de equipamentos e espagos coletivos que lhe
conferem uma natureza polarizadora e geradora de fluxos. O PERU apresenta 4 eixos tematicos estruturantes —
revitalizacdo do patrimdnio arquitetdnico; requalificacdo dos espagos verdes publicos e de utilizagdo coletiva;
articulagdo da mobilidade e infraestruturas; e dinamizagao das atividades econdmicas.

o Areas de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Ancd, Febres, Tocha e Praia da Tocha, aprovadas pelo Aviso n.2
24297/2023;

e Estratégia Local de Habitagdo do Municipio de Cantanhede (ELH): partindo do diagndstico e identificagdo das
situacGes de caréncia habitacional no concelho e considerando os recursos habitacionais e as dinamicas
urbanas existentes, a ELH define as opg¢dles estratégicas de atuacdo, especifica as solugdes habitacionais a
implementar em funcdo das prioridades estabelecidas, nomeadamente no que se refere aos setores
socialmente mais vulneraveis, e desenha um plano de agdo em fun¢do das mesmas, a implementar no periodo
de vigéncia do documento. Alinha-se com as orientagdes nacionais em matéria de habitagdo, nomeadamente
com a Lei de Bases da Habitacdo (Lei n.2 83/2019, de 3 de setembro), Estratégia Nacional para a Habitagdo
(Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 48/2015) Nova Geragdo de Politicas de Habitacdo (Resolugdo do
Conselho de Ministros n.2 50-A/2018).

De referir ainda a necessidade e oportunidade de enquadrar a proposta de alteracdo do PDM de Cantanhede nos
objetivos, normas orientadoras e modelo territorial da proposta do Plano Regional de Ordenamento do Territdrio
do Centro (PROT-C 2008), pese embora este ndo se encontre em vigor.
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3 PROCEDIMENTO

A deliberagdo da elaboragdo da 32 alteragdo a 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Cantanhede (PDMC)
ocorreu na reunido publica ordinaria da Camara Municipal de Cantanhede, de 24 de novembro de 2020, tendo
como objetivos proceder a adaptagdo as regras de classificagdo e qualificagdo do solo previstas no RJIGT e na
LBGPPSOT; introduzir as normas decorrentes do POC-OMG; transpor as orientagdes do PROF-CL; enquadrar os
processos objeto de parecer favoravel da conferéncia decisoria nos termos do RERAE; clarificar a redagdo do
articulado de alguns artigos do regulamento e efetuar pequenos ajustes na carta de ordenamento, decorrentes da
aderéncia da proposta do plano em vigor ao territdrio, sem no entanto alterar o modelo estratégico de
desenvolvimento em vigor.

Assim, determinou-se aprovar os Termos de Referéncia, sujeitar o procedimento a Avaliagdo Ambiental
Estratégica, proceder a abertura do periodo de participacdo, definir o prazo de elaboragdo do plano e solicitar a
Comissdo de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Centro o acompanhamento, nos termos da lei.

Em conformidade com os n2 1, 2 e 3 do artigo 6.2 do RJIGT, “todas as pessoas, singulares e coletivas, incluindo as
associacOes representativas dos interesses ambientais, econdmicos, sociais e culturais, tém o direito de participar
na elaboragao, na altera¢do, na revisao, na execu¢do e na avaliagdo dos programas e dos planos territoriais”.

O direito de participagdo compreende “a possibilidade de formulagdo de sugestdes e de pedidos de
esclarecimento” no dmbito desses mesmos procedimentos. Para tal, os responsdveis pelos planos territoriais
devem divulgar, designadamente através do sitio eletrdnico oficial, da plataforma colaborativa de gestdo territorial
(a frente designada de PCGT) e da comunicagdo social, a decisdo de desencadear o processo de alteragdo, a
conclusdo do mesmo, bem como o teor dos elementos a submeter a discussdo publica, a abertura, as fases e as
conclusdes da discussdao publica e demais informagdes tidas por pertinente, mediante a tipologia do
procedimento.

Assim, tal como anteriormente mencionado e conforme disposto no n.2 1 do artigo 762 conjugado com o n.2 2 do
artigo 882 do RJIGT, a Camara Municipal de Cantanhede deliberou o inicio do processo de elaboragdo da alteracdo.

Na 12 fase, este compreendeu a publicagdo daquela deliberagdo no Didrio da Republica (22 série) e divulgagdo nos
6rgdos de comunicacdo social e pagina da internet do Municipio, a que se seguiu um periodo de audiéncia prévia
dos interessados, com um prazo de 15 dias, para se pronunciarem e formularem sugestSes e apresentarem
informacdes sobre quaisquer questdes que pudessem ser ponderadas no dmbito da revisdo ao plano proposta.

Cantanhede Dirio da Repiblica, 2. série PARTE H

N=240 24 de dezembro de 2020 Pag. 307
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Pedro Anténio Vaz Cardoss, Vice-Presidents da Camara Municipal de Cantanhede, toma pi-
blico, nos termos do .2 1 do artgo 76.° do Decreto-Lei ne B0I2015, de 4 de maio (RUIGT), que a
Camara Municipal deilberou, em reuniZo pibliea, de 24 de novemibro de 2020, determinar o inicio
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Presidente da Camara Municigal de Cantanhed ¢ reaizadas por ums das sequintes fomas:

Para constar, publica.se o presente aviso que vai ser afixado nos habituals lugares de estio
bem como publicado em 2.3 eérie de Diério de Repibliea & na imprensa.
3de dezembro de 2020. — O Vice-Presidente da CAmara Municipal, Pedro Antinio Vaz Cardoso.

Deliberagio

Em reunio ordindria, realizada em 24 de novembro de 2020, a Camara Municipal deiberou
por unanimidade:

1
cipal de Cantanhede, nos termos do n* 7 do artigo

a Diretor Muni-
2 do Decreto-Le 2 602015, de 4 de oo,

2 a3 B Gietor |
{Pedro Antéeso Vaz Cardoso) de Cant os Dmnedlmenms egons
definidos no mesmo diploma legal;

1 do artigo 76

Figura 2 — Edital afixado nos lugares de estilo habituais e extrato da publicagcdo no DR da deliberagdo do inicio do processo da 32
alteragdo da 12 Revisdo do PDMC e do prazo estabelecido de 15 dias para a formulagdo de sugestdes
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A participagdo preventiva decorreu entre 28 de dezembro de 2020 e 19 de janeiro de 2021. Para tal, procedeu-se

a publicitacdo por intermédio de Aviso na comunicagdo social escrita e Edital a

publicacdo em Didrio da Republica, no Aviso n.2 20863/2020, de 24 de dezembro (Figura 2).

populagdo, bem como através de

O procedimento de alteragao do PDMC foi também publicitado através de meios de comunicagdao, nomeadamente

na imprensa
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escrita, num diario nacional
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— “Jornal de Noticias”,
“Jornal Boa Nova”, conforme extratos abaixo (Figura 3).

L
AVISO N.2 25/2020/VP
3% Alteragdo a 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Cantanhede
Inicio de procedimento

da Carr deC TORNA

Ped io Vaz Cardoso, Vice
PUBLICO, nos termas do n.2 1 do artigo 76.¢ do Decreto-Lei n 2 80/2015, de 4 de malo
(RIGT), que a Camara Municipal deliberou, em reunifio piblica, de 24 de novembro de
2020, determinar o inicio do procedimento relative & 32 AlteragBo & 12 revisio do Plano
Diretor Municipal de Cantanhede, aprovado pelo Aviso n2 14504/2015 de 21 de dezembro
e publicado na 2.# série do Didrio da Repiblica n.2 248, e objets da 1% correcio material
atraves do Aviso n.# 41904,/2015, de 28 de marco, da 12 alteracio por adaptacio ap POC-
OMG através do Aviso n.¢ 14826/2017, de 11 de dezembro, da 22 correcdo material pelo
Aviso 0.2 6512/2018, de 16 de maio e da 2# alteracho por adaptacio a0 PMDFCI atraves
do Aviso n.2 13153/2019, de 20 de agosto. O processo deverd estar concluido no prazo de
9 (nove) meses.
A alteragio tem por objetivos a adaptagio s regras de classificagio e qualificagio do solo
previstas no RIGT e na LBGPPSOTU, introduzir as normas decomentes do POC-OMG, trans-
por as orientagdes do PROF-CL, enquadrar os processos objeto de parecer favoravel da
conferéncia deciséria nos termos do RERAE, clarificar a redacio do aticulado de alguns
artigosdo regulamento e efetuar pequenos ajustes na carta de ordenamento, decorrentes
da aderéncia da proposta do plano em vigor ao territdrio, sem no entanto alterar o modelo
estratégico de desenvolvimento em vigor.

Para a participagio publica, nos termos do n.2 2 do artigo 88.2 d o mesmo diploma, é esta-
belecide o periodo de 15 (quinze] dias Gteis, contados a partir da publicagio da deliberagio
camararia em Didrio da Republica, podendo os interessados consultar a referida delibera-
30 e 05 documentos gue aintegram na pagina oficial da Camara Municipal de Cantanhede
erm www.cm-cantanh ede pt e no Departamerto de Urbanismo, desta Cimara Municipal

Os interessad os podem apresentar eventuals sugestdes e ou pedidos de esclarecimento
sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no dmbito deste procedimento,
por escrito e dentro trés referido, as quals di ser dirigid:
a Bxma. Sra da Camar de C: realizadas por uma das se-
guintes formas: ente desta Camara Munidpal,
enviadas por via postal para amorada- Praca Marqugsde Mariaka, 3060-133 Cantanhede
ou por via eletrinica para geral @cm-cantanhede.pt

Paraconstar, publica-seo vai ser afixado

bem cmomo publicade em 2.2 série de Didrio da Republica & na imprensa.

Pagos do Concelho de Cantanhede, 03 de dezembro de 2020
O Vice-Presidente da Cimara Municipal
(Pedro Antonio Vaz Cardoso)
(Duid g Combra, n® 30,858 de 17-12-2)

/

AVISO N.® 25/2020/VP
3." Alteragao a 1.* Revisdo do Planc Diretor Municipal |
Cantan|
lnlclc de pmcedlmamo

lugares de estilo,

O Vica-Prosidente da Camars Municipal

Pedro Anttrie Vaz Camoso

em dois jornais regionais — “Diario de Coimbra” e

Figura 3 — Extrato da publlcagao nos jornais Boa Nova, Diario de Coimbra (17 dezembro), Diario das Beiras e Jornal de Noticias,
de 17 de dezembro de 2020, do Aviso da deliberagdo do inicio da elaboragdo da 32 alteragdo da 12 Revisdo do PDMC e da fase

Também na pagina oficial da internet da Camara Municipal de Cantanhede se procedeu

da participagdo publica

N

a publicitacdo da 32

alteracdo da 12 revisdo do PDMC, convidando todos os interessados a formular sugestGes e a apresentar
informacgdes a serem consideradas no ambito deste procedimento (Figura 4). Para o efeito criou-se um impresso

proprio, ainda que a participa¢do pudesse ser efetuada por outros meios (Figura 5).
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Municipio de Cantanhede X +

€& > C @ cm-cantanhede.pt/mcsite/documentos/57/0/Urbanismo

Cantanhed Pesquisar ) Municipio Concelho Turismo Balcdo Virtual Participar
tt -
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Municipio de Cantanhede | 1|, iEEEEe . i }
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Termos de referéncia

B pdf-1,08 MB - 28 dez 2020

Mod.26/1 Audiéncia Prévia Inquérito Publico

Planos

B pdf - 80 KB - 28 dez 2020

Figura 4 — Informagdo na pagina do sitio oficial da Camara Municipal de Cantanhede do inicio da elaboragdo da 32 alteragdo da
12 Revisdo do PDMC e da fase da participagdo publica

Fonte: https://www.cm-cantanhede.pt/mcsite/documentos/57/0/Urbanismo

MUNICIPIO DE CANTANHEDE
3% Alteracio ao Plano Dirstor Municipal de
Cantanheds (1° Revisdo)

Ex % Sra. Fresidents
d4a Camara Municipal de Cantanhede

Memfeacio

Hame
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ot ==

Ve sresenia i de V. Ex 30 strign o n." 2 o il 88 do Dacreode  BUZD1S,de 14 do mko
7o g e de 28 de dezmmbro de 020 819 dejanewo de 2021, dfasede
adincia prive 508 IMBrHS8B00R 00 pocess) o3 T ARBTIGHD 80 POM de Cantannace (1* Revisio
on 369 1rPes supesties nir-urtes

o
S e on ccmancio (] We [ sm[] W
Cantachede,__de w22
[r—

Wog 281

Pagia i 6e 1

Figura 5 — Modelo - tipo de participagdo no processo de elaboragdo da 32 altera¢do da 12 Revisdao do PDMC

Foi igualmente solicitado as Juntas de Freguesia a melhor divulgagao, do inicio do procedimento e do processo de
participacdo (Figura 6).
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De: Vice-Presidente <vice-presidente@cm-cantanhede.pt>

Enviado: 30 de dezembro de 2020 17:33

Para: junta.cantanhede@gmail.com

Cc: aidil.machado@gmail.com

Assunto: Divulgacdo do processo de participacio preventiva da 3.2 Alteracdo a 1.7 Revisdo do
Plano Diretor Municipal de Cantanhede

Anexos: Aviso_Edital pdf

Ex.ma Senhora
Presidente da Unido de Freguesias de Cantanhede e Pocarica
Prof.2 Aidil de Sa Camarneiro Fernandes Machado

Venho por este meio, decorrente da aplicacdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial e tendo
em conta a pretensdo do municipio de envolver as populagdes na definicdo das politicas de desenvolvimento do
territério, solicitar a V. Ex.2 a melhor divulgacdo do processo de participacdo preventiva da 3.2 ALTERACAO A 1.2
REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE, a decorrer até ao dia 19 DE JANEIRO DE 2021, conforme

Edital em anexo.

0s Termos de Referéncia encontram-se disponiveis para consulta no Departamento de Urbanismo e no portal do

Municipio.
Com os melhores cumprimentos,

O VICE-PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
com competéncias delegadas,

Pedro Antonio Vaz Cardoso
231410100 | 231410154 | cn-cantanhede. pt

-y

Cantanhede 1/

Melymicipin

Oz EE XYl

g

Figura 6 — E-mail dirigido cada uma das Juntas de Freguesia, solicitando a melhor divulgagdo do processo participativo relativo a
elaboracdo da 32 alteragao da 12 Revisao do PDMC

No periodo de participagdo publica, foram recebidas 114 sugestées, que foram analisadas e, de alguma forma e
sempre que se consideraram adequadas, integradas na proposta de Plano (Regulamento e Planta de Ordenamento
- analise mais detalhada no capitulo 12).

Através do Aviso n2 1018/2022, de 17 de janeiro, foi prorrogado o prazo de elaboracdo da 32 altera¢do da 12
revisdo do PDMC, por um periodo de 9 meses.

Foi elaborada a proposta de alteragdo e submetida a 12 Conferéncia Procedimental junto da Comissdo de
Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDR-C) e das entidades representativas dos interesses a
ponderar na proposta através da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) que se realizou, por
videoconferéncia, no dia 27/04/2022. A referida proposta ndo reuniu condicdes para emissdo de parecer
favoravel, pelo que teve de ser alterada e submetida a 22 conferéncia procedimental, que se realizou a
26/10/2023. A proposta apresentada em discussdo publica integra as reformula¢des decorrentes dos pareceres
emitidos em ambas conferéncias procedimentais.

Nos termos do artigo 892 do RJGIT, com a emissdo de parecer favoravel, a proposta do plano e os pareceres
emitidos a proposta, sdo submetidos a um periodo de discussdo publica, anunciado com antecedéncia minima de
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5 dias e por um periodo minimo de 20 dias, através de aviso no Didrio da Republica e de divulgacdo na
comunicagao social, plataforma colaborativa e sitio da internet do Municipio.

O periodo de discussdo publica decorreu entre 4 de novembro e 13 de dezembro de 2024. Findo este periodo, a
Camara ponderou as reclamacgdes, as sugestdes e os pedidos de esclarecimentos apresentados, fundamentando
aquelas que invoquem desconformidade ou incompatibilidade nos termos definidos pelo mesmo artigo 899, e
divulga os resultados através da comunicagdo social, da plataforma colaborativa de gestdo territorial e do sitio da
internet do Municipio.

A presente proposta integra algumas das sugestdes / reclamagdes apresentadas em sede de discussdo publica
(conforme se apresenta com mais detalhe no V14. Relatdrio de ponderagdo da discussdo publica).

A versdo final do plano é submetida a aprovagdo da Camara Municipal e da Assembleia Municipal, em sessdo
publica, para posterior publicagdo no Diario da Republica, 22 série.
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4 ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

A Area de Intervengdo (Al) do Plano Diretor Municipal de Cantanhede corresponde aos limites administrativos do
concelho de Cantanhede, limitado a norte pelos concelhos de Vagos, Oliveira do Bairro e Anadia, a leste por
Mealhada, a sueste por Coimbra, a sul por Montemor-o-Velho e por Figueira da Foz, a noroeste por Mira e a oeste
pelo Oceano Atlantico.

O concelho tem sede na cidade homdnima, localizada na Unido de Freguesias de Cantanhede e Pocariga, e
encontra-se subdividido em mais 13 freguesias: Angd, Cadima, Cordinha, Febres, Murtede, Ourentad, Sanguinheira,
Sdo Caetano, Tocha, Unido das freguesias de Covdes e Camarneira, Unido das freguesias de Portunhos e Outil,
Unido das freguesias de Sepins e Bolho e Unido das freguesias de Vilamar e Corticeiro de Cima.

O concelho de Cantanhede integra a NUT Ill Regido de Coimbra, juntamente com outros 18 concelhos. A Regido de
Coimbra tem um importante papel potenciador na articulagdo interna e externa do territério nacional, assumindo
por isso uma posi¢cdo estratégica ndo s6 em relagdo ao norte e sul do pais, como também no acesso a Europa.

\

~

AGUEDA

OLIVEIRA DO BAIRRO

OCEANO
ATLANTICO

ANADIA
MORTAGUA

Sepins e Bolho

MEALHADA

PENACOVA

FIGUEIRA DA FOZ
MONTEMOR-O-VELHO

COIMBRA

Figura 7 — Limites administrativos do concelho de Cantanhede (area de intervengdo a Alteragdo do PDMC)

Fonte: CAOP 2023

E Cantanhede o pais mais ameno, e de maior fertilidade da Beira. Consta de quatro léguas de
didmetro toda a planicie, como se fosse um sucessivo jardim terraplanado pela Natureza e,
portanto, fértil de todo o género de frutos, clima salutifero, excelentes dguas. (descri¢do do Séc.
XVIII, retirada do Relatério do PUCC, 2000)

As investigacOes arqueoldgicas levadas a cabo no territério que é hoje o concelho de Cantanhede denotam que
este foi, desde muito cedo, atrativo para povos oriundos de outras paragens e bastante povoado, provavelmente
por ser uma regido fértil, pela proximidade do mar ou até devido a situacdo geografica. Cantanhede, sendo uma
vasta planicie, com um planalto — denominada pela geologia de Horst —tem sido, ao longo dos séculos, abrigo de
um ecossistema muito peculiar, porque himido, de aluviGes e de planicies baixas e pantanosas.
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O topdnimo Cantanhede vem da raiz celta “cant”, que significa “pedra grande”, numa possivel alusdo as pedreiras
existentes na regido e a atividade extrativa que nelas se desenvolvia durante a presenga Celta e depois. Daqui
surge o primitivo “Cantonieti”, mencionado em documentacdo dos séculos Xl, Xl e XIl. A antiga villa Cantoniede
querera entdo dizer “Quinta da Pedreira”.

Antes disso Cantanhede ndo seria mais do que um local de passagem, onde se cruzavam mercadores e viajantes
em caminhos de terra batida até ao momento em que aqui se comegou a estabelecer um ponto destinado a
realizar trocas comerciais e as pessoas se foram agregando e organizando numa povoagdo. Assim, a origem de
Cantanhede, enquanto povoagdo, antecede o préprio reino de Portugal, existindo vestigios de ocupagdo
paleolitica, celta, romana e arabe. Contudo, as primeiras referéncias histéricas remontam ao século Xl, data em
que D. Sisnando, governador de Coimbra, terd mandado fortificar e povoar a vila, logo apds a conquista de
Coimbra aos mouros por Fernando Magno.

O cronista Ferndao Lopes relata que foi em Cantanhede, em 1360, que o rei D. Pedro declarou, solenemente
perante os grandes do reino e do povo, que Inés de Castro era sua legitima esposa pois com ela teria casado
secretamente cerca de 10 anos antes. A sua declaragdo levantou desde logo as maiores suspeitas, nunca tendo
sido aceite pela Igreja.

Mais tarde esta regido passara para a posse da Coroa, tendo o rei D. Manuel | concedido foral a Cantanhede em
1514, sendo ja no século XVII que se impde a importancia dos condes de Cantanhede. E nesta altura que D.
Antonio Luis de Meneses, 32 Conde e 112 senhor de Cantanhede, se distingue na luta pela restauragdao da
independéncia e é agraciado com o titulo de 12 Marqués de Marialva, sendo ainda hoje uma das figuras mais
proeminentes de Cantanhede, gragas exatamente ao seu papel na Restauragao de 1640.

Cantanhede foi elevada a cidade a 16 de agosto de 1991, ano em que se realizou pela primeira vez a Feira Agricola,
Comercial e Industrial de Cantanhede (Expofacic), que muito tem contribuido para o desenvolvimento econdmico
e sociocultural do concelho, dinamizando toda a regido.

Em termos hidrograficos, Cantanhede abrange uma area da orla costeira (Tocha) e diversas massas de agua
superficiais, que incluem rios, ribeiras, valas e afluentes e massas de agua subterraneas. No concelho existe um
conjunto de lagos, entre as quais a Lagoa de Teixoeiros (lagoa de aguas publicas — ndo costeira, legalmente
protegida), bem como trés areas de recreio associadas a massas de agua — Olhos de Fervenga, Sete Fontes e Anga.

Do ponto de vista demografico, entre 2011 e 2021, registou-se uma diminui¢do de 6,5% da populagdo residente no
concelho, tendo sido as freguesias de Cadima, Murtede e Unido de Freguesias Sepins e Bolho aquelas onde se
verificou uma maior perda populacional (acima dos 10%). Na Unido de Freguesias Cantanhede e Pocariga, o
decréscimo de populacdo é quase nulo (0,1%), confirmando a atratividade da cidade sede de concelho.”

Para essa atratividade e fixagcdo de populagdo, muito tem contribuido o desenvolvimento da Zona Industrial de
Cantanhede, criada na década de 1970 e com crescimento continuo, com a implanta¢do de empresas de ambito
local, regional e até internacional, e consequente oferta de emprego. A procura de lotes para instalagdo de
empresas na Zona Industrial de Cantanhede continua em crescimento, assim como nas restantes Zonas Industriais
do concelho — Febres, Murtede e Tocha.

Em termos turisticos, o concelho beneficia da inclusdo na Regido da Bairrada, rica em patrimdnio paisagistico e
gastrondmico, da costa maritima marcada pela arte xavega (Praia da Tocha), da heranca material e cultural da
pedra de Ancd, da presenca das praias fluviais de Ancd, Sete Fontes e Olhos da Fervenca, além da proximidade a
Coimbra, Luso e Serra do Bussaco.

O concelho encontra-se servido de muitas fungGes especializadas e muito especializadas, a maior parte delas
localizadas na sede concelho, e de uma rede de equipamentos publicos de utilizacdo coletiva que cobre,
satisfatoriamente, todo o seu territorio.

7 Resultados Definitivos dos Censos 2021, disponiveis em https://censos.ine.pt
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5 ANTECEDENTES: O PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE

O primeiro Plano Diretor Municipal de Cantanhede surgiu em 1994, no seguimento do Decreto-Lei n.2 69/90, de 2
de margo, que preconizava a regulamentagdo da ocupagdo do solo de todos os municipios do pais por meio deste
instrumento. O PDM de Cantanhede foi ratificado pela Resolu¢do de Conselho de Ministros n.2 118/1994, de 3 de
novembro, publicada no Diario da Republica n.2 276/ 1994 (I série B), de 29 de novembro. Teve trés alteragdes:

e 12 Alteracgdo, ratificada pela Resolugéo de Conselho de Ministros n.2 56/1997, de 1 de abril;

e Alteragdo, sob regime simplificado, de mar¢o de 2002: Declaragdo n.2 70/2002 de 11 de margo, publicada no
Diario da Republica n.2 59/ 2002 (Il série B);

e 23Alteragdo, sob regime simplificado, de fevereiro de 2006: Declaragdo n.2 24/2006 de 21 de fevereiro,
publicada no Diario da Republica n.2 37/2006 (Il Série);

e 32 Alteragdo, de fevereiro de 2013: Aviso n.2 2037/2013 de 8 de fevereiro, publicado no Diario da Republica n.2
28/2013 (Il Série);

¢ Em margo de 2013, o Plano foi parcialmente suspenso na area de interveng¢do do Plano de Urbaniza¢do de Anga
(PUA), tendo vigorado medidas preventivas, até a publicacdo da alteracdo do PUA, em 2018.

O processo conducente a 12 revisdao do PDM de Cantanhede teve inicio com deliberagdo camardria de 24 de julho
de 2001, ao abrigo do disposto no n.2 3 do artigo 93.2 do Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de setembro, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 53/00, de 7 de abril. Mais tarde, foi necessario reiniciar o processo de
revisdo do PDM, conforme deliberagdo camararia de 1 de abril de 2008, tendo a mesma sido publicada no Diario
da Republica n.2 80, 22 série, de 23 de abril de 2008.

A decisdo de revisdo, decorrente da necessidade de “adequacdo a evolugdo, a médio e longo prazo, das condicGes
econdmicas, sociais, culturais e ambientais” estabelecida no artigo 98.2 do regime juridico atrds referido, teve
como objetivo a “definicdo das orientagdes necessarias a implementacdo de uma nova estratégia de
desenvolvimento municipal em matéria de ordenamento do territério, de protegdo e valorizagdo do patrimdnio
natural e edificado e de qualificagdo urbanistica”.

A 12 revisdo do PDM de Cantanhede foi aprovada pela Assembleia Municipal de Cantanhede na sua sessdao
ordinéria de 25 de junho de 2015 e publicada pelo Aviso n.2 14904/2015, no Diario da Republica, 22 série, n.2
248, de 21 de dezembro de 2015. Posteriormente, foi feita a publicagdo da Carta da Reserva Ecoldgica Nacional,
através da Portaria n.2 72/2016, de 6 de abril.

A 12 Revisdao do PDM de Cantanhede conta atualmente com duas corre¢des materiais, duas alteragGes por
adaptacdo, uma alteragdo parcial e duas suspensdes (uma delas, com prorrogacdo de prazo):

e 12 Corregdo material, em marg¢o de 2016: corre¢do de lapsos gramaticais no Regulamento, procedendo-se
assim a sua republicagdo (Aviso n.2 4172/2016, de 28 de mar¢o);

e 12 Alteragdo por adaptagdo ao POC-OMG, em dezembro de 2017 (Aviso n.2 14826/2017, de 11 de dezembro):
republicagdo do Regulamento e da Planta de Ordenamento, consagrando as alteracdes decorrentes da
incorporagao das normas do POC Ovar- Marinha Grande;

e 22 Corre¢do material, em maio de 2018 (Aviso n.2 6512/2018, de 16 de maio): corre¢do de erro de
representacdo cartografica na "Carta de Ordenamento - Zonas sujeitas a regimes de salvaguarda", sendo esta
republicada;

e Suspensdo parcial, em maio de 2019 (Aviso n.2 9376/2019, de 28 de maio): suspensdo de uma darea,
devidamente delimitada na Planta de Localizagdo implantada no SNIT8, e estabelecimento de medidas
preventivas (por 2 anos), por forma a permitir a ampliacdo da empresa Fruti-Taipina, Lda;

8 SNIT: Sistema Nacional de Informacao Territorial - https://www.dgterritorio.gov.pt/ordenamento/snit.
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e 22 alteragdo por adaptagdo, ao PMDFCI, em agosto de 2019 (Aviso n.2 13153/2019, de 20 de agosto):
transposicdo para a Planta de Condicionantes - Risco de Incéndio - Perigosidade, da cartografia de perigosidade
de incéndio rural definida no Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios (PMDFCI) 2019-2028 para
o Municipio de Cantanhede, aprovado pelo Edital n.2 439/2019, de 27 de mar¢o, DR n.2 61, 2.2 série; a referida
Planta de Condicionantes é assim republicada;

e 22 alteracdo (parcial), em maio de 2021 (Aviso n.2 8595/2021, de 10 de maio): a alteragdo incide sobre a area
territorial da parcela da unidade industrial ASA Congelados, Lda., sita na Quinta da Ferreira - UF de Covdes e
Camarneira, a integrar em Solo Urbanizado - Espagos de Atividades Econdmicas, e altera a Planta de
Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo - A.1.01 (Folha 2/2), que €, assim, republicada;

e Prorrogacao do prazo de suspensdo parcial no ambito das medidas preventivas para ampliacdo da empresa
Fruti-Taipina, Lda, pelo Aviso n2 20426/2021, de 28 de outubro;

e Suspens3o parcial e estabelecimento de medidas preventivas (Aviso n2 6317/2022, de 25 de margo), no &mbito
do Regime Extraordinario de Atividades Econdémicas (RERAE), instruido pelo Decreto-Lei n2 165/2014, de 5 de
novembro, das conclusdes das conferéncias decisorias.

e Prorrogacdo da suspensdo parcial e estabelecimento de medidas preventivas (Aviso n2 11453/2024/2), no
dmbito do Regime Extraordindrio de Atividades Econdmicas (RERAE).

Tabela 1 — Entidades convocadas para acompanhamento do plano e conferéncias procedimentais

Entidades convocadas 12 conferéncia procedimental 22 conferéncia procedimental

Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento
Regional do Centro (CCDRC)

N3do compareceu na reunidao, nem emitiu parecer, pelo que se

Administragdo Regional de Satude do Centro (ARS) .
considera que nada tem a opor

Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) N&do compareceu na reunido, mas disponibilizou parecer
Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegdo N3do compareceu na reunido,
Civil (ANEPC) mas disponibilizou parecer

Camara Municipal da Figueira da Foz

N3do compareceu na reunidao, nem emitiu parecer, pelo que se

Camara Municipal de Anadia .
considera que nada tem a opor

Camara Municipal de Coimbra

N3do compareceu na reunido,
mas disponibilizou parecer
N3do compareceu na reunidao, nem emitiu parecer, pelo que se
considera que nada tem a opor

Camara Municipal de Mealhada

Camara Municipal de Mira

Camara Municipal de Montemor-o-Velho

N3do compareceu na reuniao,
Camara Municipal de Oliveira do Bairro nem emitiu parecer, pelo que se
considera que nada tem a opor

Camara Municipal de Vagos

Diregdo Regional de Agricultura e Pescas do
Centro (DRAPC)

N3do compareceu na reuniao,
Diregdo Regional de Cultura do Centro (DRCC) nem emitiu parecer, pelo que se
considera que nada tem a opor

N3do compareceu na reuniao,
mas disponibilizou parecer

Diregdo-Geral de Energia e Geologia (DGEG)

Diregdo-Geral do Territério (DGT) N3do compareceu na reunidao, mas disponibilizou parecer

Infraestruturas de Portugal (IP)

Instituto da Conservagdo da Natureza e das
Florestas (ICNF)

N3o compareceu na reuniao,

Turi de Portugal (TP i ibili
urismo de Portugal (TP) mas disponibilizou parecer

Presencas
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O procedimento conducente a 32 Alteragdo a 12 Revisdo do PDM teve inicio com a publicacdo do Aviso n.2
20863/2020, de 24 de dezembro, tendo por objetivos a adaptagdo as regras de classificacdo e qualificagdo do solo
previstas no RJIGT e na LBGPPSOTU; a introdugdo das normas decorrentes do POC —OMG; a transposi¢do das
orientagdes do PROF-CL; o enquadramento dos processos objeto de parecer favoravel da conferéncia decisdria nos
termos do RERAE; a clarificacdo da redagdo do articulado de alguns artigos do regulamento; e a execucdo de
pequenos ajustes na carta de ordenamento, decorrentes da aderéncia da proposta do plano em vigor ao territdrio,
sem no entanto alterar o modelo estratégico de desenvolvimento em vigor.

O processo participativo do procedimento encontra-se descrito no capitulo 12.

Em margo de 2022, foi apresentada uma proposta de alteragdo do Plano a Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC) e as demais entidades representativas dos interesses a ponderar,
tendo-se realizado, a 27 de abril de 2022, por videoconferéncia, a reunido de conferéncia procedimental, em
cumprimento do disposto no n? 2 do artigo 119.2 do RJIGT, conjugado com o n2 4 do artigo 86.2 do RJIGT (na sua
redacdo atual). Para além da CCDRC, foram convocadas para reunido e emissdo de parecer as entidades
identificadas na Tabela 1. Tendo em conta os pareceres das entidades emitidos, houve necessidade de reformular
a proposta e apresentd-la em nova conferencia procedimental, realizada a 26 de outubro de 2023, por
videoconferéncia.

A proposta apresentada para discussdo publica integra as reformulagdes decorrentes dos pareceres emitidos em
ambas conferéncias procedimentais. No decorrer dos trabalhos de ponderagao de pareceres da 22 conferéncia
procedimental, foi consultada a ERRANC (a 17 de maio de 2024) para pronuncia sobre o ajuste num dos poligonos
de desafetacdo da RAN, relacionado com compromisso urbanistico valido que, por lapso, apenas tinha sido
parcialmente delimitado. A ERRANC comunicou a concordancia com a proposta, a 31 de maio de 2024.

A proposta revista foi reenviada o ICNF e DGT, no sentido de conciliar posi¢Ges e verificar que foram resolvidas as
questdes que levaram a emissdo do parecer desfavoravel na 22 conferéncia procedimental, bem como para a APA
para analise das normas de adaptacdo do PGRI que, entretanto, entrou em vigor.

Todos os elementos foram enviados, por e-mail, no dia 1 de agosto de 2024.
A DGT respondeu a comunicagdo (S-DGT/2024/6265), a 16 de agosto de 2024, emitindo parecer favoravel.

A APA respondeu a comunicacdo (S052459-202409), a 6 de setembro de 2024, emitindo parecer favoravel
condicionado.

O ICNF n3o respondeu a comunicagdo / ndo emitiu novo parecer.

A delimitacdo do Perimetro Florestal das Dunas de Cantanhede, que motivou o parecer desfavoravel ao plano, foi
alterada na proposta apresentada em discussao publica, de acordo com a concertagdo com o ICNF no ambito do
processo de retificagdo oficial do REFLOA (P-031015/2022), a data em tramitacdo naquela entidade. A 01/08/2024
foram submetidos, no ambito desse processo, todos os elementos solicitados (em simultdneo com o envio da
presente proposta, para parecer final de conciliacdo, aos técnicos de acompanhamento nomeados para a 32
alteragdo ao PDM).

Tendo em conta os prazos previstos no RIIGT (Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na atual reda¢do), em
especifico as disposi¢cdes do n.2 2 do artigo 199.9, que refere “(...) os planos municipais ou intermunicipais devem,
até 31 de dezembro de 2024, incluir as regras de classificacdo e qualificacdo previstas (...), sob pena de suspensdo
das normas dos planos territoriais em vigor na area em causa.”, a demora na emissdo do referido parecer
condiciona, de forma muito significativa, a aprovacdo do Plano neste horizonte temporal. Por isso, uma vez que a
proposta do plano contemplava a retificagdo do REFLOA orientada pelo ICNF, julgava-se sanada a questdo que
motivou o parecer desfavoravel por parte daquela entidade e submeteu-se a apreciacdo pela Camara Municipal,
para deliberagdo sobre a abertura do periodo de discussdo publica.

Posteriormente, o ICNF comunicou a conclusdo do processo P-031015/2022, para retificacdo da serviddo publica
do Regime Florestal — REFLOA. Através da comunicagdo S-036394/2024, de 4 de novembro de 2024, o ICNF
informa que “(...) por delibera¢do tomada por unanimidade pelo Conselho Diretivo do ICNF I.P., em 17/10/2024 foi
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aprovada a atualizag¢do dos Limites Cartograficos do Perimetro Florestal das Dunas de Cantanhede, concretamente
junto a Praia da Tocha.”

Ressalva-se que os limites agora publicados na plataforma oficial diferem daqueles que tinham sido acordados em
reunido técnica com o ICNF e remetidos através da comunica¢do S-025892/2023 desta entidade, que refere que “a
Informacgdo Geografica validada corresponde ao anexo | (Informagdo vetorial shapefile — Sistema de referéncia de
coordenadas ETRS 89/Portugal TM 06) e ao anexo Il (Mapa de Enquadramento)” (Figura 8)

gf’ K:—l}! PERIMETRO FLORESTAL DAS DUNAS DE CANTANHEDE
=

MAPA DE ENQUADRAMENTO

. Proposta
Areas a Retificar(Desafetagoes)

Legenda

[]ID1 - 10,20na

[7] ID2 - 3,80ha

[ 1D3 - 9,50ha

[7] 1D4 - 100ha

[]ID5 - 3,38ha

[ Propriedade_Municipio
[ Talhdes

I~ REFLOA_Centro

DEPARTAMENTO REGIONAL DE GESTAO E
VALORIZACAO DA FLORESTA DO CENTRO

DIVISAO DE GESTAO DE AREAS
PUBLICAS FLORESTAIS

CARTA 1

Data: maio de 2023

Fonte: ICNF (2023)
TS

Figura 8 — Delimitagdo das dreas do REFLOA a retificar

Foi sobre estes limites que a Assembleia de Compartes se pronunciou e deliberou a concorddncia com a
retificagdo, de acordo com a redefinicdo estabelecida pelo ICNF/Camara Municipal de Cantanhede (que constava
do referido oficio), tal como registado na Ata n.2 146, da sessdo extraordindria da Assembleia Geral da
Comunidade Local dos Baldios da Tocha, realizada a 9 de maio de 2024. Esta ata foi remetida ao ICNF, para dar
continuidade ao processo para decisdo superior e atualizacdo da plataforma REFLOA, conforme solicitado no
mesmo oficio.

A Planta de Condicionantes submetida a discussdo publica apresentava-se em conformidade com os limites do
REFLOA propostos pelo ICNF, no dambito do processo de Retificagdo da Cartografia Oficial do REFLOA (P-
031015/2022) que se encontrava a decorrer em simultaneo com a 32 alteragdo ao PDM.

Contudo, perante a atualizagdo nos limites cartograficos do Perimetro Florestal efetuada pelo ICNF, publicados na
plataforma oficial, houve necessidade de substituir essa informagdo na versdo final da Planta de Condicionantes.

A alteragdo nesta pega do Plano encontra-se registada no V14 — Relatério de Ponderagao da Discussao Publica.
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6 QUADRO PREVIO DE ORDENAMENTO

6.1 OBJETIVOS / ESTRATEGIA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Os objetivos da alteragcdo do PDM sdo orientados pelos eixos estratégicos definidos para o desenvolvimento do

concelho no dmbito do processo de revisdo do PDM de Cantanhede, nomeadamente:

Proteger e valorizar o patrimdnio natural e paisagistico e a biodiversidade;

Preservar e valorizar o patrimdnio cultural e os recursos culturais endégenos;

Criar uma rede de estruturas do conhecimento, do ensino, da investiga¢do e da cultura;
Promover uma politica de ordenamento do territdrio sustentavel;

Desenvolver uma economia competitiva, inovadora e solidaria;

Reforgar o nivel de infraestruturagdo e melhorar o nivel de atendimento (n.2 2 do artigo 2.2 do Regulamento da
Revisdo do PDMC).

Atendendo ao acima exposto, sdo definidos os seguintes objetivos estratégicos para a alteragao do Plano Diretor

Municipal de Cantanhede, plasmados no documento “Termos de Referéncia e Oportunidade de Elaboragao”,

elaborados pelo Camara Municipal de Cantanhede e aprovados na reunido de camara que deliberou o inicio deste

procedimento®:

Adequar e adaptar as disposi¢Ges do Plano ao novo quadro legal do ordenamento do territério e urbanismo,
nomeadamente a LBGPPSOTU e RIIGT;

Adequar as disposi¢des do Plano a entrada em vigor do novo quadro legal do ordenamento florestal e dos
recursos hidricos referentes ao Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral — PROF CL
(publicado pela Portaria n? 56/2019 de 11 de fevereiro) e ao Programa da Orla Costeira (POC) Ovar-Marinha
Grande (aprovado pela RCM n.2 112/2017, de 10 de agosto);

Integrar as deliberagdes das Conferéncias Decisérias realizadas no ambito do Regime Especial de Regularizagdo
de Atividades Econdmicas (RERAE);

Ajustar este instrumento a conjuntura econdmico-social e as dindamicas urbanas atuais, procedendo as
necessarias alteracbes a planta de ordenamento, sem, no entanto, alterar o modelo estratégico de
desenvolvimento territorial em vigor, nomeadamente no que se refere a:

— Amplia¢do da Zona Industrial de Cantanhede;

- Ajustes dos perimetros a realidade existente, acautelando quer a integragdo compromissos urbanisticos
em vigor e que ndo foram considerados no processo de Revisdo do PDM devido ao desfasamento
cronoldgico da cartografia utilizada, quer a contencio / reducdo de perimetros urbanos onde a expansio
prevista pelos solos urbanizaveis ndo ocorreu;

- Ajustes pontuais da delimitagdo da REN, por via de corre¢des materiais (relacionadas com linhas de 4gua,
nas quais se verifica o desfasamento entre a delimitacdo na REN e a realidade) e de reintegracdes de
areas por fins ndo concretizados;

— Revogacado de diversos IGT em vigor no concelho, nomeadamente o Plano de Pormenor da Zona Industrial
de Murtede, Plano de Urbanizagdo de Ancd, Plano de Urbanizagdo da Tocha e Plano de Urbanizagdo de
Febres;

Atualizar as disposi¢Ges vinculativas dos particulares, contidas nos regulamentos e nas plantas;

9 Aviso n.2 20863/2020, de 24 de dezembro, publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 249
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e Aperfeicoar o plano, revendo algumas regras que ja se encontram desajustadas da realidade, clarificando
normas e evitando a sua deficiente aplicagao, de forma a que o documento contribua para o desenvolvimento
econdmico e social de forma sustentdvel do concelho.

O desenvolvimento da proposta de alteragdo do Plano tem ainda em conta os fins da politica publica dos solos e os
principios gerais do ordenamento do territério e do urbanismo.

6.2 EVOLUCAO DAS CONDICOES ECONOMICAS E SOCIOCULTURAIS E MODELO DE
DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

No ambito da Alteracdo ao PDM de Cantanhede foram atualizados alguns dados estatisticos, referentes a
demografia, socioecondmica e turismo, que sao os setores que apresentam uma evolugao mais significativa e que,
de alguma forma, fundamentam as alteragGes ao Plano, no que a classificagdo e qualificagdo do solo diz respeito.

Outras areas e setores mantem-se estaveis e sem alteragdes, sendo, portanto, valida a informagdo constante nos
estudos de caraterizagdo que acompanham a Revisdao do Plano, com as adaptagdes consideradas e referidas no
presente procedimento de alteracdo (homeadamente no que a diplomas legais, planos e programas diz respeito).

Sublinha-se a evolugdo das dindmicas socioeconémicas do concelho, fruto de uma politica de desenvolvimento
sustentado, baseado na transferéncia de um tecido produtivo de base agricola e comercial para uma economia de
base industrial e de inovagdo 1&D, mais atrativo para empresas e pessoas.

Tendo havido, desde a entrada em vigor da Revisdo do Plano, uma revisdo da Carta de Ocupagdo do Solo (Carta de
Uso e Ocupacgdo do Solo de Portugal Continental para 2018 - COS2018), procede-se a uma interpretagdo das varias
classes de ocupagdo / uso do solo identificadas pela COS no concelho de Cantanhede e que também serviu de
apoio as alteragOes efetuadas a Planta de Ordenamento do PDMC.

A andlise efetuada, e apresentada nos subcapitulos seguintes, permitem constatar na recente e forte aposta na
requalificacdo urbana (sendo notdria a aposta na criagdo e continua beneficiagdo e manutengdo do espagos
publicos de lazer e espacos verdes de utilizagdo coletiva, bem como a aposta na expansdo rede ciclavel), no
fomento da saude e desporto (de onde se salienta o significativo crescimento e diversificagdo dos equipamentos
publicos para a pratica desportiva) e no refor¢o do setor turistico (particularmente no que toca a ativagdo cultural
da marca “Cantanhede”, na reabilitagdo e criagdo de novos polos de atragdo museoldgica e no continuo
melhoramento do evento “Expofacic”).

Em tragos gerais, o desenvolvimento do concelho tem sido na linha do designado pela Revisdo do Plano, em vigor,
ndo se verificando a necessidade de alterar completamente as suas opgdes estratégicas, nem no seu modelo de
desenvolvimento territorial, procedendo-se, apenas, ao aumento do nivel detalhe na proposta de ordenamento e
maior focalizacdo das intervengdes previstas. Neste contexto, a estratégia de desenvolvimento territorial
preconizada pela 32 alterag¢do da Revisdao do PDM de Cantanhede assenta nas seguintes premissas:

¢ A conceptualizagdo do espacgo considera a organizag¢ao do sistema urbano municipal, bem como a necessidade
de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contengdo da fragmentagdo territorial, em
articulagdo com os desafios atuais do territdrio e com os objetivos de desenvolvimento socioecondmico
assumidos pelo Municipio.

¢ Numa ldgica de eficiéncia de recursos, a intervengdo no territério privilegia a consolidagdo e densificacdo a
malha urbana, tirando partido das infraestruturas ja existentes, e incentiva a requalificagdo do edificado, uma
opcao alinhada quer com a LBGPPSOTU e RIIGT, quer com o Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU) e
com o as areas de reabilitagdo urbana delimitadas no concelho (Cidade de Cantanhede, Angd, Tocha, Febres,
Praia da Tocha), e ainda com outras politicas de ambito nacional, nomeadamente a Nova Gerac¢do de Politicas
de Habitagdo (NGPH) e os diversos programas que a concretizam.

e A evolucdo do tecido econdmico demonstra o sucesso das estratégias de atracdo de investimento e de
incentivo a fixacdo de empresas no concelho de Cantanhede que tém vindo a ser implementadas pelo
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Municipio (entre 2010 e 2021, registou-se um acréscimo de cerca de 18% no numero de empresas com sede no
concelho®). A escala local e sob o ponto de vista fisico / urbanistico, esta dindmica empresarial tem-se
traduzido no crescimento da Zona Industrial de Cantanhede, da Zona Industrial de Febre e do Nucleo
Empresarial de Murtede que, atualmente, se encontram totalmente ocupados e sem lotes disponiveis para a
instalacdo de novas empresas ou ampliagdo daquelas que ja se encontram neste espago, bem como da Zona
Industrial da Tocha, com areas igualmente comprometidas. Em simultaneo, os servigos municipais continuam a
receber um elevado numero de candidaturas de empresas para a instalagdo nas zonas industriais aos quais ndo
é possivel dar uma resposta imediata, como seria desejavel, face a situagdo referida. Assim, pretende-se que a
presente alteragdo, em articulagdo com a RPUCC (em fase de discussdo publica), contribua para colmatar esta
fragilidade atual na oferta de espagos disponiveis e para dar uma resposta concreta as necessidades das
empresas, bem como para potenciar as economias de aglomeracgdo e de rede com impacto na competitividade
local e regional. A proposta de ordenamento redefine diversos espagos de atividades econdmicas visando a
concretizagdo destes objetivos.

A regularizagdo de atividades econdmicas, ao abrigo do RERAE, pressupde a adequacao da classificacao e
qualificacdo do solo, bem como de ajustes da RAN e da REN, tal como definido nas deliberagGes finais das
conferéncias decisdrias. De igual forma, outras atividades econdmicas relacionadas, por exemplo, com o setor
agricola ou de exploragdo de recursos geoldgicos (designadamente, uma area com contrato de prospecao),
devem ser consideradas na adequagao da classificagao do solo a situagdo existente.

A rede vidria é um dos elementos essenciais para a estruturacdo do povoamento e para a articulagdo entre os
diversos aglomerados e fungdes urbanas. Nesse sentido, a proposta de ordenamento e respetivo programa de
execucdo tém em conta esta componente, redefinindo prioridades e tragados, nas situagdes em que tal se
verifica necessario (como é o caso do tragcado da 32 fase da ER335-1). De igual forma, a necessidade de garantir
0 acesso da populagdo a equipamentos de utilizagdo coletiva que satisfagam as necessidades coletivas
fundamentais, requer um planeamento ajustado as necessidades atuais e que sejam considerados na proposta
de ordenamento bem como no programa de execuc¢do do plano que agora se apresenta.

A qualidade da paisagem natural e cultural é fundamental para o desenvolvimento sustentavel e harmonioso
dos territérios e para qualidade de vida dos cidaddos, tendo sido integrada no ordenamento do territdrio
preconizado.

A sustentabilidade ambiental, econdmica e social estd subjacente a toda a estratégia, uma preocupacdo
alinhada com diversos instrumentos de gestdo do territdrio e documentos estratégicos de nivel superior
(Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio, Estratégia Nacional de Adaptagdo as Alteragdes
Climaticas 2020, etc.).

Perante o exposto, a estratégia de desenvolvimento territorial da 32 alteragdo a RPDMC assenta nos seguintes

eixos de atuacdo (adaptados da RPDM, em vigor) e objetivos especificos:

Eixo 1: Infraestruturas

—  Garantir redes de infraestruturas basicas eficientes que garantam a qualidade ambiental do territério,
através do seu refor¢co em aglomerados urbanos onde a cobertura ainda ndo seja total (areas de expansdo
em fase de consolidac¢do) e/ou beneficiacdo de redes existentes;

- Reforgar e hierarquizar a rede rodoviaria, garantindo ligacGes entre diversos polos geradores de fluxos,
através criacdo vias distribuidoras principais e secundarias;

- Promover a mobilidade sustentdvel / utilizagdo de modos de deslocagdo suaves, garantindo a existéncia
de uma rede pedonal e ciclavel segura, continua e acessivel, que ligue diversos aglomerados que
estabelecem relagdes de complementaridade entre si;

10|NE, Sistema de contas integradas das empresas (disponivel em:
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine unid territorial&menuBOUI=13707095&contexto=ut&selTab=tab3)
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e Eixo 2. Equipamentos

- Reforgar a rede de equipamentos estruturantes (no dominio da educagdo, lazer, inumagdo) adequados as
necessidades atuais e prospetivas do territorio;

-  Preservar e valorizar os recursos naturais em equilibrio com o seu usufruto seguro pela populagado.
o Eixo 3. Atividades econdmicas

— Atrair investimento e promover a criagdo de postos de trabalho no concelho de Cantanhede, através da
criacdo de condigOes para a fixagdo de novas empresas nas zonas industriais existentes — Cantanhede,
Febres e Tocha, bem como através do desenvolvimento do Parque Industrial de Angg;

— Reforgar o nimero de lotes disponiveis para a instalagdo de novas empresas e/ou ampliacdo de empresas
ja instaladas, de forma a dar resposta célere aos pedidos e promover a competitividade do tecido
empresarial;

- Responder aos desafios da modernizagdo e da inovagdo no tecido econdmico local, essenciais para a
competitividade empresarial e desenvolvimento territorial;

— Salvaguardar as areas habitacionais e de uso misto (centrais) de pressGes urbanisticas e ambientais
resultantes da laboragdo industrial (ex. ruido), mantendo a instalacdo de atividades econdmicas em
espacos dedicados.

O desenvolvimento da proposta de ordenamento e a sua operacionalizagdo, por via do respetivo programa de
execugdo (apresentado em relatério préprio — V06), tiveram em consideragdo estas premissas e objetivos
estratégicos e especificos.

6.2.1 OCUPAGCAO DO SOLO

Para analisar a ocupagao do solo da area do Plano recorreu-se a Carta de Uso e Ocupagdo do Solo de Portugal
Continental para 2018 (C0S2018) disponibilizado pela DGT.

Esta cartografia temdtica pretende caracterizar com detalhe a ocupagdo/uso do solo no territorio de Portugal
Continental por meio de um sistema hierdrquico de classes, a partir de interpretacdo visual de imagens aéreas
ortorretificadas, de grande resolugdo espacial. A edicdo de 2018 da COS é a sexta a ser langada, com a
particularidade de apresentar uma reformulagdo significativa da nomenclatura de classificacdo face a edicGes
anteriores — apresentando quatro niveis de detalhe e 83 classes no total.

A Planta da Situagdo Existente / Ocupacdo do Solo (Peca Desenhada n.2 C3- 01; folhas 01 e 02, que acompanha o
presente Relatério) apresenta a ocupagdo do solo e os usos verificados na area de intervengdo do PDM, a data da
deliberagao da elaboragdo da presente alteragao.

A andlise a Carta de Uso e Ocupacgdo do Solo de Portugal Continental para 2018 (COS2018) permite verificar que o
concelho de Cantanhede possui territérios com as seguintes ocupagdes: Territérios artificializados, Agricultura,
Pastagens, Superficies agroflorestais (SAF), Florestas, Matos, Espacos descobertos ou com pouca vegetagdo, Zonas
himidas e Massas de agua superficiais.

Quanto a distribuicdo dos tipos de uso do solo existentes na area do Plano (Tabela 2), verifica-se que a classe das
Florestas é a que tem maior representatividade, ocupando cerca de 64% do total da drea do PDM. Segue-se a
classe da Agricultura (26,1%) e Territérios artificializados (8,5%). As classes dos Matos (0,8%), Pastagens (0,6%),
Espacos descobertos ou com pouca vegetacao (0,4%), Massas de dgua superficiais (0,1%), Zonas humidas (0,03%) e
Superficies agroflorestais (SAF) (0,00%) também se encontram presentes no territério, embora em conjunto
representem menos de 2% do territério, tendo por isso pouca representatividade.
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Tabela 2 — Uso atual do solo na drea do concelho de Cantanhede

AREA NO PDM

USO ATUAL DO SOLO (COS 2018)

ha %

1.1 Tecido edificado 2.438,30 6,24
1.1.1.1 Tecido edificado continuo predominantemente vertical 62,00 0,16
1.1.1.2 Tecido edificado continuo predominantemente horizontal 664,60 1,70
1.1.2.1 Tecido edificado descontinuo 1.484,28 3,80
1.1.2.2 Tecido edificado descontinuo esparso 221,66 0,57
1.1.3.2 Espagos vazios sem construgao 5,76 0,01

1.2 Industria, comércio e instalagdes agricolas 284,29 0,73
1.2.1.1 IndUstria 249,68 0,64
1.2.2.1 Comércio 25,61 0,07
1.2.3.1 Instalagdes agricolas 9,00 0,02

1.3 Infraestruturas 6,18 0,02
1.3.1.2 Infraestruturas de producdo de energia ndo renovavel 4,96 0,01
1.3.2.2 Infraestruturas de tratamento de residuos e aguas residuais 1,22 0,00

1.4 Transportes 313,15 0,80
1.4.1.1 Rede viaria e espagos associados 313,15 0,80

co:s.fri:;zs de extracdo de inertes, areas de deposicdo de residuos e estaleiros de 166,01 0,42
1.5.1.2 Pedreira 113,24 0,29
1.5.2.1 Aterros 2,47 0,01
1.5.3.1 Areas em construcédo 50,30 0,13

1.6 Equipamentos 109,04 0,28
1.6.1.1 Campos de golfe 5,63 0,01
1.6.1.2 Instalagdes desportivas 45,53 0,12
1.6.2.1 Parques de campismo 3,97 0,01
1.6.4.1 Cemitérios 6,44 0,02
1.6.5.1 Outros equipamentos e instalagGes turisticas 47,47 0,12

1.7 Parques e jardins 17,00 0,04
1.7.1.1 Parques e jardins 17,00 0,04

2.1 Culturas tempordrias 3.814,83 9,76
2.1.1.1 Culturas temporarias de sequeiro e regadio 3.814,83 9,76

2.2 Culturas permanentes 2.712,02 6,94
2.2.1.1 Vinhas 2.387,95 6,11
2.2.2.1 Pomares 186,00 0,48
2.2.3.1 Olivais 138,07 0,35

2.3 Areas agricolas heterogéneas 3.665,35 9,38
2.3.1.1 Culturas temporarias e/ou pastagens melhoradas associadas a vinha 12,73 0,03
2.3.1.2 Culturas temporarias e/ou pastagens melhoradas associadas a pomar 4,64 0,01
2.3.1.3 Culturas temporarias e/ou pastagens melhoradas associadas a olival 606,73 1,55
2.3.2.1 Mosaicos culturais e parcelares complexos 2.117,75 5,42
2.3.3.1 Agricultura com espagos naturais e seminaturais 923,50 2,36

2.4 Agricultura protegida e viveiros 18,30 0,05
2.4.1.1 Agricultura protegida e viveiros 18,30 0,05

3.1 Pastagens 243,56 0,62
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3.1.1.1 Pastagens melhoradas 7,63 0,02
3.1.2.1 Pastagens espontaneas 235,93 0,60
4.1 Superficies agroflorestais (SAF) 1,37 0,00
4.1.1.3 SAF de outros carvalhos 1,37 0,00
5.1 Florestas 24.784,80 63,41
5.1.1.3 Florestas de outros carvalhos 16,63 0,04
5.1.1.5 Florestas de eucalipto 9.705,27 24,83
5.1.1.6 Florestas de espécies invasoras 306,40 0,78
5.1.1.7 Florestas de outras folhosas 1.078,00 2,76
5.1.2.1 Florestas de pinheiro bravo 13.446,70 34,40
5.1.2.1 Florestas de pinheiro manso 119,85 0,31
5.1.2.3 Florestas de outas resinosas 111,95 0,29
6.1 Matos 306,25 0,78
6.1.1.1 Matos 306,25 0,78
7.1 Espagos descobertos ou com pouca vegetagao 164,95 0,42
7.1.3.1 Vegetagdo esparsa 164,95 0,42
8.1 Zonas humidas 11,10 0,03
8.1.1.1 Pauis 11,10 0,03
9.1 Massas de dgua interiores 31,50 0,08
9.1.2.1 Lagos e lagoas interiores artificiais 12,95 0,03
9.1.2.2 Lagos e lagoas interiores naturais 18,55 0,05
TOTAL 39.088,00 100,0

Fonte: DGT, COS 2018

6.2.2 ALTERAGOES CLIMATICAS

E, atualmente, reconhecido que a intervencdo do Homem no meio, nas Ultimas décadas, tem conduzido a
alteragdes climaticas (antropogénicas), advindo dai uma série de riscos relacionados: subida da temperatura,
fendmenos meteoroldgicos extremos, subida do nivel do mar, para enumerar, de forma simplista, os principais.
Coloca-se em risco pessoas e bem, além da perda ou degradacgdo de valores naturais.

Em Portugal, as bases da politica do clima foram estabelecidas em dezembro de 2021, com a publicacdo da Lei n.2
98/2021, de 31 de dezembro. Sdo definidos os objetivos das politicas climaticas regionais e locais, que os 6rgios da
administracdo devem verter e articular nos varios instrumentos, nomeadamente nos planos de gestdo territorial
(artigo 14.2 da Lei do Clima).

Os riscos e as alteragOes climaticas constituem o primeiro de 18 problemas do ordenamento do territério
identificados no PNPOT (Lei n.2 99/2019, de 5 de setembro). E hoje evidéncia cientifica que a acdo humana
influencia e impacta o equilibrio ecoldgico, provocando mudangas ambientais e climaticas e, consequentemente,
tornando o territério mais vulneravel. No entanto, a comunidade cientifica considera que a mitigacdo dos efeitos
destas alteracdes climaticas é ja insuficiente para lidar com as mudancas do clima, sendo fundamental reforcar
igualmente a adog¢do de medidas de adaptacao.
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E neste sentido que as recomendagdes atualmente em vigor para a elaboracdo de Planos Diretores Municipais!!
propdem o desenvolvimento de um referencial estratégico integrado, que incorpore no planeamento do territério
tanto medidas de mitigacdo das causas das alteragGes climaticas (com foco na reducgdo de emissdes de GEE), como
medidas de adaptacgdo aos efeitos e impactos no territério das mesmas (nomeadamente através da regulagdo dos
usos do solo, influenciando mudancgas nas atividades e estilos de vida).

Assim, a presente alteragdo ao PDM em vigor propde que, independentemente da natureza, classificagdo e
qualificagdo do solo, as operagdes urbanisticas promovidas por empresas e instituicdes publicas e privadas e
demais atores no territério devem observar o cumprimento de um conjunto de critérios de eficiéncia ambiental,
adaptacdo e mitigacdo das alteragOes climaticas previstas em artigo proprio — artigo 172 - B.

Este artigo apresenta um conjunto de boas praticas com vista a obtengcdo de um maior equilibrio climatico,
divididas nos seguintes temas:

e Melhoria do ambiente urbano:

— Assegurar a integracdo de tecnologias sustentaveis orientadas para a reducdo de consumos, para a
eficiéncia energética e para a producdo de energia a partir de fontes renovaveis;

— Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizacdo de espécies autoctones e
outras adaptadas as condig¢des edafoclimaticas do territério;

— Implementar estruturas arbdreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais estruturas verdes
urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

— Promover a plantagdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono;

- Reduzir ao minimo a impermeabilizagdo dos espagos exteriores, com a adogdo de pavimentos em materiais
permeaveis no espaco privado e no espago publico (passeios, calcadas, pragas, estacionamentos, acessos;

— Adotar e incrementar os sistemas de separagdo de residuos sélidos nos edificios e espagos exteriores com
vista ao respetivo tratamento e valorizag3do.

o Adaptacdo e resiliéncia aos fendmenos meteoroldgicos extremos:

- Criar bacias de retengdo ou deten¢do a montante dos aglomerados urbanos, desde que nao coloquem em
causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservacgdo dos valores naturais;

- As bacias de retencdo, detengdo ou infiltragdo devem adotar solugdes técnicas que promovam o
armazenamento das aguas pluviais para reutilizacdo, nomeadamente para rega, lavagens de pavimentos,
alimentacgado de lagos e tanques e outros usos nao potaveis;

— Libertar as areas envolventes das linhas de agua, leitos de cheia e inundagdes, de modo a salvaguardar as
condigcBes de seguranga de pessoas e bens;

— Fomentar o aumento de areas permeaveis em solo urbano e restringir a impermeabilizacdo em locais que
condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

— Recolher e encaminhar de forma correta as aguas pluviais.
¢ Aumento da eficiéncia ambiental dos recursos:

— A sustentabilidade dos edificios e do espaco publico, desde a fase de concecdo das intervencdes e
operag0es urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

— Utilizacdo de métodos e adogdo de materiais de constru¢cdo com elevados coeficientes de reflexdo difusa e
baixa condutividade térmica provenientes de fabricantes com certificagbes ambientais, preferencialmente
com origem em fornecedores locais;

11 “PDM GO — Boas praticas para os Planos Diretores Municipais”, edi¢do digital, Dire¢do-Geral do Territério, 2020.
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— A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da reabilitagdo do
patrimdnio existente;

— A reabilitagdo urbana e readaptacdo do edificado com usos obsoletos para novas fungdes compativeis com
a conservagao dos valores do patriménio cultural;

— A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagdo publica, iluminagdo semafdrica e outras estruturas
urbanas;

— Aintroducdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
- Ainteragdo da rede elétrica com as novas fontes de producdo de eletricidade;

— As operagbes urbanisticas que adotem solugdes de eficiéncia energética podem vir a beneficiar de
incentivos, nos termos a fixar em Regulamento municipal.

6.2.3 DEMOGRAFIA

A anadlise da evolugdo das dindmicas demografica, socioecondmica e turistica na area de intervengdo do Plano
Diretor Municipal de Cantanhede foi produzida com base nos dados oficiais do Instituto Nacional de Estatistica
(INE) referentes aos Censos 2011 (XV Recenseamento Geral da Populagdo e V Recenseamento Geral da Habitagdo),
aos Censos 2021 (XVI Recenseamento Geral da Populagdo e VI Recenseamento Geral da Habitagdo) e ainda,
quando necessario, aos dados das séries estatisticas anuais do INE.

Cantanhede, a semelhanga da generalidade dos concelhos da Regido de Coimbra (NUTS Ill), registou um
decréscimo de populagdo residente nas ultimas duas décadas. Apesar do ligeiro aumento populacional entre 1991
e 2001 (2,1%), nas décadas seguintes, a tendéncia foi de decréscimo. Entre 2001 e 2011, existe uma diminuigdo de
3,5% da populagdo e ente 2011 e 2021, o decréscimo foi de 6,5%.

A data dos Censos 2021, o total de individuos residentes no concelho de Cantanhede era de 34.212. Em
comparagdo com o conjunto da NUTS Ill Regido de Coimbra, Cantanhede é o terceiro concelho mais populoso, logo
atras de Coimbra (140.816 residentes) e da Figueira da Foz (58.951 residentes), numa proporgdo correspondente a
cerca de 8% do total de residentes na sub-regido. Os dados censitarios revelam ainda que a dindmica de perda
populacional é transversal a generalidade dos 19 concelhos desta sub-regido.
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Gréfico 1 - Evolugdo da populagdo residente nos concelhos da Sub-Regido de Coimbra - 2001, 2011 e 2021

Fonte: INE, Censos 2001-2021

Desagregando a analise ao nivel das freguesias, verifica-se que, em 2021, a Unido de Freguesias de Cantanhede e
Pocarica (sede do concelho) era a mais populosa, albergando mais de 1/4 da totalidade da populagdo

cantanhedense (cerca de 26%). Seguiam-se as freguesias da Tocha e Febres (10,8% e 8,9% do total populacional
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respetivamente). De forma geral, as maiores concentragées populacionais correspondem aos maiores polos

aglutinadores do concelho, nomeadamente em termos econdémicos (sede de concelho e freguesias onde existem

zonas industriais) e turisticos (Tocha).
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Figura 9 — Populagdo residente nas freguesias do concelho de Cantanhede, em 2021
Fonte: INE, Censos 2021, CAOP 2022
Tabela 3 — Populagdo residente nas freguesias do concelho de Cantanhede, em 2011, 2015 e 2021
POPULAGAO RESIDENTE - FREGUESIAS
Variacao
2011 2015 2021 sonn. 29 o1
n.2 % n.2 % n.2 % %
Concelho Cantanhede 36.595 100,0 35.878 100,0 34.212 100,0 -6,5%

Anca 2.625 7,2 X 2.451 7,2 -6,6%
Cadima 2.963 8,1 X 2.644 7,7 -10,8 %
Cordinha 1.034 2,8 X 974 2,8 -58%
Febres 3.352 9,2 X 3.036 8,9 -9,4%
Murtede 1.431 3,9 X 1.288 3,8 -10,0%
Ourenta 1.208 3,3 X 1.126 3,3 -6,8%
Sanguinheira 1.901 5,2 X 1.753 51 -7,8%
S3o Caetano 801 2,2 X 724 2,1 -9,6%
Tocha 3.992 10,9 X 3.707 10,8 -7,1%
UF Cantanhede e Pocariga 8.839 24,2 X 8.831 25,8 -0,1%
UF Covles e Camarneira 2.979 8,1 X 2.754 8,0 -7,6%
UF Portunhos e Outil 2.045 5,6 X 1.850 5,4 -9,5%
UF Sepins e Bolho 1.924 5,3 X 1.711 5,0 -11,1%
UF Vilamar e Corticeiro de Cima 1.501 4,1 X 1.363 4,0 -9,2%

X dado n3o disponivel

Fonte: INE, Censos 2011, Censos 2021 e dados estatisticos da Populagdo
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Em termos de variacdo populacional, verifica-se que todas as freguesias perderam populagao residente face aos
Censos 2011, com especial destaque para a UF de Sepins e Bolho (-11,1%), Cadima (-10,8%) e Murtede (-10,0%). A

freguesia que menos populagdo residente perdeu foi a UF de Cantanhede e Pocarica (-0,1%).
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Figura 10 —Variagdo da populagdo residente no concelho de Cantanhede, no periodo temporal entre 2011 e 2021

Fonte: INE, Censos 2011 e Censos 2021, CAOP 2020

No que se refere a estrutura etaria (Tabela 4), em 2021, cerca de 50% da populagdo tinha entre 25 a 64 anos e
30,3% tinha mais de 65 anos. Por outro lado, as camadas populacionais mais jovens (até aos 24 anos)

representavam apenas cerca de 20,6% do total de individuos residentes. Face ao ano de 2011, verifica-se o

agravamento da tendéncia de inversdo da pirdmide etaria do concelho (que ja se vinha a sentir nas décadas

anteriores), materializada no decréscimo da percentagem de populagdo mais jovem (menos 28,2% de criangas e

jovens em 10 anos) e o inverso aumento da percentagem de populagdo mais idosa (mais 14,1% de seniores).

Tabela 4 — Individuos residentes no concelho de Cantanhede, por sexo e grupo etario, em 2011, 2015 e 2021

SEXO E IDADE DA POPULAGAO RESIDENTE

2011 2015 2021 Variacdo
2011-2021
n.2 % n.2 % n.2 % %
Total 36.595 100,0 35.878 100,0 34.212 100,0 -6,5%
Homens 17.394 47,5% 17.004 47,4 % 16.148 47,2 % 71%
Mulheres 19.201 52,5% 18.874 52,6 % 18.064 52,8 % -5,9%
0-14 4,723 12,9% 4.211 11,7% 3.874 11,3 % -18,0%
i 15-24 3.517 9,6 % 3.473 9,7 % 3.176 9,3% -9,7%
Grupo etario
25-64 19.259 52,6 % 18.955 52,8% 16.792 49,1% -12,7 %
65+ 9.096 249 % 9.239 25,8 % 10.370 30,3% 14,1%

Fonte: INE, Censos 2011, Censos 2021 e dados estatisticos da populagdo
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Os indicadores demograficos demonstram que, pese embora pequenas oscilagdes anuais, a taxa bruta de
natalidade no concelho tem-se apresentado consistentemente inferior a taxa bruta de mortalidade, o que redunda
numa taxa de crescimento natural negativa. Em 2020 (ultimos dados disponiveis a data de elabora¢do deste
relatdrio) a taxa bruta de natalidade situou-se nos 6,5%., 0 que correspondeu a 229 nascimentos, enquanto a taxa
bruta de mortalidade chegou aos 14,7%., 0 que correspondeu a 516 Obitos. Consequentemente, a taxa de
crescimento natural foi de -0,82%, seguindo a tendéncia negativa verificada ao longo da década.

Pelo mesmo motivo o indice de envelhecimento em Cantanhede na mesma data era de 241,4 - valor superior ao
da sub-regido de Coimbra (220,1), ao da Regido Centro (206,8), e significativamente acima da média nacional
(167). Ainda segundo os dados do INE, em 2015 este valor era de 219,4 em Cantanhede, o que revela um
crescimento deste indice no concelho de +10% em 5 anos.

Por outro lado, verificou-se uma taxa de crescimento migratério positiva (+1,14%), francamente acima da média
dos Ultimos 20 anos e mesmo superior a registada no final dos anos 1990. E, de resto, gracas a subida da taxa de
crescimento migratdrio que Cantanhede apresentou em 2020 uma taxa de crescimento efetivo positivo pela
primeira vez desde essa data.

1992 1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 —Taxa de crescimento natural (%)
—Taxa de crescimento migratorio (%)
Taxa de crescimento efectivo (%)

Grafico 2 - Taxa bruta de natalidade e taxa bruta de Grafico 3 - Taxa de crescimento natural, taxa de crescimento
mortalidade (%o0) em Cantanhede, entre 1992 e 2020 migratorio e taxa de crescimento efetivo (%) em Cantanhede,
entre 1992 e 2020

——Taxa bruta de natalidade (%) = Taxa bruta de mortalidade (%o)

Fonte: INE, Estatisticas da populagdo

Tabela 5 — Dados estatisticos da populacdo residente no concelho de Cantanhede, em 2011, 2015 e 2020

DADOS ESTATiSTICOS DA POPULACAO

2011 2015 2020
Densidade populacional 93,6 hab/km? 91,8 hab/km? 89,9 hab/km?
Taxa bruta de natalidade 8,1 %o 6,3 %o 6,5 %o
Taxa bruta de mortalidade 11,4 %o 12,8 %o 14,7 %o
Taxa de crescimento natural -0,33 % -0,65% -0,82%
Taxa de crescimento migratdrio +0,09 % +0,40 % +1,14%
Taxa de crescimento efetivo -0,23% -0,25% +0,32%
indice de envelhecimento 192,7 219,4 241,4
indice de potencialidade 81,5 72,5 67,9

Fonte: INE, Estatisticas da populagdo

6.2.4 SOCIOECONOMIA

E sabido que Cantanhede tem experimentado um processo de desenvolvimento e expans3o econdmica apreciavel,
fruto de uma politica de investimento municipal no reforco dos fatores de atratividade do seu territério para
instalacdo de empresas, o que resultou num crescimento do numero de empresas e pessoal ao servico das
empresas ao longo dos anos (designadamente através da criacdo de quatro zonas industriais - Cantanhede,
Murtede, Tocha e Febres, e da valoriza¢do das redes de mobilidade que as servem), a qual se associa a localizagdo
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geografica privilegiada do concelho (entre Coimbra, Figueira da Foz e Aveiro, reforgada pela existéncia de nds de
acesso aos principais corredores rodoviarios nacionais).

A Zona Industrial de Cantanhede encontrava-se bastante consolidada aquando da revisdo do PDM em 2015. No
entanto, a drea tem vindo a ser aumentada desde entdo, de forma a possibilitar a ampliagdo da Zona Industrial
com a necessidade de lotes de grandes dimensGes e a instalagdo de novas empresas. As restantes Zonas Industriais
de Febres, Murtede e Tocha tem vindo a ser expandidas ao longo dos anos também, apesar de serem dareas
claramente mais pequenas sendo que a segunda maior Zona Industrial depois da Zona Industrial de Cantanhede é
a Zona Industrial da Tocha. E de salientar que todas as Zonas Industriais acima descritas sdo localizadas junto a vias
estruturantes, tanto a nivel regional como nacional. O seu nivel de ocupagdo encontra-se mais detalhado no
relatério dos Estudos de Caracterizagdo e Diagndstico (V02).

Tabela 6 — Dados das zonas industriais existentes no concelho de Cantanhede, em 2020

PARQUES INDUSTRIAIS EM CANTANHEDE - 2020

Data de inauguragao Area '\Il(i:: en’\:jr::as Capacidade
Parque Industrial de Cantanhede 1993 250 ha 170 111 100%
Parque Industrial de Febres 1997 56 ha 30 21 100%
Parque Industrial de Murtede 1993 71 ha 16 14 100%
Parque Industrial da Tocha 1993 106 ha 49 22 100%

Fonte: CM Cantanhede

Grande parte das empresas instaladas ocupam nas varias zonas industriais, decorrente dos seus processos de
crescente investimento e produtividade ocupam mais do que um lote, pelo que no quadro acima se justifica a
evidencia da ocupagao a 100%, embora o nimero de lotes seja superior ao de empresas instaladas.

O declarado esforco estratégico do executivo de transformar a base produtiva concelhia, passando de uma
economia assente na agricultura, comércio, servicos e alguma industria para uma economia empresarial de
estrutura tecnoldgica, é validado pelos diversos dados estatisticos do INE relativos as Empresas e ao Mercado de
Trabalho, analisados seguidamente.

Comecando por analisar o nimero de empresas existentes no concelho, por setor de atividade, segundo o CAE-
Rev.3%?, verifica-se que os setores mais bem representados s3o, para além do setor da agricultura, producdo
animal, caca, floresta e pesca (com um peso de 20,8% do total de empresas), os setores do comércio e reparagdo
de veiculos automéveis (18,3%), atividades administrativas e dos servigos de apoio (11,4%), construgdo (9,5%);
atividades de consultoria, cientificas, técnicas e similares (7,3%) e industrias transformadoras (5,7%).

No que se refere ao volume de negdcios, sdo os setores do comércio e reparagao de veiculos automoveis e das
industrias transformadoras os que apresentam valores mais elevados (502.086.746€ e 479.312.061€
respetivamente, em 2021), seguidos pelos setores da construgdo (58.676.272€), da agricultura, produgdo animal,
caca, floresta e pesca (29.381.315€) e do transportes e armazenagem (21.752.475€). De notar que o volume de
negdcios total das empresas sedeadas em Cantanhede em 2021 cifrou-se em 1.161.026.160€, o que correspondeu
a cerca de 9,4% do volume de negdcios gerado na Regido de Coimbra, e ao terceiro maior volume de negdcios da
sub-regido. Para este resultado muito terdo contribuido as grandes empresas a operar no concelho, dado que,
segundo o INE, as quatro maiores empresas de Cantanhede concentraram 32,3% do volume de negdcios total e

12 As grandes seccdes do CAE-Rev.3 consideradas neste grafico s3o as seguintes: A- Agricultura, produc3o animal, caca, floresta e pesca; B-
Industrias Extrativas; C- Industrias Transformadoras; D- Eletricidade, gds, vapor, agua quente e fria e ar frio; E- Captacdo, tratamento e
distribuicdo de dgua; saneamento gestdo de residuos e despoluigdo; F- Construgdo; G- Comércio por grosso e a retalho; reparagdo de veiculos
automoveis e motociclos; H- Transportes e armazenagem; |- Alojamento, restauracdo e similares; J- Atividades de informacgdo e de
comunicagdo; L- Atividades Imobiliarias; M- Atividades de consultoria, cientificas, técnicas e similares; N- Atividades administrativas e dos
servigos de apoio; P- Educagdo; Q- Atividades de saude humana e apoio social; R- Atividades artisticas, de espetaculos, desportivas e
recreativas; S- Outras Atividades de servigos.
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30,5% do valor acrescentado bruto de 2019. Em termos setoriais, sdo as industrias transformadoras que se
destacam, com o maior valor acrescentado bruto produzido no concelho (116.920.041€).
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Grafico 4 — Empresas do concelho de Cantanhede, por setor de atividade, segundo a CAE-Rev.3, em 2021

Fonte: INE, Estatisticas das Empresas

Os setores secundario e tercidrio encontram-se bem representados no tecido econdmico e empresarial de
Cantanhede, dado o facto de aqui existirem diversas empresas onde a vocagdo industrial se encontra bem patente,
e cujo sucesso (medido em volume de negdcios) é assinalavel. Refira-se, a titulo de exemplo, que das 1.000
maiores empresas do distrito de Coimbra em 2019, 108 localizavam-se no concelho de Cantanhede e duas delas
surgiam mesmo no top das 1.000 maiores empresas a nivel nacional (informagdo retirada da base de dados online
e-Informa), sendo que ambas se dedicam a transformacdo industrial de matéria-prima e producdo de pecas
(Fapricela — Industria de Trefilaria, S.A. e Mahle — Componentes de Motores, S.A.).

Salienta-se, no entanto, que do retrato tracado pelo INE as empresas de Cantanhede sobressai um caracter
dimensional marcadamente familiar do tecido empresarial do concelho, composto maioritariamente por
microempresas, com menos de 10 trabalhadores.

No ano de 2021 existiam no concelho de Cantanhede 5.056 empresas e 12.138 trabalhadores, de acordo com os
dados disponibilizados pelo INE. Nesta data, as empresas sediadas em Cantanhede correspondiam a 9,2% do total
da Regido de Coimbra (NUTS ).

Tabela 7 — Dimensdo das empresas de Cantanhede e escaldao de pessoal ao servigo, em 2021

EMPRESAS DE CANTANHEDE - 2021

N.e %

TOTAL 5.056 100
Micro 4,917 97,25

. " PME Pequenas 110 2,18

Dimensao P

Médias 25 0,49

Grandes empresas 4 0,08

Menos de 10 empregados 4.923 97,37

" . 10 - 49 empregados 108 2,14

Escaldo de Pessoal ao Servigo

50 — 249 empregados 22 0,44

250 e mais empregados 3 0,06

Fonte: INE, Estatisticas das Empresas

No que respeita aos dados do pessoal ao servico das empresas, por setor de atividade CAE-Rev.3, verifica-se que o
setor que emprega maior nimero de pessoal ao servigo é o setor das industrias transformadoras, que agrega cerca
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de 26,6% do total de trabalhadores. Seguem-se os setores do comércio e reparagao de veiculos automéveis (cerca
de 23,3% dos empregados), agricultura, produgdo animal, caca, floresta e pesca (11,2%), construgdo (9,0%),
atividades administrativas e dos servicos de apoio (5,5%) e alojamento, restauragdo e similares (4,9%). Estes
valores estdo em linha com grafico anterior, relativo as empresas do concelho de Cantanhede por setor de
atividade, mostrando que os setores mais bem representados em termos de numero de empresas sdo
genericamente também aqueles que possuem maior numero de pessoal ao servigo (setores A e G). Surge apenas
como outlier o setor das industrias transformadoras, situado em 72 lugar quando observando o numero de
empresas existente, mas assumindo o 12 lugar em termos de numero de pessoal ao servico, o que estard
relacionado com a maior dimensao das proprias empresas.
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Grafico 5 — Pessoal ao servigo das empresas, por setor de atividade, segundo a CAE-Rev.3, em 2021

Fonte: INE, Estatisticas das Empresas

Ainda assim o indice de polarizagdo de emprego de Cantanhede é inferior a unidade, cifrando-se, aquando dos
Censos 2011 (ultimos dados disponiveis a data), em 0,92. Isto significa dizer que o concelho ndo era, a data, um
grande polarizador de emprego, atraindo menos popula¢do do que por exemplo, os concelhos vizinhos de Coimbra
(1,22) ou de Oliveira do Bairro (0,94).

Por este motivo os dados relativos aos movimentos pendulares indicavam que 19,66% da populacao residente no
concelho de Cantanhede saia diariamente desta unidade territorial para trabalhar ou estudar, contra 15,47% de
populagdo que entrava para o mesmo fim. Os movimentos pendulares estabeleciam-se sobretudo com os
concelhos vizinhos de Coimbra, Montemor-o-Velho, Mealhada, Figueira-da-Foz, Mira, Anadia, Aveiro e Vagos, e
também, em menor medida, com Lisboa. A duragdo tipica dos movimentos pendulares, de e para o concelho, era
inferior a 15 minutos, sendo o meio de transporte mais utilizado o automovel ligeiro.

6.2.5 TURISMO

O concelho de Cantanhede possui a sua maior marca turistica na Praia da Tocha, a antiga aldeia piscatéria de
arquitetura pitoresca, tornada destino balnear nos anos de 1960. Hoje em dia o interesse dos visitantes nao se
esgota no epiteto de “praia e sol”, alargando-se para outros tipos de turismo ligados aos aspetos culturais,
histéricos, de lazer e de desporto, cujos motivos de interesse persistem e se renovam ao longo de todo o ano.

A dinamica turistica em Cantanhede tem sido portanto potenciada ndo s6 pela zona de veraneio, mas também
pela promogao das tradigdes etnograficas e gastrondmicas locais, pela descoberta do valor patrimonial dos centros
histéricos e do valor paisagistico dos espagos verdes e naturais, pela animacdo cultural gerada pelos diferentes
roteiros culturais e espagos museoldgicos do concelho, pela emogdo das atividades desportivas acolhidas pelos
equipamentos de desporto ou pelo movimento provocado pelos grandes eventos tematicos anuais.
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O patrimdnio natural municipal, complementado por diversos tipos de patriménio edificado contando com 1
monumento nacional, 5 imdveis de interesse publico, 1 imdvel de interesse municipal, 24 dreas de interesse
cultural com delimitagdo de zona de prote¢do e 56 imdveis com interesse arquitetonico ndo classificados, tornam
este territdrio singular e coloca o concelho com capacidade e valores ambientais e construidos para se referenciar
no ambito de uma estratégia de turismo e promocdo da qualidade de vida.

Como é sabido, desde 2020 que a atividade turistica tem sido negativamente impactada pelo evento da pandemia
COVID-19, pelo que se optou por utilizar dados estatisticos relativos ao ano de 2019.

Segundo dados do INE, em 2019 existiam 5 estabelecimentos de alojamento turistico no concelho de Cantanhede
— 1 hotel de 3 estrelas (o B&B Hotel Cantanhede, inaugurado em 2018), 1 hotel de 2 estrelas, 2 alojamentos locais
e 1 turismo no espago rural e de habitagdo). Trata-se de uma evolugdo muito significativa face a realidade presente
aquando dos Censos 2011, momento em que apenas existia 1 hotel e 1 pensdo, e mesmo face ao ano de 2015,
qguando foram elencados o mesmo hotel e 3 pensdes (sendo que nesse ano e seguinte o conceito de pensdo incluiu
todos os estabelecimentos de alojamento local, turismo no espaco rural e turismo de habitagdo). Este aumento da
oferta hoteleira refletiu-se no aumento da capacidade de alojamento turistica, que passou de 242 camas em 2011
para 297 camas em 2019 — um aumento de 57 camas.

O aumento de camas disponiveis terd sido bem-vindo por parte dos quase 15.000 visitantes que se hospedaram
nas unidades hoteleiras do concelho em 2019 - um aumento de 728 visitantes face ao ano de 2015, pese embora a
taxa liquida de ocupagdo de camas ter-se mantido sensivelmente equivalente, em torno dos 32,7% em 2019,
contra os 31,0% em 2015.

Também a estada média nas unidades hoteleiras do concelho aumentou no mesmo periodo temporal — de 1,9
noites em 2015 para 2,3 noites em 2019. Em média, visitantes oriundos do nosso pais pernoitaram 1,6 noites,
gerando 12.155 dormidas, enquanto, residentes no estrangeiro permaneceram em média 3,0 noites, gerando
21.847 dormidas. Segundo o INE a proporgdo de hdspedes ndo residentes em 2019 foi de 49%. Estes valores, e de
acordo com a metodologia seguida pela Unido Europeia, apresentam uma intensidade turistica considerada

sustentavel.

A evolugdo positiva observavel no setor turistico redundou num incremento significativo dos proveitos dos
estabelecimentos de alojamento turistico, tanto no que se refere aos proveitos de aposento (que tiveram um
crescimento de 67%, de 535.000€ em 2015 para 894.000€ em 2019), como também no que se refere aos proveitos
totais (Que aumentaram 42,6% no mesmo periodo, cifrando-se em 1.035.000€, em 2019).

Tal como referido anteriormente, a pandemia COVID-19 afetou de maneira negativa a atividade econdmica
cantanhedense em geral, e o setor do turismo em particular. Entre 2019 e 2020 os estabelecimentos de
alojamento turistico de Cantanhede observaram uma queda de 65,7% no numero de héspedes e de 56,1% no
numero de dormidas, que redundaram numa redugao dos proveitos totais superior a 500.000€.

No entanto, sabe-se que 2021 foi um ano de parcial recuperacdo: em agosto os estabelecimentos de alojamento
turistico de Cantanhede receberam 2.225 héspedes, que geraram 4.422 dormidas, num incremento de,
respetivamente, 164,6% e 75,5% face ao periodo homdlogo.

39



32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
PROPOSTA DE ALTERAGAO — RELATORIO DE PROPOSTA

6.3 ANALISE SWOT

A drea de intervencdo deve ser lida a luz das linhas tragadas para o seu desenvolvimento, explicitadas nos
objetivos definidos para o Plano, com vista a um planeamento mais assertivo e estruturado. Esta anadlise critica,
sinteticamente apresentada sob a forma de uma matriz SWOT (Strengths, Weaknesses, Opportunities, Threats /
Forgas, Fraquezas, Oportunidades e Ameagas), deve ainda considerar que o contetddo dos estudos e a visdo que
estes nos transmitem do territdrio se encontram em constante mutagao.

A realidade plasmada nos estudos, a regular participagdo dos intervenientes e a constante identificagdo de
tendéncias de evolugdo, recursos e potencialidades, tornam assim possiveis novas leituras e a reconsideragdo de
modos de atuagdo e redefinicdo de objetivos, e assim de uma proposta de usos e de desenho urbano mais
ajustado e flexivel.

A analise SWOT seguidamente apresentada permite-nos conhecer as Forgas e Fraquezas de “responsabilidade”
interna e as Oportunidades e Ameagcas, que podem advir do exterior. De referir que as Oportunidades e Ameacas
podem advir de vdrios quadrantes, desde a gestdo regional do territério a mudangas de foro internacional como
crises econdmicas ou mudancas de padrdes de consumo.
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OPORTUNIDADES

AMEACAS

ESTRUTURA
BIOFiSICA
E
SUSTENTABILIDADE

Territorio abundante em agua (nivel
fredtico superficial) e solo fértil, apto
para vdrios tipos de agricultura;
Adaptacdo das culturas (anuais/
permanentes) as caracteristicas do
solo e do relevo;

Orografia suave, com declives planos
ou pouco acentuados;

Ecossistemas naturais diversificados,
com destaque para o sistema dunar e
margens dos cursos de agua;
Existéncia de lagoas e ribeiras com
grande potencial paisagistico,
interesse natural e respetiva faixa de
prote¢do, com destaque para a Lagoa
da Salgueira, Lagoa dos Teixoeiros,
Lagoa da Torre e Lagoa dos Coadigais;
Reduzido nivel de poluigdo;

Praia da Tocha (Bandeira Azul);
Praias Fluviais com selo de “Qualidade
de Ouro”

Valorizagdo dos espagos publicos das
areas de nucleagdo primaria.

Desaparecimento continuo da
mancha florestal;

Fraco aproveitamento do potencial
paisagistico;

Paisagem pouco diversificada;
Grande vulnerabilidade dos
ecossistemas naturais;

Falta de conectividade dos meios
integrados em corredores ecoldgicos;
Redugdo da area de Reserva Agricola
Nacional como consequéncia de
atividades ou edificios existentes;
Espagos litorais pouco preservados e
qualificados;

Mau estado de algumas das massas
de agua superficiais e subterraneos
identificadas pela APA;

Sobreposi¢do da mancha edificada
sobre areas sensiveis, particularmente
em zonas ameacadas pelas cheias.

Aproveitamento do potencial
ambiental e paisagistico para a
atividade turistica e para a criagdo de
areas desportivas;

Reforgo da identidade costeira
concelhia;

Implementag¢do do programa de
sensibilizagdo ambiental a nivel
concelhio;

Possibilidade de instalagdo de
infraestruturas para a producdo de
energia a partir de fontes renovaveis
que a ajudem na mitiga¢do das
alteragGes climaticas;
Implementacgdo de projetos de
salvaguarda dos espagos naturais
convertidos em espagos de ocupacgao
turistica;

Aumento da rede de protegao dos
valores e recursos ecolégicos e
paisagisticos do concelho,
favorecendo a adaptagdo as
alteragdes climaticas e promovendo a
valorizagdo e conservagao do
patriménio natural;

Salvaguarda da integridade biofisica
do territdrio;

Crescente aposta na criagdo e
remodelacdo de espacgos verdes e de
utilizagdo coletiva.

Diminuigdo da mancha verde
resultante da ocupacdo linear
extensiva do territorio;
Intensificagdo do processo de
desflorestagao;

Degradagdo ambiental e paisagistica
das linhas de agua;

Aumento das atividades econdmicas,
podera resultar num aumento das
emissoes atmosféricas, derivado da
utilizagdo do transporte individual;
Novos empreendimentos turisticos
ndo devem colocar em causa os
valores ecoldgicos do concelho, o que
pode acarretar perturbagdes de
sistemas ecoldgicos no litoral
potenciando a sua fragmentacao;
Expansdo da zona industrial de
Cantanhede levard a uma maior
quantidade de efluentes;

Exposigdo a riscos naturais, tais como
incéndios e desastres naturais.
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OPORTUNIDADES AMEACAS

PATRIMONIO
CULTURAL

Elevado nimero de associagdes
culturais e recreativas;

Existéncia do boletim informativo
municipal;

Existéncia de imprensa regional e local;
Existéncia de uma politica cultural
diversificada e de investimento publico
em atividades e eventos culturais;
Estreita colaboragdo entre o municipio
e as associagGes culturais e recreativas;
Existéncia de patrimdnio arquitetdnico
de consideravel valor artistico e
cultural, em bom estado de
conservagao;

Palheiros da Praia da Tocha e Casa
Gandaresa — referéncias da arquitetura
popular portuguesa e de identidade
concelhia;

Existéncia da atividade de pesca
artesanal da “Arte Xavega”;

Promocgdo da projegao nacional de
produtos de base local,
designadamente “Bolo de Angd” (7
Maravilhas Gastrondmicas de Portugal);
Promogdo da “Pedra de Angd” a
Patrimoénio Mundial da Unesco;
Valorizagdo crescente das tradicGes
etnograficas.

Insuficiéncia de equipamentos
culturais;

Desarticulagdo entre as varias
atividades promovidas pelas
associagoes culturais e recreativas cujo
numero de associados é reduzido;
Baixo nivel de investimento privado em
eventos / atividades culturais;
Degradagdo/ adulteragdo das
caracteristicas arquitetdnicas das areas
de nucleagdo primaria e do patriménio
construido;

Degradacdo de tipologias tradicionais,
como a da Casa Gandaresa, fornos de
cal e moinhos e azenhas.

- Processo de degradagao e
desaparecimento da Casa Gandaresa;

- Adulteragdo das areas de nucleagao
primdria e do patrimdnio existente.

Valorizagdo e procura de oferta cultural
qualificada;

Integragdo/ promogao do concelho em
roteiros culturais regionais — Rota da
Pedra, Rota do Vinho da Bairrada; Rota
dos Moinhos, Rede de oferta turistica
da Casa Gandaresa - “Gandara
TourSensations”

Privilegiar empresas que valorizem os
recursos enddgenos e de iniciativas em
meio rural;

Continuidade do projeto “Rota dos
Escritores”;

Salvaguarda e valorizagdo do
patriménio classificado, com a
recuperacgao e requalificacdo de
edificios e espagos de especial interesse
patrimonial, cultural e paisagistico;
Valorizagdo das tradi¢Ges etnograficas e
gastronomicas;

Afirmagdo da cidade de Cantanhede
como polo cultural concelhio, integrado
numa estrutura regional.

Existéncia de ARU delimitadas /
aprovadas nos principais aglomerados
com valor patrimonial - Anga,
Cantanhede, Febres, Tocha e Praia da
Tocha.
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OPORTUNIDADES

AMEACAS

Adaptagdo da ocupagdo urbana ao
suporte territorial natural
(designadamente no norte do
concelho);

Principais aglomerados e algumas areas
de expansdo integrados em
instrumentos de gestao territorial;
Forte dinamica de investimento em
equipamentos de carater social e
desportivo;

Servigos e bens de nivel superior
garantidos na totalidade pela cidade de
Cantanhede;

Estrutura verde urbana cuidada, com
marcada presenca no territorio e com
potencial para assegurar a consolidagdo
urbana;

Consolidagdo dos principais nucleos
urbanos, com a densificagdo e
estruturagdo das suas areas principais
com a revisdao dos IGT existentes;
Espacos intersticiais urbanos com
capacidade construtiva e potencial para
contrariar a expansdo dos perimetros
urbanos e favorecer a densificagdo.

Desenvolvimento axial e linear, com
predominio da tipologia de habitagdo
unifamiliar isolada, resultante na
ocupagdo extensiva e dispersa do
territdrio, o que origina frentes
edificadas irregulares e
descaracterizadas e resulta numa
imagem urbana desordenada;
Degradagdo/ adulteragdo das
caracteristicas morfotipoldgicas das
areas de nucleagdo primaria;
Abandono das freguesias de cardacter
mais rural, designadamente pela
populagdo mais jovem;

Marcada monofuncionalidade da
generalidade das aglomeracgdes;
Edificios antigos com deficiente
eficiéncia energética;
Sobrevalorizagdo econémica do solo
urbano;

Deficiente conectividade entre as
centralidades do sistema urbano
municipal.

Dindmicas locais geradas pelos
equipamentos de utilizagdo coletiva;
Implementagdo de mecanismos para a
construgdo de habitagdo a custos
controlados;

Sinergias geradas em torno dos
acontecimentos institucionais;
Valorizagdo dos espagos publicos das
aglomeragGes, particularmente das
areas de nucleagdo primaria;
Existéncia de espagos intersticiais no
interior do solo urbano com potencial
para o reforgo das centralidades
existentes, nomeadamente para a
localizagdo de equipamentos coletivos;
Crescente importancia do planeamento,
reabilitacdo e qualificagdo do espago
construido, como forma de ancorar o
capital humano, nomeadamente,
através da delimitagdo e aprovacgdo de
ARU em diversos aglomerados;
Aumento da capacidade edificatéria do
solo urbano, com a diminui¢do da
afetacdo de solo para o mesmo fim;
Aumento significativo dos espagos
verdes em solo urbano;
Desenvolvimento urbano mais
compacto e policéntrico;

Colmatacgdo de espacos intersticiais e a
consolidagdo de perimetros urbanos;
Regeneragdo de nucleos antigos;
Incorporagdo no novo regulamento da
mudanca de paradigma trazida pelo
novo quadro legal do ordenamento do
territdrio e urbanismo (LBGPPSOTU,
RJIGT) e dos instrumentos de
ordenamento florestal e de recursos
hidricos (PROF CL, POC OMG), bem
como das disposi¢Oes relativas ao PERU
de Cantanhede e as deliberagGes das
Conferéncias Decisorias do RERAE.

Intensificagdo do processo de
crescimento axial, linear e extensivo;
Aumento da taxa de abandono das
freguesias de caracter mais rural;
Intensificagdo do crescimento da cidade
de Cantanhede, propiciando a
ampliacdo de polos residenciais
fisicamente desconectados da estrutura
urbana consolidada, levando a uma
ocupagao dispersa e a areas
intersticiais;

Subaproveitamento do parque
habitacional devido ao elevado niumero
de alojamentos vagos nas zonas
centrais e ao aumento do nimero de
segundas residéncias (nomeadamente
na freguesia da Tocha), ao mesmo
tempo que se verifica uma caréncia na
oferta de habitagdo social;
Intensificagdo do processo de
degradacdo do edificado nas dreas de
nucleagdo primaria;

Aumento do solo urbano devido a
integracdo de aglomerados rurais em
Espago Habitacional e ampliagdo de
zonas industriais;

Hipervalorizagdo econdmica do solo
urbano e ocupagdo gradual do espago
urbano livre.
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OPORTUNIDADES

AMEACAS

ACESSIBILIDADE
E MOBILIDADE

Estrutura rodoviaria assente em eixos
estruturantes do territério nacional e
regional;

Ligacdo direta do concelho a rede
rodovidria nacional fundamental e
complementar — Al (ligagdo em
Murtede); A14 (ligagdo em Angd) e A17
(ligagdo na Sanguinheira);

Forte dinamica de investimento na
reestruturagdo viaria;

Principais eixos de atravessamento em
bom estado de conservagao;

Orografia favoravel aos modos suaves
de deslocagao.

Elevado numero de transposi¢oes
viarias hierdrquicas conflituosas;
Circulagdo pedonal e rodoviaria
insegura ao longo dos principais eixos
de atravessamento (homeadamente
nas areas de nucleagdo primaria);
Grande percentagem de veiculos
pesados a circular no concelho,
designadamente nas areas de
circulagdo primaria, o que gera
degradacgdo urbana e ambiental;
Inexisténcia de servigo ferroviario —
desativa¢do do Ramal da Figueira da
Foz (2009) e suspensdo do servi¢o
rodovidrio de substituicdo (2012);
Reduzido nimero de utilizadores dos
transportes coletivos;

Reduzida oferta de transportes publico
fora da época letiva.

Localizagdo geografica privilegiada, no
centro do triangulo econdmico
Coimbra- Figueira da Foz- Aveiro,
reforgada pela localizagdo de 3 acessos
diretos a rede fundamental e
complementar — Al, Al4 e Al7;
Atravessamento de importantes eixos
ao nivel nacional e regional — EN 109;
EN234/ EN234-1/ EN334/ EN 335/ ER
335-1 - ligagdo aos principais centros
urbanos do Centro Litoral;

Construgao das variantes previstas aos
centros urbanos retirando dos mesmo
o transito de atravessamento;

Criagdo ou reorganizagdo da rede de
transportes publicos coletivos de baixa
intensidade ou a pedido;

Expansdo da rede ciclavel de curta
distancia, com promogao de uma rede
interurbana de mobilidade suave.

Peso excessivo do transporte privado,
com danos para o ambiente, paisagem
urbana e qualidade de vida;
Agravamento dos conflitos nas
transposicGes vidrias;

Intensificagdo do atravessamento de
pesados devido ao desenvolvimento
das atividades industriais;
Agravamento das condigdes de
seguranca rodoviaria, nomeadamente
nas areas de nucleagdo primaria;
Degradagdo do estado de conservagao
dos principais eixos viarios;
Diminuigdo continuada do nimero de
utilizadores dos transportes coletivos.
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OPORTUNIDADES

AMEACAS

DINAMICA
SocCIO-
ECONOMICA

Localizagdo geogriéfica do concelho;
Tradigdo e potencial agricola;
Importancia do setor industrial;
Modelo municipal de desenvolvimento
industrial apoiado em padrGes de nivel
tecnoldgico;

Forte dinamica de investimento na
atividade industrial, caracterizada por
uma grande procura com niveis
elevados de exigéncia;

Existéncia de estruturas inovadoras de
I1&D (como o Biocant Park), que podem
alavancar o nivel de qualidade e
competitividade do setor empresarial e
criar valor acrescentado, o que fara
aumentar a atratividade e a
competitividade da cidade;

Potencial turistico em diversos
segmentos, tais como: cultura,
natureza, aventura, praia, negdcios e
eventos;

Tecido empresarial em crescimento,
sobretudo nos setores industrial e
comercial, o que favorece a saude
econdmica e as dinamicas
sociodemograficas do concelho;
Localizagdo de grossistas de peso na
economia regional;

Realizagdo anual do certame Expofacic,
evento cultural de alcance nacional.

Estrutura populacional envelhecida e
perda de populagdo jovem;
Populagdo pouco qualificada e com
niveis de formagao reduzidos;
Agricultura com reduzida componente
comercial;

Baixo nivel de qualificagdo do tecido
comercial;

Industria instalada de baixo valor
acrescentado;

Oferta de alojamento turistico
incipiente;

Fraca dinamica de investimento na
atividade turistica;

Pouca flexibilidade nos parametros
relativos ao solo rustico, o que gera
diminuicdo de atividades econdmicas
ligadas ao mundo rural, assim como
dificuldade na instalagdo de
empreendimentos turisticos;

Falta de estabelecimentos hoteleiros
ou espagos de dormida, o que leva um
baixo numero de dormidas no
concelho;

Saida do concelho de jovens com
qualificagGes superiores;

Fraca oferta de habitagdo disponivel
para fixar quadros qualificados
associados ao Biocant Park;

Atragdo de investimento para atividades
agricolas de cariz empresarial com
capacidade competitiva;
Desenvolvimento de conceitos de turismo
rural ligados ao potencial agricola e
florestal, visando a criagdo de postos de
trabalho e a geragdo de riqueza;
Redirecionamento do investimento
publico face a nova realidade demografica;
Fixagdo de investigadores, cientistas e
quadros superiores altamente qualificados
(Biocant Park);

Interesse no investimento em
especificidades locais.

Amadurecimento das politicas de gestdo
das redes de infraestruturas e transportes
para responder as necessidades da
modernizagdo empresarial e comercial
Possibilidade de instalagdo de atividades
econdmicas nos espacos habitacionais
multifuncionais de apoio a fungdo
habitacional;

Desenvolvimento do setor dos servigos,
designadamente da logistica;
Desenvolvimento do cluster associado as
atividades de 1&D, com elevado potencial
estratégico;

Criacdo de postos de trabalho, que reduz a
taxa de desemprego e aumenta o nivel de
rendimento local;

Ajustamento as dindmicas urbanas
decorrentes da evolugdo das condi¢Ges
econdmicas e sociais, nomeadamente no
que se refere a ampliagao da Zona
Industrial de Cantanhede e Murtede, ao
ajuste dos perimetros urbanos e a
revogac¢do do PP da Zona Industrial de
Murtede, do PP da Zona Industrial de
Cantanhede | (ampliagdo) e do PP da Zona
Industrial de Febres

Envelhecimento populacional
gerador de dificuldades, a médio
prazo, ao nivel socioeconémico;
Maior competitividade entre
concelhos vizinhos na captagdo de
investimentos;

Baixo nivel de formagdo da
populagdo residente e
trabalhadora, comprometendo a
atragdo de investimentos;
Abandono da atividade agricola;
Conjuntura econdmica desfavoravel
a investimentos publicos e privados.
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OPORTUNIDADES

AMEACAS

INFRAESTRUTURAS

A recolha de residuos sélidos
urbanos é assegurada em todo o
concelho, fazendo parte do sistema
multimunicipal de recolha seletiva e
triagem da ERSUC, S.A.;

Forte investimento publico na
remodelagdo e ampliagdo das
infraestruturas, principalmente da
rede de abastecimento de agua e da
rede de drenagem e tratamento de
aguas residuais domésticas;

Bom nivel de qualidade da agua e
bom caudal de captagao;

Boa drenagem e tratamento das
dguas residuais industriais (as
industrias pesadas sdo autonomas);
Existéncia de varias ETAR recentes;
Investimento recente em
infraestruturas de controlo e
reducdo de perdas no sistema de
abastecimento de agua.

Extensdo das redes de
infraestruturas (gasto na
implementacdo/ manutengdo);
Existéncia de 1 Unico ponto de
captagdo principal de abastecimento
de agua, em Olhos de Fervenga;
Existéncia de areas com problemas,
designadamente ao nivel do
armazenamento (Ang¢d e Tocha) e da
distribuicdo de agua (Cantanhede);
Descarga direta de efluentes
liquidos na rede publica;

Rede de drenagem das aguas
pluviais existe apenas na cidade de
Cantanhede, sendo feita nas
restantes freguesias através do
sistema de drenagem das aguas
residuais domésticas.

Limitagdo de captagbes de agua
prevista na envolvente do principal
ponto de captagao, em Olhos de
Fervenga;

Instalagdo, a curto prazo, de
medidores de caudal em edificios e
espacos publicos;

Redugdo da drea inundavel, o que
representa uma reduc¢do das
interferéncias no escoamento
superficial e garante a protecdo de
pessoas e bens;

Ampliagdo do coletor e sistema de
bombagem como forma de redugao
do excesso de caudal, assim como a
construgdo de uma nova ETAR
Cantanhede/Mira;

Ampliagdo prevista para a rede de
drenagem de aguas residuais
pluviais na cidade de Cantanhede e
instalagdo, a curto prazo, nas vilas
da Tocha, Febres e Ang3;

Fomento de parcerias na resolugdo
de problematicas idénticas,
nomeadamente ao nivel
intermunicipal.

Extensdo das infraestruturas;
Degradagao do principal ponto de
captagdo de agua;

Aumento dos desperdicios de agua;
Aparecimento de problemas na rede
de aguas residuais domésticas pelo
excesso de liquidos (aguas residuais
pluviais);

Permanéncia das descargas diretas
de efluentes liquidos na via publica.
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7 SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Por serviddo administrativa, entende-se o “encargo imposto sobre um imoével em beneficio de uma coisa, por
virtude da utilidade publica desta”!3. Uma restri¢do de utilidade publica é “uma limitagdo sobre o uso, ocupacio e
transformac3o do solo que impede o proprietario de beneficiar do seu direito de propriedade pleno”!4, visando a
protecdo de interesses coletivos.

Sdo identificadas, na area de intervengdo do Plano, as seguintes serviddes e restri¢Ges de utilidade publica, regidas
pela legislagdao em vigor:

1. Recursos Naturais:
a) Recursos Hidricos:
i.  Dominio hidrico:
i1) Leitos e margens de cursos de dgua, lagos e lagoas;

i2) Leito e margem das aguas do mar (Dominio Publico Maritimo).
i Lagoa de dguas publicas - Lagoa de Teixoeiros:
iil) Zona Reservada;
ii2) Zona Terrestre de Protegdo.
ii. Perimetros de Protecdo das CaptacSes de Aguas Subterraneas para Abastecimento Publico (Portaria
n.2 195/2010, de 8 de abril, DR n.2 68, Série 1):

ivl) Zona de prote¢do imediata;
iv2) Zona de protec¢do intermédia;
iv3) Zona de protec¢do alargada.

b) Recursos Geoldgicos:
ii. Pedreira;
iii. Areade Prospecdo e Pesquisa (Contrato (extrato) n.2 525/2021, de 30 de novembro, DR n.2 322, Série I1)
2. Recursos Agricolas e Florestais:

a) Reserva Agricola Nacional;

b) Regime Florestal Parcial - Perimetro Florestal das Dunas de Cantanhede;

c) Regime Florestal Total - Mata Nacional das Dunas de Quiaios;

d) Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais - Prote¢do ao Risco de Incéndio:
i Classe de perigosidade de incéndio alta e muito alta;

ii. Pontos de agua;

iii. Postos de vigia (RNPV);

V. Faixas de Gestdo de Combustivel da Rede Primaria e Secundaria;

e) Arvores de interesse publico;
f) Sobreiro e Azinheira.
3. Recursos Ecoldgicos:

a) Reserva Ecoldgica Nacional;
b) Rede Natura 2000 - PTCONOO55 — Zona Especial de Conservagdo Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas;
4. Patrimoénio Cultural:

a) Imoéveis Classificados;
i. MN - Monumento Nacional:
i1) Capela da Varziela.

ii. IIP - Imdvel de Interesse Publico:
ii1) Igreja de Sdo Pedro, Matriz de Cantanhede;
ii2) Igreja Nossa Senhora da Tocha, Matriz da Tocha;
ii3) Capela Santo Amaro, Cadima;

13 “Serviddes e Restri¢des de Utilidade Publica”, 42 edicdo, DGOTDU
1 |dem
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ii4) Igreja Matriz Nossa Senhora do O, Paroquial de Anc3;
ii5) Pelourinho de Anca.

iii. IIM - Imével de Interesse Municipal:
iii1) Casa de Antonio Mendes da Fonseca, Pocarica.

b) Imdveis em vias de classificagdo
i. Palheiro da Praia da Tocha - Antigo Posto de Turismo e Palheiro da Praia da Tocha (Edital n.2
519/2020, DR, 2.2 série, n.2 74, de 15-04-2020);
ii. Cruzeiro da Pévoa da Lomba (Despacho de homologagdo de 9-10-1996 do Ministro da Cultura).
c) Zonas gerais de protegdo e zonas especiais de protecdo.
5. Infraestruturas:
a) Rede elétrica;
b) Gasodutos;
c) Abastecimento de dgua - Captagdo, Tratamento e Armazenamento de agua publicos.
d) Drenagem de 4guas residuais: emissario subterraneo de dguas residuais das Aguas do Centro Litoral (AdCL)
- Despacho n.2 13822/2008, de 19 de maio, DR n.2 96, Série Il)
e) Rede Rodoviaria Nacional:
i. Rede Nacional Fundamental;
ii. Rede Nacional Complementar.
f) Estradas Nacionais Desclassificadas sob jurisdi¢do da IP;
g) Rede Rodoviaria Municipal:
i. Estradas regionais sob jurisdicdo da Autarquia;
ii. Estradas nacionais desclassificadas sob jurisdicdo da Autarquia;
iii. Estradas e caminhos municipais.
h) Rede Ferroviaria;
i) Rede Geodésica.

6. Atividades Perigosas:

a) Estabelecimentos com produtos explosivos.

As servidGes e restricdes acima elencadas encontram-se assinaladas na Planta de Condicionantes do Plano e
condicionam, assim, o uso, ocupacdo e transformacgao do solo nas areas a que dizem respeito, nos termos da lei e
conforme o disposto pelo Regulamento do Plano.

7.1 RESERVA AGRICOLA NACIONAL

O PDM atualmente em vigor contabiliza 9.714 ha de territério em Reserva Agricola Nacional (RAN),
correspondentes a 2,5% da totalidade da drea do Plano, devidamente apresentados na respetiva Planta de
Condicionantes em vigor.

As propostas de desafetacdo da RAN, que acompanham o presente procedimento de alteragdo do PDM e constam
de documento préprio (VOS5 - Relatério da RAN), tiveram em consideragdo a estratégia definida pela alteragdo a
Planta de Ordenamento do PDM, nomeadamente no que a delimitacdo de solo urbano e de outras areas ja
urbanizadas e edificadas diz respeito. Foram ainda tidos em consideragdo acertos ou corre¢Ges cartograficas.

Do cruzamento da alteracdo a proposta de ordenamento com as dareas incluidas na RAN em vigor, resulta um
conjunto de pedidos de desafetagdo desta restricdo de utilidade publica, totalizando 53,2 ha de area RAN a
desafetar, dos quais 22,9 ha ja tiveram parecer favoravel decorrente do processo de Revisdo do Plano de
Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede. E para os restantes 30,3ha que se solicita apreciacdo no ambito da
presente alteracdo ao PDM.
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Tabela 8 — Reserva Agricola Nacional em vigor na drea do Plano antes e apos desafetagOes

SUPERFICIE (ha) % DA AREA DO PLANO*
RAN em vigor 9.714,0 2,49
RAN a desafetar 53,2 -
RAN final 9.660,8 2,47

Al: Area de Intervencdo do PDM = 390.888,02ha

As justificagdes para a desafetagdo de drea RAN foram agrupadas em 5 categorias principais: atividades
econdmicas existentes (24,8ha), equipamentos (1,2 ha), compromissos urbanisticos (1,5 ha), acertos de edificado
(2,8 ha) e propostas relativas ao Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede (os referidos 22,9 ha ja com
parecer favoravel).

Tabela 9 — Area das propostas de desafetagdo da RAN, por tipologia / finalidade

N.2 DE POLIGONOS AREA
(ha) %
Atividades econdémicas 6 24,8 46,6
Equipamentos 6 1,2 2,3
Compromissos urbanisticos 4 1,5 2,8
Acertos de edificado 147 2,8 53
Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede 16 22,9 43,1
TOTAL 179 53,2 -

Contabilizando a area a desafetar por freguesia, verifica-se que é na Unido de Freguesias de Cantanhede e Pocarica
onde maior percentagem de RAN é proposta para desafetacdo — 43,5% do total.

Tabela 10 — Area de Reserva Agricola Nacional em vigor a desafetar, desagregada a freguesia

AREA (ha) %
Anca 11,27 21,18
Cadima 1,70 3,19
Cordinha 0,13 0,24
Febres 0,13 0,25
Murtede 13,11 24,62
Ourenta 0,41 0,77
Sanguinheira 0,44 0,83
Sdo Caetano 0,02 0,04
Tocha 0,28 0,52
UF Cantanhede e Pocariga 23,17 43,52
UF Covles e Camarneira 0,92 1,73
UF Portunhos e Outil 0,14 0,27
UF Sepins e Bolho 1,36 2,55
UF Vilamar e Corticeiro de Cima 0,15 0,28
Total 53,24 100
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LEGENDA

l:l Area de intervencao do plano
Limites Administrativos (CAOP 2023)
Perimetros Urbanos propostos (2024)

i

|
——
|

[

RESERVA AGRICOLA NACIONAL:
RAN em vigor

- RAN a desafetar

UF Vilamar e

Figura 11 — Reserva Agricola Nacional proposta e a desafetar na adrea do Plano
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7.2 RESERVA EcOLOGICA NACIONAL

A Reserva Ecoldgica Nacional no concelho de Cantanhede, em vigor, foi delimitada ao abrigo do Decreto-Lei n.2
93/90, de 19 de margco, diploma expressa e integralmente revogado pelo DL n.2 166/2008, de 22 de agosto, que
aprovou o novo regime juridico da REN (RJREN), e foi aprovada pela Portaria n.2 72/2016, de 6 de abril, com a
Declaragdo de Retificagdo n.2 584/2019, de 17 de julho.

A Reserva Ecoldgica do Municipio de Cantanhede foi aprovada e publicada através da Portaria n.2 72/2016 de 6 de
abril, tendo sofrido as seguintes alteragdes:

e 12 alteracdo simplificada através do Despacho n.2 40/2017, de 2 de janeiro;

e 22 alteragdo aprovada através do Aviso n.2 6750/2017, de 16 de junho;

e 32alteracdo, publicada através do Aviso n.2 12828/2019, de 12 de agosto;

e 42 alteragdo simplificada, aprovada pelo Despacho n.2 2739/2021, de 11 de margo;

o Declaragdo de Retificagdo n.2 584/2019, de 17 de julho — com a retificagdo ao Quadro anexo aprovado pela
Portaria n.2 72/2016, de 6 de junho;

e 52 3lteragdo, publicada pelo Aviso n.2 13847/2021, de 21 de julho;
e 62 alteragdo, publicada pelo Aviso n.2 4475/2024, de 27 de fevereiro.

A presente proposta de ordenamento reclassifica e/ou requalifica areas incidentes na Reserva Ecoldgica Nacional
(REN) em vigor, onde se prevé a utilizacdo do solo afeto aquele regime, que originard uma altera¢do a delimitacdo
da REN para a concretizagdo dos objetivos previstos na proposta de ordenamento.

Uma vez que a REN do Municipio de Cantanhede, em vigor, se encontra delimitada ainda ao abrigo do revogado
DL n.2 93/90, de 19/03, é posicdo assumida pela Comissdo Nacional do Territério (CNT) na sua 182 reunido
ordinaria (realizada em 26-02-2019) que, caso o municipio pretenda rever ou introduzir altera¢des a delimitagdo
da REN, essas alteracdes deverdo ocorrer ao abrigo do disposto na legislagdo em vigor — DL n.2 166/2008, de
22/08, na sua redacdo atual, e cumprir as orientacdes estratégicas estabelecidas na RCM n.2 81/2012, de 03/10, na
redacdo conferida pela Portaria n.2 336/2019, de 26/09 (OENR), uma vez que o DL n.2 93/90, de 19/03, foi
revogado e ndo existe uma norma de excegdo para os procedimentos de alteracdo da REN em simultdneo com a
formacdo de planos territoriais de ambito municipal e intermunicipal, conforme previsto no artigo 152 do RJREN,
designadamente o procedimento de altera¢do para adequacdo aos critérios de classificacdo e qualificacdo do solo.

Assim, a proposta de exclusdo/alteracdo dessas dreas da REN far-se-d4 numa fase posterior, de acordo com a
tipologia da REN e de cada um dos casos previstos no enquadramento dos usos agora propostos pela 32 alteragao
a 12 Revisdo do PDMC, de acordo com o previsto no artigo 16.2 ou artigo 162-A do RJREN, ou ainda, sobre uma
nova delimitacdo da REN, no respeito pelos critérios de delimitacdo dados pelo RIREN na sua redagdo em vigor
(Decreto-Lei n.2 124/2019, de 28 de agosto, que o alterou e republicou).

Face ao exposto, a elaboracdo deste procedimento, auténomo, sera realizada no ambito do assumido na 182
reunido da Comissdo Nacional do Territério, na qual que se determinou que as alteragdes que os municipios
pretendam fazer a delimitacdo da REN deverao ser feitas ao abrigo da legislagdo em vigor (RIREN, na sua redacdo
atual) e cumprindo as orientagGes estratégicas estabelecidas na RCM n.2 81/2012, de 3 de outubro (na redagdo
conferida pela Portaria n.2 336/2019, de 26 de setembro, que aprova a revisdo das Orientacdes Estratégicas
Nacionais e Regionais — OENR -previstas no RIREN).

Com efeito, a posicdo assumida pela CNT admite que apenas poderdo ficar excluidos desta obrigatoriedade (de
delimitagdo segundo as diretrizes e orienta¢Bes em vigor) os ajustamentos/altera¢des a REN decorrentes de:

e correcGes materiais e da transposi¢cdo da delimitacdo da REN para novo suporte cartografico [do RJREN- alinea
a) n.2 1 do Artigo 19.2 - Corregdes materiais e retificagbes];

e as situacdes envolvendo a integracdo na REN de areas antes excluidas para fins ndo concretizados [do RIREN -
Artigo 182 - Reintegragao].
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De acordo com o acima enunciado e da proposta de ordenamento da alteracdo ao PDMC, enquadra-se no
presente procedimento de alteragdo ao Plano, a sujeitar a parecer, enquadrado nos termos do artigo 15.2 do
RJREN, ainda que a sua publicagdo siga um procedimento autonomo, as seguintes excegoes:

¢ Acertos ou ajustamentos a REN decorrentes de corregées materiais, patentes e manifestos, na representagao
cartografica [alinea a) do n.2 1 do artigo 19.2 do RIREN]:

Enquadra-se neste procedimento alguns leitos de cursos de agua sobre os quais se verificam
desajustamentos do tracado atual, relativamente a sua representagdo cartografica, com o respetivo
desfasamento da delimitacdo da REN associada, designadamente em:

— Angd - na zona do loteamento aprovado, com o processo n.2 8/1994, e trogo adjacente, dizendo respeito
a alteragBes ao tracado da tipologia “Leitos dos Cursos de Aguas”, bem como ao tipo de linha de dgua
identificada, correspondendo a um trogo de “Leito de curso de agua - Leito canalizado”;

- Sete Fontes (Ourentd) - referente a delimitagdo de uma vala de moinhos (a qual a APA ndo reconhece
como pertenca da rede hidrografica), em detrimento na linha de dgua efetiva que passa a norte daquela e
nao se encontra cartografada na REN; corrige-se igualmente o tragado da tipologia “Leitos dos Cursos de
Aguas”;

—  Sepins - numa area em que se delimita um prolongamento de uma linha de dgua que nao existe no local,
nem em termos reais, nem cartograficos, correspondendo a uma corre¢cdo material da tipologia “Leitos
dos Cursos de Aguas”;

—  Pocarica - numa area em que a linha de agua apresenta um tragado diferente do cartografado;

- Cidade de Cantanhede - em virtude do levantamento cartografico mais detalhado (cartografia
homologada 1/2.000), no dmbito da 12 revisdo do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede,
verificam-se ligeiras divergéncias com as tipologias da REN em vigor; esta corre¢do material, incide sobre
as tipologias de “Leitos dos Cursos de Aguas” e “Zonas ameagadas pelas cheias”(ZAC) associadas aquela
tipologia (LCA) referente a Vala do Juncal; ainda neste ambito verifica-se a existéncia de manchas da REN,
dispersas, sem coeréncia e sobre areas consolidadas, correspondendo a erros materiais. Estas areas
foram objeto de analise prévia no ambito do processo de Revisdo do Plano de Urbanizag¢do do PU da
Cidade de Cantanhede.

¢ Reintegracdo por fins ndo concretizados [artigo 182 do RJREN] nas areas anteriormente qualificadas como
solos urbanizaveis, e cujos solos foram excluidos da REN, mas onde ndo se verificou, de facto, quaisquer
intencdes e/ou obras de urbanizacdo/edificacdo.

Estas areas encontram-se devidamente fundamentadas e identificadas no Relatério de alteragdo da
delimitacdo da REN (Volume 04) que acompanha o presente processo de alteragdo do PDMC.

Através do cruzamento destas areas excluidas com a nova proposta de ordenamento, identificaram-se 84
poligonos, com um total de 733.828 m2 / 73,38 ha, em areas que agora se encontram classificadas como
solo rustico (maioritariamente, espagos agricolas) e que, por isso, devem voltar a reintegrar a REN.

Verificou-se ainda a necessidade de retificacdo [n.2 4 do artigo 19.2 do RJIREN] de algumas fundamentacgdes e
tipologias de REN afetadas publicadas na Portaria n.2 72/2016 de 6 de abril, ao abrigo do disposto no n.2 4 do
artigo 192 do RIREN, para além das ja identificadas na Declaracdo de Retificacdo n.2 584/2019, de 17 de julho,
designadamente na coluna «Sintese da Fundamentagdao» das manchas de exclusdo E187, E188, E192, E193, E195
e E196, e ainda na coluna das «Areas da REN afetadas» da mancha de exclusdo E188.

As situagOes acima mencionadas terdo, no entanto, de ser concretizadas através de um procedimento auténomo
de alteragdo da delimitacdo da REN, contendo os procedimentos identificados, sendo objeto de andlise na
conferéncia procedimental, no ambito da presente alteragdo do PDM, com enquadramento no artigo 15.2 do
RIREN, a qual ird incluir as situag¢des identificadas.
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No relatério da Alteragdo da REN (Volume 04) anexo ao presente processo de alteracio do PDM detalha-se as

fundamentagOes e alteragOes a efetuar nos termos acima enquadrados.

Tabela 11 — Reserva Ecoldgica Nacional — corregdes materiais, reintegragdes e exclusdes enquadradas pela Comissdo Nacional

do Territorio no ambito do presente procedimento de alteragdo ao PDMC

" . I Si fici N
ID Tipologia Justificagdo ur;:;;ae Localizacdo
Corregdes Materiais [alinea a), n.2 1 do artigo 192 RJREN]
Correg¢do material relativa ao tragado do leito do curso
de dgua detetado por cartografia homologada mais Cantanhede
CcM1 LCA+ZAC . . 7,94
* detalhada (RPUCC) — tragado do curso de agua e areas Vala do Juncal
consolidadas incoerentes, abrangidas por REN
= - - - Sepi
M2 LCA Cor,regao material relativa ao tragado do leito do curso 0,87 : epins -
de agua Regueira da Pateira
= - - B p -
cM3 LCA Cor,regao material relativa ao tragado do leito do curso 0,60 ocariga .
de agua Vala da Fonte Fria
~ - - - E
M4 LCA Cor,regao material relativa ao tragado do leito do curso 1,78 Sete Fontes
de agua Vala dos Pelames
~ ; - - - Anc3
M5 LCA Corregao malterlal rel'atlva ao' tragado e tipo de leito 0,12 nlga. i}
do curso de agua — Leito canalizado Afluente da Ribeira de Anga
c99 ZAC Acertos pa.ra. aJ~ustamento a caArtografla ou por 0,04 Cantanhede
abranger edificagOes existentes, no ambito na RPUCC
€100 AMI Acertos pa.ra. aJ~ustamento a caArtografla ou por 0,34 Cantanhede
abranger edificagOes existentes, no ambito na RPUCC
Acertos para ajustamento a cartografia ou por
101 AMI A ,12 h
c10 abranger edificagdes existentes, no ambito na RPUCC 0 Cantanhede
Acertos para ajustamento a cartografia ou por
102 AMI N ) h
c10 abranger edificagdes existentes, no ambito na RPUCC 0,38 Cantanhede
Acertos para ajustamento a cartografia ou por
1 AMI Ar )1 h
€103 abranger edificagdes existentes, no ambito na RPUCC 0,16 Cantanhede
RERAE [n.2 3 do artigo 16.2 RIREN]
Cumprimento do n.2 2 do artigo 13.2 do Decreto-Lei
n.2 165/2014, de 5 de novembro (RERAE), alterado
C o .
c97 AMI pela lL(::l n.2 21/2016, de 19 d§ Junh:a, referent’e a 0,07 Feitoso
pecudria, que obteve Deliberagdo Favoravel
Condicionada na Conferéncia Deciséria do RERAE —
ID6
Cumprimento do n.2 2 do artigo 13.2 do Decreto-Lei
n.2 165/2014, de 5 de novembro (RERAE), alterado
pela Lei n.2 21/2016, de 19 de junho, referente a
o8 AMI unidade industrial, que obteve Deliberagdo Favoravel 0,41 Fornos
Condicionada na Conferéncia Deciséria do RERAE —
1D24
Reintegragoes [artigo 18.2 RIREN]
Varias areas
B i
188 AMI e AMI+D Inclusdo por fim ndo concretizado ’ ¢

REN (VO04) integrante do
presente processo

AMI: Areas de Maxima Infiltragdo | D: Dunas | LCA: Leitos dos Cursos de Aguas
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Zonas Ameacadas por Cheias

Areas de Risco de Erosdo

AREAS A REINTEGRAR NA REN POR FINS NAO CONCRETIZADOS

Figura 12 — Reserva Ecoldgica Nacional — reintegragGes
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Ainda decorrente de uma analise mais detalhada a Portaria n.2 72/2016, publicada no Diario da Republica, 1.2
série, n.2 67, de 6 de junho de 2016, verificou-se que o Quadro Anexo apresenta incongruéncias no seu texto em
relacdo a representa¢do na Carta da delimitagcdo da Reserva Ecoldgica Nacional, pelo que, de acordo com o n.2 4
do artigo 19.2 do RIREN [Corregcbes materiais e retificagbes], se identificam e se propse a sua retificagdo:

1. Na coluna da Sintese da Fundamentacao, relativamente as seguintes manchas de exclusdo, sera de retificar:

a) Na drea a excluir E187, onde se Ié «Integracdo de parcela livre para efeitos de colmatagdo da frente
urbana, em conformidade com o previsto na planta de zonamento e planta de condicionantes do plano de
urbanizacdo de Febres», deve ler-se «Integracdo de parcela parcialmente ocupada para conformagdo do
perimetro urbano com limites cadastrais»;

b) Na area a excluir E188, onde se Ié «Integracdo de parcela livre para efeitos de colmatagdo da frente
urbana, em conformidade com o previsto na planta de zonamento e planta de condicionantes do plano de
urbanizacdo de Febres», deve ler-se «Integracdo de pré-existéncias e parcela do outro lado do arruamento
para colmatagdo de frente urbanav;

c) Na drea a excluir E192, onde se |é «Integracdo de parcela livre para efeitos da colmatagdo da frente
urbana em conformidade com o previsto na planta de zonamento e planta de condicionantes do plano de
urbanizacdo da Tocha», deve ler-se «Integracdo de parcela livre para efeitos de colmatagdo da frente
urbana em conformidade com o previsto na planta de zonamento e planta de condicionantes do plano de
urbanizagdo de Febres»;

d) Na area a excluir E193, onde se |é «Integracdo de parcela livre e com pré-existéncias legalmente
construidas para efeitos de colmatacdo da frente urbana, em conformidade com o previsto na planta de
zonamento e planta de condicionantes do plano de urbanizagdo da Tocha» deve ler-se «Integragao de
parcela livre e com pré-existéncias legalmente construidas para efeitos de colmata¢do da frente urbana,
em conformidade com o previsto na planta de zonamento e planta de condicionantes do plano de
urbanizagdo de Febres»;

e) Na darea a excluir E195, onde se |é «Integragdo de preexisténcias e parcela do outro lado do arruamento
para colmatacdo de frente urbana» deve ler-se «Integracdo de espaco livre intersticial para efeitos de
consolidagdo do tecido urbano, em conformidade com o previsto na planta de zonamento e planta de
condicionantes do plano de urbanizagdo da Tocha»;

f) Na area a excluir E196, onde se |é «Integracdo de parcela do outro lado do arruamento para consolidacao
da frente urbana» deve ler-se «Integracao de parcela livre para efeitos de colmatagao de frente urbana,
em conformidade com o previsto na planta de zonamento e planta de condicionantes do plano de
urbanizagao da Tocha».

2. Na coluna dreas da REN afetadas, na area a excluir E188, onde se 1& «Cabeceiras das Linhas de Agua» deve

ler-se «Areas de Maxima Infiltragdo».

Das situacgses identificadas conclui-se que da presente alteracdo ao Plano resulte o procedimento de correcdo
material da REN e alteragdo da delimitagdo da REN (sem necessidade da sua revisdo a luz das atuais OENR), desde
gue com a concordancia da entidade competente e respetiva publicacdo da Carta da REN em Didrio da Republica.
Para as restantes alteragdes a delimitacdo da REN que possam advir da proposta de ordenamento, que se revelem
ocupacgbes do solo incompativeis com a REN em vigor, a alteracdo ou a sua revisdo serd objeto de um
procedimento proprio, posterior a presente Alteragdo a Revisdao do PDM de Cantanhede, nos termos do artigo 162
do RJREN ou no cumprimento das orientacbes estratégicas estabelecidas na RCM n.2 81/2012, de 3 de outubro (na
redagdo conferida pela Portaria n.2 336/2019, de 26 de setembro, que aprova a revisdo das Orientagdes
Estratégicas Nacionais e Regionais — OENR — previstas no RIREN). Grosso modo, as situa¢des a integrar nesta
alteragdo respeitam a exclusdes da REN por:

e inclusdo no perimetro urbano de construcdes existentes, maioritariamente no limite posterior dos perimetros

(aumento de profundidade para integrar construgdes existentes);

¢ integracdo de equipamentos existentes e com necessidades de ampliac¢ao;
¢ necessidades de ampliacdo de atividades econdmicas existentes, incluindo no Nucleo Industrial de Murtede;

Estas situagOes sdo identificaveis nas fichas individuais dos perimetros urbanos, anexas ao presente relatdrio.
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7.3 OUTRAS SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA — ALTERACOES

Grande parte das alteragdes a identificagdo das servidOes e restricdes de utilidade publica (SRUP) deve-se a
questdes de nomenclatura e designagdo, como é possivel verificar no Quadro de Fundamentagdo das Alteragdes
ao Regulamento.

Existem, no entanto, algumas alteragdes que se prendem com dinamicas verificadas no territério, mudangas no
quadro legal ou com alteragBes/atualizagdes a delimitacdo/tracado dessas SRUP, que sdo descritas nos
subcapitulos seguintes.

7.3.1 RECURSOS GEOLOGICOS

No que se refere as areas de extracdo de inertes, tanto as pedreiras consolidadas (com alvard e em
funcionamento) como as areas de prospegdo e pesquisa aprovadas e publicadas em Diario da Republica (que ainda
ndo se encontram em funcionamento, mas possuem contrato de prospe¢do) encontram-se representadas na
Planta de Condicionantes, dado configurarem servidées administrativas e restrigdes de utilidade publica.

A area com contrato de prospecdo e pesquisa de depdsitos minerais de caulino, com o nimero de cadastro
MN/PP/004/21 e a denominagdo “Barrocos”, celebrado em 28 de outubro de 2021 entre o Estado — DGEG e a
empresa Calcubenefit Consultoria, Lda (atualmente, com a designacdo social de Bestsand), tem uma area de 2,465
km2 e fica localizada na freguesia de Murtede, tal como indicado no seguinte extrato e na Planta de
Condicionantes.
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Figura 13 — Area de prospegdo e pesquisa MN/PP/004/21 “Barrocos”
Fonte: www.dgeg.gov.pt

=

56


http://www.dgeg.gov.pt/

32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
PROPOSTA DE ALTERAGAO — RELATORIO DE PROPOSTA

7.3.2 RECURSOS AGRICOLAS E FLORESTAIS

Além das alteragdes a RAN, ja referidas no subcapitulo 7.1., sublinhamos as altera¢des que decorrem da entrada
em vigor do Sistema de Gest3o Integrada de Fogos Rurais, pelo Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro?®, que
revoga (artigo 80.2), entre outros, o Decreto-Lei n.2 327/90, de 22 de outubro, na sua redacdo atual, o qual definia
um conjunto de restricdes a ocupacgdo do solo nos terrenos com povoamentos florestais percorridos por incéndios.

Assim, deixam de ser identificadas os povoamentos florestais percorridos por incéndios e sdo agora identificadas
as Faixas de Gestdo de Combustivel da Rede Primaria e Secundaria e a Rede viaria florestal, de acordo com o Plano
Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI), em vigor até 2028.

A presente alteragdo define ainda a Rede secundaria de faixas de gestdo de combustivel, uma faixa de 100
metros'® em redor dos limites dos perimetros, quer urbanos, quer rusticos, a constar na Planta de Condicionantes
desdobrada — A.2.04 — Perigosidade de incéndio e defesa da floresta, por se considerar que a interface das areas
edificadas ou com capacidade de edificagdo pode ser a totalidade do interior dos perimetros e ndo apenas a
edificagdo existente. Ademais, de acordo com o exposto na nota abaixo, nos termos do artigo 172 do DL n.2
82/2015, devendo constar da Planta de Condicionantes do plano (a publicar em Didrio da Republica), considera-se
qgue ndo podera ou devera ser uma restricdo variavel no tempo e do espaco, por via das edificagcGes que vierem a
acontecer ou onde vierem a acontecer. Desta forma, a opg¢do foi a sua definicdo relativamente a um limite fixo e
invariavel.

Também a identificacdo dos Pontos de Agua e dos Postos de Vigia (Rede Nacional dos Postos de Vigia) e das areas
com perigosidade alta e muito alta de risco de incéndio delimitadas na Planta de Condicionantes sdo os que
constam do PMDFCI (no cumprimento do artigo 3.2 do DL n.2 49/2022, de 19 de julho).

Recorde-se que, como ja referido, o PMDCI deverda ser revogado por um Programa Municipal de Execuc¢do de
Gestdo Integrada de Fogos Rurais, no cumprimento do disposto no DL n.2 82/2021, de 13 de outubro (o art.2 79.2 -
norma transitoria).

No que diz respeito ao Regime Florestal, existente na freguesia da Tocha, a sua delimitacdo atual é a que consta
no REFLOA, que apds confrontagdo e confirmagdo com dados existentes na Camara Municipal, levou a necessidade
de organizar junto do ICNF, um procedimento de retificacdo da demarcacdo das areas utilizadas pelo Municipio
por exclusdo daquele regime no aglomerado da Praia da Tocha, relativamente ao representado na cartografia
oficial. Este procedimento de concertagdo esta a decorrer paralelamente ao processo de alteracdo do PDMC,
sendo que aquando da sua conclusdo se fard a respetiva corre¢do por adaptagdo daquela serviddo, de acordo com
o aprovado a data.

O REFLOA - Regime Florestal e Outras Areas é um projeto geografico implementado pelo Departamento de Gestdo
de Areas Publicas Florestais (DGAPF) que comporta a delimitacdo de terrenos submetidos ao Regime Florestal em
Portugal Continental (independentemente da entidade gestora) e dos terrenos que se encontram sob jurisdi¢do ou
gestdo do ICNF, I.P, ndo submetidos ao Regime Florestal.

15 Com Declaragdo de Retificagdo n? 39-A/2021, de 10 de dezembro, e alterado pelo DL n? 119-A/2021, de 22 de dezembro, e pelo DL n2
49/2022, de 19 de julho)

16 Nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 82/2021, de 13 de outubro:

[n.2 2 do Artigo 46.2 - Redes de defesa] - define as redes de defesa, incluindo nestas as redes secundarias das faixas de combustivel, entre
outras.

[n.2 6 do Artigo 492 - Rede secunddria de faixas de gestdo de combustivel] — “Na envolvente das areas edificadas, quando confinante com
territdrios florestais, os proprietdrios, arrendatarios, usufrutudrios ou entidades que, a qualquer titulo, ai detenham terrenos asseguram a
gestdo de combustivel numa faixa envolvente com largura padrdo de 100 m a partir da interface de areas edificadas”.

[n2 1 do Artigo 56.2 - Serviddes Administrativas] - Nos terrenos abrangidos pela rede primaria de faixas de gestdo de combustivel, pelas areas
estratégicas de mosaicos de gestdo de combustivel, pela rede secundéria de faixas de gestdo de combustivel, pela rede de pontos de dgua e
pela RNPV, previstas nas alineas a), b), d), f) e g) do n.2 2 do artigo 46.2 sdo constituidas servidGes administrativas, estabelecendo o seguinte
para os respetivos proprietdrios, usufrutudrios, superficiarios e para os arrendatarios ou detentores a outro titulo(...)

[alinea s), do n.2 1 do Artigo 172 - Ambito de intervengdo das autarquias locais] — “Inserem na planta de condicionantes dos planos territoriais
as APPS delimitadas nos termos do artigo 42.2, bem como as serviddes administrativas estabelecidas no ambito do SGIFR, no quadro das
respetivas dinamicas de revisdo ou de alteragdo.”
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No concelho de Cantanhede existem dois perimetros florestais:

e Perimetro Florestal das Dunas de Cantanhede:

Cédigo: 213

Area: 3.510,61 ha

Entidade Gestora: ICNF, I.P / Autarquia local (CM Cantanhede)
Propriedade: Dominio privado das autarquias locais

Tipologia: Perimetro Florestal

Regime Florestal: Parcial

Submissdo ao Regime Florestal: Sim

o Mata Nacional das Dunas de Quiaios:

Cédigo: 220

Area: 6.009,99 ha (sendo que apenas cerca de 11,3ha se localizam no concelho de Cantanhede, numa
estreita faixa junto ao limite administrativo com o concelho da Figueira da Foz)

Entidade Gestora: ICNF, |.P

Propriedade: Dominio privado do Estado
Tipologia: Mata Nacional

Regime Florestal: Total

Submissdo ao Regime Florestal: Sim

A drea abrangida pelo Regime Florestal, agora apresentada e delimitada na Planta de Condicionantes, resulta,
parcialmente, da concertagdo entre o Municipio e o ICNF no ambito da corregdo do REFLOA (regularizando areas ja
excluidas do Regime Florestal no aglomerado da Praia da Tocha e estabelecendo aquelas que, efetivamente, ficam

afetas a serviddo e restricdo de utilidade publica), conforme descrito no capitulo 5 do presente documento, bem

como no V14 — Relatdério de ponderagdo da discussao publica.

Legenda:

| Bt
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0 50 100 Metros

Figura 14 — (a) Delimitagdo das dreas sujeitas a Regime Florestal no aglomerado da Praia da Tocha — REFLOA

(b) Proposta de retificagdo do REFLOA em analise com o ICNF; (c) versdo publicada pelo ICNF (outubro de 2024)

Fonte: https://geocatalogo.icnf.pt/geovisualizador/refloa/

Importa ainda referir que ndo existem Zonas de Intervencgdo Florestal (ZIF) no concelho e desconhecem-se areas
que tenham sido sujeitas a Planos de Gestdo Florestal (PGF).

No cumprimento da Lei de Bases da Politica Florestal (Lei n.2 33/96, de 17 de agosto, com as alteragdes do DL n.2
254/2009, de 24 de setembro), concretamente do disposto no seu artigo 5.2, devem ser elaborados PGF para “as
exploragdes florestais e agroflorestais publicas e comunitdrias”, assim como as privadas com area igual ou superior
a 25 ha. Sao excluidas da necessidade de elaboracdo de PGF as que se encontrem abrangidas por PGF elaborado
para uma ZIF delimitada, o que nao é aplicavel, a data, ao concelho de Cantanhede.

As exploragdes florestais e agroflorestais privadas que ndo estdo sujeitas a elaboragdo de um PGF, mas que
também ndo se localizam numa ZIF, devem cumprir com as normas e modelos de silvicultura dispostos no PROF CL
(Programa de Ordenamento Florestal do Centro Litoral).

7.3.3 INFRAESTRUTURAS
No que diz respeito as redes de infraestruturas, procedeu-se as alteragdes seguidamente apresentadas.

Sdo identificados, na Planta de Condicionantes, os gasodutos de 12 escaldo (ou de alta pressdo - cerca de 7375 ml)
e de 22 escaldo (de média pressdo, com uma extensdo aproximada de 5297 ml), assim como as respetivas zonas de
serviddo, que ficam sujeitas as consequéncias estabelecidas no Decreto-Lei n.2 374/89, de 25 de outubro (alterado
pelos DL n.2 232/90, de 16 de julho, DL n.2 274-A/93, de 4 de agosto, e DL n.2 8/2000 de 8 de fevereiro), que
aprova o regime do servico publico de importagdo de gas natural liquefeito e gas natural, da rececdo,
armazenagem e tratamento do gas natural liquefeito, da producdo de gas natural e dos seus gases de substituicdo
e do seu transporte e distribui¢cdo. S3o ainda apresentadas as EstagGes de Reducdo de Pressdo e Medigdo de Gas
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(Gas Reduction and Measure Station - GRMS) que compdem aquele trogo da Rede Nacional de Transporte de Gas
Natural (RNTGN).

Além destas infraestruturas, afetas a REN Gasodutos S.A., o concelho dispGe ainda de rede de distribuicdo
(concessionada pela Lusitania Gas — Companhia de Gas do Centro, S.A), bem como uma Unidade Auténoma de Gas
(UAG), que abastece a empesa Sanindusa, S.A. (na Tocha), e outras duas UAG, privativas, que abastecem as
empresas LACTOGAL — Produtos Alimentares, S.A. e Fapricela — Industria de Trefilaria, S.A.

Na Planta de Infraestruturas - Rede de Gas e Abastecimento de Combustiveis sdo identificadas as trés UAG
referidas, assim como os Postos de Carregamento Elétrico de automédveis (num total de cinco: trés na cidade de
Cantanhede e dois na area de servico da Mealhada, na Autoestrada Al) e os Postos de Abastecimento de
Combustivel (num total de 20).

A rede de gas é composta pelos gasodutos da Rede Primaria (num total de 5.754ml de extensdo, de 12 e 29
escaldo), que faz o transporte até a cidade de Cantanhede (Unico centro urbano do concelho abastecido com gas
natural canalizado), e pelas condutas de gas da Rede Secundaria (com uma extensdo de 36.138 ml), que garantem
a distribuicdo de gas na cidade. Estdo ainda previstos cerca de 810ml de novas condutas de abastecimento, como
reforco a rede em Cantanhede.

Foram ainda atualizadas as redes de energia elétrica, uma vez que foram licenciados novos centros edlicos (na
freguesia da Tocha) e dois centros solares fotovoltaicos (proximos da Zona Industrial de Cantanhede, junto ao nd
rodovidrio entre a EN234 e a EN235), em areas qualificadas pelo presente procedimento de Alteragdo ao PDMC
como Espago de Equipamentos e Infraestruturas.

No que diz respeito a rede de drenagem de aguas residuais, importa referir que a constru¢dao da nova ETAR de
Cantanhede/Mira, em curso, ndo se encontra considerada no “plano de execuc¢do e programa de financiamento”
do presente procedimento de Alteracdo do PDMC, por se tratar de uma obra sob responsabilidade da Aguas do
Centro Litoral (AdCL) e ndo do Municipio de Cantanhede.

7.3.4 ATIVIDADES PERIGOSAS

Relativamente a identificagdo das Atividades Perigosas, apds anadlise cuidada das situagdes em presenca, verifica-
se que apenas existem no concelho trés (3) Estabelecimentos com Produtos Explosivos, devidamente licenciados e
identificados na Planta de Condicionantes.

Na lista de estabelecimentos abrangidos pelo regime de prevencdo de acidentes graves (PAG - Decreto-Lei n.2
150/2015, de 5 de agosto), disponivel da DGT e da APA, ¢ identificado um estabelecimento PAG de nivel inferior.
No entanto, este ndo tem darea de protecdo definida, o que compete a entidade gestora, em consonancia com a
APA, e por este facto apenas é representado na Planta de Ordenamento, ndo constituindo serviddo e restri¢do de
utilidade publica.
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8 SALVAGUARDAS

8.1 ORLA COSTEIRA

Em 2017, o Municipio procedeu a 12 Alteragdo a 12 Revisdo do PDM, por adaptagdao ao Programa para a Orla
Costeira Ovar — Marinha Grande (POC-OMG - Aviso n.2 14826/2017, de 11 de dezembro), incorporando as normas
e diretrizes deste Programa Especial no Regulamento, assim como o seu Modelo Territorial (MT), na Planta de
Ordenamento do Plano.

A orla costeira do concelho de Cantanhede localiza-se na freguesia da Tocha e engloba o aglomerado urbano da
Praia da Tocha (identificado no MT como Areas Predominantemente Artificializadas).

Foi assim definido, no Regulamento do Plano, o regime de uso e ocupagdo do solo para a Zona Terrestre de
Prote¢do, composta pela Margem, Faixa de Protecdo Costeira e Faixa de Prote¢gdo Complementar, e pelas Faixas
de Salvaguarda, no caso, em litoral arenoso (contendo uma Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira e uma Faixa de
Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo Costeira, cada uma subdividida em dois niveis).

O POC estabelece normas especificas (NE) a observar nas Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso, conforme se
trate de solo rustico, de frentes urbanas (a faixa paralela ao mar em perimetro urbano definida pela primeira linha
de edificacGes da frente de mar) ou do restante solo urbano.

Para este ultimo, é admitido pelo POC um regime de excegao as restricdes elencadas pelo Programa aplicdveis fora
das frentes urbanas, a NE31, que deve ser definido em sede de plano municipal de ordenamento do territério.

Com o presente procedimento de Alteragdo ao PDM, designadamente nos seus Termos de Oportunidade e
Referéncia, previa-se que o Regulamento do Plano estabelecesse esse regime de exce¢do, apds a devida
concertagdo com a entidade competente, a APA, igualmente a transpor para o ambito da elaboragdo da 1.2
Alterac3o a 1.2 revis3o do Plano de Urbanizacdo da Praia da Tocha (PUPT), que se encontra a decorrer?’.

A norma de excegdo, para os solos urbanos fora das frentes urbanas na Faixa de Salvaguarda em Litoral Arenoso
de nivel I, configurava-se, assim, na possibilidade da aplicagdo de um regime de excec¢do as restricdes definidas na
NE30, designadamente na proibicdo de “novas edificages fixas, sendo de admitir reconstrugdes, alteracdes e
amplia¢Oes, desde que nao se traduzam no aumento da sua altura, na criagdo de caves e de novas unidades
funcionais, ndo correspondam a um aumento total da drea de construgdo superior a 25 m? e ndo constituam mais-
valias em situacdo de futura expropriagdo ou preferéncia de aquisicdo por parte do Estado” (ponto ii) da alinea d
do n.2 4 do artigo 22.92-G do Regulamento do Plano).

Esta excecdo deveria decorrer e poderia ser diferenciada para cada realidade de perimetro urbano aplicavel, face a
avaliagdo das caracteristicas urbanisticas, sociais, econdmicas e as vulnerabilidades atuais e futuras aos riscos
costeiros de cada aglomerado. Esta andlise seria elaborada com base num estudo multicritério aprovado pela
entidade que tutela aquele Programa. A Camara Municipal elaborou o respetivo estudo, no entanto, pondera
submeté-lo em conjunto com os restantes concelhos abrangidos pelo POC, face aos contactos ja encetados com a
APA, no sentido que se prever uma alteragdo ou regime de exce¢do de forma mais geral, para abranger as
problematicas sentidas um pouco por todos os concelhos abrangidos, pelo que relativamente ao objetivo inicial
previsto para a presente alteacdo ao PDMC este nao sera contemplado no decorrer do presente trabalho. Se a
pretensdo geral dos municipios abrangidos se concretizar, far-se-a posteriormente um procedimento de alteracdo
por adaptacao.

As restantes alteracdes ao regime de uso, transformacgao e ocupac¢do no solo na orla costeira do concelho, e que se
encontram devidamente identificadas no Quadro de Alteracdes ao Regulamento, prendem-se com melhorias e
complementos da redagdo dos artigos, resultado, também elas, dos momentos de concertacdo com a APA.

7 Aviso n? 1016/2022, de 17 de janeiro, publicado no DR n? 11, 22 Série, de 17.01.2022
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8.2 OUTRAS SALVAGUARDAS

A Lei n.2 98/2021, de 31 de dezembro, estabelece as bases da politica do clima, alinha-se com o objetivo da Unido
Europeia de atingir, em 2050 e em todos os seus Estados-membros, a neutralidade climética (zero emissGes
liquidas de gases com efeito de estufa). Este documento legal define os objetivos das politicas climaticas regionais
e locais que os drgdos da administracdo devem verter e articular nos varios instrumentos, nomeadamente nos
planos de gestdo territorial (artigo 14.2 da Lei do Clima).

O PDM, enquanto instrumento que estabelece a estratégia de desenvolvimento territorial municipal, a politica
municipal dos solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, deve, por isso, referenciar um conjunto de
normas e boas praticas respeitantes a eficiéncia ambiental e a mitigagdo das alteragdes climaticas, a considerar no
desenvolvimento de planos e projetos, quer no espaco e no edificado publico, quer nas intervengGes de iniciativa
privada. Assim, com este procedimento de Alteracdo ao PDM de Cantanhede, incorpora-se no Regulamento do
Plano (Artigo 17.2- B) um conjunto de boas praticas, comuns ao solo urbano e ao solo rustico, com vista a obtencdo
de um maior equilibrio climatico, sem prejuizo do disposto no Plano Nacional de Energia e de Clima, na Estratégia
Nacional de Adaptagdo as Altera¢des Climaticas, no Plano Municipal de Acdo Climatica e demais legislacdo
aplicavel.

E ainda atualizada a delimitagdo das Zonas Inundaveis, no cumprimento da Lei da Agua (n.2 4 do artigo 40.2) e do
Plano de Gestdo dos Riscos de Inundagdo (PGRI) — RH4 (aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2
63/2024), uma vez que devem ser objeto de classificacdo especifica e de medidas especiais de prevengdo e
protecdo, na perspetiva da sua transposi¢ao para os instrumentos de gestao territorial municipais.

Assim, o Regulamento do PDM (artigo 17.2-C) incorpora um regime de uso, transformacdo e ocupagéo do solo nas
zonas inundaveis, quer em solo rustico, quer urbano, de acordo com as orienta¢des da entidade com razdo na
matéria — a Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P.

As zonas Inundaveis, onde se incluem as areas excluidas do regime da REN, na tipologia de Zonas Ameacgadas pelas
Cheias (ZAC) e as areas de risco potencial significativo de inundagdes (ARPSI) nas classes de perigosidade Média e
Baixa/Muito Baixa, do Plano de Gestdo de Riscos e Inundagbes (PGRI) para a Regido Hidrogréafica do Vouga,
Mondego e Lis (RH4A) encontram-se representadas na Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do
Solo, bem como os valores de profundidade associados a cota maxima de risco do cheia, que se encontram
igualmente representados na Planta de Ordenamento - Zonas sujeitas a Regimes de Salvaguarda, procurando
representar a salvaguarda de pessoas e bens inerentes a existéncia destes riscos.
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9 COMPROMISSOS URBANISTICOS

Aos objetivos estratégicos e ao modelo de desenvolvimento territorial definidos para o Plano ha que adicionar os
compromissos urbanisticos validos — alvaras de licenga de construgdo, ampliagao, alteragdo ou reabilitagdo de
edificagbes emitidos (ainda sem alvaras de autorizacdo de utilizagdo), bem como projetos de arquitetura
aprovados e operagdes de loteamento com alvara emitido ou com prazo legal para a sua emissao a decorrer, bem
como os pedidos de informagdo prévia favoravel.

Os registos de compromissos urbanisticos, referenciados a data de 31 de margo de 2024, destacam 1.498
compromissos em vigor na area do Plano, dos quais 758 sdo alvarads de construcdo, 303 sdo projetos de
arquitetura aprovados, 433 sdo loteamentos com alvard emitido e 4 sdo loteamentos com pedido de informagdo
prévia favoravel.

Tabela 12 — Compromissos urbanisticos em vigor na area do Plano (reportados a 31 de margo de 2024)

Alvaras de Projetos de Loteamentos c/ alvara PIP
construcao emitidos arquitetura aprovados emitido favoraveis
TOTAL 759 304 433 3
Anca 52 33 31 0
Cadima 53 13 24 0
Cordinha 24 6 0 0
Febres 72 35 45 0
Murtede 33 14 13 1
Ourenta 22 17 14 0
Sanguinheira 39 8 0
Sao Caetano 24 4 6 0
Tocha 79 33 41 0
UF Cantanhede e Pocarica 177 81 180 3
UF Covdes e Camarneira 81 23 12 0
UF Portunhos e Outil 36 15 19 0
UF Sepins e Bolho 27 14 15 0
UF Vilamar e Corticeiro de Cima 40 8 24 0

Apresenta-se de seguida esquema ilustrativo dos compromissos urbanisticos em vigor na area do plano, bem como
dos loteamentos aprovados e com Informagdo Prévia favoravel; a informacdo completa relativa a cada
compromisso urbanistico encontra-se detalhada em documento proéprio (V12 - Relatério de Compromissos
Urbanisticos).
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LEGENDA

I:I Area de intervencdo do plano
71 Limites Administrativos (CAOP 2023)
Perimetros Urbanos propostos (2024)

COMPROMISSOS URBANISTICOS:
L Alvaras de construgao
= Projetos de arquitetura aprovados
D Loteamentos aprovados
I:! Pedidos de Informacdo Prévia Aprovados

UF Vilamar e o

R

0 2,5 5km

Figura 15 — Compromissos urbanisticos em vigor na area do Plano
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10 PROPOSTA DE ORDENAMENTO

10.1 CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

Desde a entrada em vigor da 12 Revisdao do PDM de Cantanhede, em dezembro de 2015, que se tém verificado
dinamicas territoriais, sobretudo no setor socioeconémico, capazes de gerar algumas modificagées no padrdo de
ocupacao do solo, alterando a sua aptiddo, valor e potencial. Surge, por isso, a necessidade de adequar o modelo
territorial e quadro normativo do PDM as mais recentes dindmicas e as alteragbes ao quadro legal que se
verificaram nos ultimos anos.

A alteragdo mais notdria ao padrdo de ocupagdo do solo proposta pela presente alteracdo é a supressdao das
categorias operacionais de Solo urbanizado e Solo urbanizavel dentro da classe de Solo Urbano, tal como previsto
pela LBGPPSOTU em vigor. Agora o “solo urbano corresponde ao que estd total ou parcialmente urbanizado ou
edificado (...) Por sua vez, o solo rustico corresponde aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine,
nomeadamente ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservagdo e valorizagdo de recursos naturais,
a exploragdo de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais,
culturais, de turismo e recreio, e aquele que n3o seja classificado como urbano” - Predmbulo do DR n.2 15/2015,
de 19 de agosto, que estabelece os critérios de classificacdo e reclassificagdo do solo.

Segundo a Lei de Bases Gerais da Politica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo, a Lei n.2
31/2014, de 30 de maio (na sua redagdo atual), as autarquias locais tém o dever, entre outros, de garantir o uso do
solo, de acordo com o desenvolvimento sustentavel e de modo a prevenir a sua degradagao, assim como, de
garantir a existéncia de espacgos publicos destinados a infraestruturas, equipamentos e espagos verdes ou outros
espagos de utilizagdo coletiva, acautelando que todos tenham acesso aos mesmos em condi¢des de igualdade (n.2
2 do artigo 89). Assim, a classificagdo do solo como urbano ou rustico determina, desde logo, o destino basico do
solo, com respeito pela sua natureza, e traduz uma opgao de planeamento.

A classificacdo do solo e a sua qualificagdo nas varias categorias funcionais, identificadas e delimitadas na Planta de
Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, ndo apresenta, portanto, apenas a ocupagao atual do solo,
mas antes o modelo de organiza¢do espacial para o territério municipal, traduzindo os objetivos estratégicos e
programaticos, considerando o uso atual do solo, a sua aptiddo e potencialidades, a salvaguarda dos valores
naturais e das zonas suscetiveis ao risco. A classificacdo e qualificacdo do solo é feita de forma a evitar roturas e
degradagdes das estruturas ecoldgicas fundamentais — as atividades distribuem-se pelo territério em fungao das
suas capacidades de carga e aptidGes ecoldgicas e uma desadequada distribuicdo das mesmas pode efetivamente
conduzir a delapidagdo de recursos insubstituiveis.

Complementando a classificacdo, a qualificacdo do solo em diversas categorias de uso é uma “opg¢do de
planeamento territorial que estabelece, com respeito pela sua classificagdo, o conteido do seu aproveitamento
tendo por referéncia as potencialidades de desenvolvimento do territério, fundamentadas na analise dos recursos
e valores presentes e na previsdao dos usos e da atividades do solo adequados a concretizagdo da estratégia de
desenvolvimento local e do correspondente modelo de organizagdo do territorio municipal” (n.2 1 do artigo 122 do
DR n.2 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios de classificagdo reclassificagdo do solo, e a
qualificacdo e as categorias do solo urbano e do solo rustico).

A qualificagdo do solo assenta na identificagdo do uso dominante de cada categoria, sendo, no entanto, admitidos
usos compativeis, de acordo com o principio de compatibilidade de usos: os usos incompativeis devem ser
separados, favorecendo a coexisténcia de usos compativeis e complementares, a multifuncionalidade e a
integracao e flexibilidade de utilizagdes adequadas a cada uso do solo, contribuindo para uma maior diversidade e
sustentabilidade territoriais (n.2 4 do artigo 122 do DR n.2 15/2015).

A definigdo dos critérios de classificagdo do solo, como rustico ou urbano, estabelecida pelo novo quadro legal,
conduziu, assim, a uma verificacdo das carateristicas e aptidées do solo do concelho de Cantanhede, reajustando
perimetros urbanos e poligonos das areas edificadas no solo rustico (aquelas que, ndo respondendo aos critérios
de classificagdo do solo como urbano, apresentam significativa densidade construtiva, sobretudo com uso
habitacional, e que foram assim qualificadas como Aglomerados Rurais e Areas de Edificacdo Dispersa).
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Considerando os investimentos previstos, a dinamica verificada nos ultimos anos e a necessidade de regularizar as
atividades industriais que, no ambito do RERAE — Regime Extraordindrio de Regularizagdo de Atividades
Econdmicas, o solicitaram, foram também feitas alteragGes as categorias de Espagos de Atividades Econdmicas
(solo urbano) e Espagos de Atividades Industriais (solo rustico). Da mesma forma, foram redelimitadas as areas
predominantemente destinadas a empreendimentos turisticos (existentes e/ou previstos) ou zonas de lazer e de
equipamentos, sendo identificadas as dreas ocupadas com equipamentos existentes, e as de equipamentos
previstos (quer em solo rustico, quer em solo urbano). Foram ainda atualizadas as areas de exploragdo de recursos
geoldgicos, identificando-se agora os espacgos de exploragdo consolidada e os espagos potenciais.

Tabela 13 — Anélise comparativa da classificagdo e qualificagdo do solo do PDM em vigor e da alteragdo proposta

P;“':'z\:fsc::a) PROPOSTA (ha) VARIAGAO (ha)

SOLO URBANO 5143 4734 -409
Espacgos Centrais 244 87 -157
Espacos Residenciais 1 - Espagos Habitacionais 1 201 138 -63
Espacos Residenciais 2 - Espagos Habitacionais 2 764 724 -40
Espacos Residenciais 3 - Espagos Habitacionais 3 2783 2951 168
Espagos de Atividades Econdmicas 428 - -
Espagos de Atividades Econdmicas 1 0 574 574
Espacgos de Atividades Econdmicas 2 0 54 54
Espacos de Uso Especial - Equipamento 0 112 112
Espacgos de Uso Especial - Equipamento previsto 0 15 15
Espacos Verdes - Espagos Verdes de Protegdo e Enquadramento 234 61 -173
Espacgos Verdes - Espagos Verdes de Recreio e Lazer 32 17 -15
Solo Urbanizavel - Espagos Residenciais 281 0 -281
Solo Urbanizavel - Espagos de Atividades Econdmicas 131 0 -131
Solo Urbanizavel - Espagos de Uso Especial - Equipamentos 6 0 -6
Solo Urbanizavel - Espagos de Uso Especial - Turismo 38 0 -38
SOLO RUSTICO 33945 34 354 409
Espacos Agricolas 13148 14343 1195
Espacos Florestais — Espagos Florestais de Conservagdo 4906 4933 27
Espacos Florestais - Espacos Florestais de Producdo 14 938 13 895 -1043
Espacos de Recursos Geoldgicos 141 0 -141
Espacos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos -
Espaco de Exploragdo Consolidada 0 133 133
Espacos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos - 0 40 0
Espaco Potencial
Espacos Naturais e Paisagisticos 488 513 25
Espacos de Atividades Industriais 22 60 38
Aglomerados Rurais 99 219 120
Areas de Edificacdo Dispersa 89 13 -76
Espagos de Ocupacao Turistica 19 55 36
Espacos de Equipamentos e Outras Infraestruturas 95 0 -95
g 70 53500 :
Espacos de Equipamentos e Infraestruturas - Espago de 0 5 5
Equipamentos e Infraestruturas previsto

TOTAL 39 088 39 088 0

A andlise comparativa da Classificagdo e Qualificacdo do Solo do PDM em vigor (2015) e da alteragdo proposta
revela uma varia¢do negativa da area urbana, que é realocada ao solo rustico (409ha).
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No que concerne ao solo urbano, verifica-se uma redugdao de area nas categorias de espagos centrais (-64,4%),
espagos habitacionais 1 e 2 (-31,4% e -5,2% respetivamente), de espagos verdes de protegdo e enquadramento (-
74%) e de recreio e lazer (-45,7%). Por outro lado, verifica-se um reforgo nas areas das categorias de solo de
espacos habitacionais 3 (+168ha / +6,1%) e de espagos de atividades econémicas (+201ha / +46,9%). E ainda criada
uma nova categoria de espacgos de uso especial, desagregada nas subcategorias de espagos de equipamentos e
espacos de equipamentos previstos, a qual sdo alocados 127ha.

A diminuicdo da drea dos espagos centrais deve-se a transposicdo da proposta Revisdo do PU da Cidade de
Cantanhede que diminuiu significativamente a area afeta a esta categoria de espago, adequando a ocupagdo
inicialmente prevista aos objetivos daquele instrumento.

As areas dos Espagos habitacionais 1, 2 e 3 foram adequadas a densidade de ocupagao ja existente, mas também
pretendida, no sentido de reforcar centralidades e orientar o crescimento urbano e a oferta de habitagdo no
territério. Algumas variagcdes devem-se ainda a dreas que estavam incluidas nos PU que agora se propde revogar, e
que, por forca dos pressupostos de adequagdo que estd na base do presente procedimento, mudaram de
categoria ou ainda de classe de solo, passando a solo rustico por falta de ocupagdo.

A diminuicdo acentuada da area de espacgo verdes de protegao e enquadramento deve-se, sobretudo, ao facto
de, com a revogacdo dos Planos de Urbanizagdo de Febres e Tocha, estas areas intersticiais, consideradas como
verde urbano de protec¢do e enquadramento, terem sido alocadas a classe e categoria mais adequada ao uso atual,
designadamente ao solo rustico, na categoria de espago agricola.

A categoria de espacgos de atividades econdmicas é agora desagregada em espacos de atividades econdmicas 1
(destinados a atividades industriais, de armazenagem, oficinas, logistica, comércio e servigos) e espagos de
atividades econdmicas 2 (destinados a atividades industriais tipo 3, de armazenagem, oficinas, logistica, comércio
e servigos). A primeira conta com um total de 574 ha e a segunda com um total de 54 ha. O conjunto das duas
subcategorias representa 13,4% do solo urbano proposto pela presente alteragdo ao PDM e soma mais 201ha do
que a categoria de espacos de atividades econdmicas do PDM em vigor.

Como ja referido, é criada uma nova categoria de espagos de uso especial, desagregada em espagos de
equipamentos (112ha) e espagos de equipamentos previstos (15ha). O conjunto das subcategorias representa
2,7% do solo urbano proposto pela presente alteragdo ao PDM.

No que se refere ao solo rustico, verifica-se o reforco da generalidade das categorias de solo, a excecdo dos
espacos florestais de producdo (-1.043ha/-7%) e das dreas de edificacdo dispersa (-76ha/-85,8%). A diminui¢do dos
espacos florestais de producgdo resulta da aplicacdo do sistema de Defesa da Floresta contra Incéndios e
necessidade de prever faixas de gestdo de combustivel na envolvente dos edificios e dos aglomerados, criando
areas sem floresta na ocupacdo do solo, que se qualifica como espaco agricola. No caso das areas de edificacdo
dispersa, a alteracao decorre da alteragdo da categoria de alguns nucleos edificados para aglomerado rural.

Tal como se observa na Tabela 13, os espacgos de recursos geoldgicos sdo agora denominados de espacgos de
exploragao de recursos energéticos e geoldgicos, desagregados em espac¢o de exploragdo consolidada e espagos
potenciais (respetivamente, 0,4% e 0,1% do global de solo rustico), com um total de 173 ha nestas categorias.

Tal como em solo urbano, também a categoria de solo rustico ligado a equipamentos é desagregada em espagos
de equipamentos e infraestruturas (existentes), com um total de 140ha e espagos de equipamentos e
infraestruturas previstos (com uma area total de 4ha).

A presente proposta de alteracdo do PDM refor¢a de igual forma os espagos de atividades industriais em solo
rustico em mais 38ha / 173% face ao PDM em vigor. De realgar, que as dreas de atividades industriais previstas no
PDM2015 permitiam ocupacdes que, atualmente, de acordo com o disposto no DR n.2 15/2015, n&o sdo admitidas
nesta categoria, resultando, em muitos casos, na necessidade da classificagao e qualificagdo do solo como urbano,
na categoria de espaco atividades econdmicas, de forma a comportar as atividades ali instaladas. Foram, no
entanto, incluidas nesta categoria, espacgos de atividades agropecudrias ou outras ligadas ao setor, na contiguidade
do solo urbano existente, mas incompativel com a sua inclusdo no mesmo, resultando na classificagdo/qualificagdo
da area afeta a estas atividades nesta categoria de solo.
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Em conclusdo, a dinamica de classificagdo e qualificagdo do solo proposta concorre para a operacionalizagdo de um
modelo de organizagdo espacial do territério centrado na sustentabilidade, na contengdo e na adequagdo a
conjuntura econdmica e social atual e as dinamicas urbanas dai resultantes. Assim, a op¢do de planeamento
territorial toma por referencial as potencialidades de desenvolvimento econdmico e industrial do concelho e
reforga assim os espagos de equipamentos e os espacos de atividades econdmicas e industriais, acdo considerada
necessaria e urgente para a estratégia de desenvolvimento econdmico e de atratividade territorial que se
pretende para o concelho de Cantanhede.

10.1.1 FICHAS DE FUNDAMENTAGCAO DOS SOLOS CLASSIFICADOS COMO URBANOS E DAS
AREAS DE SOLO RUSTICO DESTINADAS A EDIFICAGAO

Em anexo ao presente Relatério (Anexo ), sdo apresentadas fichas de caraterizagdo individuais para os perimetros
urbanos e rusticos (Aglomerados Rurais e Areas de Edificagdo Dispersa) propostos pelo presente procedimento de
Alteracdo do PDM de Cantanhede. Estas procuram evidenciar as carateristicas, existentes e previstas, dessas
porcbes de territorio e que estdo na base da sua classificagdo, como solo urbano ou rustico, bem como da
categoria que melhor se adequa quer a situacdo existente, quer a situacdo prospetiva de base da politica de
desenvolvimento territorial pretendida para o concelho.

A fundamentacdo dessa classificagdo é apresentada, sobretudo, com a verificagdo dos critérios de classificacdo
definidos pelo Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto (que estabelece os critérios de classificagdo e
reclassificacdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as categorias do solo rustico e do solo urbano em
fungdo do uso dominante), nomeadamente no seu artigo 6.2, para o solo rustico, e no artigo 7.2 para o solo urbano
(resumidos na Tabela 14).
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Tabela 14 — Critérios de classificagdo do solo

SOLO RUSTICO

SOLO URBANO

DEFINICAO - A classificagdo do solo como rustico visa proteger osolo - A classificagdo do solo como urbano visa a
como recurso natural escasso e ndo renovavel, sustentabilidade e a valorizagdo das areas urbanas, no
salvaguardar as areas com reconhecida aptiddo para usos respeito pelos imperativos de economia do solo e dos
agricolas, pecudrios e florestais, afetas a exploragdo de  demais recursos territoriais.
recursos geoldgicos e energéticos ou a conservagdo da - O solo urbano compreende:
natureza e da  biodiversidade e enquadrar ) O solo total ou parcialmente urbanizado ou edificado
adequadamente outras ocupagdes e usos incompativeis e, como tal, afeto em plano intermunicipal ou
com a integragdo em espago urbano ou que ndo confiram municipal & urbanizag3o e a edificacdo;

0 estatuto de solo urbano. b) Os solos urbanos afetos a estrutura ecolégica
(n.2 1 do artigo 62) necessarios ao equilibrio do sistema urbano.
(n.21en.22doartigo 79)

CRITERIOS a) Reconhecida aptiddo para aproveitamento agricola, a) Inser¢gdo no modelo de organizagdo do sistema

DE pecuario ou florestal; urbano municipal ou intermunicipal;

VERIFICAGAO b) Reconhecida potencialidade para a exploragdo de b) Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e

recursos geoldgicos e energéticos;

Conservagao, valorizagdo ou exploragdo de recursos e

valores naturais, culturais ou paisagisticos, que

justifiquem ou beneficiem de um estatuto de
protegdo, conservagdo ou valorizagdo incompativel
com o processo de urbanizagdo e edificagdo;

Prevengdo e minimizagdo de riscos naturais ou

antrépicos ou de outros fatores de perturbagao

ambiental, de seguranga ou de saude publicas,
incompativeis com a integragdo em solo urbano;

Afetagdo a espacos culturais, de turismo, de recreio ou

de lazer que ndo seja classificado como solo urbano,

ainda que ocupado por infraestruturas;

f) Localizagdo de equipamentos, infraestruturas e

sistemas indispensdveis a defesa nacional, seguranca e

protegdo civil, incompativeis com a integragdo em solo

urbano;

Afetagdo a infraestruturas, equipamentos ou outros

tipos de ocupagdo humana que ndo confiram o

estatuto de solo urbano;

Afetagdo a atividades industriais ligadas ao

aproveitamento de produtos agricolas, pecudrios e

florestais, ou a exploragdo de recursos geoldgicos e

energéticos;

i) Os solos que ndo sejam classificados como solo
urbano, ainda que ndo preencham nenhum dos
critérios anteriores.

(n.2 2 do artigo 62)

(9

d

e

8

h

atividades geradoras de fluxos significativos de
populagdo, bens e informagao;

c) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo
dos servigos associados, compreendendo, no minimo,
os sistemas de transportes publicos, de
abastecimento de agua e saneamento, de distribuicdo
de energia e de telecomunicagdes, ou garantia da sua
provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante
inscrigdo no respetivo programa de execugdo e as
consequentes inscricdes nos planos de atividades e
nos orcamentos municipais;

d) Garantia de acesso da populagdo residente aos
equipamentos de utilizagdo coletiva que satisfagam as
suas necessidades coletivas fundamentais;

e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados
urbanos existentes e a contengdo da fragmentagdo
territorial.

- Na aplicagdo dos critérios referidos nas alineas c) e d)

anteriores devem ser adotadas solugdes apropriadas as

caracteristicas e fungbes especificas de cada espago
urbano.

- Com base nos critérios fixados devem ser delimitadas as

dreas de solo urbano, que correspondem aos perimetros

urbanos.

(n.23,n.24 en.25do artigo 72)

Fonte: Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto

A delimitacdo da proposta de ordenamento teve por base as normas previstas no Decreto Regulamentar, em

consonancia com o definido no “Guia Orientador da Revisdo do PDM” elaborado pela CCDRC e as diretrizes do

PROT-C que, embora ndo se encontre em vigor, tem servido como orientacdo estratégica para a delimita¢do do

modelo de organizagdo e ordenamento do territério e como quadro de referéncia para a elaboragao dos planos

setoriais e de ordem inferior. Considera-se, no entanto, que estas orientagdes devem ter um carater de referéncia,

devendo adequar-se de alguma flexibilidade a realidade dos territérios, uma vez que a abrangéncia territorial

daquele instrumento se caracteriza por uma heterogeneidade em termos de paisagem, ocupacgao do solo, recursos

disponiveis, densidade e estrutura de povoamento, entre outros fatores que devem permitir olhar o territério e as

suas dindmicas a luz de um prisma alargado, em detrimento de um check-list fechado e sem visdo estratégica das

singularidades do territérios.

Assim, a proposta de delimitacdo de perimetros da presente alteragdao do Plano teve como fio condutor as

orientagbes e os pressupostos enunciados na Tabela 15, que emanam da proposta do PROT-C e Guia, com as

devidas adaptacGes a realidade do territério municipal e a sua dinamica de ocupagdo e estratégia de

desenvolvimento municipal prevista para os territérios urbanos e rurais.
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Tabela 15 — Critérios de classificagdo do solo previstos no PROT-C

GUIA PARA REVISAO DOS PDM (CCDRC) E PROPOSTA PROT-C

AGLOMERADOS
RURAIS

Os aglomerados rurais devem corresponder a pequenos nucleos de edificagdo concentrada, servidos de
arruamentos de uso publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
Estes aglomerados devem ser delimitados em PDM com base na contiguidade do edificado (afastamento entre as
construgdes menor ou igual a 50 metros), incluindo uma faixa envolvente com uma profundidade mdxima de 50
metros, medida a partir do exterior das ultimas edificagées e ajustada d expressdo edificada existente e as
caracteristicas biofisicas de cada local.
A delimitagéio destes aglomerados pode ainda, desde que devidamente fundamentada numa estratégia de
consolidagdo do povoamento rural, acolher uma expansdo controlada e estruturada quando se verifique e
perspetive uma dindmica demogrdfica e/ou edificatoria positiva e/ou decorrente da necessidade de instalagéio
de servigos, equipamentos ou atividades de apoio e de revitalizagdo do mundo rural. A fundamentagdo destas
expansées deve ser suportada em dados objetivos e/ou devidamente enquadrada numa estratégia de consolidagdo
do povoamento rural.
Nos aglomerados rurais deve prever-se a estruturagdo e qualificagéo urbanistica e ambiental, permitindo o recurso
a infraestruturas apropriadas as suas caracteristicas. A edificabilidade deve
privilegiar as caracteristicas tipo-morfoldgicas do edificado existente.

(proposta PROT - C)

Nestas areas o afastamento maximo entre as construgBes pode ser superior a 50 metros, bem como a
profundidade da faixa envolvente, no entanto aferiu-se a contiguidade e necessidade de conformagdo destes
aglomerados atendendo a expressdo edificada existente e as caracteristicas biofisicas de cada local, acolhendo
uma expansdo controlada e estruturada do aglomerado e sua perspetiva de desenvolvimento socioeconémico
visando a revitalizagdo do mundo rural.

AREAS DE
EDIFICACAO
DISPERSA

As dreas de edificagdo dispersa correspondem a dreas de uso misto, sem fungées urbanas prevalecentes e que
apresentem uma densidade superior a 1 edificio por hectare:

Estas dreas devem ser delimitadas em PDM, de acordo com o respetivo padrdo de ocupagdo tendo em atengdo a
estrutura vidria e a tipologia do edificado, incluindo uma faixa envolvente com a profundidade mdaxima de 100
metros, medida a partir do exterior das ultimas edificagdes;

A dimensdo minima para a delimitagdo destas dreas néo poderd ser inferior a 5 ha. No entanto, admite-se que o
referido valor se reduza a 2,5 ha, desde que inclua, pelo menos, 5 edificios;

As dreas cuja densidade varie entre 4 e 7 edificios por hectare e que estejam sujeitas, a grande presséo edificatoria
devem ser objeto de Planos de Intervengdo no Espago Rustico.

A densificagdo construtiva desta dreas ndo deve exceder a capacidade das infraestruturas existentes, sem prejuizo
da respetiva requalificagdo urbanistica, ambiental e paisagistica; A impermeabilizagéio, a manutengdo e o reforco
do coberto vegetal devem salvaguardar as caracteristicas biofisicas e paisagisticas existentes; Em dreas
dominantemente residenciais, fortemente estruturadas pela parcela agricola, deve procurar manter-se os tragos
paisagisticos existentes e a relagdo entre a habitagdo e a

atividade agricola/horticola;

(proposta de PROT - C)

A delimitacdo destes aglomerados teve por base o n2? de edificios e as caracteristicas e grau de acesso dos mesmos
aos equipamentos, servigos e infraestruturas envolventes, no entanto ndo abrangendo a area minima para a
delimitagdo indicada no PROT-C, tomando-se por opgdo a delimitagdo da area minima necessaria a inclusdo das
edificagOes existentes e conformacgdo do espaco edificado, contendo desta forma os perimetros e a ocupagdo do
solo rustico.

SOLO URBANO

Podem ser incluidas no solo urbano as dreas que apresentem as seguintes caracteristicas:

- Areas edificadas com densidades de ocupagdo superior a 7 edificios por hectare;

- Areas edificadas de baixa densidade, entre 4 e 7 edificios por hectare, que concentrem um conjunto significativo
de fungdes urbanas;

- Aglomerados que exercem fungées de sede de concelho e de sede freguesia, independentemente da densidade,
por se constituirem como elementos estruturantes do sistema urbano municipal.

(proposta PROT - C)

A delimitacdo destes perimetros seguiu a orientagdo aqui emanada, conjugada com os critérios previstos no artigo
72 do DR 15/2015, com as devidas adaptacdes.

Fonte: “Guia Orientador da Revisdo do PDM”, CCDRC e proposta PROT-C, 2011

Para além dos critérios resumidos nas tabelas acima, regra geral, os perimetros urbanos foram ainda definidos

tendo como base as orientagbes do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-C),

relativamente a sua profundidade, ou seja, cerca de 55 m do eixo das vias. Constituem excec¢do as situagcdes em

que se verificou a necessidade de enquadrar edificagBes existentes, localizadas além daquela métrica e que,
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muitas vezes, pela sua natureza e uso, sdo incompativeis com o solo rustico, nos termos definidos no DR n.2
15/2015, de 14 de agosto. N3o obstante a tentativa de minimizar e conter a drea a incluir em solo urbano, trata-se
de solo edificado e, como tal, com capacidade de integrar a classificagdo de solo urbano, nos termos da alinea b)
do n.2 2 do artigo 7.2 do DR n.2 15/2015. Assim, em algumas situacdes consideraram-se profundidades para a
delimitagdo do solo urbano diferentes daquela norma rigida e que nem sempre serve a aplicabilidade mais
adequada aos critérios de classificagdo e ocupagdo do solo.

Também a existéncia de infraestruturas, ja decorrentes e um processo de investimento municipal na sua provisdo;
a existéncia de limites fisicos visiveis e situagdes cadastrais evidentes; a existéncia de construgdes, admitindo ainda
acertos numa faixa de 25 metros das ultimas edificagGes, onde as infraestruturas serdo facilmente reforgadas e
admitida a edificagdo, bem como outros fatores de ocupagdo e pressdo urbanistica que permitem a conformacgao e
consolidagdo dos aglomerados ou o reforgo da dindmica funcional do solo, designadamente na contribui¢do para
uma gestdo eficaz dos territdrios rurais no combate ao abandono de terras e a preveng¢do de incéndios rurais,
visando o desenvolvimento socioecondmico do concelho, bem como a adequada adaptagdo e enquadramento de
usos existentes e de direitos validos, nos termos da lei, incompativeis, quer com as respetivas classes e categorias
de solo, concorreram para os critérios de afinagdo dos limites dos perimetros propostos, quer urbanos, quer
rusticos.

No que se refere a condicionantes, as situagGes que possam integrar solos da REN serdo posteriormente alvo de
processo de alteragdo ou de revisdo, ou apenas permitidas as utilizagdes compativeis com aquele regime;
enquanto que, para os casos que incidam sobre a RAN (para satisfacdo de caréncias de atividades econdmicas e
equipamentos, por compromissos urbanisticos ou para pequenos acertos ao edificado existente em 2015),
propde-se a desafetacdo no ambito deste procedimento de alteragdo (que se encontram devidamente detalhadas
e fundamentadas em relatério préprio, que acompanha o Plano).

Em cada uma das fichas apresentadas no Anexo | ao presente Relatério, sdo apresentados os perimetros propostos
(num total de 81 de solo urbano e 41 de solo rustico), sobre base de cartografia vetorial, com a respetiva
toponimia, e de imagem (referidos no subcapitulo 2.2. do presente Relatério).

Identificam-se as redes de infraestruturas existentes (abastecimento de agua, drenagem de aguas residuais,
transporte de energia, rede vidria e sistema de transportes publicos) e as situagdes de necessidade de reforgo das
mesmas (e considerados na execug¢do do Plano), os compromissos urbanisticos em vigor, as areas a desafetar da
Reserva Agricola Nacional, as areas em Reserva Ecoldgica Nacional e a rede hidrografica em presenca.

Para os poligonos dos aglomerados em solo rustico destinados a edificagdo (concretamente, Aglomerados Rurais e
Areas de Edificacdo Dispersa), sdo ainda apresentados valores dos Censos 2011 e 2021 para os indicadores
“Numero de Individuos Residentes”, “N.2 de Edificios Classicos” e “N.2 de Alojamentos Familiares”. Esses
diferenciais ndo sdo, no entanto, considerados na fundamentagdo, por ndo haver relagdo direta entre as
subseccGes de um e outro momento censitario (inclusivamente, alteraram alguns indicadores), nem relagdo
estreita entre as subsecgGes e os poligonos propostos pelo PDM. Consideram-se, no entanto, como um parametro
capaz de oferecer uma visdo global da perspetiva de ocupagdo/povoamento e do grau de atratividade dos

territérios.

A Tabela 16 apresenta a contabilizacdo do numero de poligonos (e consequentemente de fichas de
fundamentagdo), delimitados pelo presente procedimento de Alteracdo ao PDM de Cantanhede, destinados a
edificacdo, estando a sua distribuicdo geografica evidenciada na Figura 16.
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Tabela 16 — Comparagdo (n.2 e area) dos perimetros urbanos e rusticos, por freguesia, no PDM em vigor e proposta

PDM 2015 PDM 2024 - proposta Variagdo de areas
Freguesia Perimetros urbanos Perimetros rusticos Perimetros urbanos Perimetros rusticos Perimetros Per!mc_etros
urbano rustico
N.2 Area (ha) N.2 Area (ha) N.2 Area (ha) N.2 Area (ha) | Area(ha) | Area (ha)
Anga 1 350 1 1 3 253 1 1 -97 0
Cadima 11 309 9 61 11 306 11 65 -3 4
Cordinh3 2 113 0 0 2 111 0 0 -3 0
Febres 2 616 0 0 3 483 0 0 -133 0
Murtede 4 216 1 15 4 214 2 18 -2 2
Ourenta 4 145 0 0 3 137 1 4 -8 4
Sanguinheira 9 321 5 22 10 287 7 31 -34 9
Sao Caetano 1 113 5 47 1 106 5 44 -7 -3
Tocha 9 772 1 14 11 654 3 17 -117 3
UF Cantanhede 9 1083 1 6 11 1078 3 17 5 11
e Pocariga
UF CovGes e 8 495 3 16 9 493 5 23 2 7
Camarneira
UF Portunhos e 4 181 1 6 7 193 1 0 13 6
Outil
UF Sepins e 4 227 0 0 5 216 1 6 -10 6
Bolho
UF Vilamar e
Corticeiro de 2 202 0 0 2 197 1 6 -4 6
Cima

Em suma, destaca-se que:

O PDM de Cantanhede, atualmente em vigor (2015), tem 5.143 ha classificados como solo urbano (solo
urbanizado e solo urbanizavel);

A proposta de alteragao apresentada na 12 Conferéncia procedimental abrangia 5.429 ha de solo urbano, ou
seja, correspondia a um aumento de 5,6% de solo urbano em relagdo ao PDM em vigor;

A proposta de alteragdo apresenta a 22 Conferéncia procedimental, abrangia 4.679 ha de solo urbano, ou seja,
correspondia a um decréscimo de 9% de solo urbano em relagdo ao PDM em vigor (e cerca de 14% em relagdo
a proposta da 12 Conferéncia);

Considerando os pareceres emitidos no ambito da 22 Conferéncia procedimental, bem como os compromissos
urbanisticos, com datas de aprovagdo posteriores e que importa salvaguardar, foram ainda feitos alguns
acertos nos perimetros urbanos e rusticos, que abrangem 4.689 ha e 231 ha, respetivamente. Relativamente
ao PDM em vigor, existe um decréscimo de 8,8% da area afeta a solo urbano / perimetros urbanos.

Como resultado das participacdes da discussdo publica, de compromissos urbanisticos, alguns acertos
efetuados de forma a assegurar a coeréncia dos perimetros, bem como a alteracdo da classificagdo de um
perimetro rustico para urbano (relacionado com a existéncia de um loteamento, incompativel com a
classificagdo de solo rustico), a proposta final apresenta uma darea total de 4.731 ha, ou seja, um decréscimo de
cerca de 8% em relagdo ao PDM de 2015.
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LEGENDA

B Area de intervencéo do plano
Limites Administrativos (CAOP 2023)

- Perimetros Urbanos com varias qualificagoes
D Perimetros Urbanos qualificados como Espagos de Atividades Econémicas

SOLO RUSTICO:
Aglomerado Rural

| Area de Edificacao Dispersa

Figura 16 — Poligonos destinados a edificagdo propostos
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10.2 ALTERACOES AOS ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS E ESPACOS DE
ATIVIDADES INDUSTRIAIS

Com vista a “regularizagdo de um conjunto significativo de unidades produtivas que ndo dispGem de titulo de
exploragdao ou de exercicio valido face as condi¢Ges atuais da atividade, designadamente por motivo de
desconformidade com os planos de ordenamento do territério vigentes ou com serviddes administrativas e
restricBes de utilidade publica” (predmbulo do Decreto-Lei n.2 165/2014, de 5 de novembro) foi criado, em 2014, o
Regime Extraordinario de Regularizagdo de Atividades Econdmicas (RERAE).

Trata-se, portanto, de um regime excecional e transitério, com vista a formalizagdo do procedimento de
regularizacdo aplicavel aos estabelecimentos industriais, exploragdes pecuarias, explora¢des de pedreiras e das
exploragcbes onde se realizam operagbes de gestdo de residuos (autonomamente ou integradas em
estabelecimentos industriais das unidades produtivas). O RERAE foi posteriormente alterado pela Lei n.2 21/2016,
de 19 de julho, que prorrogou o prazo inicial, estendeu o ambito e integrou no regime os estabelecimentos e
exploragdes que se destinem ao apoio da atividade agropecuaria, da agricultura, horticultura, fruticultura,
silvicultura e apicultura, designadamente armazéns, anexos e centrais de frio.

Os pedidos de regularizagdo apresentados no ambito deste regime excecional foram ponderados e obtiveram, em
sede de conferéncia decisoria, uma deliberagdo favoravel ou favoravel condicionada.

De acordo com o artigo 12.2 do RERAE, “nos casos de deliberagdo favoravel ou favoravel condicionada que tenha
por pressuposto a desconformidade com instrumentos de gestdo territorial vinculativo dos particulares a entidade
competente deve promover a alteragado, revisao ou elaboragdo do instrumento de gestao territorial em causa, no
sentido de contemplar a regularizacdo do estabelecimento ou exploragdo”.

Na Tabela 17 e Figura 17, sdo identificados os pedidos de regularizagdo que obtiveram uma decisdo favoravel ou
favoravel condicionada, tendo, portanto, o PDMC que integrar essas deliberages na sua alteragdo.

Do total de 23 pedidos de regularizagao considerados, 16 implicam reclassificagdao do solo — 14 de solo urbano para
solo rustico e os restantes 2 de solo rustico para solo urbano (ID 25 e 26). A proposta de classificagdo e qualificagdo
do solo apresenta 5 poligonos em solo urbano (espago habitacional 2 e 3 e espago de atividades econdmicas 2) e
18 poligonos em solo rustico, dos quais 14 sdo classificados como Espaco de Atividades Industriais e 4 sdo
classificadas como Aglomerado Rural.

74



32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
PROPOSTA DE ALTERAGAO — RELATORIO DE PROPOSTA

Tabela 17 — Identificagdo dos processos RERAE

IDNA COORDENADAS _ ~
~ RECLASSIFICAGCAO DO SOLO
PLANTA DA DE LOCALIZAGAO DECISAO DA c
o NOME DO REQUERENTE LOCALIDADE TIPO DE ATIVIDADE CONFERENCIA
AREA DE DECISORIA CLASSE E CATEGORIA CLASSE E CATEGORIA
A m p
INCIDENCIA DO SOLO EXISTENTE DO SOLO PROPOSTA
1 Carlos Dan_lel _clos santos - 31466 79142 Sepins Pecudria equideos Favoravel SOI? Rustico ~ Espacos SO.IO. RUStIC.O N Espgg_o de
Oliveira agricolas atividades industriais
) Gil de Jesus Brado -49202 70972 Feitoso Pecuarlal bovinos/ Fav.o_ravel SoIf) Urb_ar.\o —Areas Sqlq Rustlcg - Espgg_o de
suinos condicionada residenciais do tipo 3 atividades industriais
3 Emilia Santos, Unipessoal, Lda. -48121 73656 Gesteira Pecuarla’ bovinos/ Fav'oravel SOI.O Urb'ar'mo _A'feas SO.IO. Rustlcp - Espggo de
suinos condicionada residenciais do tipo 3 atividades industriais
4 Maria [?ulgnea de Oliveira 48278 71355 Lagoa Alta Pecudria bovinos Fav'o!'avel SoIQ Urb'ar'mo —Al"eas Solo Rustico — Aglomerado
Ribeiro Barreto condicionada residenciais do tipo 3 rural
, Solo Rustico — Espagos .
. L. . F | , loR -E
5 Iddlia Mendes Fernandes -53634 72302 Berlengas Pecuaria bovinos av'orave agricolas / Solo Urbano — So.o. UStIC.O sp'ag'o de
condicionada ‘ . L . atividades industriais
Areas residenciais do tipo 3
Solo Rustico — Espagos
3 agricolas / Solo Urbano — istico —
6 Rosa Maria de Jesus Azenha -49347 71130 Feitoso Pecudria bovinos Fav.o.ravel ' / L . Sqlq RUStIC.O ESP??O de
condicionada Areas residenciais do tipo 3 atividades industriais
Obriga 4 exclusdo da REN
. , Solo Rustico — Espagos .
7 Ana Isabel Cabete, Unipessoal, -50638 74766 Escoural Pecuaria bovinos Fav.o.ravel agricolas / Solo Urbano — Sqlg RUStIC.O Espggo de
Lda condicionada < . .. . atividades industriais
Areas residenciais do tipo 3
, . , Solo Rustico — Espagos L.
\Y M | Al F | loR -E
8 ftor Manuel Almeida dos -50940 72323 Carreiros Pecuaria bovinos av.orave agricolas / Solo Urbano — So.o. USUC.O sp.ag'o de
Santos condicionada ‘ . L . atividades industriais
Areas residenciais do tipo 3
9 Maria da Gléria Lourengo da 50501 77414 Cochadas Pecudria - bovinos Fav.oravel Solf> Urb'arlwo —Al"eas Sqlg Rustlcp - Esp.ag.o de
Rocha condicionada residenciais do tipo 3 atividades industriais
Solo Rustico — Espagos
jria - i 3 florestais de produgdo istico —
10 Regina Maria de jesus Areias 48173 74978 Casal dos Pecuarlal bovinos/ Fav.oravel i p C ugdo / Sglg Rustlcp Esp.ag.o de
Netos suinos condicionada Solo Urbano — Areas atividades industriais
residenciais do tipo 3
11 Cremilde Rocha Carvalheiro -50696 77465 Cochadas Pecudria - bovinos Fav.o_ravel SOI? Urb_ar.\o 'Afeas SOIO. Ur_bano ~ Espaco
condicionada residenciais do tipo 3 habitacional 3
12 Maria Edite de Jesus Gongalves  -46763 71277 IPedras Pecuaria - bovinos Fav.o_ravel SO'? Urb_ar.\o 'Afeas Sqlq RUStICFJ N Espggo de
Asperas condicionada residenciais do tipo 3 atividades industriais
13 José Luis Jorge Pedreiro 51982 74052 Queixada da Pecuarla,- bovinos/ Fav.o_ravel SoIo_Rustlco — Aglomerados  Solo Rustico — Aglomerado
Raposa suinos condicionada rurais rural
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Solo Rustico — Espagos

. e . . ‘- . F avel , Solo Rustico — E d
14 Maria Isabel Maia Pimpao -49280 72700 Sanguinheira Pecudria - bovinos av.o.rave agricolas / Solo Urbano — 0,9 us Ic,o sp.ag.o €
condicionada p . .. . atividades industriais
Areas residenciais do tipo 3
17 Mario Miranda Azenha -53860 72779 Berlengas Pecudria bovinos Favoravel Solo Urbano — Areas Solo Urbano — Espago
condicionada residenciais do tipo 2 habitacional 3
Solo Rustico — Espagos
18 Maria do Céu Faim de Macedo ~ -45312 70949 Lage Pecudria - bovinos Favoravel agricolas / Espacos solo Rustico = Aglomerado
condicionada florestais de producdo / rural
Aglomerados rurais
19 Antonio Jesus da Costa -48051 73413 Gesteira Pecudria - bovinos Fav.o.ravel So'? Urb.ar‘\o B Afeas So.lc? RUStIC.O B Esp.ag.o de
condicionada residenciais do tipo 3 atividades industriais
. - . ‘- . . Solo Rustico — E _—
23 Maria Cecilia Domingues 44076 79913 Guimera Pecuarla,- bovinos/ Fav.o.ravel a;r?colt:s 7golo Zﬁi";zso _ Sqlq RUStIC.O - Esp.ag.o de
Gomes suinos condicionada ‘ . L . atividades industriais
Areas residenciais do tipo 3
Lofanc, Carpintaria Mecanica Fornos Favoravel Solo Rustico = Espacos Solo Rustico — Aglomerado
24 »arp ! -40739 68186 . Industria Tipo 3 . agricolas J
Lda. Cadima condicionada o, N rural
Obriga 4 exclusdo da REN
Solo Rustico — Espagos
. . afetos a atividades
25 Campitocha - Artigos de 51254 72193 Carreiros Inddstria Tipo 3 Favoravel  industriais Solo Urbano —Espaco de
Campismo e Serralharia, Lda. . N atividades econdmicas 2
Obriga a desafetacdo da
RAN
Solo Urbano — Areas
26 Luis Manuel Pessoa dos Santos -50457 72163 Carreiros Industria Tipo 3 Favoravel refldgncnals do tipo 3/ SOI.O SOI? Ur.bano ~Espaco
Rustico — Espacos florestais  habitacional 3
de producdo
27 Fernando dos Santos Dias 42317 80287 Fontinha IndUstria Tipo 3 Favoravel SO'? Urb.ar.\o B Afeas Solq Urpano ~ Espaco
residenciais do tipo 3 habitacional 2
Solo Urbano — Areas
Al Felici F Bovi F avel lo Rustico— E
)8 na Gomes .e icio da Cruz 53353 72182 onte de ovm~os/ aves/ av.o'rave residenciais do tipo 2 / Solo ng ustlcp sp.ag'o de
Domingues Martel producdo de carne condicionada atividades industriais

Rustico — Espagos agricolas
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LEGENDA

I:I Area de intervencdo do plano
Limites Administrativos (CAOP 2023)
Perimetros Urbanos propostos (2024)

CLASSIFICACAO E QUALIFICAGAO DO SOLO PROPOSTA:

SOLO URBANO:
- Espaco de Atividades Econémicas 1

Espaco de Atividades Econdmicas 2

SOLO RUSTICO:
- Espaco de Atividades Industriais

° N° de Processo

R

0 2,5 5km

Figura 17 — Localizagdo dos processos de regularizagdo de atividades econdémicas ao abrigo do RERAE
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Um dos objetivos do presente procedimento de Alteragdo ao PDM é, assim, o de regularizar as desconformidades
que a presenca de determinadas atividades econdmicas apresenta face ao modelo territorial em vigor,
nomeadamente as que foram objeto de parecer favordvel ou favoravel condicionado da Conferéncia Decisoria,
conforme previsto no n. 21 do artigo 12.2 do RERAE.

Em 25 de marc¢o de 2022, pelo Aviso n.2 6317/2022, foi determinada a suspensdo parcial da 1.2 revisdo do Plano
Diretor Municipal de Cantanhede, para as areas das operagdes urbanisticas a legalizar no ambito do RERAE, tendo
sido (no cumprimento da lei) estabelecidas para essas areas um conjunto de Medidas Preventivas, destinadas a
assegurar a viabilizagdo das atividades industriais e pecudrias a regularizar nos termos daquele regime excecional.

Outras atividades inseridas nas areas de intervengdo do PU de Febres (pedido com ID 27) e do PU da Tocha
(pedidos com ID 5, 17 e 28) tiveram o mesmo enquadramento, tendo sido aqueles IGT suspensos parcialmente
com o estabelecimento de medidas preventivas através do Aviso n.2 6319/2022, de 25 de marg¢o e do Aviso n.2
6318/2022 de 25 de margo, respetivamente. Dado que estes IGT serdo revogados com a presente proposta de
alteracdo do PDMC, aqueles pedidos RERAE integrardo o enquadramento no presente processo.

Optou-se por uma suspensdo do PDM nessas areas, uma vez que o presente procedimento de Alteragdao nao é
exclusivo deste objetivo, tornando-se por isso mais complexo e moroso. Afigurando-se improvavel que a alteragdo
ao PDM fosse aprovada e entrasse em vigor num prazo compativel com os prazos definidos em conferéncia
deciséria para obtengdo do titulo definitivo das diversas atividades, o estabelecimento das seguintes medidas
preventivas vigora nessas por¢oes de territdrio até a entrada em vigor desta 32 Alteracao, que as qualifica como
Espacos de Atividades Industriais (solo rustico):

o E permitida a regularizagdo das instalagdes das empresas identificadas na tabela e imagem anteriores, nos
termos do procedimento especial previsto no Regulamento, no seu artigo 20.2-A, promovendo a continuidade
do seu funcionamento e adaptagdo das suas necessidades (ampliagdo ou alteragdo), assim como a melhoria do
seu desempenho ambiental, contribuindo para o desenvolvimento econdmico-financeiro do tecido empresarial
local e a manutencgdo e criacdo de postos de trabalho, incompativeis com os usos permitidos com as atuais
disposi¢des da 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Cantanhede;

Também as areas destinadas preferencialmente ao acolhimento de atividades econdmicas com especiais
necessidades de afetagdo e organizagdo do espago urbano, nomeadamente atividades industriais, de
armazenagem e logistica, comércio e servigos, qualificadas como “Espacos de Atividades Econdmicas” (alinea c) do
n.2 1 do artigo 25.2 do DR n.2 15/015) foram redelimitadas. As atividades que ndo necessitaram de afetacdo
especifica de usos do solo, por se considerarem compativeis com o0s usos envolventes, permite-se a sua
regularizagdo com enquadramento nos usos e condicdes de ocupagdo previstas no Regulamento, para as
categorias de solo em presenca.

A alteragdo ao PDMC relativamente a esta categoria de solo (AE) prende-se ndo sé ao ajuste cartografico a
ocupacdo do solo efetivamente verificada ou a area infraestruturada, e desta forma com condi¢Ges de ocupacdo
imediata (como por exemplo, no Nucleo Industrial de Murtede e em Ancd, quer na zona onde esta instalada a
Fapricela®, quer na area afeta ao Parque Industrial previsto pelo PU de Anc3), bem como, necessidade de criar
uma resposta a crescente procura de solos para a instalacdo de empresas (situagdo que assume maior expressao
na Zona Industrial de Cantanhede).

As alteragGes na Zona Industrial de Cantanhede, apresentadas na presente alteragdo ao PDM de Cantanhede, sdo
as que decorrem da Revisdo do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede (RPUCC) e que sdo devidamente
justificadas e programadas no seu Programa de Execugao e Plano de Financiamento.

A data do presente documento, na Zona Industrial de Cantanhede (ZIC) existem diversos compromissos
urbanisticos validos que, a curto prazo, irdo permitir a instalagdo de um conjunto de empresas que se encontrava a
aguardar a criagcdo de novos lotes industriais, uma vez que os existentes ja se encontram todos ocupados.

18 A area qualificada como Espagos de Atividades Econdmicas, onde se localiza a Fapricela, corresponde as instalagbes existentes e a area
destinada as fases 3 e 4 do processo de ampliagdo, previsto no dmbito do pedido de reconhecimento de relevante interesse publico (RIP),
publicado pelo Despacho n.2 6506/2015, de 11 de junho, cuja execucio faseada do projeto foi aprovada.
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Perante a urgéncia de instalagdo de empresas na ZIC (uma vez que alguns dos projetos de investimento seriam
apoiados por instrumentos de financiamento nacionais / comunitarios, cujos prazos de execu¢do ndo se coadunam
com a morosidade dos processos de dindmica dos IGT), a Camara Municipal de Cantanhede, por deliberagdo de 21
de margo de 2022, decidiu proceder a suspensdo parcial da 12 revisdo do PDM de Cantanhede e estabelecimento
de medidas preventivas, visando a ampliagdo da ZIC para a darea a sul (solo rural). Nos termos do n.2 3 do artigo
126.2 do RJIGT, foi submetido pedido de emissdo de parecer a CCDRC, através do oficio n.2 5089, de 1 de abril de
2022, que emitiu parecer desfavoravel, por se encontrar em tramitagdo num estado avangado dos trabalhos o
respetivo processo de Revisdo do PU da Cidade de Cantanhede.

A ampliagdo da ZIC decorre assim, naturalmente, da necessidade de reunir numa mesma zona urbana as areas
destinadas a instalagdo destas novas atividades econdmicas, sobretudo as de maior dimensdo e com maior
impacto ambiental, seja ao nivel do ruido, residuos produzidos ou mesmo fluxos automaéveis gerados.

A procura, por parte de empresas dos varios setores, que se tem verificado para a instalagdo na zona industrial de
Cantanhede, justifica a sua ampliagdo, uma vez que permite:

o Tirar partido das redes publicas existentes, e dos acessos a rede rodovia ria nacional, e a extensdo de vias com
perfis, longitudinal e transversal, adequados ao trafego automdvel pesado, sem que isso constitua
condicionamento as dindmicas urbanas das outras areas da cidade;

o Salvaguardar as dareas habitacionais e de uso misto (centrais), dos danos ambientais resultantes da laboragdo
das empresas, e simultaneamente contribuir para a qualidade de vida dos seus utilizadores e o
desenvolvimento das atividades de comércio e servicos que |a tenham lugar;

¢ Permitindo, em terrenos relativamente planos, a instalagdo de empresas com grandes necessidades de
ocupacdo do solo, e que muitos contribuem para o desenvolvimento econémico e demografico da cidade, do
concelho e até da Regido.

Importa  referir que, considerando a atividlade em presenga, muitas destas instalagdes
fabris/armazenagem/comerciais sdo qualificadas como Espacgos de Atividades Econdmicas, categoria de Solo
Urbano, configurando, por isso, um “perimetro urbano”, pese embora ndo se insiram em aglomerados com
carateristicas urbanas, uma vez que a sua localizacdo e natureza da atividade ndo se coaduna com a
compatibilidade admitida na classe de solo envolvente, designadamente solo rustico. Assim, cada um deles é
apresentado com maior pormenor nas Fichas individuais referidas no subcapitulo 10.1.1.

Estamos, portanto, perante a delimitagdo cartografica das atividades econdmicas ja instaladas no territério, quer
urbano, quer rustico, com licenca para laborar ou com parecer favoravel ou favoravel condicionado (no ambito do
RERAE), as quais se atribui a qualificagdo do solo adequada, no cumprimento do DR n2 15/2015 — artigo 16.2 (n2 3)
e 22.2, no caso das atividades em solo rustico, e 25.2, no solo urbano.

As novas areas destinadas a implanta¢do de atividades econdmicas ou:

e Estdo integradas em UOPG (nomeadamente, a ja referida Revisdo do PUCC) ou em darea devidamente
infraestruturadas admitindo-se a conformagdo do solo urbano (caso da ampliagdo do Nucleo Industrial de
Murtede e da delimitacdo do Parque industrial de Ancd), a sujeitar a unidades de execucdo ou loteamento de
iniciativa municipal.

¢ Encontram-se previstas em planos de ordenamento do territéorio de ambito municipal, aprovados e em vigor,
que, pelos motivos apresentados no subcapitulo 10.5, serdo revogados, sendo as suas disposi¢des parcialmente
integradas na presente proposta; neste ponto, ressalva-se que a area destinada a implantacdo de atividades
econdémicas permitida pelo Plano de Urbanizacdo de Anga é superior a que a proposta de APDMC agora
estipula. Aqui se enquadra, ainda, a Zona industrial de Febres, prevista no PU a revogar.

De acordo com as normas a adotar na ocupacgdo destas areas, designadamente pela capacidade de o Municipio
poder intervir na selecdo das atividades a instalar, conforme previsto no Regulamento, quando esteja em causa
uma sobrecarga das infraestruturas ou dos valores ambientais em presenga na envolvente, pelo que ndo se
perspetiva assim, uma diminuicdo da area de recarga e da qualidade das massas de 4gua subterrdneas ou o
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aumento do escoamento superficial, associado a outras questGes de risco e perigosidade, que ndo esteja a ser
avaliagdo no cumprimento da Lei de Bases da Politica de Ambiente e diplomas complementares (homeadamente,
o RJ da Avaliagdo de Impacte Ambiental e o DL n2 232/2007, de 15 de junho, na sua atual reda¢do, que estabelece
o regime a que fica sujeita a avaliagdo dos efeitos de determinados planos e programas no ambiente).

10.3 ALTERACOES A ESPACOS DE OCUPACAO TURISTICA E ESPACOS DE EQUIPAMENTOS

O concelho de Cantanhede possui uma importante marca turistica na Praia da Tocha, a antiga aldeia piscatoria de
arquitetura pitoresca, tornada destino balnear nos anos de 1960. Atualmente o interesse dos visitantes ndo se
esgota no epiteto de “praia e sol”, alargando-se para outros tipos de turismo ligados aos aspetos culturais,
histéricos, de lazer e de desporto, cujos motivos de interesse persistem e se renovam ao longo de todo o ano. A
dindmica turistica em Cantanhede tem sido, portanto, potenciada ndo s6 pela zona de veraneio, mas também pela
promogdo das tradicOes etnograficas e gastrondmicas locais, pela descoberta do valor patrimonial dos centros
histéricos e do valor paisagistico dos espagos verdes e naturais, pela animagao cultural gerada pelos diferentes
roteiros culturais e espagos museoldgicos do concelho, pela emocdo das atividades desportivas acolhidas pelos
equipamentos de desporto ou pelo movimento provocado pelos grandes eventos tematicos anuais.

Em sede de PDM, é preconizada uma alteragdo aos Espacos de Ocupagdo Turistica (EOT) decorrente de
ajustamentos a conjuntura econdmica, social e cultural e da definicdo de oportunidades para o desenvolvimento
municipal, considerando a adaptacdo do uso do territdorio a LBGPPSOTU e diplomas complementares,
designadamente o DR n.2 15/2015, de 19 de agosto. Em tragos gerais, mantem-se a qualificagdo como EOT do
Parque de Lazer das Sete Fonte e amplia-se a area do EOT da Praia Fluvial dos Olhos da Fervenga. Sdo ainda
qualificadas como EOT trés novas dreas, destinadas ao Parque de Lazer dos Covdes (a instalar numa area de
pedreira desativada em Covdes), o Centro Equestre de Sdo Caetano e o outro destinado a Agroturismo (Quinta das
Flores, na EN335, na saida de Cantanhede para Lemede). Por outro lado, é requalificada como Espago Florestal de
Conservacgdo a reserva que havia sido feita para o Parque de Campismo e de Caravanismo da Praia da Tocha,
podendo posteriormente ser contemplada uma area para aquele fim, que sera possivel a todo o momento, em
coordenagdo com as entidades da tutela, implantar esta op¢do em local mais adequado as condi¢des de
desenvolvimento determinadas a data.

A possibilidade de instalacdo ou demarcacdo destes usos turisticos € uma adequacgdo aos usos ja existentes ou
potencialmente valorizadores do desenvolvimento rural, e assim considerados adequados ao quadro legal previsto
nos termos de referéncia do presente procedimento de alteragéo.

No que concerne aos Espacos de Equipamentos e Infraestruturas, em solo rustico, procedeu-se a uma qualificagcao
do solo ajustada as areas afetas a ETAR, centrais de painéis fotovoltaicos, cemitérios e equipamentos desportivos e
de lazer. Sdo previstas duas novas areas destinadas a este uso, nomeadamente a instalagdo de um cemitério (o
Cemitério de Povoa da Lomba) e um complexo desportivo (na mesma localidade, para o Sporting Clube Povoense).

As dareas de solo urbano cujo uso dominante assume uma ocupag¢do por equipamento de utilizagdo coletiva sao
qualificadas, de acordo com o DR n.2 15/2015, como Espacgos de Uso Especial — equipamento. Nesta subcategoria,
0s equipamentos previstos sdo os propostos pela Revisdo do PU da Cidade de Cantanhede, e que correspondem a
zona para onde se prevé um novo parque de exposi¢des e de um novo equipamento educativo e de agdo social
(agBes devidamente programadas no Plano de Execugdo e Programa de Financiamento da Revisdo do PUCC), bem
como o novo Centro Escolar de Murtede (programada o ambito da presente alteragdo — V06).
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LEGENDA

|:| Area de intervencao do plano
Limites Administrativos (CAOP 2023)
Perimetros Urbanos propostos (2024)
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Figura 18 — Espagos de Ocupacdo Turistica e Espacos de Equipamentos existentes na area do Plano
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10.4 ALTERACOES A ESPACOS DE EXPLORACAO DE RECURSOS ENERGETICOS E
GEOLOGICOS

Sdo qualificados como “Espacos de Exploracdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos” as pedreiras consolidadas
(com alvard e em funcionamento), subqualificadas como “espagos de exploragdo consolidada”, bem como algumas
areas na sua envolvente, onde poderd ocorrer exploragdo, qualificadas como “espagos potenciais”. A Tabela 18
apresenta os dados relativos as varias areas com esta qualificagdo.

A alteragdo mais expressiva, comparando com a qualificacdo do solo que se encontra em vigor, diz respeito a zona
da Ribeira dos Covdes, nomeadamente a pedreira com o n2 de cadastro 6479 e a designagdo “Monte Arcado”, que
se encontra, atualmente, inativa e cuja area se pretende recuperar e dar outro uso, como Parque de Lazer dos
Covdes, tal como referido no subcapitulo anterior. Quanto a alteragdes em relagdo a versdo apresentada na 22
conferéncia procedimental, destaca-se a alteragdo da qualificagdo de “Espago Potencial” atribuida a drea com
contrato de prospecdo e pesquisa de depdsitos minerais de caulino, com o nimero de cadastro MN/PP/004/21 e a
denominagdo “Barrocos”, celebrado em 28 de outubro de 2021 entre o Estado — DGEG e a empresa Calcubenefit
Consultoria, Lda (atualmente, com a designacdo social de Bestsand), considerando o prazo de caducidade do
contrato. Ou seja, retirou-se a sua representacao na Planta de Ordenamento, mantendo-a identificada na Planta
de Condicionantes.

Importa referir que existem duas areas identificadas no portal de informacgao geografica da DGEG como pedidos de
prospecdo e pesquisa de depdsitos minerais - a pedreira da “Loureira” (com o nimero de cadastro MNPPP0465),
localizada a norte dos Olhos da Fervenga, e a pedreira “Barregdo” (cadastro n2 MNPPP0433), localizada na Venda
Nova, para as quais a Camara Municipal de Cantanhede emitiu parecer desfavoravel.

Sem prejuizo das areas demarcadas na imagem e quadro seguintes, para as quais se regulamentam como
categoria especifica de solo rustico afeta as areas de exploracgdo de recursos geolégicos (cfr. art.2 172 e art.2 202 do
Decreto Regulamentar n2 15/2015, de 19 de agosto), pode o plano municipal, também, noutras categorias de solo
rastico, prever a possibilidade de compatibilizagdo do aproveitamento de recursos geoldgicos com o uso
dominante, nomeadamente as categorias de espagos agricolas (cfr. art.2182 do Decreto Regulamentar n2 15/2015,
de 19 de agosto) e espacos florestais (cfr. art.2 192 do Decreto Regulamentar n2 15/2015, de 19 de agosto).

Desta feita, para além da delimitagdo desta categoria de espago, admite-se a exploragdo destes recursos de forma
geral no solo rustico, designadamente nos espacos agricolas e florestais, sem prejuizo das condicionantes que
devam ser salvaguardadas, de acordo com o disposto no artigo 20.2 e 24.2 do Regulamento do PDM,
considerando-se salvaguardada a otimizacdo dos recursos naturais geoldgicos numa otica de planeamento
territorial e sustentabilidade nos dominios econdmico, social e ambiental.

82



32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
PROPOSTA DE ALTERAGAO — RELATORIO DE PROPOSTA

Tabela 18 — Identificagdo dos Espagos de Exploragdo de Recursos Geoldgicos

ESPAGOS DE EXPLORACAO DE RECURSOS ENERGETICOS E GEOLOGICOS

Subqualifica¢do do Sol — . . = . =
l(‘AIctI:er‘alg;;fgioPDoMg)o N.2 Cadastro Denominag¢ao Titular Classe Situagao Atual Rocha | Tipo Produgdo ID no Mapa
CMC2826/85 - Herdeiros de Arnaldo Pereira de Oliveira - - Calcario - 1
CMC3071/02 - Alvaro Marques Francisco - - Saibro - 2
4771 Pena N23 Aroc:’al.- Extraccdo e Transformagdo de Pedra de 2 Pedreira com caugdo | Calcario Industrial 3
Calcaério, LDA
6618 Mugiana Aroclal.- Extraccdo e Transformagdo de Pedra de 2 Pedreira com caugdo | Calcario Industrial 4
Calcaério, LDA
5 5229 Boigca N2 2 Vitor Manuel Neves Marques, LDA 2 Pedreira com caugdo | Calcario Mista 5
Espago de Exploragdo
Consolidada 4019 Vale do Junco N2 2 J. Batista Carvalho, LDA 1 Pedreira com caugdo | Calcario Industrial 6
3683 Vale de Aceiros J. Batista Carvalho, LDA 2 Pedreira com caugdo | Calcario Industrial 7
2812 Cova da Moura N2 2 Mota-Engil, Engenharia e Construgdo, SA 2 Pedreira sem caugdo | Calcario Industrial 8
2813 Cova da Moura N2 3 Mota-Engil, Engenharia e Construgdo, SA 2 Pedreira sem caugdo | Calcario Industrial 9
6511 Coviao do Lobo Tecnargila - Argilas Técnicas, LDA 2 Pedreira com caucgdo | Argila Industrial 10
6651 Arneiros Inarce - Exploragdo de Argila, SA 2 Pedreira com caucgdo | Argila Industrial 11
6808 Barrocos N2 3 Martirio Augusto Silva de Oliveira 2 Pedreira com caugdo | Areia Industrial 12
2502035 Gandara de Vila Nova | Airemarmores - Extrac¢do de Marmores, LDA 2 Pedido Calcario Industrial 13
¢
2812 Cova da Moura N2 2 Mota-Engil, Engenharia e Construgdo, SA 2 Pedido (Ampliagdo) | Calcério Industrial 14
Espaco Potencial - Mugiana - - Ampliagdo * - - 15
- Mugiana - - Ampliagdo * - - 16
- Pena N2 3 - - Ampliagdo * - - 16
*Sugestdo no ambito da Alteragdo do PDM
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LEGENDA

|:| Area de intervencao do plano
I Limites Administrativos (CAQOP 2023)
Perimetros Urbanos propostos (2024)

ESPAGOS DE EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS E ENERGETICOS:
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| Espaco Potencial
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Figura 19 — Espacos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos existentes na drea do Plano
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10.5 AREAS ABRANGIDAS POR OUTROS PLANOS MUNICIPAIS DE ORDENAMENTO DO
TERRITORIO, PMOT REVOGADOS E UOPG DELIMITADAS

No concelho de Cantanhede encontram-se em vigor os planos municipais de ordenamento do territério elencados
no subcapitulo 2.4. do presente Relatdrio.

A proposta de alteragdo do PDM de Cantanhede revoga os seguintes planos municipais de ordenamento do
territdrio (PMOT):

e Plano de Urbanizacdo de Tocha, publicado pelo Aviso n.2 28563/2008, de 28 de novembro, alterado por
adaptacdo pelo Aviso n.2 8086/2018, de 15 de junho;

e Plano de Urbanizagdo de Angd, publicado pelo Aviso n.2 28564/2008, a 28 de novembro, alterado por
adaptacdo pelo Aviso n.2 7899/2018, de 12 de junho;

e Plano de Urbanizagdo de Febres, publicado pelo Aviso n.2 28562/2008, de 28 de novembro, alterado por
adaptacdo pelo Aviso n.2 7788/2018, de 11 de junho;

¢ Plano de Pormenor da Zona Industrial de Febres, publicado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2
52/1997, de 27 de margo, alterado (22 alteracdo) pelo Aviso 17672/2019 de 7 de novembro;

e Plano de Pormenor do Nucleo Industrial de Murtede, publicado pela Portaria n.2 32/1993, de 11 de janeiro.

A revogacdo destes PMOT prende-se, sobretudo, com a sua desadequacdo ao quadro legal em vigor, que obrigaria
a realizagao de procedimentos de alteragao ou revisdo. Considera-se que a abertura desses procedimentos ndo se
justifica, uma vez que a presente Alteracdo do PDM procedeu a uma verificagdo de todos os critérios de
classificagdo e qualificagdo do solo e das demais normas e diretrizes vigentes e aplicdveis, adequando o modelo
territorial e o normativo do plano a essa realidade do plano fisico.

Com a presente Alteracdo ao PDM (APDMC) e com a Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede
(recentemente aprovado / publicado), a edificabilidade nas éareas de intervencdo dos planos revogados fica
adequadamente definida, sendo estas areas consideradas/integradas no modelo territorial concelhio e na
estratégia definida para a sede de concelho.

Mais concretamente:

¢ Os Planos de Pormenor revogados, por via da Revisdo do PU da Cidade de Cantanhede (RPUCC), aprovado
através do Aviso n.2 2806/2024, de 5 de fevereiro (PP da Zona Sul de Cantanhede, PP de S. Mateus e PP de
Alinhamentos e Cérceas), correspondem a instrumentos que ja apresentam elevado grau de execugdo /
completamente concretizados, ou cujos objetivos estratégicos e normas ja ndo respondem as necessidades do
modelo de desenvolvimento pretendido.

¢ A revogacdo dos PP das Zonas Industriais deve-se, sobretudo, ao grau de ocupag¢do do espago e concretizagdo
dos mesmos. Os Planos de Pormenor do Nucleo Industrial de Murtede, da Zona Industrial | de Cantanhede
(ampliagdo) e ZI de Febres ja se encontram quase ou totalmente concretizados e, pelo menos um deles, com
parametros urbanisticos que ndo correspondem a maioria dos utilizados nas zonas industriais do concelho,
pelo que ndo se justifica a sua continuidade sendo suficientes as regras do PDM para a gestdo das suas areas
em consonancia com os parametros gerais a adotar para aquela classificagdo de espaco;

¢ Os Planos de Urbanizagdo a revogar (PU Anga, Febres e Tocha) encontram-se desajustados, em termos de
contetdo material e documental, em relagdo ao novo quadro do RJIGT e da LBGPPSOTU em vigor, mas também
do ponto de vista estratégico e das necessidades atuais do territorio.

Permanece em vigor o seguinte plano municipal de ordenamento do territério (conforme identificado na Planta de
Ordenamento e no artigo 4.2 da proposta de Regulamento):
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¢ Plano de Urbanizagdo da Praia da Tocha, com procedimento de alteragdo a decorrer, conforme Aviso n.2
1016/2022, de 17 de janeiro, publicado no Didrio da Republica n.2 11, 22 Série, de 17.01.2022, estando esta
Alteracdo identificada como UOPG1.

Acompanha a Alteragdo do PDM de Cantanhede o programa de execugdo e o plano de financiamento no qual,
entre outras agles previstas pelo Plano, sdo apresentados os objetivos da UOPG e a respetiva programagao, no
cumprimento da Lei (alinea c) do nimero 2 do artigo 97.2 do RJIGT).

A Tabela 19 compara o plano municipal de ordenamento do territdrio em vigor e a Unidade Operativa de
Planeamento e Gestdo proposta pela Alteragdo da 12 Revisdao do PDM e delimitada na Planta de Ordenamento.

Tabela 19 — PMOT e UOPG proposta pela Alteragao do PDMC

PMOT EM VIGOR UOPG
R RER OBJETIVOS

NOME NOME (Artigo 101.2 do Regulamento)
(ha) (ha)

—  Adequagédo da classificagdo e qualificagdo do solo nos termos das diretivas
previstas na Lei Bases Gerais da Politica Publica de Solos de Ordenamento
do Territério e do Urbanismo (LBGPPSOTU), no RIJIGT e no Decreto
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os critérios de

UOPG1 - e e e
. classificagdo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo
Plano de Alteracdo ao e as categorias do solo rustico e do solo urbano em fungdo do uso

Urbanizagdo | g o Plano de 5794 dominante, aplicaveis a drea do plano;

da Praia da ! Urbanizag¢do ! .. - ~

- — Outras corregbes identificadas ao longo do processo de alteragdo,
Tocha da Praia da . . ~
Tocha nomeadamente ao nivel do articulado das alteragdes a adotar;

— Avaliar e dimensionar adequadamente as redes de abastecimento de agua,
de drenagem de aguas residuais e pluviais, assim como a area de solo a
impermeabilizar;

—  Enquadrar as normas do POC OMG.
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10.6 EsPACOS-CANAL

Os Espacgos-Canal correspondem as infraestruturas territoriais ou urbanas de desenvolvimento linear e incluem as
areas em torno das mesmas destinadas a assegurar a sua prote¢do e o seu correto funcionamento; sdao assim
classificadas as areas afetas as infraestruturas existentes, independentemente da sua localizagdo em solo urbano
ou em solo rustico.

Os espacgos-canal do concelho de Cantanhede integram as vias rodovidrias existentes e propostas, a via ferroviaria
existente (desativada) e ainda os espagos canais rodoviarios de interesse municipal propostos, bem como a rede
ciclavel existente e prevista, neles se integrando as respetivas faixas de protegdo, constituindo em geral uma
barreira fisica das areas que margina.

REDE RODOVIARIA

A area de intervengdo da Alteragdo do PDM de Cantanhede apresenta uma rede rodovidria que, a escala do local,
pode ser hierarquizada funcionalmente em 4 niveis:

¢ Nivel | - Rede Rodovidria Supramunicipal: assegura os principais acessos ao concelho, as deslocag¢des intra-
concelhias de maior distancia e garante o atravessamento entre concelhos (ligagGes intermunicipais e
regionais). Encontra-se sob jurisdigdo da I.P. e é composta pelas vias existentes que compde a:

— Rede Rodoviaria Nacional, composta pela Rede Nacional Fundamental (itinerarios Principais — IP1/A1;
IP3/A14) e pela Rede Nacional Complementar (Estradas Nacionais — IC1/A17, EN234, EN234-1;

—  Estradas Nacionais Desclassificadas sob a responsabilidade da I.P. - EN109.

¢ Nivel Il - Rede Rodovidria Distribuidora Principal: assegura a distribuicdo dos maiores fluxos de trafego do
concelho, bem como os percursos de média distancia e o acesso a rede supramunicipal e é composta por:

- Vias existentes que correspondem a Rede de Estradas Nacional Desclassificadas sob jurisdicdo da
autarquia e suas ligagdes complementares - ant. EN335-1, ER335-1, EM583 (parcial), ant. EN335, Variante
Portunhos e ant. EN334;

—  Trogo da EN335 entre o Km 30,000 e a EN234 da jurisdicdo da I.P.;

- Vias propostas, identificadas na Planta de Ordenamento, que correspondem as vias designadas por: V1
(ER335-1-32 fase) e V2 (Variante Murtede/Ourentd/Pocarica);

¢ Nivel Il - Rede Rodovidria Distribuidora Secundaria: assegura a distribuicdo proxima, bem como o
encaminhamento dos fluxos de trafego para as vias de nivel superior, e € também composta por vias internas
dos aglomerados urbanos. Integram este nivel:

- As vias existentes identificadas na Planta de Ordenamento, correspondendo as restantes vias da Rede
Rodoviaria Municipal identificadas na alinea b) do artigo 882 do Regulamento;

- As vias propostas identificadas na Planta de Ordenamento correspondendo as vias designadas por: V3
(Circular de Febres), V4 (Circular Interna de Cantanhede) e V5 (Circular Norte da Praia da Tocha);

¢ Nivel IV - Rede Rodoviaria de Acesso Local: assegura, predominantemente, as fungGes de acesso local as
atividades e func¢Ges urbanas, integrando arruamentos com utilizacdo distinta e partilhada por veiculos
automoveis, velocipedes e pedes e é constituida pelas restantes vias da cartografia base, sem representagao
grafica especifica na Planta de Ordenamento.

Além das intervencdes previstas pelo municipio na rede rodoviaria municipal, acima indicadas como vias propostas
V1, V2, V3, V4 e V5 existem também intervencbes programadas/em curso pela Infraestruturas de Portugal, S.A.
(Plano de Intervengdes na Rede; Plano de Proximidade/Médio Prazo 2021-2025), em trogos da rede rodoviaria
supramunicipal com incidéncia na drea do PDM:
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e EN 109 Mira (Km 88+900) / Marinha das Ondas (Km 136+180);
e EN234-1 - Reabilitagdo entre cruzamento com a EN234 (Km 0+600) e cruzamento com a EN111-1 (Km 15+900).

A Tabela 20 permite uma melhor compreensdo entre a classificagdo funcional prevista na proposta de
ordenamento e a jurisdicdo associada a cada via dessa mesma classificagdo.

Tabela 20 — Classificagdo administrativa e proposta de classificagdo funcional da rede viaria do Concelho de Cantanhede

" " CLASSIFICACAO
CLASSIFICAGAO ADMINISTRATIVA E JURISDIGAO Vias
FUNCIONAL

a Rede Nacional Itinerarios Principais IP1/A1, IP3/A14
9 Fundamental
< = . .
[~ . Itinerarios
g g Rede INacwnaI Complementares ICl/A17 Rede Rodoviaria
Complementar ici
£ 2 P Estradas Nacionais | EN234-1, EN234 Supramunicipal
[
w
(o]
E o | Estradas Desclassificadas, sob jurisdigio ant.EN109
= dalp Trogo ant.EN335
Estradas Regionais
sob jurisdicao da ER335-1
Autarquia Rede Rodoviaria
Distribuidora
Estradas an:. I;I\\ll?;zi, ant.-EN335-1 Principal
Desclassificadas, sob | 2"t
" J”/:'jtda"r;azi:a ant.-EN234,
] d ant.-EN234-1, ant.-EN234-2
I
<z,: EM615, EM615-1, EM611, EM613, EM531, EM628,
E Estradas Municiais EMS583, EM584-1, EM584, EM586, EM586-1,
5 Rede Rodoviaria P EM576, EM617-1, EM618, EM588, EM585, EM612,
a Municipal EM 598, EM599, EM599-1
Q CM1010, CM1011, CM1012, CM1013, CM1014,
Q CM1015, CM1016, CM1017, CM1017-1, CM1019,
% CM1020, CM1021, CM1022, CM1023, CM1024,
= Caminhos CM1025, CM1026, CM1027, CM1028, CM1028-1,
Municipais CM1029, CM1029-1, CM1030, CM1031, CM1032, Rede Rodoviaria
CM1032-1, CM1032-2, CM1032-3, CM1033, Distribuidora
CM1034, CM1035, CM1036, CM1037, CM1038, secundaria
CM1038-1, CM1039, CM1040, CM1041, CM1042,
CM1045, CM1046
Arruamentos urbanos, caminhos vicinais e estradas Rede Rodoviaria
Outros .
florestais de Acesso Local

REDE FERROVIARIA

O concelho de Cantanhede é atravessado pelo Ramal da Figueira da Foz (kms 29,000 a 44,000), sem exploragdo
desde 2009. N3o obstante, as linhas ferrovidrias existentes, mesmo que desativadas, continuam a ser Dominio
Publico Ferrovidrio (DPF), mantendo-se sujeitas ao regime de protecdo definido pelo Decreto-Lei n.2 276/2003, de
4 de novembro, com zonas non aedificandi associadas, devidamente representadas na Planta de Condicionantes e
regulamento ferrovidrio de passagens de nivel.

Para além da rede ferroviaria existente, considera-se relevante a inclusdo da area de incidéncia territorial das
medidas preventivas destinadas a salvaguardar a situa¢do excecional de reconhecido interesse nacional da ligacao
ferrovidria de alta velocidade entre os trogos Porto-Campanha/Aveiro (0id) e Aveiro (0Oid)/Soure (estabelecidas na)
Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 196/2023, de 26 de dezembro). Assim, este espago-canal também se
encontra devidamente demarcado na Planta de Ordenamento.
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Figura 20 — Linha Ferrovidria da Alta Velocidade — fase 1 Porto / Soure

Fonte: Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 196/2023, de 26 de dezembro

REDE CICLAVEL

A rede ciclavel de Cantanhede é composta pela:

¢ Rede Ciclavel Urbana: estritamente urbana, no centro da cidade e Zona Industrial de Cantanhede;

o Pista de Cicloturismo da Praia da Tocha: ligacdo entre a Tocha e Praia da Tocha / litoral atlantico;

o Ciclovia Rota dos Ourives: percorre a Vilamar, conhecida pela manufatura de objetos em ouro e relojoaria;

¢ Ciclovia da Pocariga: liga o aglomerado a rede ciclavel urbana da cidade de Cantanhede;

e EuroVelo 1 -seccdo 15: rota de ciclismo de longa distancia (Rota da Costa Atlantica), cuja secgdo 15 atravessa a

Praia da Tocha;

Estdo previstas diversas extensdes a rede ciclavel do concelho, com incorporacdo do conceito de intermodalidade:
e Extensdo da Rede Ciclavel Urbana de Cantanhede;

e Extensdo da pista de Cicloturismo da Praia da Tocha;

e ER335-1;

o Ciclovia de Sdo Caetano;

¢ Ciclovia Olhos da Fervenga.

¢ Ciclovia da Povoa da Lomba;
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e Ciclovia de Ourentg;
¢ Ciclovia de Lemede.

Pretende-se uma aposta na rede ciclavel, para incrementar modos de mobilidade suave, quer como forma de
promogao turistica, quer como rede de acessibilidade e mobilidade para os aglomerados mais préximos da sede de
concelho, criando uma coroa interurbana acessivel, que possa funcionar como uma alternativa de deslocacdo de
curta distancia aos diversos servigos e postos de trabalho existentes no naquele nucleo principal.

A orografia (praticamente plana) desta drea do concelho permite facilmente o incremento deste modo de
transporte em alternativa ao transporte rodovidrio privado ou publico.
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Legenda:
e Rede Rodovidria Supramunicipal

Rede Rodovidria Distribuidora Principal

Rede Rodovidria Distribuidora Principal Prevista

Rede Rodovidria Distribuidora Secunddria

-——— Rede Rodovidria Distribuidora Secundaria Prevista

Ciclovia Existente

-------- Ciclovia Prevista

----- Via-Férrea
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Figura 21 — Espagos-Canal existentes e previstos
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11 ALTERAGOES AO REGULAMENTO

As alteragdes ao Regulamento da 12 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Cantanhede sdo sobretudo:

CorrecGes materiais (lapsos gramaticais ortograficos, de calculo e anadlogos);

AlteragGes de nomenclatura e conceitos, decorrentes da adaptagdo a LBGPPSOTU e o fim da categoria
operativa de solo urbanizavel, da entrada em vigor do Decreto Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto
(que estabelece os critérios de classificagdo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagdo e as
categorias do solo rustico e do solo urbano em fungdo do uso dominante) e do Decreto Regulamentar n.2
5/2019, de 27 de setembro, que procede a fixacdo dos conceitos técnicos atualizados nos dominios do
ordenamento do territério e do urbanismo;

Por adaptagdo a LBGPPSOTU e a revisdo do RJIGT e documentos complementares, sobretudo no que diz
respeito a definicdo de usos dominantes e usos compativeis com cada umas das categorias e subcategorias de
solo rustico e solo urbano;

Definicdo das condi¢des de compatibilidade de usos e ocupagdes do solo (artigo 10.2-A) e de critérios gerais de
edificabilidade (artigo 17.2-A);

Definicdo de critérios de discriminagdo positiva para projetos de natureza social e de promogdo de habitagdo
publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel (artigo 20.2-E);

Por adaptagdo ao Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) de Cantanhede, como
complemento da 22 altera¢do do PDM, por adaptagdao ao PMDFCI, que ocorreu em agosto de 2019, e por
adaptacdo ao novo Sistema de Gestdo Integrada de Fogos Rurais (SGIFR — Decreto-lei n.2 82/2021, de 13 de
outubro, na sua redagdo atual);

Decorrentes do disposto no artigo 102.2-A do Regime Juridico da Urbaniza¢do e da Edificacdo (RJUE), na sua
redacdo atual, estabelecendo os critérios subjacentes aos procedimentos de legalizagdo de edificagdes,
incluindo as que ocorram no ambito do Regime Extraordinario da Regularizacdo de Atividades Econdmica
(RERAE - Decreto-Lei n.2 165/2014 de 5 de novembro, na sua redagdo atual) (artigo 20.2-A e Anexo lll) e outras
sujeitas a reposicdo da legalidade urbanistica, nos termos do RJUE;

Decorrentes da avaliagdo do estado do ordenamento do territdrio, considerando ndo s6 a pratica da gestao
urbanistica, como a auscultacdo dos municipes e demais interessados, ao longo do tempo de vigéncia do PDM;
daqui resultou a necessidade de rever alguns parametros urbanisticos, regulamentar estufas, assim como
definir normas e regimes associados a ocupacdo do solo por empreendimentos estratégicos (artigo 20.2-D);

Adaptacdo a Lei do Clima e demais programas estratégicos, estabelecendo um conjunto de boas praticas com
vista a eficiéncia energética e mitiga¢do das alteragGes climaticas (artigo 17.2-B);

Adaptacdo e melhoramento da redagdo relativa as diretrizes emanadas pelo POC OMG, em complemento as ja
transpostas pela 12 alteracdo por adaptagdo ao POC OMG pelo Aviso n.2 14826/2017, de 11 de dezembro
(artigos 22.2-C, 22.9-E, 22.2-G)

Adaptacdo ao Plano de Gestdo dos Riscos de InundagGes para a Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis
(RH4A), aprovado pela Resolug¢do do Conselho de Ministros n.2 63/2024, de 24 de abril, com a defini¢do de um
regime de uso e ocupacdo do solo para as zonas inundaveis, com vista a prevencdo e prote¢do do risco de
cheias (artigo 17.2-C);

Decorrentes da deliberagdo da Comissdo Nacional do Territdrio (expressa na ata da reunido da CNT do dia 30
de margo de 2023), sobre o ambito e alcance da Diretriz n.2 74 do PNPOT aos PDM em alteragdo ou revisao;

Definicdo das orientacGes para a ocupacdo florestal, estabelecidas no PROF-CL (Anexo IV);
Definicdo dos parametros de dimensionamento de espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas

vidrias e equipamentos de utilizacdo coletiva/ habitacdo publica, de custos controlados ou para arrendamento
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acessivel (Anexo V) em consondancia com a atualiza¢do do quadro legal decorrente do Decreto-Lei n.2 10/2024,
de 8 de janeiro;

o Definicdo e aclaramento das condi¢des de execugdo do plano, designadamente quanto a definicdo de indice
médio de utilizagdo e outros sistemas de execug¢do e mecanismos de perequagdo (artigos 97.2 a 99.2-A);

o Definicdo de norma revogatéria para os instrumentos de gestdo territorial municipal a absorver pelas regras da
presente alteragdo a RPDMC (artigo 103.2-A).

As fundamentagGes as alteragdes efetuadas encontram-se em documento préprio, através um quadro de
fundamentagdo das alteragdes a cada artigo — QUADRO DE FUNDAMENTAGCAO DAS ALTERAGOES AO
REGULAMENTO - VOLUME 01.1 e em consonancia com as anota¢Ges emanadas pelos pareceres emitidos,
apresentados no Relatério de Fundamentagdo da Ponderagdo de Pareceres (VOLUME 13).

Em suma, as altera¢Ges ao documento normativo do PDMC procuram considerar e dar resposta, de forma clara e
assertiva, a todas as dinamicas territoriais e do quadro legal em vigor, em articulagio com a planta de
ordenamento e planta de condicionantes do Plano, indo ao encontro, de forma concertada, dos pareceres e
diretrizes emanados pelas diversas entidades no ambito da 12 e 22 Conferéncia Procedimental, do melhoramento
da redagdo de alguns artigos para a sua melhor interpretacdo e aderéncia ao territério e da adaptacdo a
classificagdo e qualificagdo do solo proposta, nos termos dos objetivos da alteragdo ao Plano, bem como de
algumas op¢des da Camara para o seu modelo de desenvolvimento territorial.

Sdo propostas alteragdes a redagdo dos artigos: .2, 4.9, 5.2, 6.2, 7.2, 9.2, 10.2, 11.2, 12.2, 13.2, 14.2, 15.9, 17.9, 18.9,
20.9,21.9,22.9,22.9-C, 22.9-E, 22.9-G, 23.9, 24.9, 26.9, 27.9, 28.9, 29.9, 30.9, 31.9, 32.9, 33.9, 34,9, 35,2, 37.92, 38.9,
39.9,41.2,42.2, 43,2, 44.2, 45,2, 46.2, 47.2, 48.2, 49.2, 50.2, 51.92, 52.2, 53,2, 54.2, 55.2, 56.2, 58.2, 60.2, 62.2, 63.9,
64.9, 65.9, 66.2, 67.2, 68.92, 69.9, 70.9, 72.9, 87.2, 88.2, 89.2, 90.2, 91.2, 92.2, 94.2, 95.9, 96.9, 97.9,98.9, 99.9, 100.9,
101.9, 102.92; ao ANEXO | e ao ANEXO Il

E proposto o aditamento dos artigos: 10.2-A, 17.2-A, 17.2-B, 17.2-C, 17.2-D, 20.2-A, 20.2-B, 20.2-C, 20.2-D, 20¢9.-E,
72.2-A, 72.2-B, 99.2-A, 102.2-A, 102.2-B, 102.2-C, 103.2-A;

S3o ainda aditados: o ANEXO Il [Listagem das atividades econdmicas com deliberagdo favoravel ou favoravel
condicionada em sede de Conferéncia Deciséria — Regime Extraordindrio de Regularizacdo das Atividades
Econdmicas (RERAE)]; o ANEXO IV (Orientagdes para os Espagos Florestais, estabelecidas no PROF-CL) e o ANEXO V
(Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas vidrias e
equipamentos de utilizagdo coletiva / habitagdo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel).

E proposta a revogacdo dos artigos: 8.2, 19.2, 57.2 59.2, 73.2 a 86.2 e 103.2.

Acompanha a Alteragdo ao PDMC, um quadro de fundamentagdo das altera¢gdes a cada um dos artigos, um
documento apenas com as alteragdes propostas e outro com a proposta de republicagdao do Regulamento.

Nas tabelas seguintes apresentam-se, de forma global, o quadro sinético das normas de ocupagdo do territério
previstas no Regulamento, para as diversas classificacGes e qualificagdes e usos do solo, designadamente nas
classes e categorias onde se preveé capacidade edificatéria especifica:
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Tabela 21 — Parametros de ocupagdo dos principais usos e categorias previstos no Solo Rustico e enquadramento no regulamento da Alteragdo ao PDMC

SOLO RUSTICO
[Artigo 24.2]

Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares em vigor e para além das ocupagoes especificas admitidas em cada uma das categorias do solo rustico, sdo ainda admitidas obras de construgdo de infraestruturas ou equipamentos, ndo
enquadraveis em areas urbanas ou que justifiquem o seu afastamento dessas dreas, nomeadamente:

Equipamentos e infraestruturas de prevengdo e combate aos incéndios florestais;

Equipamentos e infraestruturas de transporte e produgdo de energia a partir de fontes renovaveis, designadamente parques edlicos, fotovoltaicos, estagdes ou subestagdes elétricas, linhas de alta e média tensdo, infraestruturas de armazenamento de energia
elétrica, infraestruturas de suporte de estagdes de radiocomunicagdes e respetivos acessorios, aerogeradores, entre outros;

Infraestruturas da rede publica de abastecimento de agua, de drenagem de aguas residuais, de drenagem de dguas pluviais, estagcdes de tratamento de aguas residuais, estagdes de bombagem, depdsitos de agua e estagdes de tratamento de dgua, ou outras

similares;

e Infraestruturas e instalagdes de armazenagem de recolha e triagem seletiva de residuos, com vista a sua valorizagdo e circularidade, de acordo com a legislagdo em vigor, e nos termos do disposto no artigo 52.2;

e Equipamentos destinados a recolha, acolhimento e/ou treino de animais;

e Infraestruturas e equipamentos de natureza publica, designadamente estradas, bacias de retengdo, obras hidraulicas de restauragdo e reabilitagdo de linhas de dgua;

e Equipamentos de utilizagdo coletiva na proximidade dos aglomerados, que possibilite uma forte interagdo com estes, e apenas quando o elevado grau de consolidagdo daqueles aglomerados ndo os permita acolher, designadamente equipamentos coletivos ou
infraestruturas destinadas ao recreio, desporto, lazer e animagao turistica, como parques infantis, campos de jogos, zonas de merendas, miradouros, pontos de observagdo e interpretagdo da natureza, percursos pedonais e outros similares, e areas de servigo para
autocaravanas (ASA) ndo integradas em parques de campismo e caravanismo, para promover atividades de visitagdo do solo rustico, de acordo com o disposto no n.2 5 do artigo 27.2;

e Cemitérios;

e Infraestruturas destinadas a armazenagem de combustiveis, em quantidades inferiores as definidas no regime de prevengdo de acidentes graves que envolvem substancias perigosas;
e Exploragdo de recursos geoldgicos nos termos previstos na lei, autorizados pelas entidades competentes e nos termos previstos no artigo 37.2, sem prejuizo da salvaguarda da proteg¢do dos valores arqueolégicos existentes.

Espagos Agricolas

Area de indice méximo | . s Altura maxima
i o . I Indice maximo de
Uso /Enquadramento Area minima construgdo de Utilizagdo e da fachada (m) -
a3 . ~ Impermeabilizaga P Condicionamentos
da parcela (m?) maxima ou (lu)/ Ocupagido o (%) ou n.2 maximo
minima (m?) (lo) de pisos
lo- 25%,
. incluindo todas
Edificio d e Inseridos em as construgdes
) I iclo de ap'om as assento de . - . ¢ 30% 6m (*) (*) salvo situagdes devidamente justificadas pela natureza especifica da edificagdo
atividades agricolas e lavoura A necessdria ja existentes no
florestais ou outras para cumprir o assento de
compativeis regime do lavoura
[Artigo 26.2, n.2 1, alinea a); Fora do SIGFR
Artigo 27.2,n.21en.2 2] contexto de A.c. maxima 1o -25% 5m (%) (*) salvo situagBes devidamente justificadas, designadamente pela dimensdo de maquinaria, alfaias agricolas ou
assento de admitida 150m? ? outras questdes técnicas
lavoura
e Habitagdo para residéncia prdépria e permanente de quem exerca atividade agricola ou atividades conexas ou
- complementares a atividade agricola;
Habitagdo . . . . . .
. , Implantagdo 2 pisos + cave + | e Tipologia unifamiliar;
[Artigo 26.2, n.2 1, alinea b); 3 ha . - ox - - . . . L e
Artigo 27.2 n.2 1, alinea d)] maxima 300m2 sétdo e A construgdo esteja integrada num investimento agricola e justificada num plano de exploragdo técnico-
o economicamente viavel, com a demonstragdo de parametros de sustentabilidade do processo produtivo, da
responsabilidade de técnico da especialidade
(*) salvo situagdes devidamente justificadas pela natureza especifica da edificagdo ou da atividade a instalar;
e Estejam justificadas num plano de exploragdo técnico-economicamente vidvel, da responsabilidade de técnico da
A necessaria especialidade;
. L para cumprir o e Tratamento de efluentes e infraestruturas a cargo do requerente;
Agropecudrias e agroindustrias ! o o * ) x - X A .
[Artigo 26.2, n.2 1, alinea c); Artigo 27.2, n.2 3] regime do - lo - 50% 60% 10m (*) e A instalagdo de novas agropecudrias devera salvaguardar uma distancia minima de 200 metros aos perimetros
o ’ o SIGFR urbanos e a empreendimentos turisticos existentes(excetuando as situa¢des em que tais usos integrem os
empreendimentos turisticos), salvo para pocilgas ou aviarios, em que a distancia minima devera ser de 500 metros,
podendo admitir-se a localizagdo a distancias inferiores se for devidamente justificada no plano de exploragdo e se
ndo se verificarem incompatibilidades por razdes sanitarias, ambientais ou paisagisticas, com a drea envolvente.
Estufas . e 3m de afastamento aos limites da parcela;
A existente - lo - 80% - - P

[Artigo 26.2, n.2 1, alinea c); Artigo 27, n.2 6]

e Assegurar um afastamento minimo em relagdo a plataforma das vias que garanta a boa visibilidade por parte de

94




32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
PROPOSTA DE ALTERAGCAO — RELATORIO DE PROPOSTA

quem circula na via e a seguranga viaria de circulagdo de pessoas e bens, sem prejuizo dos afastamentos previstos
na legislagdo em vigor

Empreendimentos turisticos isolados (ETI) e
Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT),

A necessaria
para cumprir o

8 m e 2 pisos +

e Os hotéis e hotéis rurais, construidos de raiz, devem obedecer aos seguintes pardmetros:

i) Minimo de 3 estrelas;

ii) Densidade méxima de 40 camas por hectare;

iii) Numero maximo de 200 camas;

iv)  Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente campos de jogos, piscinas, percursos

X . - . . - lo - 30% 40% . . e
nas tipologias definidas no artigo 5.2 regime do v v cave + sétdo pedonais e ciclovias.
[Artigo 26.2, n.2 1, alinea d); Artigo 27.2, n.2 7] SIGFR e Exceciona-se da aplicagdo das subalineas ii) a iv) do ponto anterior, as pousadas e os hotéis que resultem da
reabilitagdo e renovagdo de edificios preexistentes e de valia patrimonial.
- Para as construgdes legalmente existentes com aproveitamento turistico é permitido um acréscimo de 50% da érea
de construgdo, ndo podendo exceder o indice de impermeabilizagdo maximo do solo de 70%.
Industria, comércio, servigos e armazenagem,
desde que relacionados diretamente as
utilizagdes agricolas, pecudrias, aquicolas -
tizag 8 S P » aquicolas, A necessaria .
piscicolas, florestais ou de exploracdo de . 10 m(*) ou « . ~ . . A . ~ . P
o . para cumprir o o o . (*) salvo instalagdes técnicas devidamente justificadas ou situagdes decorrentes da natureza especifica da edificagdo
recursos energéticos ou geoldgicos, . - lo - 50% 60% 2 pisos + cave + L . R PN
. . . regime do o ou da atividade, nomeadamente, para comportar as necessidades produtivas ou tecnolégicas das mesmas
designadamente ligadas ao desenvolvimento SIGER sotdo
das mesmas ou ao aproveitamento,
transformagdo e valorizagdo dos seus produtos
[Artigo 26.2, n.2 1, alinea e); Artigo 27.2, n.2 8]
. . A necessaria - Garantia de afastamentos e zonas de protegdo, seguranga, salubridade e conforto das populagdes ou atividades e
Estabelecimentos de fabrico e armazenagem . . . X . . . . .
. . . . para cumprir o estruturas vizinhas suscetiveis de se considerarem de risco, nos termos do disposto na legislagdo aplicdvel e obtido
de explosivos e artigos de pirotecnia. . - lo-15% 30% 7m . . A - .
. , - regime do parecer favordvel das autoridades com competéncia em matéria de seguranca e saude;
[Artigo 26.2, n.2 1, alinea f); Artigo 27.2, n.2 9] . . o - . .
SIGFR - Garantia do cumprimento das questdes de compatibilidade de usos previstas no artigo 10.2 A
. R . A necessaria 8 m e 2 pisos+ Localizagdo na proximidade dos aglomerados, numa faixa de 500 metros, a contar em linha reta e determinada a
Equipamentos de utilizagdo coletiva e de . ox R o . . - R ~
recreio e lazer para cumprir o o - 30% 20% cave+ sotdo partir do limite dos perimetros urbanos e aglomerados rurais possibilitando uma forte interagdo com estes e apenas
. A regime do ? ? quando o elevado grau de consolidagdo dos aglomerados ndo os permita acolher.
[Artigo 26.2, n.2 2; Artigo 27.2, n.2 5] SIGER

Nos espagos agricolas, numa faixa minima de 50 metros em redor do limite dos perimetros urbanos sdo interditas novas plantagdes de arvores da espécie do género Eucalyptus spp e Pinheiro-bravo. [Artigo 26.2, n.2 3]

Espacos Florestais de Produgao
Sem prejuizo do disposto nos regimes legais de serviddes e restrigdes de utilidade publica, ou outras condicionantes quanto as a¢des e usos admitidos, consideram-se como usos complementares com a presente categoria de solo, a atividade agricola, o aproveitamento de
recursos geoldgicos e energéticos, atividades agroindustriais, turisticas, de lazer, culturais e de valorizagdo da paisagem.

Area de indice méximo indice méximo de | Altura maxima
Uso /Enquadramento Area minima construgdo de Utilizagdo I da fachada (m) -
2 .. ~ Impermeabilizaga o i Condicionamentos
da parcela (m?) maxima ou (lu)/ Ocupagdo o (%) ou n.2 maximo
minima (m?) (o) 5 de pisos
Edificio de apoio as atividades agricolas e -
. . ~ . A necessaria
florestais, incluindo detengdo caseira de . . % . o . L . . ~ - . .
o L. para cumprir o a.c. maxima o . (*)salvo situagBes devidamente justificadas, designadamente pela dimensdo de maquinaria, alfaias agricolas ou outras
espécies pecuarias . . 5 lo- 25% - 5m(*) ~ e
[Artigo 29.2, n.2 2, alinea a); Artigo 30.%, n.2 1; regime do admitida 150m questdes técnicas
Artigo 27.2, n.2 2] SIGFR
Habitacdo A necessaria
[Artigo 29.2, n.2 2 all’neagb)- Artigo 30.2. 1.0 2: para cumprir o . } ) } e restringida apenas as operagdes urbanisticas de ampliagdo e reconstrugdo de preexisténcias;
8025 M /Ixrti 18 é] & o regime do e Parametros urbanisticos nos termos do artigo 18.2
8o e SIGFR
A necessaria (*) salvo situagdes devidamente justificadas pela natureza especifica da edificagdo ou da atividade a instalar;
- . . e Estejam justificadas num plano de exploragdo técnico-economicamente viavel, da responsabilidade de técnico
Agropecuarias, agroindustrias para cumprir o da especialidade:
[Artigo 29.2, n.2 2, alinea c); Artigo 30.2, n.2 3 regime do - lo-50% 40% o Trat P tod ;‘I " infi trut d te:
Artigo 27.2, n.2 3] SIGFR ratamento de efluentes e infraestruturas a cargo do requerente;

As novas exploragdes agropecuarias deverdo salvaguardar a distdncia minima de 200 metros aos perimetros urbanos
e a empreendimentos turisticos existentes (excetuando as situagbes em que tais usos integrem os empreendimentos
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turisticos), salvo para pocilgas ou aviarios, em que a distancia minima devera ser de 500 metros, podendo admitir-se a
localizagdo a distancias inferiores se for devidamente justificada no plano de exploragdo e se ndo se verificarem
incompatibilidades por razdes sanitérias, ambientais ou paisagisticas, com a area envolvente;

Estufas
rtigo 29.2, n.2 2, alinea c); Artigo 30.2, n.2 3,
[Artigo 29.2, n.2 2, ali Artigo 30.2,n.2 3
Artigo 27.2, n.2 6]

A existente

lo- 80%

. 3m de afastamento aos limites da parcela;
Assegurar um afastamento minimo em relagdo a plataforma das vias que garanta a boa visibilidade por parte de quem
circula na via e a seguranga vidria de circulagdo de pessoas e bens, sem prejuizo dos afastamentos previstos na

legislagdo em vigor

Empreendimentos turisticos isolados (ETI) e
Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT),
nas tipologias definidas no artigo 5.2
[Artigo 29.2, n.2 2, alinea d); Artigo 30.2, n.2 6;
Artigo 27.2,n.2 7]

A necessaria
para cumprir o
regime do
SIGFR

lo- 30%

40%

8 m e 2 pisos +
cave + sotdo

e Os hotéis e hotéis rurais, construidos de raiz, devem obedecer aos seguintes parametros:
i) Minimo de 3 estrelas;
e Densidade maxima de 40 camas por hectare;
e Numero maximo de 200 camas;
e Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente campos de jogos, piscinas, percursos
pedonais e ciclovias.
. Exceciona-se da aplicagdo das subalineas ii) a iv) do ponto anterior, as pousadas e os hotéis que resultem da
reabilitagdo e renovagdo de edificios preexistentes e de valia patrimonial.
Para as construgdes legalmente existentes com aproveitamento turistico é permitido um acréscimo de 50% da area
de construgdo, ndo podendo exceder a drea de impermeabilizagdo méaxima do solo de 70%.

Industria, comércio, servigos e armazenagem,
desde que relacionados diretamente as
utilizagdes agricolas, pecuarias, aquicolas,
piscicolas, florestais ou de exploragio de
recursos energéticos ou geoldgicos,
designadamente ligadas ao desenvolvimento
das mesmas ou ao aproveitamento,
transformagdo e valorizacdo dos seus produtos
[Artigo 29.2, n.2 2, alinea e); Artigo 30.2, n.2 4;
Artigo 27.2, n.2 8]

A necessaria
para cumprir o
regime do
SIGFR

lo - 50%

60%

10 m[*) ou
2 pisos + cave +
sétdo

(*) salvo instalagbes técnicas devidamente justificadas ou situagdes decorrentes da natureza especifica da edificagdo
ou da atividade, nomeadamente, para comportar as necessidades produtivas ou tecnoldgicas das mesmas

Estabelecimentos de fabrico e armazenagem
de explosivos e artigos de pirotecnia.
[Artigo 29.2, n.2 2, alinea f); Artigo 30.2, n.2 7;
Artigo 27.2,n.2 9]

A necessaria
para cumprir o
regime do
SIGFR

lo-15%

30%

7m

e Desde que ndo localizados em area de risco de perigosidade de incéndio alta e muito alta, e de acordo com o
perimetro de seguranca definido pelas entidades competentes.

e Garantia de afastamentos e zonas de protegdo, seguranga, salubridade e conforto das populagdes ou atividades e
estruturas vizinhas suscetiveis de se considerarem de risco, nos termos do disposto na legislagdo aplicavel e obtido
parecer favoravel das autoridades com competéncia em matéria de seguranca e saude;

e Garantia do cumprimento das questdes de compatibilidade de usos previstas no artigo 10.2 A

Equipamentos de utilizagdo coletiva e de
recreio e lazer
[Artigo 29.2, n.2 3; Artigo 30.2, n.2 5; Artigo 27.2
n.2 5]

A necessaria
para cumprir o
regime do
SIGFR

lo-30%

40%

8 m e 2 pisos+
cave+ sotdo

e Localizagdo na proximidade dos aglomerados, numa faixa de 500 metros, a contar em linha reta e determinada a
partir do limite dos perimetros urbanos e aglomerados rurais possibilitando uma forte interagdo com estes e
apenas quando o elevado grau de consolidagdo dos aglomerados ndo os permita acolher.

e Desde que ndo localizados em drea de risco de perigosidade de incéndio alta e muito alta

Sem prejuizo do disposto nos regimes legais de se

rvidoes e restrigdes

Espacos Florestais de Conservagao

de utilidade publica, ou outras condicionantes quanto as agdes e usos admitidos,

consideram-se como usos complementares com a presente categoria de solo, a atividade agricola, o aproveitamento de

recursos geoldgicos e energéticos, atividades agroindustriais, turisticas, de lazer, culturais e de valorizagdo da paisagem.
Area de indice méximo indice méximo de | Altura maxima
Uso /Enquadramento Area minima construgdo de Utilizagdo I da fachada (m) .
P P ~ Impermeabilizaga 0 oo Condicionamentos
da parcela (m?) maxima ou (lu)/ Ocupagdo o (%) ou n.2 maximo
minima (m?) (10) N de pisos
EdificagOes de apoio a atividades de recreio e -Nos espagos florestais de conservagdo, sem prejuizo do estabelecido nos regimes juridicos aplicdveis da Reserva
de lazer Ecoldgica Nacional e no Plano Setorial da Rede Natura 2000, e desde que ndo criem quaisquer das condigdes de
[Artigo 31.2, n.2 3, alinea c); Artigo 27.2 n.2 5] A .. incompatibilidade definidas no artigo 10.2-A, sdo permitidas as seguintes agdes:
necessdria . R ) = . .
. . e Acles de repovoamento florestal que privilegiam a introdugdo das espécies autdctones constantes do Anexo IV
para cumprir o 8m ou 2 pisos +
lo—-30% 40% do presente Regulamento;

Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) e

regime do
SIGFR

cave +sotdo

e Instalagdo de subestagdes elétricas, postos de transformacdo, instalagdes de telecomunicagdes e antenas,
parques e infraestruturas de produgdo e armazenamento de energia elétrica a partir de fontes renovaveis, e
instalagdes de seguranca e de protegao civil;

-EdificagBes devem apresentar caracteristicas compativeis com a salvaguarda e conservagdo dos valores naturais em
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empreendimentos turisticos isolados (ETI)
[Artigo 31.2, n.2 3, alinea d); Artigo 27.2 n.2 7]

presenca.
-Os hotéis e hotéis rurais, construidos de raiz, devem obedecer aos seguintes parametros:
e Minimo de 3 estrelas;
e Densidade maxima de 40 camas por hectare;
e Numero maximo de 200 camas;
e Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente campos de jogos, piscinas, percursos
pedonais e ciclovias.

Aglomerados Rurais

Area de indice méximo [ . Altura méxima
Uso /Enquadramento Area minima construgdo de Utilizacdo Impermeabilizaci da fachada (m) Condicionamentos
da parcela (m?) maxima ou (lu)/ Ocupagio P o (%) 4 ou n.2 méximo
minima (m?) (lo) de pisos
Habitagdo, comércio e servigos Possibilidade de 2 piso + sotdo +
itag AN . ¢ - a.c. minima de lu -0,50 60% P
[Artigo 42.2,n.21en.2 2] 200m? cave
Edificagdo de apoio a atividade agricola, a.c. maxima « . o . A . . = - . .
.. L ~ . ) o " (*) salvo situagdes devidamente justificadas, designadamente pela dimensdo de maquinaria, alfaias agricolas ou outras
agropecuadria e silvicola, detengdes admitida 150m lo - 25% Sm (*) questdes técnicas
caseiras de espécies pecuarias o
e e:tufas P o - 80% . (**) 3m de afastamento aos limites da parcela;
[Artigo 42.2, n.2 8; Artigo 27.2, n.2 2 e n.2 - (estufas)(a”" Assegurar um afastamento minimo em relagdo a plataforma das vias que garanta a boa visibilidade por parte de quem
g R 6l g o ’ circula na via e a seguranga vidria de circulagdo de pessoas e bens, sem prejuizo dos afastamentos previstos na
legislagdo em vigor
(*) salvo instalagGes técnicas devidamente justificadas ou situagdes decorrentes da natureza especifica da edificagdo
InstalacBes agropecudrias e ou da atividade, nomeadamente, para comportar as necessidades produtivas ou tecnoldgicas das mesmas,
¢ . 8 p. . " condicionada simultaneamente ao maximo definido por um plano de 45 graus tragada a partir de qualquer das
agroindustriais - - lo- 50% 60% 10 m (*) R ~ N R
[Artigo 42.2, n.2 9; Artigo 52.9] estremas da parcela, salvo situagdes enquadradas por preexisténcias, e desde que devidamente fundamentado. Para
e T g : fachadas com altura superior a 6 metros admitem-se afastamentos minimos de 6 metros;
Empreendimentos turisticos ) . 1u- 0,50 60% 2 pisos + sOtdo + | Para as construgdes legalmente existentes com aproveitamento turistico é permitido um acréscimo de 50% da area de
[Artigo 42.2, n.2 7] ! N cave construgdo.
Equipamentos de utilizagdo coletiva ) . lo- 70% 80% 10m(*) (*) salvo instalagdes técnicas ou pormenores arquitetonicos devidamente justificados, bem como, quando o
[Artigo 42.2, n.2 5; Artigo 72.2-B] ? ? equipamento, pela sua especificidade, necessite de uma altura superior.
(*) salvo instalagées técnicas devidamente justificadas ou situagdes justificadas pela natureza especifica da edificagdo
Estabelecimentos industriais, oficinas e ou da atividade, nomeadamente, para comportar as necessidades produtivas ou tecnolégicas das mesmas, ficando
armazéns - - lo- 50% 70% 10 m (*) condicionadas simultaneamente ao afastamento maximo definido por um plano de 45 graus tragado a partir de

[Artigo 42.2, n.2 6; Artigo 58.9]]

qualquer das estremas da parcela ou lote, exceto situagdes devidamente justificadas e enquadradas na envolvente
urbana. Para fachadas com altura superior a 6 metros admitem-se afastamentos minimos de 6 metros.

Area de Edificacdo Dispersa

Area de indice méximo | . . Altura maxima
i f . e Indice maximo de
Uso /Enquadramento Area minima construgdo de Utilizagdo e da fachada (m) -
7 - - Impermeabilizaga A ot Condicionamentos
da parcela (m?) maxima ou (lu)/ Ocupagdo o (%) ou n.2 maximo
minima (m?) (lo) de pisos
Area da parcela
N - . necessaria para Possibilidade de . ox
Habitagdo, comércio e servigos X . 2 piso + sétdo +
K cumprir o a.c. minima de lu-0,50 60%
[Artigo 45.2,n.21en.2 2] . cave
regime do 200m?
SIGFR.
Edificagdo de apoio a atividade agricola, (*) salvo situagdes devidamente justificadas, designadamente pela dimensdo de maquinaria, alfaias agricolas ou outras
agropecuaria e silvicola, detengdes Area da parcela ac. maxima lo -25% 5m (*) questdes técnicas
caseiras de espécies pecudrias necessaria para adr;li.tida 150m? - (**) 3m de afastamento aos limites da parcela;
e estufas cumprir o lo- 80% Assegurar um afastamento minimo em relagdo a plataforma das vias que garanta a boa visibilidade por parte de quem
[Artigo 45.2, n.2 5; Artigo 27.2,n.2 2 e n.2 6] regime do (estufas) (**) circula na via e a seguranga vidria de circulagdo de pessoas e bens, sem prejuizo dos afastamentos previstos na
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SIGFR.

legislagdo em vigor

Instalagdes agropecudrias e

Area da parcela
necessaria para

(*) salvo instalagdes técnicas devidamente justificadas ou situages decorrentes da natureza especifica da edificagdo
ou da atividade, nomeadamente, para comportar as necessidades produtivas ou tecnoldgicas das mesmas,

agroindustriais cumprir o - lo -50% 60% 10 m (*) condicionada simultaneamente ao maximo definido por um plano de 45 graus tragada a partir de qualquer das
[Artigo 45.2, n.2 7; Artigo 52.9] regime do estremas da parcela, salvo situagdes enquadradas por preexisténcias, e desde que devidamente fundamentado. Para
SIGFR. fachadas com altura superior a 6 metros admitem-se afastamentos minimos de 6 metros;
Area da parcela
. L. necessdria para . o ~ . X c - — .
Empreendimentos turisticos cumprir o . U- 0.50 60% 2 pisos + s6tdo + | Para as construgdes legalmente existentes com aproveitamento turistico é permitido um acréscimo de 50% da area de
[Artigo 42.2, n.2 6] regirrrie do ! ° cave construgdo.
SIGFR.
Area da parcela
. I . necessaria para ) ~ . N - S
Equipamentos de utilizacdo coletiva cumprir o lo- 70% 30% 10m (%) (*) salvo instalagdes técnicas ou pormenores arquitetonicos devidamente justificados, bem como, quando o
[Artigo 42.2, n.2 3; Artigo 72.2-B] regirse do ? ? equipamento, pela sua especificidade, necessite de uma altura superior.
SIGFR.
Area da parcela (*) salvo instalagGes técnicas devidamente justificadas ou situagdes justificadas pela natureza especifica da edificagdo
Estabelecimentos industriais, oficinas e necessérFi)a ara ou da atividade, nomeadamente, para comportar as necessidades produtivas ou tecnoldgicas das mesmas, ficando
. ! . P condicionadas simultaneamente ao afastamento maximo definido por um plano de 45 graus tragado a partir de
armazéns cumprir o lo- 50% 70% 10 m (¥*) P P 8 ¢ P
- - 0 0 . ~ . . ey
[Artigo 42.2, n.2 4; Artigo 58.2] regir:e do qualquer das estremas da parcela, exceto situagdes devidamente justificadas e enquadradas na envolvente urbana.
e o g : SIGFR Para fachadas com altura superior a 6 metros admitem-se afastamentos minimos de 6 metros.

Espaco de Ocupagdo Turisti

ca

Area de indice méximo fndice maximo de Altura méxima
Uso /Enquadramento Area minima construgdo de Utilizagdo I da fachada (m) -
2 P = Impermeabilizaca A g Condicionamentos
da parcela (m?) maxima ou (lu)/ Ocupagdo 0 (%) ou n.2 maximo
minima (m?) (lo) de pisos
. Usos admitidos:
- Empreendimentos turisticos na tipologia de parques de campismo e de caravanismo, conjuntos turisticos
(eco-resorts), estabelecimentos hoteleiros, turismo de habitagdo e empreendimentos de turismo no
espaco rural, nas modalidades de casas de campo e agroturismo;
. . - Equipamentos de uso coletivo;
e Praia Fluvial de Olhos da Fervenga; q. .p ~ R . . . «
L. - Edificagdes de apoio as atividades de recreio e lazer, incluindo restauragao;
. Parque de Lazer das Sete Fontes; A necessdria < - n . .
~ ’ . - Areas de servigo para autocaravanas (ASA) ndo integradas em parques de campismo e caravanismo.
. Parque de Lazer dos Covdes; para cumprir o 2 pisos + o R . R . P Lo . .
= . - lo-30% 40% . e Solugdes de piso permeavel ou semipermeavel, devendo a utilizagdo de piso impermeavel ser reduzida ao
. Centro Equestre de Sdo Caetano. regime do cave+sotao . - .
. estritamente necessario para o funcionamento daqueles usos;
e Quinta das Flores — Cantanhede; SIGFR . . ~ . . . ~ ) .
. e Inserir-se num plano de integragdo paisagistica, que incorpore a instalagdo de uma cortina arbérea envolvente
[Artigos 46.2, 47.2, 48.9] . . L i
com espécies autdctones e resilientes ao fogo;
e Adogdo de solugdes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a adequada insergdo na morfologia do terreno
e garantam a preservagdo das vistas e o cumprimento das condigGes de eficiéncia ambiental previstas no artigo
17.2-B.
e Adogdo de solugBes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da envolvente.
Espago de Atividades Industriais
Area de indice méximo | . - Altura méxima
i - e e Indice maximo de
Uso /Enquadramento Area minima construgdo de Utilizagcdo e da fachada (m) -
2 . - Impermeabilizacd 0 ot Condicionamentos
da parcela (m?) maxima ou (lu)/ Ocupagdo o (%) ou n.2 maximo
minima (m?) (lo) 4 de pisos
Areas de instalagdo de atividades econémicas e A necessaria *) . o . o . N » L
industriais (incluindo agropecudrias) para cumprir o salvo instalagdes técnicas devidamente justificadas ou situagdes decorrentes da natureza especifica da edificagdo
— * . . . ;.
diretamente  ligadas ao  aproveitamento, regime do ° lo—50% 60% 10m (*) ou da atividade, nomeadamente, para comportar as necessidades produtivas ou tecnoldgicas das mesmas,
fabrico, transformacdo e venda de produtos SIGFR condicionada simultaneamente ao méximo definido por um plano de 45 graus tracada a partir de qualquer das
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agricolas, pecuarios, aquicolas, piscicolas e

florestais, ou a exploragdo de recursos

geoldgicos e energéticos, ou outras atividades

compativeis com o estatuto de Solo Rustico
[Artigos 51.2 e 52.9]

estremas da parcela, salvo situagdes enquadradas por preexisténcias, e desde que devidamente fundamentado. Para

fachadas com altura superior a 6 metros admitem-se afastamentos minimos de 6 metros;

. Usos complementares ou compativeis: Unidades de armazenagem e/ou comércio de produtos decorrentes das
atividades previstas ou associados ao desenvolvimento das mesmas; Servigos associados as atividades previstas;
Instalagdes de apoio ao pessoal de seguranga e vigilancia; Habitagbes existentes integradas na exploragdo ou
atividade.

e Asaguas residuais provenientes da atividade industrial, devem ser alvo de tratamento prévio antes da sua
descarga na rede publica ou meio recetor, por meio de solugdes adequadas e em conformidade com a legislagdo
em vigor;

e Implementacdo, sempre que possivel, de cortina arbdrea/arbustiva junto das estremas tendo espessura e altura
que minimize o impacte visual na envolvente.

e Quando existente, a ampliagdo ou alteragdo da habitagdo do proprietdrio da atividade, deve obedecer ao
estabelecido no artigo 18.2, salvo as enquadraveis nos termos do artigo 20.2-A
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Tabela 22 — Parametros de ocupagdo dos principais usos e categorias previstos no Solo Urbano e enquadramento no regulamento da Alteragdo ao PDMC

SOLO URBANO
[Artigo 53.2]

O solo urbano identificado na Planta de Ordenamento, é constituido por areas em que a maioria das parcelas e dos lotes se encontra edificada, e por dreas que visam a colmatagdo das areas urbanas, e destinam-se predominantemente a fins habitacionais, devendo também
integrar outras fungdes compativeis com o meio urbano como equipamentos de uso coletivo, atividades tercidrias, comércio, servigos, industria, agricultura familiar e turismo.

Espagos Centrais e Habitacionais

Uso /Enquadramento

Area minima da
parcela (m?)

Area de construgdo
maxima ou minima

indice méximo de
Utilizagdo (lu)/

indice méximo de
Impermeabilizagdo

Altura maxima da
fachada (m) ou n.2

Condicionantes

(m?) Ocupacgdo (lo) (%) maximo de pisos
. Usos: Habitagdo, comércio, servigos, turismo, equipamentos de utilizagdo coletiva e espagos verdes de utilizagdo
coletiva, publicos e privados, com usos complementares de industria, empreendimentos turisticos, recintos de
espetaculos e divertimentos publicos.
4 pisos — Praia da . Ao n.2 de pisos admitido acresce ainda sdtdos e caves nos termos do artigo 17.2-A;
Espacos Centrais (EC) Tgcha; . Admitem-sg excegc")ss ao dislp(?sto nos parérrletros defipidos, em situagf”)es de colm?tagég da malha urk?ana,
[Artigo 62.9] - - lu-1,50 80% 6 pisos — mOtIVCl)SAde |qtggra?ao urbamstn;a, de satlsfag_a? dos parametr0€ de estacionamento, situagdes quelse destinem
Cantanhede a suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade e/ou mobilidade ou de adequagio a morfologia natural do
2 pisos - Angd terreno, em que deva ser assegurado o respeito pelos alinhamentos, cérceas ou profundidades envolventes,
visando o maximo respeito pelo enquadramento urbanistico da edificacdo, e desde que devidamente
justificados, ou em parcelas de reduzida dimensdo, desde que ndo sujeitas a divisdo fundiaria, onde a drea
minima possivel de construgdo serd sempre de 200 m2.
Espacos Habitacionais 1 e Usos: Habitagdo comércio, servigos, turismo, equipamentos de utilizagdo coletiva, publicos ou privados, recintos
(EH1) - lu-0,70 80% 3 de espetaculos e divertimentos publicos, estufas até 25 m? e ainda estabelecimentos industriais, oficinas e
[Artigo 65.2, n.2 1] armazéns, desde que garantida a sua compatibilidade com a fungdo habitacional.
Espagos Habitacionais 2 e Admitem-se exce¢des aos parametros estipulados, em situagdes de colmatagdo da malha urbana consolidada,
(EH2) - lu-0,60 70% 2 motivos de integragdo urbanistica, de satisfagdo dos parametros de estacionamento, de situagdes que se
[Artigo 65.2, n.2 2] destinem a suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade e/ou mobilidade, ou de adequagdo a morfologia
natural do terreno, em que deva ser assegurado o respeito pelos alinhamentos, cérceas ou profundidade da
bitacionai envolvente, ou em parcelas de reduzida dimensdo, desde que ndo sujeitas a divisdo fundiaria, onde a area
Espagos I-::Hlat;monals 3 ) ) lu- 0,50 70% 5 minima pOISSAI'Ve| de construgdo serd sempre‘ de 200 mZ: N A
[Artigo 65.2, n.2 3] . A frente minima de cada parcela/lote a edificar, deverd ter uma largura minima de 8,00 metros, confinante com
! via publica, salvo por razdes de cadastro, colmatagdo da malha urbana, construgdo a custos controlados ou
outros casos devidamente justificados.
(*) salvo instalagBes técnicas devidamente justificadas ou situagdes justificadas pela natureza especifica da edificagdo
ou da atividade, nomeadamente, para comportar as necessidades produtivas ou tecnoldgicas das mesmas, ficando
condicionadas simultaneamente ao afastamento maximo definido por um plano de 45 graus tragado a partir de
qualquer das estremas da parcela ou lote, exceto situagdes devidamente justificadas e enquadradas na envolvente
Oficinas, industria e armazém urbana. Para fachadas com altura superior a 6 metros admitem-se afastamentos minimos de 6 metros.
fora dos Espagos de . 0 - 50% 70% 10m (*) e  Tratamento de aguas residuais, efluentes gasosos e residuos sélidos em conformidade com a legislagdo em

Atividades Econdmicas
[Artigo 58.9]

vigor;

Obrigatoriedade de arranjos de espacos exteriores de dreas ndo impermeabilizadas;

Ndmero minimo de lugares de estacionamento em conformidade com a legislagdo em vigor;
O abastecimento de dgua devera processar-se sempre a partir da rede publica de distribui¢do;
Cumprimento do Regulamento Geral do Ruido;

Ndo se traduzam em quaisquer condigdes de incompatibilidade previstas no artigo 10.2-A.
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Espagos de Atividades Econdmicas

Uso /Enquadramento

Area minima da
parcela (m?)

Area de construgio
maxima ou minima
(m?)

indice méximo de
Utilizagdo (lu)/
Ocupacao (lo)

indice méximo de
Impermeabilizagao
(%)

Altura maxima da
fachada (m) ou n.2
maximo de pisos

Condicionantes

Espagos de Atividades8
Econdmicas 1 AE1)
[Artigo 692, n.2 1]

lo - 60%

80%

15m (*)

(*) salvo instalagdes técnicas devidamente justificadas, admitindo-se que possa atingir os 18,00 metros em situagdes
devidamente justificadas, inerentes as necessidades de funcionamento das atividades, devendo ainda cumprir-se os
seguintes afastamentos minimos: Afastamento frontal de 15,00 metros, ou devidamente enquadrados na envolvente
urbana; Afastamentos laterais minimos: 7,50 metros ou metade da altura da edificagdo, se esta for superior a 15
metros, salvo se enquadrado por situagdes existentes devidamente justificadas ou quando se trate de edificios
geminados ou em banda; Afastamento posterior de 10,00 metros, salvo quando enquadrado por situagdes existentes
ha mais de 5 anos devidamente justificadas.

Sdo admitidos os seguintes usos: Industrias, oficinas e armazéns; Comércio, a retalho e a grosso e logistica; Instalagdes
destinadas a operagdes de residuos e parques de armazenagem de materiais; InstalagGes de apoio ao pessoal de
seguranga e vigilancia. Estufas associadas a atividade industrial ou usos compativeis Servigos; Grandes superficies
comerciais; Equipamentos desportivos e culturais

Espacos de Atividades
Econdmicas 2 (AE2)
[Artigo 692, n.2 2]

lo - 60%

80%

12m(*)

(*) salvo instalagdes técnicas devidamente justificadas, admitindo-se que possa atingir os 15,00 metros em situagées
devidamente justificadas, inerentes as necessidades de funcionamento das atividades, devendo ainda cumprir-se os
seguintes afastamentos minimos: Afastamento frontal de 15,00 metros, ou devidamente enquadrados na envolvente
urbana; Afastamentos laterais minimos: 6.00 metros ou metade da altura da edificagdo, se esta for superior a 12
metros, salvo se enquadrado por situagdes existentes devidamente justificadas ou quando se trate de edificios
geminados ou em banda; Afastamento posterior de 10,00 metros, salvo quando enquadrado por situagdes existentes
ha mais de 5 anos devidamente justificadas.

Sdo admitidos os seguintes usos: Industrias, oficinas e armazéns; Comércio, a retalho e a grosso e logistica; Instalagdes
destinadas a operagdes de residuos e parques de armazenagem de materiais; Instalagdes de apoio ao pessoal de
seguranga e vigilancia. Estufas associadas a atividade industrial ou usos compativeis Servigos; Grandes superficies
comerciais; Equipamentos desportivos e culturais

Espacgos de Usos Especial - Equipamento

Area de construgdo

indice méximo de

indice méximo de

Altura maxima da

ke i L Ar::r:;:'?:zfa maxima ou minima Utilizagé_o (lu)/ Impermeabilizagdo faclja_da (m) OE.l n.2 Condicionantes
(m2?) Ocupacgao (lo) (%) maximo de pisos
(*) salvo instalagdes técnicas ou pormenores arquitetonicos devidamente justificados, bem como, quando o
~ equipamento, pela sua especificidade, necessite de uma altura superior.
Instal_ag?o ou e Garantia de exigéncia de enquadramento na envolvente de ordem funcional, ambiental e paisagistica;
ar:npllagao de e Utilizagdo de materiais permedveis ou semipermedveis nos arranjos exteriores, reduzindo ao minimo indispensavel
wtinagh coletiv com 2 uilzagdo de piso permedvel;
L e Existéncia adequada das redes de infraestruturas.
caracte:’::;rzturante : : 10— 70% 20% 10m (%) e Estacionamento de acordo com a legislagdo em vigor aplicavel.

desenvolvimento
territorial do municipio
[Artigos 72.2-A e 72.2-
Be]

A ampliagdo ou alteragdo dos equipamentos existentes devera respeitar o disposto no n.2 2 do artigo 18.2.
Exceciona-se a aplicagdo dos parametros mencionados, quando por motivos de integragdo urbanistica, garantia
dos pardmetros de estacionamento ou adequagdo a morfologia natural do terreno, deva ser assegurado o respeito
pelos alinhamentos, recuos, afastamentos, profundidades e alturas da envolvente urbana ou quando aplicavel a
discriminagdo positiva prevista no artigo 20.2-E.

Admite-se a alteragdo de uso para habitagdo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel.
Enquadram-se ainda nestes espagos as estruturas afetas a prestagcdo de servigos de utilidade publica.
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Tabela 23 — Parametros de ocupagdo das preexisténcias dos principais usos existentes no Solo Urbano e no Solo Rustico e respetivo enquadramento no regulamento da Alteragdo ao PDMC

Indice Indice o
. . i - Altura maxima da
Area da Area de maximo maximo indice maximo de
Uso/ Enquadramento ~ . fachada (m) ou ..
parcela construgao de de Impermeabilizagdo © kv Condicionantes
5 e 2 P - n.2 maximo de
(m?) maxima (m?) Utilizagdo Ocupagido (%) —
(lu) (%)
Ampliagdo ou alteragdo de
inddstrias, agroindustrias, (*) 10 metros, salvo instalagdes técnicas devidamente justificadas ou situagdes justificadas
agropecuadrias, oficinas, A pela natureza especifica da edificagdo ou da atividade, nomeadamente, para comportar as
armazéns, equipamentos, necessaria necessidades produtivas ou tecnoldgicas das mesmas;
estabelecimentos comerciais e ara 10m (*)ou2 e Implantagdo condicionada ao cumprimento de afastamentos com um maximo definido por
de servigos, e cur?l riro - - 60% 70% pisos + cave + um plano de 45°, tragado a partir de qualquer das estremas da parcela, com o minimo de 3
empreendimentos turisticos em re inﬁe do sétdo metros e o maximo de 6 metros, para fachadas com altura superior a 6 m, salvo situagdes
Solo Rustico, exceto os EIGFR devidamente justificadas, ou situagdes existentes com incapacidade de cumprimento
localizados em Espagos de destes afastamentos;
atividades Industriais e Comércio e servigos com o maximo de 2 pisos + cave + s6tdo
[Artigo 18.2, n.2 1]
A
e . ~ n ari -
Edificios ou instalag6es de ece::: a a.c. maxima
Solo apoio agricola cur: ir o admitida - 30% - 6m
rustico [Artigo 18.2, n.2 1, alinea f)] X P 200m?
regime do
SIGFR
A
Antes 21 necessdria Possibilidade
dezembro 2015 ara dea.c. 2 pisos + cave +
. o o P R . 0,60 P - e Salvaguardam-se da aplicagdo dos parametros, situagdes de colmatagdo da malha urbana,
[Artigo 18.2,n.2 3, cumprir o minima de sétdo ) ) M . - R .
. . ) motivos de integragdo urbanistica, de satisfagdo dos pardmetros de estacionamento, de
alinea a)] regime do 240m N X R ~ . .
adequagdo a morfologia natural do terreno ou situagBes que se destinem a suprir
o SIGFR X A . U e
Habitagdo A insuficiéncias de salubridade, habitabilidade e/ou mobilidade, em que deva ser assegurado
. - o respeito pelos alinhamentos, cérceas ou profundidades envolventes, visando o maximo
Apods 21 necessaria (. . o e .
a.c. maxima . respeito pelo enquadramento urbanistico da edificagdo, e desde que devidamente
dezembro 2015 para . 2 pisos + cave + -
. . admitida 0.50 60% ox justificadas.
[Artigo 18.2, n.2 3, cumprir o ) sétdao
, . 450m
alinea d)] regime do
SIGFR
Ampliagdo ou alteragdo de
industrias, ’ag.romd.l.uftrlas, (*) 10 metros, salvo instalagbes técnicas devidamente justificadas ou situagdes justificadas
agropecuadrias, oficinas, . e -
. | pela natureza especifica da edificagdo ou da atividade, nomeadamente, para comportar as
armazéns, equipamentos, X . -
) . necessidades produtivas ou tecnolégicas das mesmas;
estabelecimentos comerciais e ~ L ’ - -
. " e Implantagdo condicionada ao cumprimento de afastamentos com um maximo definido por
de servigos, e - - - 70% 80% 10 m (*) o R .
. - um plano de 45°, tragado a partir de qualquer das estremas da parcela, com o minimo de 3
empreendimentos turisticos em . ) ) ~
Solo metros e o maximo de 6 metros, para fachadas com altura superior a 6 m, salvo situagdes
Solo Urbano, exceto as . S . ~ . . . .
urbano . devidamente justificadas, ou situagBes existentes com incapacidade de cumprimento
localizadas em Espacgos de
. L. destes afastamentos;
Atividades Econdmicas
(Artigo 18.2, n.2 2)
Antes de 21 de Possibilidade 70% ou o admitido 2 pisos + cave + (*) incluindo existentes, aplicado a parcela, salvo casos devidamente justificados, como o
Habitacio dezembro 2015 dea.c. 0,60 (*) para a categoria de sétdo ou o enquadramento em areas com indice superior, aplicando-se ai o admitido na respetiva
s [Artigo 18.2, n.2 3, minima de ’ solo em presenga, admitido para a categoria de solo em presenga.
alinea a)] 240m? quando superior, categoria de solo

102




32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE
PROPOSTA DE ALTERAGCAO — RELATORIO DE PROPOSTA

{ndice de salvo se a em presenga e Salvaguardam-se da aplicagdo dos parametros, situagdes de colmatagdo da malha urbana,
utilizagdo preexisténcia ja motivos de integragdo urbanistica, de satisfagdo dos pardmetros de estacionamento, de
serd o ultrapassar estes adequagdo a morfologia natural do terreno ou situagdes que se destinem a suprir
Apés 21 Possibilidade admitido valores insuficiéncias de salubridade, habitabilidade e/ou mobilidade, em que deva ser assegurado
dezembro 2015 dea.c. no artigo o respeito pelos alinhamentos, cérceas ou profundidades envolventes, visando o maximo
[Artigo 18.2, n.23, minima de 652 para a respeito pelo enquadramento urbanistico da edificagdo, e desde que devidamente
alinea c)] 200m? categoria justificadas.
de solo
em
presenca
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12 SUGESTOES RECEBIDAS NO AMBITO DA PARTICIPACAO PUBLICA

A Figura 22 e Tabela 24 apresentam as sugestdes recebidas pelo Municipio de Cantanhede no ambito da
participagdo publica, aquando da abertura do procedimento e se foram ou ndo integradas na proposta de
Alteragdo do PDMC.

O periodo de Participagdo Publica ocorreu, nos termos do disposto no n.2 2 do artigo 882 do Decreto-Lei n.2
80/2015, de 4 de maio, nos 15 dias Uteis seguintes a data de publicacdo da deliberagdo camararia do inicio de
procedimento da 32 Alteragdo ao PDM de Cantanhede em Didrio da Republica - Aviso n.2 20863/2020 de 24 de
dezembro, publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.2 249. Apresentou-se no capitulo 3 a dindmica de
publicitagdo do processo de participagdo publica ao presente procedimento.

Das 114 sugestOes apresentadas, 44 foram integradas, 18 parcialmente integradas e 52 ndo foram integradas.

Em mais de metade das sugestBes (62, que correspondem a 55%), a pretensdo é de que o solo seja classificado
como urbano, com vista a edificagcdo (sobretudo, de habitagdo). Dessas, 33 ndo foram integradas na proposta de
Alteragdo do PDM: sdo parcelas com ocupagdo agricola e/ou com floresta de produgdo, tendo, portanto, sido
qualificadas pela 12 Revisdo do PDM — como Espacos Agricolas ou Espagos Florestais de Producdo, categorias de
Solo Rural. N3o se verificando o cumprimento dos critérios de classificagdo do solo como urbano (estabelecidos
pelo DR n?2 15/2015 e ja apresentados no subcapitulo 10.1), este tipo de pretensdes ndo tem enquadramento
legal, pelo que ndo foram integradas, mantendo-se a classificagdo do solo — como Rustico — assim como a
qualificagdo. Ressalva-se, no entanto, que a edificacdo em Espacgos Agricolas e também em Espacos Florestais de
Conservagao é admitida pela Alteragdo do PDMC, para os usos dominantes em cada uma destas categorias, mas
também para usos compativeis, nos termos do Regulamento do Plano (e considerando também a Deliberagdo da
CNT, expressa na ata da reunido da CNT do dia 30 de margo de 2023, referida no capitulo anterior).

Foram ainda apresentadas algumas sugestdes para a exclusdo de solos da REN que, ndo tendo reunidas as
condi¢Bes para que tal acontega, ou um primeiro parecer desfavordvel por parte da entidade com razao na
matéria (CCDRC), ndo sdo agora propostas para as exclusdes, a decorrer nos termos referidos no subcapitulo 7.2.
N3o se desconsidera, no entanto, e sobretudo tratando-se de solos classificados como urbanos, que essas
exclusGes possam vir a acontecer, posteriormente, noutros procedimentos de exclusdo da REN ou no ambito da
delimitagdo da REN (que se fara de acordo com os critérios de delimitagdo do RIREN, na sua redagdo atual).

Quanto as sugestdes que se refere como parcialmente integradas, referem-se aquelas que, tendo sido a pretensdo
considerada na qualificacdo do solo e/ou no Regulamento do Plano, nio o foi em toda a por¢do de territdrio sobre
a qual versava o pedido.

= Ndo cumpre critérios
para classificagdo
como solo urbano

= Ndo cumpre critérios
para delimitagdo como
drea edificada em solo
rastico

= Integradas

Parcialmente Integradas ~ . .
Ndo estdo reunidas as

condigdes para
exclus3o da REN e/ou

= Ndo integradas
RAN

A legalizagdo da
atividade ndo constitui
compromisso

urbanistico
= Qutras
Grafico 6 — Ponderagdo das sugestdes recebidas na Gréfico 7 — Fundamentagdo da nao integragado de sugestdes
Participagdo Publica, em percentagem recebidas na Participagdo Publica, em percentagem
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LEGENDA

|:] Area de Intervencéo do Plano
Limites Administrativos (CAOP 2022)

SUGESTOES:

Integrado

- Nao integrado
- Parcialmente integrado

0 25 5km

Figura 22 — Mapa da ponderagao das sugestdes recebidas em sede Participagdo Publica
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Tabela 24 — Ponderagdo das sugestGes recebidas em sede de Participagdo Publica

SUGESTAO CLASSIFICACAO E QUALIFICAGAO DO SOLO ANALISE
ID Pretensao Area (m?) Em Vigor Proposta pela APDMC Estado Obs.
Reclassificagdo para Solo | Construgdes Rural - Esp Rustico - Esp Agricolas; | Parcialmente
1 . 13 989,70 , .
Urbano existentes Agricolas Urbano - EH3 integrado
) Reclassificagdo para Solo Co.nstrugao 141,37 Rur.:al -Esp Urbano - EH3 Integrado
Urbano existente Agricolas
3 Reclassificagdo para Solo 14 foi urbano 203965 Rur'al -Esp Ruistico - Esp Agricolas | Nao integrado N3do cumpre todo~s os crit.é.rios de classificagdo como
Urbano Agricolas urbano; Constru¢do admitida nos termos do Regulamento
Construgdo de Rural - Esp . , - Ndo cumpre todos os critérios de classificagdo como
4 17 , R -Esp A | N ~ L
habitagdo 88,38 Agricolas ustico - Esp Agricolas do integrado urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
Reclassificagdo para Solo | Construgdo de Rural - Esp . , s N&o cumpre todos os critérios de classificagdo como
212,92 , R -Esp A | N ~ L
> Urbano habitacao > 9 Agricolas ustico - Esp Agricolas do integrado urbano; Constru¢do admitida nos termos do Regulamento
I ~ Rural - Esp
Reclassif |
6 eclassificacdo para Solo Co.nstrugao 858,31 | Florestais de Urbano - EH3 Integrado
Urbano existente ~
Produgdo
Reclassificagdo para Solo Rural - Esp Rustico - Esp Florestais Ndo cumpre todos os critérios de classificagdo como
7 saop 2 574,58 | Florestais de Np N3o integrado P - . §
Urbano - de Produgdo urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
Produgdo
3 Reclassificagdo para Solo 402135 Rurial - Esp Ruistico - Esp Agricolas | Nao integrado N&do cumpre todo~s os crlt‘e.rlos de classificagdo como
Urbano Agricolas urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
9 Reclassificagdo para Solo 1267,48 Rurél - Esp Rustico - Esp Agricola Nio integrado Ndo cumpre todo~s 0s crit‘é.rios de classificagdo como
Urbano Agricolas urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
10 Equipamento em Solo Ampllagao de . 1178,93 Rurél - Esp Urbfa\no - Esp Integrado
urbano equipamento social Agricolas Equipamentos
Rural - Esp
Expl a
11 | Turismo - solo rustico 48 642,57 xploraggo de Rustico - EOT Integrado
Recursos
Geoldgicos
Rural - Esp
s Agricol E Rustico - Agl d
12 | Qualificagdo como AED 43 827,02 grico a's €SP tstice - Aglomerada Integrado
Florestais de Rural
Produgdo
Rural - Esp
Reclassificagdo para Solo | Construgdes Agricolas e Esp Rustico - Esp Agricola;
1 2190,1
3 Urbano existentes 90,14 Florestais de Urbano - EH3 Integrado
Produgdo
14 | Exclusdo da REN 15 859,20 | Urbano - Esp Urbano - EH3 N3o integrado | Ndo estdo reunidas as condigdes para exclusdo da REN
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SUGESTAO CLASSIFICACAO E QUALIFICAGAO DO SOLO ANALISE
ID Pretensao Area (m?) Em Vigor Proposta pela APDMC Estado Obs.
Residenciais 3
. - Rustico - Esp Agricola e .
15 Equipamento em Solo Amplll:,ag.ao do 784303 Rur.:al - Esp Esp Equipamentos e ?arcnalmente
urbano cemitério Agricolas integrado
Infraestruturas
16 Reclassificagdo para Solo Para loteamento 2 457,73 Rur'al - Esp Urbano - EH3 Integrado
Urbano Agricolas
17 Reclassificagdo para Solo | Loteamento 254423 Rur'al -Esp Urbano - EH3 Integrado
Urbano aprovado Agricolas
Equipamento em Solo Ampliagdo do Rural - Es Urbano - Esp
18 quip pliag . 2 609,95 , P Equipamentos; Rustico | Integrado
Urbano centro social Agricolas ,
- Esp Agricolas
Rural - Esp
19 Reclassificagdo para Solo | Construgdo de 198195 Agricolas e Esp Rustico - Esp Agricola; | Parcialmente
Urbano habitagdo ! Florestais de Urbano - EH3 integrado
Produgdo
. x Urbano - Esp _— ;
R E V P R -Esp A la;
20 etirar de Espaco Verde rodugao. 11 954,97 | Verde de Recreio ustico - Esp Agricola; Integrado
2/Parque Urb fotovoltaica Urbano - EH2
e Lazer
Reclassificaga I Rural - E - . . Na a i icd f 3
21 eclassificagdo para Solo 4,74 ur’a sp Ruistico - Esp Agricola Nio integrado do estdo reunidas as condigOes para desafetagdo da
Urbano Agricolas RAN
22 Allnhamentos, prof. 101,64 Urbano - Esp Urbano - Central Integrado
dominantes Central
. Urbano - Esp
23 Allnhamentos, prof. 242,37 | Central e Urbano - Central e EH2 | Integrado
dominantes ) .
Residencial 2
Urbano - Esp
Reclassificagdo para Solo Residenciais 3 e Rustico - Esp Agricola; | Parcialmente
24 0P 12 501,16 | Esp Verdes de P A8 T,
Urbano - Urbano - EH2 integrado
Protegdo e
Enquadramento
55 Reclassificagdo para Solo 14 foi urbanizavel 2556,18 Rurlal - Esp Ruistico - Esp Agricola Nio integrado Ndo cumpre todo~s 0s crit.é.rios de classificagdo como
Urbano Agricolas urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
26 Reclassificagdo para Solo Con_stru~<;§o de 2006,33 Rurlal - Esp Rustico - Esp Agricolas | Nao integrado Ndo cumpre todo~s 0s crit.é.rios de classificagdo como
Urbano habitagdo Agricolas urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
27 Reclassificagdo para Solo Con_stru~<;50 de 241915 Rurlal - Esp Rustico - Esp Agricolas | N3o integrado Ndo cumpre todo~s 0s crit.é.rios de classificagdo como
Urbano habitagdo Agricolas urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
28 | Reclassificagdo para Solo | Ja foi urbanizével 1744,67 | Rural - Esp Rustico - Esp Agricola N&o integrado | Ndo cumpre todos os critérios de classificagdo como
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PROPOSTA DE ALTERAGAO — RELATORIO DE PROPOSTA

SUGESTAO CLASSIFICACAO E QUALIFICAGAO DO SOLO ANALISE
ID Pretensao Area (m?) Em Vigor Proposta pela APDMC Estado Obs.
Urbano Agricolas e Esp urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
Florestais de
Produgdo
Reclassificagdo para Solo | Empreendimento Rural - Esp Rustico - Esp Agricola;
29 Urbano imobilidrio >250,06 Agricolas Urbano - EH3 Integrado
30 Reclassificagdo para Solo Co_nstrugao 490,86 Rur'al -Esp Urbano - EH3 Integrado
Urbano existente Agricolas
Urbano - Esp
31 Reclassificagdo para Solo Co.nstrugao 3329,05 VerdesNde Urbano - EH3 Integrado
Urbano existente Protegdo e
Enguadramento
Urbano - Esp
Residenciais 3,
M lassificaca a izavel e E
32 anter classificagdo Con'struNgao de 2503,55 Urbanizavel e Esp Urbano - EH3 Integrado
como solo urbano habitacao Verdes de
Protegao e
Enguadramento
Rural -E _— . = o e .
Colmatacio Au:lolasspe s Rustico - Esp Florestais N3do cumpre critérios para qualificagdo como area
33 | Qualificagdo como AED , ¢ 70 409,56 & . P Conservagao, Esp N3o integrado | destinada a edificagdo, Construgao admitida nos termos
perimetro Florestais de ,
- Agricolas do Regulamento,
Conservagao
Rural - Esp
34 Reclassificagdo para Solo Coltnatagao 3278124 Agrlcola.s e Esp Rustico - Esp Agricola e Nio integrado Ndo cumpre todo~s 0s crlt‘e.rlos de classificagdo como
Urbano perimetro Florestais de Aglomerado Rural urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
Producdo
Qualificagdo como Espaco ~ s P
Rural - E N lassifi
35 | Residencial para Solo 4 768,06 ur’a P Rustico - Esp Agricola N3o integrado 40 cumpre todo;s os crlt.e.rlos de classificaggo como
Urbano Agricolas urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
Rural -Esp
36 Reclassificagdo para Solo Coltnatagao 411933 Agrlcola.s e Esp Rustico - Esp Agricola; Nio integrado Ndo cumpre todo~s 0s crlt‘e.rlos de classificagdo como
Urbano perimetro Florestais de Urbano - EH3 urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
Produgdo
37 Reclassificagdo para Solo 207176 Rurlal - Esp Urbano - H3 Integrado
Urbano Agricolas
Qualificagdo como Espaco . Rural - Esp Rustico - Esp Agricola; | Parcialmente
38 .. Junta de f 412 181,13 , .
de Atividades Econdmicas | 1o G€ TrEBUEsIa Agricolas Urbano - EAE integrado
39 Reclassificagdo para Solo 5 020.14 Rural - Esp Rustico - Esp Agricola; | Parcialmente
Urbano ! Agricolas Urbano - EH3 integrado
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PROPOSTA DE ALTERAGAO — RELATORIO DE PROPOSTA

SUGESTAO CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO ANALISE
ID Pretensao Area (m?) Em Vigor Proposta pela APDMC Estado Obs.
0 Reclassificagdo para Solo Con.stru:;ao de 4031,54 Rur.:al -Esp Urbano - H3 Integrado
Urbano habitagao Agricolas
a Reclassificagdo para Solo Con_struf;éo de 6 686,72 Elttj)rraels-t:isspde z:s;:g:j;;g Zlggzstals Nio integrado N3do cumpre todo~s os crit.é.rios de classificagdo como
Urbano habitacao - , urbano; Constru¢do admitida nos termos do Regulamento
Produgdo Agricolas
Reclassificagdo para Solo Rural - Es Rustico - Esp Florestais Ndo cumpre todos os critérios de classificagdo como
42 saop 2671,77 , P de Produgdo e Esp N3o integrado P o L ¢
Urbano Agricolas , urbano; Constru¢do admitida nos termos do Regulamento
Agricolas
Reclassificagdo para Solo Esp Agricolas e Esp N&o cumpre todos os critérios de classificagdo como
43 sa0p 8 965,28 | Florestais de Rustico - Esp Agricola N3o integrado p - L ¢
Urbano - urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
Produgdo
Rural - Esp
a4 Reclassificagdo para Solo Co.nstrugao 731275 Agncolars e Esp Rustico - Aglomerado Integrado
Urbano existente Florestais de Rural
Produgdo
Reclassificagdo para Solo | Construgdo Rural - Esp Rustico - Esp Agricola; | Parcialmente
45 a0 p . ¢ 7 772,98 | Florestais de PAg A
Urbano existente ~ Urbano - EH3 integrado
Produgdo
e Urb -E - , .
6 Reclassificagdo para Solo Para loteamento 6 290,32 Agrria::r;'l:)as eslgsp Rustico - Esp Agricola; Parcnalmente
Urbano . . Urbano - EH3 integrado
Residenciais 3
Urbano - Esp
47 Reclassificagdo para Solo | Construgdo 195212 Residenciais 3 e Rustico - Esp Agricola; | Parcialmente
Urbano existente ! Urbanizavel; Rural | Urbano - EH3 integrado
- Esp Agricolas
Reclassificagdo para Solo | Construgdo de Rural - Esp Rustico - Esp Agricola e Ndo cumpre todos os critérios de classificagdo como
48 siop . Ng 1664,12 | Agricolas e PAg Ndo integrado P ~ . ¢
Urbano habitagdo Aglomerado Rural urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
Aglomerado Rural
Rur?I - Esp Rustico - Esp Agricola e
P Agricola, Esp . .
Reclassificagdo para Solo ; Esp Florestais Parcialmente
49 27 195,17 | Florestais ~ .
Urbano - Produgdo; Urbano - integrado
Produgdo; Urbano EH3
- Esp Residencial 3
I s Rural - Esp
50 Reclassificado para Solo Rea_blllt?gao de 1 030,20 | Florestais de Urbano - H3 Integrado
Urbano habitagdo -
Produgdo
5y  Atividades Econdmicas 340,75 | Rural-Esp RUstico - EAI Integrado
em solo rustico Agricolas
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PROPOSTA DE ALTERAGAO — RELATORIO DE PROPOSTA

SUGESTAO CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO ANALISE
ID Pretensao Area (m?) Em Vigor Proposta pela APDMC Estado Obs.
T . Rural - Esp Rustico - Esp Florestais - - e
52 Reclassificagdo para Solo Con.stru:;ao de 7743,93  Florestais de de Producio e Esp Nio integrado N3do cumpre todoNs os Cl'lt.e.I’IOS de classificagdo como
Urbano habitagao - , urbano; Construg¢do admitida nos termos do Regulamento
Produgdo Agricolas
53 Reclassificagdo para Solo Coltnatagéo 29 630,68 Rur'al -Esp Ruistico - Esp Agricolas | Nao integrado N3do cumpre todo~s os crit.é.rios de classificagdo como
Urbano perimetro Agricolas urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
Rural - Esp
- ~ AgricolaeE _— , .
Reclassificagdo para Solo | Construgdo grico a.e P Rustico - Agricola; Parcialmente
54 . 2 802,50 | Florestais de .
Urbano existente N Urbano - EH3 integrado
Produgdo; Urbano
- Esp Residencial 3
Rural - Esp
Atividades Econdmicas Legalizagdo de Agricolas e Esp Urbano - Esp de
- it . . 19 443, . L e |
= em solo rustico atividade industrial 9443,93 Florestais de Atividades Econdmicas ntegrado
Produgdo
56 Reclassificagdo para Solo Co.nstrugao 2 288,50 Rur'al -Esp Urbano - EH3 Integrado
Urbano existente Agricolas
57 Reclassificagdo (parcial) Co.nstrugoes 345676 Rurtal - Esp Ruistico - Esp Agricola N30 integrado N&do cumpre todoNS os crlt.e.rlos de classificagdo como
para Solo Urbano existentes Agricolas urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
58 Co.nstrugao 349861 Rurial - Esp Ruistico - Esp Agricolas | Nao integrado N&o cumpre todo~s os crlt‘e‘rlos de classificagdo como
existente Agricolas urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
Estufase A Rural - E _— .
59 St as.e rea 6 384,99 ur? P Rustico - Esp Agricola Integrado
comercial Agricolas
Rural - Esp
60 Reclassificagdo para Solo | Construgdo de 287395 Agricolas e Esp Rustico - Esp Agricola; | Parcialmente
Urbano habitagdo ! Florestais de Urbano - EH3 integrado
Produgdo
Reclassificagdo para Solo Rural - Esp Rustico - Esp Agricola e .. N3do cumpre todos os critérios de classificagdo como
61 148 057,97 , Ndo integrado o L
Urbano Agricolas Aglomerado Rural integ urbano; Constru¢do admitida nos termos do Regulamento
Reclassificaca | Rural - E
ga | Reclassificagdo para Solo 3586,97 | o ESP Urbano - EH3 Integrado
Urbano Agricolas
— Econdmi T~ E
63 At|V|dades' Fonomlcas AmPl|agao de 2248,02 Rur’al P Rustico - Esp Agricola Integrado
em solo rustico oficina Agricolas
64 | Turismo 33 960,49  Rural-Esp RUstico - EOT Integrado
Agricolas
I « Rural - Esp _— .
Reclassificagdo para Solo | Construgdo ) Rustico - Agricola;
65 Urbano existente 8 076,85 | Agricolas e Esp Urbano - EH3 Integrado

Florestais de
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SUGESTAO CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO ANALISE
ID Pretensao Area (m?) Em Vigor Proposta pela APDMC Estado Obs.
Produgdo; Urbano
- Esp Residencial 3
Rural - E Rustico - Agl d
66 | Qualificagdo como AED caso social 757,23 ur'a P ustico - Aglomerado Integrado
Agricolas Rural
T . Rural - Esp . . Ndo cumpre critérios para qualificagdo como area
Reclassif Sol Const d Rustico - Esp Fl t.
67 eclassiiicagdo para -olo on_s ruf;ao € 2 459,90 | Florestais de ustico ~Sp orestais Ndo integrado | destinada a edificagdo, Construgdo admitida nos termos
Urbano habitacao - de Produgdo
Produgdo do Regulamento
Faixa Protegao iu:izz:lc;ljssz Es Rustico - Esp Florestais
68 | Pirotecnia ¢ 231 669,08 & . P de Produgdo e Esp Ndo integrado | Ndo tem processo de licenciamento
100m Florestais de ,
- Agricolas
Produgdo
Rural - Esp
. . . . Agricolas e Es . , n . - . .
69 | Pirotecnia Nova instalagao 40 369,20 Flirlestais de P Rustico - Esp Agricolas | Ndo integrado | Ndo tem processo de licenciamento
Produgdo
Construgdo de Rural - Esp
Reclassificagdo para Solo , s Agricolas; Urbano | Rustico - Esp Agricola; .. N&o cumpre todos os critérios de classificagdo como
70 armazém (parcela 2 018,57 . .. N3do integrado - L
Urbano . - Esp Residenciais | Urbano - EH3 urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
posterior) 3
Reclassificagdo para Solo Para construgdo Rural - Esp Ndo cumpre todos os critérios de classificagdo como
71 seop (esta 5 337,89 | Florestais de Rustico - Esp Agricolas | Ndo integrado P ~ L ¢
Urbano . - urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
infraestruturado) Produgdo
Urbano - Esp
N Residenciais 3,
Instalagdo de comércio e Construgdo Urbanizavel e Esp
72 . (posterior da 8 978,49 Urbano - EAE Integrado
servigos arcela) Verdes de
P Protecdo e
Enquadramento
Urbano - Esp
Residenciais 3 e
73 | Exclusdo da REN 9572,20 | Esp Verdes de Urbano - EH2 Ndo integrado | N&o estdo reunidas as condigcGes para exclusdo da REN
Protecdo e
Enquadramento
Reclassificagdo para Solo | Construgdo de Rural - Esp L . , . Ndo cumpre todos os critérios de classificagdo como
74 o 2111,80 , Rustico - Esp A | N t d o L
Urbano habitagao Agricolas Ustico - Esp Agricola do Integrado urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
e o Rural - E Rustico - Esp FI tai o e
75 Reclassificagdo para Solo Con.struﬂgao de 6 736,04 FIL:)rraestaisspde d:SP:(;c:jugéss o :gzs as Nio integrado N3do cumpre todoE os Cl’lt.e.I’IOS de classificagdo como
Urbano habitagao - , urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
Produgao Agricolas
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SUGESTAO CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO ANALISE
ID Pretensao Area (m?) Em Vigor Proposta pela APDMC Estado Obs.
Rural - Esp
N Naturais e — - o o . LN ~
76 | Exclusdo da REN 47 136,25 Florestais de Rustico - EAI N3o integrado | N&o estdo reunidas as condi¢des para exclusdo da REN
Conservagao
. . Rural - Esp . , . .
77 | Equipamento Social 9 765,90 Agricolas Rustico - Esp Agricolas | Nao integrado
Reclassificagdo para Solo | Construgdo de Urbano - Esp Rustico - Esp Agricola; | Parcialmente
78 0P . f 3 622,82 | Verdes Protecdo e P A8 ",
Urbano habitagdo Urbano - EH3 integrado
Enguadramento
Rural - Esp
79 | Exclusdo da REN 755,90 | Agricolas; Urbano | Urbano - EH3 N3o integrado
-Esp Residenciais 3
Reclassificagdo para Solo Rural - Esp . , - Ndo cumpre todos os critérios de classificagdo como
11987,1 , R -Esp A | N ~ L
80 Urbano 987,18 Agricolas ustico - Esp Agricolas do integrado urbano; Constru¢do admitida nos termos do Regulamento
Rural - Esp
Reclassificagdo para Solo | Construgdo de Agricolas e Esp . , - Ndo cumpre todos os critérios de classificagdo como
1 46,94 . R -Esp A | N ~ L
8 Urbano habitacao >846,9 Florestais de ustico - Esp Agricola do integrado urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
Produgdo
Atividades Econdmicas iu:?clc;lsssz Es Rstico - Esp Florestais
82 . Construgdo avicola 246 337,23 & . P de Produgdo e Esp Integrado
em solo rustico Florestais de ,
~ Agricolas
Produgdo
Rural - Esp Rustico - Esp Agricola; | Parcialmente | Ndo cumpre todos os critérios de classificagdo como
83 | UR - totalidade da parcela 5519,52 | Agricolas; Urbano P A8 T, P o s &
. . Urbano - EH3 integrado urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
-Esp Residenciais 2
Rural - Esp
84 Reclassificagdo para Solo Con.struNgao de 2723138 Agrlcola.s e Esp Rustico - Esp Agricola e Nio integrado Ndo cumpre todo~s 0s crlt‘e.rlos de classificagdo como
Urbano habitagdo Florestais de Aglomerado Rural urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
Producdo
Reclassificagdo para Solo | Ampliagdo de Rural - Esp Rustico - Esp Agricola;
14 |
8 Urbano oficina 08,09 Agricolas Urbano - EH3 ntegrado
~ E istico - E . -
86 | Qualificacio como AED Con.struNgao de 276174 Rur’al sp Rustico - Esp Agricola e !’araalmente
habitagao Agricolas Aglomerado Rural integrado
e Construgdo d Rural - E . , ~ ~ .
87 | Qualificagdo como AED on.s ruﬂgao N 2 449,42 ur’a P Rustico - Esp Agricola N3o integrado | Construgao admitida nos termos do Regulamento
habitagao Agricolas
e Rural - Esp
lifi E
88 Qualificagdo como Espaco 8 515,23 | Agricolas e Esp Urbano - EH3 Integrado

de Atividades Econdmicas

Florestais de
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SUGESTAO CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO ANALISE
ID Pretensao Area (m?) Em Vigor Proposta pela APDMC Estado Obs.
Produgdo
Rural - Esp
Qualificagdo como Espacgo Agricolas e Esp . ,
89 de Atividades Econdmicas 38 184,77 Florestais de Rstico - Esp Agricolas | Integrado
Produgdo
Qualificagdo como Espacgo Rural - Esp
90 . ¢ , p. ¢ 4 227,70 | Florestais de Urbano - EAE Integrado
de Atividades Econdmicas ~
Produgdo
Rural - Esp
Agricolas, Esp
FI i .
oresta~|s de Rustico - EAI, Espago
Quialificagdo como Espago Producso, Espacos de Exploragdo de
91 o ¢ , p. ¢ 58 276,08 | Florestais de P g .. Integrado
de Atividades Econdmicas - Recursos Geoldgicos,
Conservacgao, Esp Esp Agricolas
Exploragdo de PAe
Recursos
Geoldgicos
Rural - Esp
Habitagdo e A t - Agricol E - .
92 abitagdo € Assento Legalizacdo 25 537,50 grico a.s €SP Rustico - Esp Agricola Integrado
Lavoura Florestais de
Producdo
Rural - Esp
Reclassificagdo para Solo . Agricolas e Esp Rustico - Esp Florestais - N3do cumpre todos os critérios de classificagdo como
F 2127,74 N
3 Urbano ) Freguesia ? ! Florestais de de Produgdo do integrado urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
Produgdo
Rural - E
Au:iacolassz Es Rustico - Esp
94 | Equip. Solo Rural 19 335,62 & . P Equipamentos e Integrado
Florestais de
- Infraestruturas
Producdo
Construgdo de Rural - Esp Rustico - Esp Agricola e | Parcialmente | Ndo cumpre todos os critérios de classificagdo como
95 e~ 31599,34 , . o L
habitagdo Agricolas Aglomerado Rural integrado urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
Urb -E
96 | Exclusdo da REN 23 280,43 ' .ano . .Sp Urbano - EH3 N&o integrado | N&do estdo reunidas as condi¢des para exclusdo da REN
Residenciais 3
Alteragdo para uso Esp Verdes de
97 |. g. P 4 879,62 | Protecao e Urbano - EH3 Integrado
industrial
Enguadramento
98 Reclassificagdo para Solo Anexo existente 1341,81 Rural - Esp Urbano - EH3 Integrado

Urbano

Florestais de
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SUGESTAO CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO ANALISE
ID Pretensao Area (m?) Em Vigor Proposta pela APDMC Estado Obs.
Produgdo
Rural -Esp
99 Alinhamentos, prof. 1732,47 Florestais de Urbano - EH3 Integrado
dominantes Produgdo; Urbano
- Esp Residencial 3
Ampliagdo para oficina Rural - Esp
100 . pllacao p 2 191,40 | Florestais de Urbano - EH3 Integrado
existente o
Produgdo
101 Reclassificagdo para Solo 13 762,56 Rurtal - Esp Ruistico - Esp Agricola N30 integrado N&o cumpre todoNS os crlt.e.rlos de classificagdo como
Urbano Agricolas urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
Rural - Esp
Agricolas, Esp Rustico - Exploragdo de
102 Ampliagdo de E’sp.)ac;os de 317 126,73 FIoresta~|s de Recursgs Geoldgicos - Integrado
Recursos Geoldgicos Produgdo e Esp Consolidado e
Recursos Potencial
Geoldgicos
R -
urf;xl Esp Rustico - Esp
Agricolas, Esp o
Ampliagcdo de Espagos de Florestais de Exploragdo d Recursos Parcialmente
103 | ~mphac -spac 163 187,96 A Geolégicos - Potencial, | .
Recursos Geoldgicos Produgdo e Esp . integrado
. Esp Florestais, Esp
Florestais de ,
- Agricolas
Conservagao
104 Reclassificagdo para Solo Con.stru:;éo de 5998 16 Rurél - Esp Rustico - Esp Agricolas | N3o integrado Ndo cumpre todo~s 0s crit‘é.rios de classificagdo como
Urbano habitagdo Agricolas urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
105 Reclassificagdo para Solo 13 428,30 Rurél - Esp Rustico - Esp Agricola Nio integrado Ndo cumpre todo~s 0s crit‘é.rios de classificagdo como
Urbano Agricolas urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
Rural - Esp Rustico - Esp Florestais Ndo tem processo de renovacgdo de licenga em curso
106 | Pirotecnia existente Legalizagdo 4 591,32 | Florestais de ~p N3do integrado . P - ¢ ¢ ’
~ de Produgdo Admitido no solo rustico, nos termos do Regulamento
Produgdo
Rural - Esp
Faixa Protegdo de Agricolas, Esp Rstico - Esp Florestais Ndo tem processo de renovagdo de licenga em curso
107 | Pirotecnia existente ¢ 63 714,16 | Florestais de de Produgdo e Esp Ndo integrado ” P . ¢ ¢ !
100m ~ , Admitido no solo rustico, nos termos do Regulamento
Producdo; Urbano | Agricolas
- Esp Residencial 3
Faixa Protegdo de Zu:?clc;laisz Es Rustico - Esp Florestais Ndo tem processo de renovacgdo de licenga em curso
108 | Pirotecnia existente ¢ 116 868,59 g P de Produgao e Esp N3o integrado P ¢ § !

100m

Florestais de
Produgao

Agricolas

Admitido no solo rustico, nos termos do Regulamento

114



32 ALTERAGAO A 12 REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE CANTANHEDE

PROPOSTA DE ALTERAGAO — RELATORIO DE PROPOSTA

SUGESTAO CLASSIFICACAO E QUALIFICAGAO DO SOLO ANALISE
ID Pretensao Area (m?) Em Vigor Proposta pela APDMC Estado Obs.
Rural - Esp
Agricol E . , . . Néo t d dodeli ,
109 | Pirotecnia existente Legalizagao 22 509,04 grico a_s ersp Rustico - Esp Agricolas | Ndo integrado a0 _e:m processo 'e _renovagao € licenga em curso
Florestais de Admitido no solo rustico, nos termos do Regulamento
Produgdo
110 Reclassificagdo para Solo 195,51 Rur'al -Esp Ruistico - Esp Agricolas | Nao integrado N3do cumpre todo~s os crit.é.rios de classificagdo como
Urbano Agricolas urbano; Constru¢do admitida nos termos do Regulamento
111 Para Construgao 2 339,71 Rur'al - Esp Rustico - Esp Agricolas | Ndo integrado Néo cumpre todo~s os crltle.rlos de classificacso como
Agricolas urbano; Constru¢do admitida nos termos do Regulamento
112 Con.stru:;ao de 289590 Rurtal - Esp Ruistico - Esp Agricolas | Nao integrado N&do cumpre todoNS os crlt.e.rlos de classificagdo como
habitagdo Agricolas urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
Rural - Esp
113 Ampllagao de . 346591 Agncolas‘; Urbzfm.o Urb:ano - Esp Integrado
equipamento social - Esp Residenciais | Equipamentos
3
Rural - Esp
114 Reclassificagdo para Solo Para loteamento 5311,22 Agricolas; Urbano | Rustico - Esp Agricola; | Parcialmente N3do cumpre todos os critérios de classificagdo como

Urbano

- Esp Residenciais
3

Urbano - EH3

integrado

urbano; Construgdo admitida nos termos do Regulamento
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13 AVALIAGAO AMBIENTAL ESTRATEGICA — DEMONSTRAGCAO DE
INTEGRAGAO NA PROPOSTA DE PLANO

Este capitulo aborda a forma como a proposta de Plano enquadra as recomendacgdes e diretrizes dos Fatores

Criticos de Decisdo identificados na Avaliagdo Ambiental Estratégica, que constam daquele documento.

FCD 1 - Estrutura territorial

Promover um desenvolvimento urbano mais compacto e policéntrico e de um desenvolvimento integrado dos
territérios de baixa densidade: contengdo de perimetros com a diminui¢cdo de dreas urbanas em perimetros
sem edificacdo ou sem infraestruturas.

Garantir e incentivar a multifuncionalidade nos centros dos principais aglomerados urbanos — Cantanhede,
Tocha, Praia da Tocha, Febres e Anca: embora os planos de urbanizagdo de Anga, Febres e Tocha sejam
revogados, mantem-se a capacidade de compatibilizar usos diversificados (habitagdo, comércio, servigos,
turismo, equipamentos e industria) e ainda permitir o reforgo dos nucleos centrais destes aglomerados com o
numero de pisos superior evidenciando a sua importancia e diferenciagdo no sistemas urbano municipal.

Favorecer a colmatagdo de espacos intersticiais e a consolidagdo dos perimetros urbanos para conter a
expansdo urbana: contenc¢do de perimetros com a diminuicdo de areas urbanas em perimetros sem edificacdo
ou sem infraestruturas.

Promover a regeneracdo dos nucleos antigos, a localizagdo de equipamentos e servigos, a mistura de usos
procurando um maior aproveitamento do solo urbano, favorecendo o aumento da densidade habitacional: o
Regulamento prevé a multifuncionalidade dos Espacos Habitacionais e um aumento dos indices de
ocupagcido/utilizacdo para dar resposta as necessidades construtivas. Sem necessariamente comprometer mais
solo para a classificacdo urbana.

Controlar a edificabilidade no Solo Rustico e a instalagdao de funges que possam revelar incompatibilidades
com a promogdo e valorizacdo do espago agricola e florestal e da EEM: no solo rustico apenas é possivel a
edificagdo para atividades diretamente ligadas as utilizagdes agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas,
florestais ou de exploracdo de recursos energéticos ou geoldgicos. E ainda admissivel a construcdo de
habitacdo do proprietério ligado a qualquer das atividades enunciadas, sob condigdes de comprovativo da
atividade, drea da exploracdo e n3o afetacdo dos valores ambientais em presenca. E ainda admitida a
construcdo de empreendimentos turisticos compativeis com o solo rustico.

Assegurar a qualificacdo e tratamento das areas verdes e dos espagos publicos e de utilizagdao coletiva: o
Regulamento prevé no seu artigo 172-B algumas boas praticas a adotar na qualificagdo das areas verdes e
espacos publicos, designadamente com vista a obtencdo de um maior equilibrio climatico, eficiéncia ambiental
e adaptagdo e mitigacdo das alteragGes climaticas.

FCD 2 — Qualidade e sustentabilidade ambiental

Promover a conservacgdo e valorizagdo da biodiversidade e do patrimdnio natural, designadamente das areas
com habitats protegidos e bidtopos de maior valor ecoldgico: encontram-se identificadas as areas afetas a
protecdo de habitats, desighadamente da Rede Natura 2000, e inseridas na categoria de Espacos Naturais e
Paisagisticos, encontrando-se muito condicionadas as acGes de ocupagdo destes territérios — apenas os
perimetros da Praia da Tocha (rusticos e urbanos) e a Zona Industrial da Tocha ja bastante comprometida na
sua ocupagao.

Assegurar a valorizacdo dos recursos hidricos (lagoas, linhas de agua...).

Valorizar e melhorar a conetividade dos meios integrados em corredores ecoldgicos: estes fazem, parte da
EEM e a sua ocupagdo encontra-se salvaguardados no artigo 132 do Regulamento, condicionando as espécies
florestais em presenca, salvaguardando os cursos de dgua e as suas galerias ripicolas, promovendo a utilizagcdo
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do Cddigo de Boas Praticas Agricolas para a protegao da agua contra a poluigdo por nitratos de origem agricola,
entre outras ali previstas.

As zonas inundaveis definidas na planta de ordenamento resultam de exclusdes da tipologia ZAC da REN, para
enquadrar situagdes consolidadas ou que foram objeto de analise prévia de incidéncias, e excluida daquela
condicionante, bem como as areas de risco potencial significativo de inundagdo (ARPSI), nas classes de
perigosidade Média e Baixa/Muito Baixa, por adaptagdo do Plano de Gestdo de Riscos de Inundagdes (PGRI)
para a Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4A), (RCM n.2 62/2024, de 3 de abril): nestas areas
aplica-se o disposto no artigo 17.2-C com vista a salvaguarda de riscos e de livre circulagao das aguas.

Assegurar a recolha e o tratamento adequado de todos os efluentes com origem nas zonas industriais, em
particular na area de expansdo da zona industrial de Cantanhede: previsto no artigo 52.2, 58.2 e 69.2 do
regulamento a necessidade de prever que as dguas residuais provenientes da atividade industrial, devem ser
alvo de tratamento prévio antes da sua descarga na rede publica ou meio recetor, por meio de solugdes
adequadas e em conformidade com a legislagdo em vigor e que a Camara Municipal podera indeferir pedidos
de instalacdo de atividades que, pela sua natureza ou dimensdo sejam fortemente poluidores do ambiente,
grandes consumidores de agua ou grandes produtores de dguas residuais, privilegiando a fixacdo de empresas
que valorizem os recursos endégenos e promovam as tecnologias de ponta, que garantam a prote¢do o
enquadramento ambiental e que estabelecam relagdes econdmicas e sociais com as comunidades locais e com
o tecido econdmico instalado, bem como poderd impor a instalagdo e funcionamento de instalages de pré-
tratamento das aguas residuais de modo a garantir que as aguas residuais previstas satisfacam integralmente
os parametros estabelecidos pela legislagdo em vigor.

Fomentar a producdo de energia a partir de fontes de energia renovavel e garantir que os edificios novos ou
remodelados possuem elevada eficiéncia energética, utilizando equipamentos que promovam a utilizagdo
sustentdvel da energia: compatibilidade e possibilidade de implantagdo destas fontes de producgdo de energia
em solo rustico e solo urbano (artigo 20.2B) e Normas gerais previstas no artigo 17.2-B do regulamento.

Promover a reorganizagdo e/ou criacdo de redes de transporte publico coletivo de baixa intensidade ou a
pedido, valorizando a intermodalidade, que assegurem a coordenacdo de horarios entre os servicos rodoviarios
e os modos de transporte suaves e desenvolver infraestruturas que potenciem a mobilidade cicldvel: o
Municipio aderiu ao programa da CIM Regido de Coimbra “SIT Flexi - Transporte Flexivel a Pedido”, que
corresponde a um servigo de transporte publico, em que o passageiro deve fazer antecipadamente a reserva
da sua viagem, respondendo a eventual falta de resposta da rede de transportes coletivos regular.

Encontra-se ainda em andlise a possibilidade de enquadramento da Rede de Mobilidade Suave — Metro
Mondego com a ligagdo Coimbra/Mealhada/Cantanhede.

A proposta do plano prevé a criagdo de uma rede ciclavel de curta distancia entre a sede de concelho e os
aglomerados mais préximos maioritariamente da UF de Cantanhede e Pocarica, criando um anel de
acessibilidades que poderd ser uma op¢do em termos de transporte suave entre aqueles aglomerados e os
servicos prestados na sede de concelho, designadamente Pocarica, Pévoa da Lomba, Lemede, Varziela/Criacdo
e Ourenta.

Para além destes percursos encontram-se ainda previstos dois percursos de carater mais turisticos, que ligardo
Cantanhede a Praia da Tocha, completando o percurso ja existente entre Tocha e Praia da Tocha, e Cantanhede
aos Olhos da Fervenga, pela Freguesia de S. Caetano, promovendo a Rota dos Moinhos, bem como existe em
Vilamar um trogo da Rota do Ouro. Existe ainda a ciclovia urbana da cidade de Cantanhede a ligar as propostas
pelo plano e acima descritas, bem como a Rota da Eurovelo que atravessa as Dunas de Cantanhede em direcao
a Mira, vindo das Dunas de Quiaios.

Assegurar na Praia da Tocha uma estrutura de usos que ndo agrave o risco de pessoas e bens a subida no nivel
do mar decorrente das altera¢Oes climaticas: esta salvaguarda encontra-se prevista no regulamento com a
transposicdo do POC OMG, bem como com a contenc¢do de perimetros, no presente processo de alteracdo do
PDMC e do PU da Praia da Tocha.
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Devera ser acautelada a ocupagao nas areas de risco potencial significativo de inundagao: esta area encontra-
se salvaguardada e integrada em Zonas Inundaveis, integrando dreas excluidas da tipologia ZAC da REN e areas
de risco potencial significativo de inundagdo (ARPSI) do PGRI, e, logo condicionada a sua utilizagdo conforme
artigo 17.2-C do regulamento.

FCD 3 - Desenvolvimento econémico e social

Privilegiar a fixacdo de empresas que valorizem os recursos enddgenos e de incitativas em meio rural com
viabilidade econdmica e ambiental, devidamente enquadradas na paisagem envolvente e que estabelegcam
relagbes econdmicas e sociais com as comunidades locais: o solo rustico admite a instalacdo de empresas
ligadas a atividade de valorizagdo dos recursos enddgenos, designadamente agricolas, pecudrias, aquicolas,
piscicolas, florestais ou de exploragdo de recursos energéticos ou geoldgicos, bem como de empreendimentos
e atividades turisticas e de promogdao dos recursos ambientais e sociais das comunidades rurais, por ex. os
varios Espacos de Ocupacgdo Turistica e a sua ligagdo aos aglomerados rurais e urbanos envolventes.

Promover o desenvolvimento de projetos turisticos em solo rural privilegiando a recuperagdo e requalificagdo
de edificios e espacos de especial interesse patrimonial, cultural ou paisagistico: exemplo dado anteriormente.
Também as praias fluviais e as suas caracteristicas e indicadores de qualidade, promogdao de projetos de
agroturismo, promoc¢do do turismo equestre, de reabilitacdo de espagos naturais resultantes da extingdo de
atividades - recuperac¢do da Pedreira dos Covdes para Parque de Lazer.

Assegurar que os novos empreendimentos turisticos, pela sua localizagdo ou intensidade, ndo coloquem em
causa os valores ecolégicos do municipio: considera-se que os parametros urbanisticos associados a estes usos
sdo de baixo impacte nos sistemas ambientais em que se inserem, designadamente por se regulamentar um
baixo indice de impermeabilizacdo e ocupagdo afeto aos mesmo, bem como as necessidades de assegurar o
seu enquadramento paisagistico e ambiental na envolvente.
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