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Rede Viaria de Acesso Local Aviso n.° 28563/2008

Maria Helena Rosa de Teodosio € Cruz Gomes de Oliveira, Vice
Presidente da Camara Municipal de Cantanhede, torna publico, nos
termos e para efeitos do disposto na alinea d) do n.° 4 do artigo 148.°
do Decreto Lei n.° 380/99, de 22 Setembro, com a redacgéo dada pelo
Decreto Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro, que a Assembleia Mu-
nicipal, em sua sessdo ordinaria de 26 de Abril de 2007, sob proposta

[—1-60 1 325 ¢ 525 1 1-'50—[ da Camara Municipal de Cantanhede — reunido ordinéria de 17 de

* 820 2 Abril de 2007 — deliberou aprovar o Plano de Urbanizag@o da Tocha,

' .70 f o qual entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Didrio
da Republica.

16 de Outubro de 2008. — A Vice-Presidente da Camara, Maria
Helena Rosa de Teodosio e Cruz Gomes de Oliveira.

Regulamento do Plano de Urbanizagao da Tocha

TITULO I

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito

1 — O Plano de Urbanizagao da Tocha, adiante designado por Plano,
constitui o instrumento definidor das linhas gerais da politica de orde-
namento fisico e da gestdo urbanistica do territorio, regulamentado ao
abrigo do regime juridico dos Planos Municipais de Ordenamento do
Territorio.

2 — O Plano abrange todo a area integrada no perimetro urbano do
aglomerado da Tocha.

Artigo 2.°
Objectivos

Constituem objectivos do Plano:

a)Apoiar uma politica de desenvolvimento que permita a utilizagdo
dos recursos naturais ¢ humanos, sem que tal coloque em causa o seu
equilibrio ambiental e social;

b) Definir e estabelecer os principios e regras para a ocupagao, uso
e transformagdo do solo, de modo a promover a sua adequagdo as po-
tencialidades do local;

c) Estabelecer a disciplina da edificabilidade que permita preservar os
valores naturais, urbanisticos, paisagisticos e patrimoniais;

d) Fornecer indicadores para o planeamento, designadamente para a
elaboragao de outros Planos Municipais de Ordenamento do Territorio;

e) Servir de enquadramento a elaboragdo de Planos de Actividades
do Municipio.

Artigo 3.°
Revisiao

O Plano deve ser objecto de revisdo nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 4.°
Natureza e Forca Juridica

1 — O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo, sendo
as respectivas disposi¢des de cumprimento obrigatorio, para as inter-
vengdes de iniciativa publica, privada ou cooperativa.

2 — As normas relativas as serviddes e restrigdes de utilidade pu-
blica, nomeadamente a Reserva Ecologica Nacional, a Reserva Agricola
Nacional, o Dominio Hidrico, a protecg¢do do patriménio ambiental e
cultural, bem como as destinadas a assegurar a implantagdo e instalagdo
de equipamentos de iniciativa publica prevalecem sobre outras intengdes
de ocupagio e utilizagdo do solo.

3 — Na auséncia de outros instrumentos de gestdo territorial as pres-
crigdes do Plano sdo de aplicagdo directa.

Artigo 5.°
Composicao
O Plano ¢ constituido pelas seguintes pegas escritas e desenhadas:

Pegas Escritas — Regulamento
Pegas Desenhadas

Desenho n.° 18 — Condicionantes/Serviddes e Restri¢des de Utilidade
Publica— 1: 5000
Desenho n.° 19 — Zonamento — 1: 5000
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O Plano é acompanhado pelas seguintes pegas escritas ¢ desenhadas:

Pegas Escritas — Relatorio
Pecas Desenhadas

Desenho n.° 1 — Planta de Enquadramento — 1/50.000

Desenho n.° 2 — Extracto da Planta de Condicionantes do PDM — 1/25.000

Desenho n.° 3— Extracto da Planta de Ordenamento do PDM — 1/25.000

Desenho n.° 4 — Planta da Situagio Existente — 1/5.000

Desenho n.° 4.1 — Planta Comparativa dos Perimetros Urbanos — 1/5.000

Desenho n.° 5 — Planta de Volumetrias — 1/2.000

Desenho n.° 6 — Planta do N.° de Fogos — 1/2.000

Desenho n.° 7— Planta do Estado de Conservagao — 1/2000

Desenho n.° 8§ — Planta de Equipamentos — 1/2.000

Desenho n.° 9 — Planta Funcional (R/C) — 1/2000

Desenho n.° 10 — Planta Funcional (Restantes Pisos) — 1/2000

Desenho n.° 11 — Planta de Localizagdo das Unidades Agro-pecu-
arias — 1/5000

Desenho n.° 12 — Planta do Uso Actual do Solo — 1/5000

Desenho n.° 13 — Planta da Reserva Agricola Nacional (RAN) — 1/5000

Desenho n.° 14 — Planta da Reserva Ecologica Nacional (REN) — 1/5000

Desenho n.° 15 — Planta da Estrutura Ecologica — 1/5000

Desenho n.° 16 — Planta do Tracado das Redes de Infraestrutu-
ras — 1/5000

Desenho n.° 17 — Planta de Compromissos Urbanisticos — 1/5000

Desenho n.° 20 — Planta de Zonamento Acustico — 1/5000

Artigo 6.°
Definicoes
Para efeitos deste regulamento adoptam-se as seguintes definigdes:

a) Area Bruta de Construgio — Valor numérico, expresso em metros
quadrados (m2), resultante do somatorio das areas de todos os pavi-
mentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes
exteriores incluindo comunicagdes verticais (nomeadamente escadas,
rampas e caixas de elevadores) e alpendres e excluindo os espagos livres
de uso publico cobertos pelas edificagdes, zonas de sotdo sem pé-direito
regulamentar, terragos descobertos e estacionamentos e servigos técnicos
instalados nas caves dos edificios;

b) Cércea — Dimensdo vertical da constru¢do, medida a partir do
ponto de cota média do terreno marginal ao alinhamento da fachada até
a linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo
andares recuados, mas excluindo acessorios: chaminés, casa de maquinas
de ascensores, depésitos de dgua, etc.;

¢) Densidade Habitacional — Valor expresso em fogos/ha, corres-
pondente ao quociente entre o nimero de fogos existentes ou previstos
e a superficie de referéncia em causa;

d)Indice de Impermeabilizagdo — Multiplicador urbanistico corres-
pondente ao quociente entre a area de impermeabilizagao e a superficie
de referéncia onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

e) Indice de Implantagdo — Multiplicador urbanistico correspondente
ao quociente entre o somatorio das areas de implantagao das constru-
¢oes e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma
homogénea o indice;

/) Indice Volumétrico — Multiplicador urbanistico, expresso em m3/
m2, correspondente ao quociente entre o volume do espago ocupado
pelos edificios, acima do nivel do terreno, e a superficie de referéncia
onde se pretende aplicar de forma homogénea o indice;

2) Indice de Utilizagdo ou Construgdo — Multiplicador urbanistico
corréspondente ao quociente entre o somatorio das areas brutas de
construcdo e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma
homogénea o indice;

h)Lote — Area de terreno resultante de uma operagao de loteamento
licenciada ou autorizada nos termos da legislagdo em vigor;

i) Lugar de Estacionamento — Area nao edificada de dominio publico
afecta em exclusivo a estacionamento de veiculo ligeiro, servida por arru-
amento ou area de dominio publico ou privado afecta em exclusivo a essa
utilizagdo, com as dimensoes estabelecidas na legislagdo em vigor;

j) Obras de ampliagdo — As obras de que resulte o aumento da area
de pavimento ou de implantacédo, da cércea ou do volume de uma edi-
ficagdo existente;

k) Parcela — Area de territorio fisica ou juridicamente autonomizada
ndo resultante de operac@o de loteamento;

l)Recuperac@o Urbana — Conjunto de operacdes tendentes a recons-
tituicdo de um edificio ou conjunto degradado, ou alterado por obras
anteriores sem qualidade, sem que no entanto esse conjunto de operagdes
assuma as caracteristicas de um restauro;

m) Renovacdo Urbana — Conjunto de operacdes urbanisticas que
visam a reconstrug@o de areas urbanas subocupadas ou degradadas, as
quais ndo se reconhece valor como patrimoénio arquitectonico ou con-
junto urbano a preservar, com deficientes condi¢des de habitabilidade,
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de salubridade, de estética ou de seguranga, implicando geralmente a
substituicdo dos edificios existentes;

n) Superficie de Impermeabilizagio — Também designada por Area de
Impermeabilizagéo, é o valor numérico, expresso em metros quadrados
(m2), resultante do somatdrio da area de implantagéo das construgdes de
qualquer tipo e das areas dos solos pavimentados com materiais imper-
meaveis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente em arrua-
mentos, estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros.

TITULO IT

Condicionantes

CAPITULO I

Paisagem e recursos naturais

SECCAO 1
Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Artigo 7.°
Caracterizacio

Os solos incluidos na Reserva Ecoldgica Nacional encontram-se
delimitados na Planta de Condicionantes, regendo-se o uso, a ocupagao
e a transformagdo do solo pela legislagdo em vigor.

SECCAO II

Reserva Agricola Nacional (RAN)

Artigo 8.°
Caracterizacio

Os solos incluidos na Reserva Agricola Nacional encontram-se deli-
mitados na Planta de Condicionantes, regendo-se o uso, a ocupagéo ¢ a
transformagdo do solo pela legislagdo em vigor.

SECCAO 111
Sitio da Rede Natura 2000

Artigo 9.°
Caracterizacio

Os solos incluidos no Sitio da Rede Natura 2000 com o cdédigo PT-
CONO0055 designado como “Dunas de Mira, Gandara e Gafanhas”
encontram-se delimitados na Planta de Condicionantes, regendo-se o
uso, a ocupagdo e a transformacao do solo pela legislacdo em vigor.

SECCAO IV
Dominio hidrico

Artigo 10.°
Caracterizacio

1 — O Dominio Hidrico ¢ definido pelo Decreto-Lei n.® 46/94, de
22 de Fevereiro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.°
234/98, de 22 de Julho, bem como as disposi¢des que se encontram
em vigor constantes no Decreto Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 89/87, de 26 de Fevereiro, integrando
designadamente:

a) Os leitos e margens dos cursos de d4gua navegaveis ou flutuaveis;
b) Os leitos e margens de linhas de dgua ndo navegaveis nem flu-
tuaveis.

2 — As margens das aguas referidas na alinea b) do ponto 1, t€ém
faixa de protec¢@o com largura de 10 metros.
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SECCAOV
Zonas inundaveis
Artigo 11.°

Caracterizagao

De acordo com o Decreto-Lein.° 364/98, de 21 de Novembro, o uso,
a ocupagdo e a transformagdo do solo nas zonas inundaveis deverdo
respeitar os seguintes condicionamentos:

a) As cotas de soleira das novas edificagdes de uso habitacional
bem como garagens e anexos em solo urbano deverdo respeitar valores
superiores a cota local de maxima cheia conhecida;

b) As cotas de soleira das novas edificagdes de uso comercial ou de
servigos em solo urbano, bem como das edificagdes existentes a sujeitar
a mudanga de uso para comércio e servigos deverdo respeitar valores
superiores a cota local de maxima cheia conhecida;

¢) Nao sdo permitidas caves;

d) Deverio, nestas zonas, serem refor¢adas as medidas de protecgdo civil;

e) Nao sdo permitidas canalizagdes de linhas de dgua sendo interdita
a ocupagdo da faixa de jurisdi¢do dos 10 metros das mesmas;

/) Desenvolver acgdes para que sejam formalizados leitos de linhas de
agua nos locais em que existem descontinuidade das mesmas;

2) Numa faixa de 50 metros a contar das linhas de agua, apenas sdo per-
mitidas obras de manutengo e beneficiagdo para as situagdes ja legalizadas;

h) Desincentivar a ocupagdo na faixa dos 50 aos 100 metros, a contar
das linhas de 4gua, salvo se forem cotas claramente acima da influéncia
das marés.

SECCAO VI
Outros valores naturais

Artigo 12.°
Captacdes de aguas subterrineas

As captagdes de aguas subterraneas destinadas ao abastecimento
publico deverdo ser objecto de delimitagdo de perimetros de protecgido
de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.° 382/99, de 22 de Setembro.

Artigo 13.°
Recursos Florestais

1 — De acordo com o disposto no Decreto-Lei n.° 169/2001, de 25 de
Maio, os cortes ou arranques em povoamentos de Sobreiro e de Azinheira
s6 podem ser autorizados para empreendimentos de imprescindivel
utilidade publica, assim declarados a nivel ministerial, sem alternativa
valida de localizagdo.

2 — Caso exista necessidade de substituir os povoamentos de Pinheiro
bravo e Eucalipto existentes quer para a realizagdo das infraestruturas quer
para a requalificagdo dos espagos propostos no PU, deve ser cumprido
0 Decreto-Lei n.° 173/88, de 17 de Maio, se vier a ser efectuado o corte
prematuro de exemplares de Pinheiro bravo ou de Eucalipto em areas su-
periores a 2 ha e do Decreto-Lei n.° 174/88, de 17 de Maio, que estabelece
a obrigatoriedade de manifestar o corte ou arranque de arvores.

3 — Nas areas florestais a projectar, e de acordo com o previsto no
Decreto Regulamentar n.° 55/81, de 18 de Dezembro, onde estejam
instaladas linhas de transporte de energia deve existir uma faixa de pro-
tecgdo que abranja a projeccdo das linhas e de mais uma faixa adjacente
de largura ndo inferior a 10 metros, onde ndo ¢ permitido o crescimento
de arvoredo e de matos.

CAPITULO II

Outras condicionantes

SECCAO I

Infra-estruturas

SUBSECCAO I
Rede rodoviaria

Artigo 14.°
Estrada Regional

A Estrada Regional € constituida pelo trogo da ER 335-1, entre o limite
do Concelho, a nascente, ¢ Praia da Tocha, a poente, sendo aplicaveis
as disposigdes constantes da legislagdo em vigor.
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Artigo 15.°

Estradas Nacionais a Integrar a Rede Municipal/Estradas
Nacionais Desclassificadas

1 — As Estradas Nacionais Desclassificadas pelo Plano Rodoviario
Nacional e que integrardo a Rede Municipal sdo a EN 109.

2 — Enquanto se mantiverem sob a responsabilidade da entidade
EP- Estradas de Portugal, S. A., as ac¢des de construgdo e actividades
de estabelecimento, implantag@o ou produgdo em terrenos limitrofes da
plataforma das Estradas Nacionais Desclassificadas ficam condicionadas
as disposic¢des contidas na Lei n.° 2037, de 19 de Agosto de 1949 e no
Decreto-Lein.® 13/71, de 23 de Janeiro, com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto-Lei n.° 219/72, de 27 de Junho, e Decreto-Lei n.® 235/82,
de 19 de Junho.

3 — Fica igualmente sujeita a parecer da entidade EP- Estradas de
Portugal, S. A., qualquer intervengdo na zona de estrada, enquanto esta
via se mantiver sob a sua responsabilidade.

Artigo 16.°
Rede Municipal

1 — A Rede Municipal existente no aglomerado da Tocha é constituida
pelas Estradas Municipais, Caminhos Municipais, pelas Vias Urbanas
e por outras Vias Ndo Classificadas.

2 — A Rede de Estradas Municipais existente ¢ constituida pelos
trogos da EM 582 ¢ EM 583 que integram o perimetro urbano.

3 — A Rede de Caminhos Municipais Classificados é constituida
pelos CM 1023, CM 1024 ¢ CM 1026.

4 — A Rede de Caminhos Municipais ¢, ainda, constituida, por outras
vias ja construidas ou projectadas, mas ainda nao classificadas e identi-
ficadas nas Plantas de Condicionantes e de Zonamento.

5 — As proibigdes relativas as ac¢des de construgdo e actividades
de estabelecimento, implanta¢do ou produgdo em terrenos limitrofes
da plataforma das Estradas Municipais e Caminhos Municipais, sdo as
constantes da legislagdo em vigor.

Artigo 17.°
Condicionamentos

1 — Sem prejuizo dos condicionamentos definidos na legislagao em
vigor para a Rede Municipal devem, ainda, ser respeitados os seguintes
condicionamentos, de acordo com a hierarquia da rede viaria proposta no
presente Plano, nomeadamente a Rede Viaria Principal, Complementar
e de Acesso Local.

2 — Os alinhamentos a estabelecer relativamente ao eixo das vias
da Rede Vidria Principal, Complementar e de Acesso Local sdo res-
pectivamente:

Construgdo de muros de vedagdo — de acordo com o disposto nos
artigos 50.°, 51.°¢ 52.%

Implantagdo das construgdes para uso habitacional, servigos e comér-
cio — 16m, 13m e 10m.

3 — Os alinhamentos estabelecidos no ponto 2 poderao ser alterados
quando o arruamento confinante ndo possua o perfil minimo conside-
rado pelo presente Regulamento ou, ainda, aquando da existéncia de
alinhamentos dominantes diferentes do mencionado no ponto anterior,
passando os mesmos a ser fixados, caso a caso, pelos servigos técnicos
competentes da Camara Municipal.

4 — Para a implantagdo de espagos de servigos e comércio permite-se
o alinhamento fixado para os espagos de uso habitacional ficando, no
entanto, 0 mesmo condicionado ao cumprimento do nimero minimo de
lugares de estacionamento bem como ao respeito pela escala urbana da
classe de espago em que se insere.

5 — Para a implantacdo de industrias e armazéns, devera ser respei-
tado o afastamento minimo de 30 metros ao eixo da via confinante, com
a excepgdo das unidades que, pelas suas caracteristicas volumétricas,
sejam compativeis com a escala urbana da classe de espago em que se
insere, caso em que sera permitido um afastamento menor.

SUBSECCAO 11
Rede eléctrica

Artigo 18.°
Condicionamentos

1 — Os condicionamentos a respeitar relativamente a rede eléctrica
constam do Decreto Regulamentar n.° 01/92, de 18 de Fevereiro, Decreto
Regulamentar n.° 90/84, de 26 de Dezembro, Decreto-Lei n.° 26852, de
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30 de Julho de 1936 alterado pelo Decreto Lei n.° 446/76, de 5 Junho e
Decreto-Lei n.° 43335, de 19 de Novembro de 1960.

2 — Qualquer possibilidade de interferéncia de construgdes com
as infra-estruturas eléctricas devera ser sujeita a parecer da entidade
competente.

SUBSECCAO III
Sistemas de saneamento basico e distribui¢do de agua

Artigo 19.°
Condicionamentos

1 — Nos condicionamentos a respeitar relativamente a protecgao das
redes de esgotos e das redes de distribuigao de agua devem ser observadas
as disposigdes constantes da legislagdo em vigor.

2 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, ¢ interdita a deposigdo de
residuos solidos ao longo de uma faixa de 10 metros, medida para um e
para outro lado das condutas de adugdo de agua, de adug@o-distribuigdo
de 4gua e dos emissarios das redes de drenagem de esgotos.

3 — E estabelecida uma faixa de proteccdo com a largura de 15
metros em redor dos reservatorios de agua potavel, na qual ¢ interdita a
construgdo, a deposicao de residuos solidos ou liquidos, a plantagdo de
espécies arboreas ou arbustivas cujo desenvolvimento possa provocar
danos e a fertilizagdo de culturas agricolas.

SECCAOTI
Equipamento escolar

Artigo 20.°
Zonas de Protec¢io a Edificios Escolares

De acordo com a legislagdo em vigor os condicionamentos respeitantes
as zonas de protecgdo a edificios escolares sdo os seguintes:

a) Nas areas imediatamente envolventes aos recintos escolares que
venham a ser concretizados na vigéncia do Plano, ndo devem existir
quaisquer obstaculos volumosos, naturais ou edificados que produzam
o ensombramento desses recintos;

b) E interdita qualquer construgdo cujo afastamento a um recinto
escolar existente ou proposto seja inferior a 12 metros;

¢) Os afastamentos devem ser calculados por forma a que uma linha
tragada a partir de qualquer ponto das extremas Sul, Nascente e Poente
do recinto escolar e formando dngulo de 35.° com a horizontal que passa
por esse ponto, ndo encontre quaisquer obstaculos. Na extrema Norte
do recinto aquele podera ser de 45.°%;

d) As zonas de protecgdo abrangem, regra geral, uma faixa de 50
metros de largura a contar dos limites do recinto escolar, podendo conter
uma zona non adificandi e uma zona de construgdo condicionada.

SECCAO IIT
Cartografia

Artigo 21.°

Marcos Geodésicos, de triangulacio cadastral
ou outras referéncias

1 — De acordo com a legislacdo em vigor, os marcos geodésicos,
destinados a assinalar pontos fundamentais para apoio a cartografia e
levantamentos topograficos, devem ser protegidos por forma a garantir
a sua visibilidade.

2 — Na proximidade dos marcos geodésicos, considera-se como
minima uma area de protecgdo envolvente com 15 metros de raio, onde
qualquer acgao de plantagdo ou construcao de edificag@o s6 podera ser
autorizada desde que ndo seja prejudicada a sua visibilidade.

3 — Quaisquer obras, construgdes ou plantagdes na area envolvente
dos vértices geodésicos deverdo ser sujeitas a parecer do Instituto Por-
tugués de Cartografia e Cadastro.

SECCAO IV

Patrimoénio classificado

Artigo 22.°
Caracterizacio

O Patrimonio Classificado no aglomerado da Tocha ¢ constituido
por um Imoével de Interesse Publico e a sua protecgdo ¢ regulamentada
pela legislagdo em vigor.
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Artigo 23.°
Imoveis Classificados
O Imovel Classificado no aglomerado da Tocha ¢ o seguinte:
Imével de Interesse Piablico

Igreja Matriz da Tocha

Localizagdo — Largo da Tocha (atravessado pela EN 109, ao Km
97 100) — Tocha

Decreto n.° 33587, de 27/3/1944

Boletim n.° 93 da D.G.E.M.N.

Artigo 24.°
Condicionamentos

1 — As zonas de protecgdo a Imoveis de Interesse Publico sdo Ser-
viddes Administrativas nas quais ndo sdo permitidas alienagdes ou a
execucao de quaisquer obras de demoligdo, instalagdo, construgao,
reconstrucdo, criagdo ou transformacdo de zonas verdes, bem como
qualquer movimento de terras ou dragagens, nem alteragdo ou diferente
utilizagdo contraria a traga original, sem prévia autoriza¢do da entidade
competente e de acordo com a legislagdo em vigor.

2 — Os Imoveis de Interesse Publico dispdem sempre de uma zona es-
pecial de protec¢@o. Enquanto nao for fixada zona especial de proteccéo,
aqueles imoveis classificados beneficiardo de uma zona de protecgao de
50 metros, contados a partir dos limites exteriores dos mesmos.

3 — Aqueles Imoveis Classificados ndo podem ser demolidos, no
todo ou em parte, nem objecto de restauro ou de alteragao, alienados ou
expropriados, sem prévio parecer da entidade competente, assim como as
construgdes existentes dentro da sua zona de protec¢do de 50 metros.

4 — Nos Imoveis Classificados e nas respectivas zonas de proteccao,
os projectos de arquitectura referentes a obras a realizar nesses imoveis
s6 poderdo ser subscritos por arquitectos, de acordo com a legislagdo
em Vigor.

5 — As novas edificagdes a implantar nas zonas de protecgdo, bem
como nas zonas especiais de proteccao, instituidas ou propostas, terdo de
se harmonizar com as edificagdes existentes e integrar-se na envolvéncia
comum. A harmonizagdo implicard condicionamentos na localizagdo,
implantagdo, dimensdo, volumetria, materiais e desenho arquitectonico,
de modo a que se assegure a necessaria integragdo como meio de pro-
teccdo e salvaguarda pretendidas.

SECCAOV
Patrimonio arqueolégico

Artigo 25.°
Condicionamentos

1 — Quem tiver encontrado ou encontrar em terreno publico ou
particular, quaisquer testemunhos arqueologicos fica obrigado a dar
imediato conhecimento & Camara Municipal de Cantanhede que por
sua vez informara de imediato a entidade competente a fim de serem
tomadas as providéncias convenientes.

2 — Em éareas onde se presume a existéncia de bens arqueologicos
¢ obrigatdria a execugdo de trabalhos prévios de prospecgdo, como
condi¢do do licenciamento de obras que envolvam a transformagao da
topografia ou da paisagem.

3 — No caso de obras ou trabalhos em curso, quando forem encontra-
dos testemunhos arqueoldgicos, aqueles devem de imediato ser suspensos
até determinagdo em contrario pela Cdmara Municipal de Cantanhede
sem prejuizo de autorizagdo da entidade competente.

4 — A Camara Municipal de Cantanhede assegurara a salvaguarda
desses testemunhos, nomeadamente recorrendo a entidades cientificas de
reconhecida idoneidade, que efectuem estudos na regido, sem prejuizo
de comunicacdo a entidade competente.

TITULO 111
Uso dos solos

Artigo 26.°
Qualificacio do Solo

1 — A classifica¢do do solo urbano visa, através da definigdo do
perimetro urbano, assegurar a qualidade dos solos para os quais ¢ reco-
nhecida vocagdo para o processo de urbanizagio e de edificagdo, nele
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se compreendendo os solos urbanizados e os solos afectos a estrutura
ecologica.

2 — Em fungdo do uso dominante dos solos, sdo consideradas as
seguintes qualificagdes do solo, identificadas na Planta de Zonamento
aescala 1: 5 000:

Solo Urbanizado

Area Urbana Consolidada

Area Urbana a Completar de Densidade I, 11, I1I
Zona Cultural

Zona Industrial

Equipamentos de Utilizagdo Colectiva
Estrutura Ecologica Urbana

Artigo 27.°
Perimetro Urbano e Condicionamentos

1 — O perimetro urbano delimita o conjunto do solo urbanizado
(areas urbanas consolidada e a completar, zona cultural, zona industrial
e equipamentos de utilizagdo colectiva) e da estrutura ecologica urbana,
no interior do qual ¢ interdita:

a) A instalagdo de parques de sucata, depositos de residuos so6lidos e
de produtos explosivos e de produtos inflamaveis por grosso;

b) Instalagdes industriais do Tipo 1 e 2 para efeitos de licenciamento
industrial, nos termos da legislagdo em vigor.

CAPITULO1
Solo urbanizado
SECCAO I
Disposigdes comuns

Artigo 28.°
Caracterizacao

1 — O Solo Urbanizado caracteriza-se pela existéncia de infra-estrutu-
ras primarias e secundarias e por uma concentragdo de fungdes urbanas,
estando definidos os alinhamentos dos planos marginais na maioria das
parcelas/lotes, por edificios a manter.

2 — O Solo Urbanizado no aglomerado da Tocha compreende as
seguintes categorias:

a) Area Urbana Consolidada

b) Area Urbana a Completar (de Densidade I, 11, I1I)
¢) Zona Cultural

d) Zona Industrial

e) Equipamentos de Utilizagdo Colectiva

Artigo 29.°
Condicionamentos gerais

1 — No uso e ocupagio do Solo Urbanizado delimitado pelo peri-
metro urbano devem ser respeitados os condicionamentos constantes
do Decreto-Lei n.° 364/98, de 21 de Novembro e os termos do disposto
no artigo 11.° do presente Regulamento.

2 — Nos licenciamentos de construgao e de operagdes de loteamento,
sera obrigatoriamente prevista a construgao de lugares de estacionamento
em conformidade com a legislagdo em vigor.

3 — No Solo Urbanizado, quando se trate de parcelas, em que as
condigdes ndo permitam o cumprimento das condicionantes referidas
para esta classe de espaco, deverdo ser apresentadas solugdes alternativas
devidamente justificadas que as dispensem e as convertam em compen-
sacdes a0 municipio, conforme Regulamento Municipal a aprovar.

4 — A implantagdo de empreendimentos turisticos devera reger-se
por critérios de racionalidade, funcionalidade e linguagem plastica
compativel com as caracteristicas da regido, destino e pratica hoteleira,
devendo os investimentos em quaisquer equipamentos, actividades e
empreendimentos turisticos ser concebidos com a necessaria ponderacdo
e qualidade.

Artigo 30.°
Comércio em Solo Urbanizado

1 — No Solo Urbanizado ¢ permitida instalagdo de unidades co-
merciais retalhistas de abastecimento diario e ocasional, desde que se
respeitem os seguintes condicionamentos:

a) Indice Volumétrico de 1,5 m3/m2, aplicado ao produto entre a
profundidade maxima de 50 metros pela frente da parcela confinante
com a via publica;

48577

b) Cércea maxima de 6,5 metros ou em conformidade com os edificios
envolventes quando estes existam;

c) Apresentagao de projecto de arranjo de espagos exteriores, onde se
devera contemplar igualmente a organizacdo e disposi¢ao dos lugares
de estacionamento e dos acessos;

d) Justificagdo da solugdo de trafego, com incidéncia nas situagdes
de cargas e descargas de viaturas pesadas;

e) Criagao de lugares de estacionamento em conformidade com o
disposto no artigo 53.° do presente Regulamento.

Artigo 31.°
Indistrias e Armazéns nas Areas Urbanas

1 — As industrias, agro-indistrias e armazéns, dotados de infra-es-
truturas urbanisticas adequadas e dispondo de alinhamentos definidos,
caracterizam-se pela permanéncia de instalagdes com fungdes indus-
triais, garantindo a existéncia de postos de trabalho nas proximidades
de zonas habitacionais.

2 — Sem prejuizo da lei em vigor, os estabelecimentos industriais
classificados como do Tipo 4, consideram-se compativeis com a malha
urbana, com possibilidade de instalagdo contigua a prédios de utilizagdo
habitacional ou mista, desde que em condi¢des de isolamento eficaz,
e desde que os referidos prédios ou partes deles ndo tenham utilizagdo
de caracter publico.

3 — Sem prejuizo da lei em vigor, os estabelecimentos industriais
classificados como do Tipo 3, consideram-se compativeis com a malha
urbana, com possibilidade de instalagdo em lote ou edificio isolado sem
outro tipo de utilizagdo.

4 — Nos termos da legislagdo em vigor, a instalacdo, alteragéo e la-
boragao dos estabelecimentos industriais dos Tipos 3 e 4, estdo sujeitas
a prévia autorizagdo e licenciamento municipal.

5 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, as areas de industria e
armazenagem existentes podem ser objecto de obras de modernizagéo,
reestruturagdo e adaptagdo ou renovagdo de acordo com os seguintes
condicionamentos:

a) O indice de utilizagdo maximo — 0,45, aplicado ao lote urbano até
ao limite maximo de area bruta de constru¢do de 200m2;

b) Cércea maxima de 6 metros, excepto quando se tratarem de insta-
lagdes técnicas devidamente justificadas, condicionada simultaneamente
ao maximo definido por um plano de 45.° tragado a partir de qualquer
das extremas do lote;

¢) Percentagem maxima de superficie impermeabilizada — 70%;

d) Tratamento de efluentes liquidos e gasosos em conformidade com
a legislagdo em vigor;

e) Obrigatoriedade de arranjos de espagos exteriores de areas nao
impermeabilizadas.

SECCAO IT

Area urbana consolidada

Artigo 32.°
Caracterizacgao e Usos

1 — A Area Urbana Consolidada ¢ constituida pela zona urbana onde
os arruamentos e os alinhamentos das edificag¢des estdo definidos e
onde se visa ordenar o aproveitamento das parcelas ndo edificadas e se
admite a substitui¢@o de edificios, bem como a modificagdo das fungdes
e usos urbanos, mantendo as caracteristicas morfologicas e tipologicas
do tecido urbano existente.

2 — Na Area Urbana Consolidada s@o admitidos os usos habita-
cionais, através de edificagdo unifamiliar isolada, geminada ou em
banda, equipamentos de utilizagdo colectiva, unidades de comércio,
servigos, turismo e restauragdo e inddstria compativel com esta classe
de espaco.

3 — Na Area Urbana Consolidada no serdo permitidas construgdes
com profundidade superior a 16 metros a partir do 1.° piso.

Artigo 33.°
Condicionamentos

Para além do estipulado no ponto 2 do Artigo 40.° do presente Re-
gulamento, a Area Urbana Consolidada fica ainda sujeita aos seguintes
condicionamentos:

a) A construgdo em lote ou parcela livre ou a substitui¢do de edifi-
cagdes obsoletas respeitardo os alinhamentos e as profundidades do-
minantes ou, em alternativa, deverao cumprir um Indice de Utilizagdo
de 0.60;
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b) Sem prejuizo do disposto na alinea a) do presente artigo, podera
ser autorizado o aumento da cércea existente, desde que esta se integre
no trogo edificado e dai ndo resulte adulteracdo das caracteristicas
urbanisticas do local, ndo podendo ser excedida a cércea dominante
do arruamento onde a construgdo se insere e mantidos os alinhamen-
tos de frente e tardoz. Em nenhuma situagdo se podera ultrapassar os
trés pisos;

¢) Quando admissiveis a Camara Municipal podera condicionar as
mudangas de uso de habitagao para servigos, que devem confinar-se ao
rés-do-chdo, obrigando a execugdo de obras de conservagao e restauro
do edificio;

d) A Camara Municipal podera autorizar a mudanga de uso para
instalacdo de empreendimentos turisticos ou empreendimentos de res-
tauragdo e bebidas, sem prejuizo do presente artigo e de acordo com a
legislagdo em vigor;

e) O n.° maximo de pisos ndo poderd exceder em um piso a altura
da edificagdo pré-existente ou a cércea dos edificios confinantes, ndo
excedendo em qualquer caso os trés pisos;

SECCAOIIT

Area urbana a completar

Artigo 34.°

Caracterizagao

1 — A Area Urbana a Completar compreende areas dotadas de infra-
estruturas e de algumas das caracteristicas urbanas e que progressiva-
mente tendem a assumir-se como areas urbanas consolidadas.

2 — De acordo com a aplicagdo dos pardmetros urbanisticos, sdo
consideradas trés subcategorias de Area Urbana a Completar: Densidade
I, Densidade II e Densidade III.

Artigo 35.°
Disposicoes Comuns

1 — Na Area Urbana a Completar sdo admitidos os usos habita-
cionais, através de edificagdo unifamiliar isolada, geminada ou em
banda, equipamentos de utilizagdo colectiva, unidades de comércio,
servigos, turismo e restaurag@o e industria compativel com esta
classe de espago.

2 — Para além do estipulado no ponto 2. do artigo 40.° do presente
Regulamento, a Area Urbana a Completar fica, igualmente, sujeita aos
seguintes condicionamentos:

a) Nimero maximo de pisos — 2;

b) O Indice de Utilizagdo Maximo a aplicar diz respeito a todas as
construgoes;

¢) Alinhamentos de acordo com o disposto no artigo 17.° do presente
Regulamento.

3 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, e conjugado com o estipu-
lado na alinea b) do ponto anterior, ¢ permitida a construgio de anexos,
desde que sejam respeitados os seguintes condicionamentos:

a) Pé direito maximo — 2,60m, em casos de tectos horizontais e 3 m
em situagdes de tectos inclinados;

b) Quando separados da construgao principal, os anexos deverao ficar
afastados da mesma de, no minimo, 6 metros;

¢) Quando encostados a construgdo principal, devera ser apresentado
estudo que enquadre as construgdes existentes;

d) Os anexos ndo podem constituir fracgdes autonomas, excepto se
estes forem utilizados para a instalagdo de industrias do Tipo 4, caso
em que se admite o regime de propriedade horizontal.

Artigo 36.°
Area Urbana a Completar de Densidade I

1 — Para além do estabelecido no artigo 35.° do presente Regula-
mento, a edificabilidade na Area Urbana a Completar de Densidade 1
fica ainda sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Em areas em que predomine a constru¢do geminada ou em banda
devera atender-se a imagem urbana e as condicionantes locais, delimi-
tando volumetricamente a construgao pelo alinhamento, profundidade
e cércea dominantes, sendo obrigatorio um estudo de enquadramento
na envolvente a justificar a pretensio;

b) Indice de Utilizagio Méaximo — 0,55.
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Artigo 37.°
Area Urbana a Completar de Densidade 11

Para além do estabelecido no artigo 35.° do presente Regulamento, a
edificabilidade na Area Urbana a Completar de Densidade II fica ainda
sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Em areas em que predomine a construgdo geminada ou em banda
devera atender-se a imagem urbana e as condicionantes locais, delimi-
tando volumetricamente a construgao pelo alinhamento, profundidade
e cércea dominantes, sendo obrigatorio um estudo de enquadramento
na envolvente a justificar a pretensio;

b) Indice de Utilizagio Méaximo — 0,50.

Artigo 38.°
Area Urbana a Completar de Densidade 111

Para além do estabelecido no artigo 35.° do presente Regulamento, a
edificabilidade na Area Urbana a Completar de Densidade III fica ainda
sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Frente minima de lote ou parcela de 12 metros, com a excepgao de
casos perfeitamente justificados em estudo urbanistico, a aprovar pela
Camara Municipal, e, ainda, em situagdes de construgdo para habitagdo
a custos controlados;

b) Indice de Utilizagio Méaximo — 0,45;

¢) Prédio confinante com arruamento publico infra-estruturado;

d) Pedido de licenciamento precedido de pedido de informagao prévia.

SECCAO IV
Zona cultural

Artigo 39.°
Caracterizagao

A Zona Cultural no aglomerado da Tocha ¢ constituida pelo Largo
Central que enquadra um elemento do Patrimonio Classificado, corres-
pondente a Igreja Matriz da Tocha, e area envolvente formada por Con-
junto de Fachadas a Preservar assinaladas na Planta de Zonamento.

Artigo 40.°
Condicionamentos

1 — A area abrangida pela Zona Cultural devera ser objecto de Plano
de Pormenor ou a loteamento de iniciativa municipal, cujos principios
e objectivos se encontram discriminados no Titulo IV do presente Re-
gulamento, conjugado com os condicionamentos estabelecidos nos
nimeros seguintes.

2 — Conjunto de Fachadas a Preservar

a) Em quaisquer obras de ampliagdo, conservagdo, reconstrugio,
substitui¢do ou adaptagdo serdo sempre respeitados os Conjuntos de
Fachadas dos edificios existentes, de forma a ndo se alterarem as ca-
racteristicas arquitectonicas e urbanisticas do local.

b) Exceptua-se da alinea anterior as construgdes e ou ampliagdes
de edificios quando as preexisténcias ndo possam servir de referéncia
devido a configura¢des que se considerem dissonantes ou desenqua-
dradas do conjunto.

¢) Revestimento das Edifica¢des

c.1) No revestimento exterior dos edificios a aplicagdo de materiais
ceramicos, vidrados ou ndo, carece de aprovagao dos servigos técnicos
competentes.

¢.2) Séo permitidos os rebocos lisos, de argamassa de cal e areia ou de
cimento e areia, recobertos com caiagdo ou pintura a tinta de agua. Ficam
interditos os rebocos de cimento a vista e os irregulares tipo “tirolés”

d) Forma e Revestimentos de Coberturas

d.1) A configuragao, a textura e a cor dos telhados deverdo ser man-
tidas nas suas caracteristicas originais.

d.2) A construgdo de novos edificios deve respeitar a escala, a forma,
a pendente ¢ a orientacdo da maioria dos telhados da zona, ndo sendo
de aceitar pendentes superiores a 40%, salvo em solugdes resultantes de
aplicacdo de sistemas construtivos e de formas tradicionais.

d.3) A construg@o de novos edificios podera permitir a cobertura
em terrago, desde que se enquadre harmoniosamente na envolvente
urbana

d.4) Os telhados serdo revestidos com telha de argila com formato e
cor idénticos aos da vulgarmente chamada telha ceramica.
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e) Fixagdo de Elementos Publicitarios ou Outros

e.1) A aplicagdo de anuncios de qualquer tipo no exterior dos edificios,
ndo podera ser efectuada sem aprovagio prévia da Camara Municipal,
que se pronunciara sobre o tipo de anuncio, sua configuragio e res-
pectivas dimensdes, material e cor, bem como sobre a sua colocagao e
forma de afixac¢@o.

e.2) A colocagdo e instalagdo exterior de equipamentos especiais tais
como aparelhos de ar condicionado, antenas de captura de sinal, antenas
de televisdo, painéis de energia solar e outros devera ser feita em locais
ndo visiveis da via publica.

SECCAOV
Zona industrial

Artigo 41.°
Caracterizagao

1 — Designa-se por Zona Industrial as areas existentes destinadas
a implantacdo de estabelecimentos industriais e respectivos servigos
complementares. .

2 — A Zona Industrial compreende a categoria de Area Industrial
Existente

Artigo 42.°
Condicionamentos

As condigdes de ocupacdo e edificabilidade devem respeitar a legis-
lagdo em vigor, para além dos seguintes condicionamentos:

a) indice de Utilizagio Maximo — 0,45, aplicado a area da parcela,
resultante entre a profundidade maxima de 50 metros e a frente confi-
nante com a via publica;

b) A percentagem maxima de solo impermeabilizado, incluindo vias
de circulagdo, estacionamento, deposito de matérias-primas, produtos
acabados e desperdicios, ndo pode ultrapassar 70% da area total do
lote ou parcela;

¢) Cércea maxima de 6 metros, excepto quando se tratarem de instala-
¢oes técnicas devidamente justificadas, condicionada simultaneamente
ao maximo definido por um plano de 45.° tragado a partir de qualquer
das extremas do lote;

d) Tratamento de efluentes liquidos e gasosos em conformidade com
a legislagdo em vigor;

/) Obrigatoriedade de arranjos de espagos exteriores de areas ndo
impérmeabilizadas:

e) Niimero minimo de lugares de estacionamento em conformidade
com a legislagdo em vigor;

/) O abastecimento de agua devera processar-se sempre a partir da
rede publica de distribuigdo.

SECCAO VI
Equipamentos de utilizagao colectiva

Artigo 43.°
Caracterizacio e Condicionamentos

1 — As zonas que se destinam a localizagao de Equipamentos de Utili-
zagdo Colectiva encontram-se delimitadas na Planta de Zonamento e sdo
zonas indicadas para a implantagdo de edificios destinados a equipamen-
tos colectivos de ensino, administragdo, assisténcia social, culto e religido,
a prestagdo de servicos de caracter econdmico (nomeadamente mercados
e feiras), a pratica de actividades culturais, de recreio, lazer e de desporto.

2 — A implantag@o dos equipamentos devera respeitar os seguintes
condicionamentos:

a) Indice Volumétrico — 1,5 m3 / m2, aplicado & 4rea da parcela ;

b)Cércea em conformidade com os edificios envolventes;

¢)Apresentagdo de projecto de arranjo de espagos exteriores envol-
ventes e dos acessos e estacionamentos publicos;

d)Lugares de estacionamento de acordo com a legislagdo em vigor.

3 — Para além dos demarcados, ¢ ainda permitida a implantacéo de
Equipamentos de Utilidade Publica na Estrutura Ecologica Urbana, desde
que as suas fungdes sejam complementares com a categoria de espago
onde se inserem e desde que ndo ocupem terrenos afectos ao regime da
Reserva Ecologica Nacional.

4 — Exceptua-se do disposto no ponto 2 do presente artigo, os equi-
pamentos enquadrados nos Planos de Pormenor ou loteamentos de
iniciativa municipal, caso em que o estudo definira os pardmetros e os
condicionamentos a respeitar quanto a edificagao.
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CAPITULO I

Estrutura ecolégica urbana

Artigo 44.°
Caracterizagao

1 — A Estrutura Ecolégica Urbana integra um conjunto de espagos
verdes de fungdes diferenciadas.

2 — A Estrutura Ecol6gica Urbana no aglomerado da Tocha compre-
ende as seguintes categorias:

a) Area Verde de Protecgio

byParque Urbano

c)Area Verde de Enquadramento
dyAlinhamento de Arvores de Enquadramento

SECCAO1
Area verde de protecgio

Artigo 45.°
Condicionamentos

1 — Nas areas a que se refere a presente Secgdo, sem prejuizo da
legislagdo em vigor sobre a Reserva Agricola Nacional e Reserva Eco-
logia Nacional, ficam proibidas as seguintes acgdes:

a) O loteamento urbano;

bYA execugdo de quaisquer construgdes, com excepcdo do referido
no ponto 2 do presente artigo;

¢) A destruigao do solo, do coberto vegetal e o derrube de quaisquer
arvores excepto se por razdes de seguranga, de fito-sanidade ou decor-
rente da actividade da propria exploragao;

2 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor em matéria de Reserva
Ecologica Nacional e de Reserva Agricola Nacional, ¢ permitida a
implantagdo de anexos de apoio a actividade agricola ou florestal, com
0 maximo de 60 m2 e 1 piso.

SECCAO 1T
Parque urbano

Artigo 46.°
Caracterizacio e Condicionamentos

1 — O Parque Urbano ¢é constituido por areas de uso publico ou
privado, a submeter a Plano de Pormenor ou a loteamento de iniciativa
municipal, cujos principios e objectivos se encontram discriminados no
Titulo IV do presente Regulamento, ¢ que podera incluir construgdes de
apoio a actividades que ai tenham lugar, nomeadamente a instalagdo de
equipamentos com caracter socio-cultural, recreativo e desportivo.

2 — No periodo que anteceder a transferéncia para a administragao
local da posse e propriedade dos terrenos a afectar ao Parque Urbano
ndo é permitida:

a) A execugdo de quaisquer construgdes,

b)Y A destruigao do solo e do coberto vegetal e o derrube de arvores,
excepto se por razdes de seguranga ou fitossanidade;

¢) A alteragdo da topografia do solo.

3 — As construgdes de apoio ficario condicionadas ao Indice Méaximo
de Impermeabilizagdo de 0,30, aplicavel a parcela em que se implantam,
sendo obrigatoria a manutengdo de 70% do coberto vegetal.

SECCAO III

Area verde de enquadramento

Artigo 47.°
Condicionamentos

1 — Estas areas destinam-se a enquadrar equipamentos colectivos,
infra-estruturas e unidades industriais.

2 — S&o permitidas todas as ac¢des que visem o arranjo dos espagos
exteriores, com pequenos espacos ajardinados e arborizados, que possi-
bilitem a protecgdo das areas habitacionais envolventes.
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SECCAO IV
Alinhamento de arvores de enquadramento

Artigo 48.°
Condicionamentos

Ao longo da EN 109 e no sentido de conferir um cariz urbano a
este eixo rodoviario e de proteger da poluicdo atmosférica e sonora as
areas habitacionais, definiu-se um corredor de protecgao de 15 metros,
contados a partir da plataforma da via, onde devera ser plantado um ali-
nhamento de arvores em caldeira e efectuado um arranjo de pavimentos.

CAPITULO III

Rede vidria urbana, estacionamento
e percursos pedonais

SECCAOT
Disposicoes gerais

Artigo 49.°
Caracterizacio e Condicionamentos

1 — Arede viaria da Tocha ¢ constituida pela EN 109, pela ER 335-1,
pelos trogos da EM 582, EM 583, CM 1023, CM 1024 ¢ CM 1026, bem
como por vias urbanas ndo classificadas existentes no interior do seu
perimetro urbano.

2 — A rede vidria urbana compreende as seguintes categorias:

a) Rede viaria principal;
b)Rede viaria complementar;
c)Rede viaria de acesso local;

SECCAOTI
Condicionamentos

Artigo 50.°
Rede Viaria Principal

1 — Sempre que se procederem a obras de conservagdo ou melhoria
e caso seja tecnicamente possivel, a rede vidria urbana principal devera
apresentar o seguinte perfil, conforme apresentado no Anexo I do pre-
sente Regulamento:

a) Faixa de Rodagem — 7,00 metros;

b) Caso se justifique devera ser acrescentada a faixa de rodagem
2,25 metros para estacionamento;

¢) Largura minima de passeio em areas habitacionais ou comer-
ciais — 2,0 metros, incluindo arvores em caldeira.

2 — Exceptua-se do disposto no niimero anterior, o perfil referente a
EN 109, ndo sendo aceitavel a implementacao de vias de estacionamento
contiguas a faixa de rodagem, devendo ainda evitar a proliferagdo de
acessos marginais a mesma.

Artigo 51.°
Rede Viaria Complementar

Sempre que se procederem a obras de conservagdo ou melhoria e
caso seja tecnicamente possivel, a rede viaria urbana complementar
devera apresentar o seguinte perfil, conforme apresentado no Anexo I
do presente Regulamento:

a) Faixa de Rodagem — 6,5 metros

by Largura minima de passeio em areas habitacionais ou comer-
ciais — 2,25 metros, incluindo arvores em caldeira;

¢) Sempre que a Camara Municipal assim o entender, poder-se-a
substituir a area reservada a passeio por valeta pavimentada.

Artigo 52.°

Rede Viaria de Acesso Local

Sempre que se procederem a obras de conservagdo ou melhoria e
caso seja tecnicamente possivel, todas as outras vias urbanas deverdo
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apresentar o seguinte perfil, conforme apresentado no Anexo I do pre-
sente Regulamento:

a) Faixa de Rodagem — 6,5 metros;

b) Largura minima de passeio em areas habitacionais ou comer-
ciais — 1,60 metros

c) Sempre que a Camara Municipal assim o entender, poder-se-a
substituir a area reservada a passeio por valeta pavimentada.

SECCAO INI
Lugares de estacionamento

Artigo 53.°
Condicionamentos

1 — Nos licenciamentos de construcao e de operagdes de loteamento,
sera obrigatoriamente prevista a construgdo dos lugares de estaciona-
mento em conformidade com os seguintes condicionamentos:

a)Devera sempre ser previsto estacionamento no interior do lote/
parcela, fora da via publica, localizado preferencialmente em cave
com acesso no interior do perimetro da construgdo, exceptuando
os casos em que por razdes de cadastro ndo seja possivel a sua
concretizagdo.

b)O niimero de estacionamentos a prever na edificagio ou em opera-
¢des de loteamento devera dar cumprimento a legislagdo vigente.

2 — As areas a afectar a estacionamentos nao poderdo constituir
frac¢des autonomas.

TiTULO IV
Subunidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 54.°

Caracterizagao
As Subunidades Operativas de Planeamento e Gestdo definem areas
que exigem intervengao urbanistica especifica e/ ou prioritaria por parte
da Camara Municipal.

Artigo 55.°
Disposi¢des gerais

1 — As Subunidades Operativas de Planeamento e Gestao, encontram-
se identificadas na Planta de Zonamento a escala 1: 5000.

2 — Cada Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo podera
ser dividida em uma ou mais unidades de execugdo

3 — Os indices e pardmetros urbanisticos serdo fixados individual-
mente para cada Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo, atentas
as descrigdes do presente Regulamento para cada uma das classes e
categorias de espaco que a integram.

4 — Na Planta de Zonamento a escala 1: 5000, encontram-se identifi-
cadas as seguintes Subunidades Operativas de Planeamento e Gestao:

1 — UOP 1| — Largo Central da Tocha

Na elaboragdo do Plano de Pormenor ou do loteamento de iniciativa
municipal, para esta area deverdo respeitar-se os seguintes objectivos,
para além dos estipulados no Capitulo I do Titulo III do presente Re-
gulamento:

a)Manutencao dos alinhamentos e das caracteristicas arquitectonicas
das edificagdes que compdem o conjunto das fachadas a preservar;

b) Definir condigdes especificas de edificabilidade nas situagdes de
vazios ou construgdes obsoletas;

2 — UOP 2 — Parque Urbano da Tocha
Na elaborago do Plano de Pormenor ou do loteamento de iniciativa
municipal, deverdo respeitar-se os seguintes objectivos:

a)Manutengdo de uma estrutura de produg@o agricola e florestal que
pode integrar equipamentos colectivos e infra-estruturas para apoio ao
recreio, lazer e para acgdo pedagdgica ligada a natureza e ao patriménio
natural;

b) Localizar e ordenar um conjunto de espagos interligados entre si
que permitam a melhor frui¢do e aproveitamento das potencialidades
naturais existentes.
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TITULO V
Execucao do Plano

Artigo 56.°
Perequacio no Solo Urbanizado

1 — No Solo Urbanizado o processo de transformagdo do solo
ocorrera através da edificagc@o reportada a cada parcela ou lote,
exclusivamente, mediante a aplicagdo dos parametros urbanisticos
definidos no Plano;

2 — Nos casos previstos no numero anterior, o cumprimento dos ob-
jectivos em matéria perequativa processa-se exclusivamente mediante o
pagamento das taxas municipais devidas em fungéo do tipo de operagdo
urbanistica a realizar em cada parcela.

Artigo 57.°
Sistemas de Execucao

A Camara Municipal recorre aos sistemas de execugdo previstos na
legislagao em vigor para a implementagao do Plano, preferencialmente,
ao sistema de compensagao ou ao sistema de cooperagao, nos termos
previstos no artigo 122.° ¢ 123.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro, com as alteragdes subsequentes.

Artigo 58.°
Unidades de Execucao

1 — A execugdo do Plano processa-se obrigatoriamente através de
unidades de execucdo a delimitar pela Camara Municipal, por iniciativa
propria ou, preferencialmente, a requerimento dos proprietarios interes-
sados, individualmente ou em associagao, em respeito pelas disposi¢des
de instrumento urbanistico expressamente aprovado;

2 — Asunidades de execugdo correspondem a areas a sujeitar a opera-
¢Oes urbanisticas, bem como a todas as acgdes relativas as compensagdes
a realizar entre os proprietarios ¢ 0 municipio para assegurar a justa
reparticdo entre os encargos e beneficios decorrentes do Plano;

3 — A delimitag@o das unidades de execug@o processa-se de acordo
com o estipulado no artigo 120.°, n.° s 1 e 2, do DL 380/99, de 22 de
Setembro, com as alteragGes subsequentes.

Artigo 59.°
Mecanismos de Perequacio

Os mecanismos de perequagio compensatoria que visam dar cumpri-
mento aos objectivos expressos no Artigo 137.° do DL 380/99, de 22 de
Setembro, com as alteragdes subsequentes, serdo o estabelecimento de
um indice médio de utilizagdo, combinado com o estabelecimento de
uma area de cedéncia média, e a reparticdo dos custos de urbanizagao.

Artigo 60.°
Cedéncias

1 — O Plano estabelece como area de cedéncia média o valor de
45 m2/ 100 m2 de area bruta de construgdo que constitui a area de ce-
déncia abstracta ou obrigacdo abstracta dos proprietarios face as areas
de terreno destinadas a equipamentos e espagos verdes e de utilizacdo
colectiva integrados na area do Plano.

2 — Aquando da pretensdo de edificar, cada proprietario estabelece
também uma area de cedéncia efectiva ou obrigacdo efectiva, resultante
da sua proposta, que corresponde a cedéncia concreta de cada area a
sujeitar a operagao de loteamento/ obras de edificacdo, e deve respeitar
os parametros estabelecidos pela legislagdo aplicavel e ter aprovacéo
camararia.

3 — Nas situagdes em que a area de cedéncia efectiva for superior a
area de cedéncia média/ abstracta, o proprietario deve, aquando da pre-
tensdo de urbanizar, ser compensado de forma adequada pelo municipio
e/ ou pelos demais proprietarios, nos termos definidos em Regulamento
Municipal de Edificagdes e Urbanizagdo (RMEU).

4 — Nas situagdes em que a area de cedéncia efectiva for inferior a
area de cedéncia média, o proprietario deve, aquando da pretensao de
urbanizar, compensar de forma adequada o municipio e/ ou os demais
proprietarios, nos termos definidos em Regulamento Municipal de Edi-
ficagdes e Urbanizacdo (RMEU).

Artigo 61.°
Indice Médio de Utilizacio

1 — O Plano define como indice médio de utilizagdo, correspondente
ao direito abstracto de constru¢do que traduz a edificabilidade média
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estabelecida pela capacidade construtiva admitida, o valor de 0.22, que
devera ser combinado com o direito efectivo.

2 — O Plano estabelece também o direito efectivo de construgio que
corresponde, de acordo com os parametros definidos para cada zona, a
real edificabilidade das propriedades.

3 — Nas situagdes em que o direito efectivo de construcao for inferior
ao direito abstracto de construgdo, o proprietario deve, aquando da pre-
tensdo de urbanizar, ser compensado de forma adequada pelo municipio
e ou pelos demais proprietarios, nos termos definidos em Regulamento
Municipal de Edifica¢des e Urbanizagdo (RMEU).

4 — Nas situagdes em que o direito efectivo de construgdo for su-
perior ao direito abstracto de construgdo, o proprietario deve, aquando
da pretensdo de urbanizar, compensar de forma adequada o municipio
e/ ou os demais proprietarios, nos termos definidos em Regulamento
Municipal de Edificagdes e Urbanizagdo (RMEU).

Artigo 62.°
Compra e Venda do Direito Abstracto de Construir

1 — Nos casos em que a edificabilidade ¢ inferior ao direito abstracto
de construir, o proprietario ¢ compensado mediante a atribui¢do dos
direitos de construgdo correspondentes nas parcelas em que, de acordo
com o instrumento urbanistico aplicavel a unidade de execugdo e com
o principio de equidade estabelecido, a edificabilidade é excedentaria
relativamente ao direito abstracto de construcao;

2 — Os proprietarios das parcelas com edificabilidade superior a
média podem adquirir o excesso aqueles que, nos termos do instrumento
urbanistico aplicavel a unidade de execugdo, disponham de uma poten-
cialidade edificatoria inferior a média;

3 — As transacgdes efectuadas ao abrigo da disposigdo constante do
numero anterior sdo obrigatoriamente comunicadas a8 Camara Municipal
e estdo sujeitas a inscri¢do no registo predial.

Artigo 63.°
Custos de Urbanizacao

1 — Consideram-se encargos restritos de urbanizag¢do do Plano a
realizacdo das infra-estruturas, equipamentos ligeiros e zonas verdes
de utilizagdo publica a construir em cada parcela e destinadas a servir
directamente os conjuntos a edificar, nomeadamente:

a) Vias locais propostas, incluindo passeios e zonas de estacionamento
automovel,

b)Redes gerais de aguas e esgotos, electricidade, gas ou outras, com
incidéncia no perimetro da unidade de execugio;

¢) Areas verdes de utilizagdo colectiva.

2 — Consideram-se encargos globais de urbanizagdo do Plano, os
relativos as vias principais, as areas verdes integradas na Estrutura
Ecologica Urbana, bem como, a realizagdo de todos os equipamentos
e infra-estruturas com incidéncia ao nivel da totalidade da area-Plano
ou ao nivel concelhio.

Artigo 64.°
Reparticio dos Custos de Urbanizagio

1 — A comparticipagado de cada proprietario nos custos de urbanizacao
¢ determinada em funcdo da proporc@o do aproveitamento urbanistico
de cada parcela na edificabilidade média consagrada para cada unidade
de execugao;

2 — Os encargos restritos de urbanizag¢@o sdo imputaveis aos proprie-
tarios na medida da edificabilidade que lhes for consignada;

3 — Os encargos globais de urbanizagdo sdo imputaveis a Camara
Municipal ou a Administragdo Central, isoladamente ou em parceria,
entre si ou com outras entidades privadas, assegurando as respectivas
entidades, de acordo com as suas competéncias, a consumagao dos pro-
jectos e procedimentos relativos ao assumir dos encargos respectivos;

4 — Nos casos em que o montante relativo aos encargos restritos
de urbanizagdo imputaveis a cada proprietario seja inferior 4 média,
em fun¢@o da respectiva potencialidade de edificacdo, devem ainda
os particulares comparticipar em encargos globais de cada unidade de
execugao ou compensar 0 Municipio nos termos referidos em regula-
mento municipal.

Artigo 65.°
Instrumentos de Execucao

A Camara Municipal, sempre que se justifique, pode recorrer as
faculdades que lhe s@o conferidas na legislagdo em vigor em matéria
de instrumentos de execugdo de planos, para garantir a execugao do
Plano de Urbanizagao.
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TITULO VI
Disposigoes finais e transitorias

Artigo 66.°
Estabelecimentos Industriais Licenciados

A autorizagao de localizagdo dos estabelecimentos industriais que
se encontrem devidamente licenciados a data da entrada em vigor do
Plano, mantém-se valida, mesmo que haja divergéncia quanto a classe
de espaco onde aqueles estabelecimentos se localizam.

Artigo 67.°

Desactivagio de Ocupacdes Interditas

Sem prejuizo do estabelecido em normas legais ou regulamentares
aplicaveis que possam aconselhar ou determinar o seu levantamento
antecipado, ¢ estabelecido o prazo maximo de 12 meses para a desacti-
vagdo e remogao voluntarias dos parques de sucata, depdsitos de sucata
e outras ocupagdes do solo, incompativeis, nos termos da legislagdo em
vigor e localizadas no Solo Urbanizado e Estrutura Ecologica Urbana a
data da entrada em vigor do presente Plano.

Artigo 68.°
Omissoes e Interpretacao
Os casos omissos ¢ a interpretagdo e aplicagdo do presente Plano,
serdo resolvidos nos termos da lei geral aplicavel.
Artigo 69.°
Entrada em Vigor
O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no

Diario da Republica.

ANEXO1
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Aviso n.° 28564/2008

Maria Helena Rosa de Teodosio e Cruz Gomes de Oliveira, Vice Pre-
sidente da Camara Municipal de Cantanhede, torna publico, nos termos
e para efeitos do disposto na alinea d) do n.° 4 do artigo 148.° do Decreto
Lei n.° 380/99, de 22 Setembro, com a redacgdo dada pelo Decreto Lei
n.° 316/2007, de 19 de Setembro, que a Assembleia Municipal, em sua
sessdo ordinaria de 30 de Setembro de 2008, sob proposta da Camara
Municipal de Cantanhede — reunido ordinaria de 16 de Setembro de
2008 — deliberou aprovar o Plano de Urbanizagao de Febres, o qual en-
tra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagio no Didrio da Republica.

16 de Outubro de 2008. — A Vice-Presidente da Camara, Maria
Helena Rosa de Teodosio e Cruz Gomes de Oliveira.

Regulamento do Plano de urbanizagado de An¢a

CAPITULO I
Disposicoes Gerais
Artigo 1.°
Ambito Territorial

O Plano de Urbanizagdo de Anca, adiante designado por Plano, en-
globa o aglomerado urbano constituido pelos niticleos de Ang¢a e da
Granja de Anga, definido pelo seu perimetro urbano.





