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Municipio Proposta de areas a desafetar da Reserva Agricola Nacional

1. Introducao

Na drea de intervencdo da Revisdo do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede (RPUCC) contabilizam-se 57,9
ha em Reserva Agricola Nacional (RAN).

A delimitacdo da RAN, com vista a protegdo dos solos com aptiddo para a atividade agricola e seu desenvolvimento
sustentavel, foi elaborada no ambito da revisdo do PDM de Cantanhede (2015), publicado pelo Aviso n.2
14904/2015, de 21 de dezembro, DR n.2 248, Série II, considerando o perimetro urbano por ele definido.

A classificacdo e qualificacdo do solo na RPUCC estabelecem o regime de uso do solo da sua area de intervencdo,
enquadrando-o na estratégia de desenvolvimento local definida pelos planos e programas de hierarquia superior, e
pelo quadro estratégico definido para a regido, o municipio e para a Cidade de Cantanhede.

A classificagdo do solo, como urbano ou rustico, e a sua qualificacdo em diversas categorias, mais diretamente
associadas ao uso previsto, assenta ainda no uso atual do solo, na aptidédo e potencial dos solos.

Assim, e no cumprimento da Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territdrio e de
Urbanismo (LBGPPSOTU, Lei n? 31/2017, de 30 de maio, na sua redagdo atual), nomeadamente no artigo 9.2, o
presente Plano estabelece o regime de uso do solo da sua drea de intervencdo, através da sua classificacdo e
qualificacdo. As classes e categorias de uso do solo definem “a disciplina relativa a respetiva ocupacdo, utilizacdo e
transformacdo” (n2 2 do artigo 9.2 da LBGPPSOTU).

A classificacdo e qualificacdo do solo obedece ao disposto nos diplomas complementares a Lei de Bases
nomeadamente o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT — DL n2 80/2015, de 14 de maio, na
sua atual redacdo) e o Decreto Regulamentar n? 15/2015, de 19 de agosto, e é feita de forma a evitar roturas e
degradacg0Oes das estruturas ecoldgicas fundamentais — as atividades distribuem-se pelo territério em fungdo das
suas capacidades de carga e aptidGes ecoldgicas.

Deste modo, nas areas onde ainda ndo se verificam os critérios descritos no artigo 7.2 do DR n2 15/2015, de 19 de
agosto (classificacdo do solo como urbano) procedeu-se a uma reclassificacdo no solo, no ambito dos artigos 8.2 e
9.2 do mesmo diploma, e do artigo 72 2 do RJIGT, na sua redagdo atual.

De acordo com o RJIGT, “a reclassificagdo do solo rustico para solo urbano tem carater excecional, sendo limitada
aos casos de inexisténcia de dreas urbanas disponiveis e comprovadamente necessdrias ao desenvolvimento
econémico e social e a indispensabilidade de qualificacdo urbanistica, traduzindo uma opgdo de planeamento
sustentavel em termos ambientais, patrimoniais, econdmicos e sociais” (n2 1 do artigo 72.2, com a alteragdo dada
pelo DL n2 25/2021, de 29 de marco).

Tratando-se de uma reclassificagcdo na contiguidade de solos ja classificados como urbanos e destinada a instalagdo
de atividades de natureza industrial, de armazenagem, logistica e respetivos servicos de apoio, como se verifica na
presente proposta de Plano, esta pode realizar-se no ambito da revisdo do Plano de Urbanizagdo, devendo o prazo
de execucdo das intervencOes inerentes a esta reclassificagdo constar do Programa de Execucdo e Plano de
Financiamento do Plano (numeros 7 e 8 do mesmo artigo).

A reclassificacdo de solo rustico para urbano acontece assim no ambito de unidades operativas de planeamento e
gestdo (UOPG) que, no presente caso, visam dar resposta a procura de Espacos de Atividades Econdmicas, dentro
da zona industrial (UOPG1), mas também noutras zonas, destinadas a usos habitacionais e terciarios, equipamentos
e espacos verdes, em articulagdo com as existentes (UOPG3 — neste caso, a executar através de Plano de Pormenor,
nos termos do art.2 72.2 do RJIGT) e a instalagdo do parque de exposicdes (UOPG2).

A adequacdo da classificacdo e qualificagdo do solo, assente no seu uso atual, na sua aptiddo e potencial, resulta
ainda numa anélise detalhada a aplicabilidade do disposto no n.2 3 do artigo 72 do DR n? 15/2015, de 19 de agosto,
assumindo-se ainda como solo urbano, dreas que sustentam a coeréncia do modelo de organizagdo do sistema
urbano do aglomerado e a sua contengdo, bem como, a existéncia de infraestruturas e o seu aproveitamento e
otimizagdo.

No @mbito da Revisdo do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede, propde-se a reclassificacdo e adequacdo
da classificacdo e qualificacdo do solo ao uso que efetivamente se verifica no local, considerando as necessidades de
consolidagdo e colmatagdo de fungBes urbanas existentes, de parte do solo classificado como rustico (e em alguns
casos coincidente com a RAN) para urbano, a luz dos critérios definidos pela legislagdo acima mencionada, o que
por forca do disposto no n2 1 do artigo 10.2 do Regime Juridico da RAN - RIRAN (Lei n? 73/2009, de 31 de margo, na
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sua redacdo atual) se torna incompativel com o mesmo, pelo que se propBe a desafetacdo de algumas dreas
abrangidas por esta condicionante, para a prossecugao dos objetivos estratégicos do plano.

O Plano propGe a desafetacdo de 22,9 ha de solos da RAN.

Apresenta-se, de seguida, a fundamentagdo das propostas de desafetacao.

A leitura das fichas que comp&em este documento é complementada com a informacgdo constante do Capitulo 3 do
presente Relatdrio, reforcada pelo Capitulo 2 do Relatério do Plano (subcapitulo 9.1.), e do Programa de Execugéo,
onde se fundamenta a classificagcdo do solo urbano, a luz dos critérios definidos pela Lei de Bases Gerais da Politica
Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo (LBGPPSOTU), pelo Regime Juridico dos
Instrumentos de estdo Territorial (RJIGT) e diploma complementar (DR n2 15/2015, de 19 de agosto).

Como complemento a leitura das fichas, transcreve-se o n? 1 do artigo 10.2 do Regime Juridico da Reserva Agricola
Nacional — RIRAN, bem como, o artigo 229, denunciando a incompatibilidade dos usos propostos com as utilizagdes
ali enunciadas:

“Artigo 10.2 - Solos nédo integrados na RAN

1—Ndo integram a RAN as terras ou solos que integrem o solo urbano identificado nos planos territoriais de dmbito
intermunicipal ou municipal.

2 — Quando exista reclassificagéio de dreas integradas na RAN como solo urbano, aplica-se o procedimento disposto
no artigo 14.2 [Acompanhamento e aprovacgdo da proposta de delimitagdo da RAN].”

Artigo 22.2 - Utilizagdo de dreas da RAN para outros fins

1 - As utilizagbes ndo agricolas de dreas integradas na RAN sé podem verificar-se quando, cumulativamente, nédo
causem graves prejuizos para os objetivos a que se refere o artigo 4.2 e ndo exista alternativa vidvel fora das terras
ou solos da RAN, no que respeita as componentes técnica, econdmica, ambiental e cultural, devendo localizar-se,
preferencialmente, nas terras e solos classificados como de menor aptiddo, e quando estejam em causa:

a) Obras com finalidade agricola, quando integradas na gestdo das explora¢des ligadas a atividade agricola,
nomeadamente, obras de edificacdo, obras hidrdulicas, vias de acesso, aterros e escavagdes, e edificagdes
para armazenamento ou comercializag¢éo;

b) Construgdo ou ampliagdo de habitagdo para residéncia prépria e permanente de agricultores em exploragdo
agricola;

c) Construgdo ou ampliagdo de habitagdo para residéncia prépria e permanente dos proprietdrios e respetivos
agregados familiares, com os limites de drea e tipologia estabelecidos no regime da habitagcdo a custos
controlados em fungdo da dimensdo do agregado, quando se encontrem em situa¢Go de comprovada
insuficiéncia econémica e ndo sejam proprietdrios de qualquer outro edificio ou fracdo para fins
habitacionais, desde que dai ndo resultem inconvenientes para os interesses tutelados pelo presente decreto-
lei;

d) Instalagdes ou equipamentos para produgdo de energia a partir de fontes de energia renovdveis;

e) Prospecdo geoldgica e hidrogeoldogica e exploracdo de recursos geoldgicos, e respetivos anexos de apoio a
exploragdo, respeitada a legislagdo especifica, nomeadamente no tocante aos planos de recuperag¢éo
exigiveis;

f) Estabelecimentos industriais, comerciais ou de servicos complementares a atividade agricola, tal como
identificados no regime de licenciamento de estabelecimentos industriais, comerciais ou de servigcos aplicdvel;

g) Empreendimentos de turismo no espago rural e de turismo de habitagdo, bem como empreendimentos
reconhecidos como turismo de natureza, complementares a atividade agricola;

h) Instalagdes de recreio e lazer complementares a atividade agricola e ao espago rural;

i) Instala¢bes desportivas especializadas destinadas a prdtica de golfe, com parecer favordvel pelo Turismo de
Portugal, I. P., desde que néo impliquem alteragdes irreversiveis na topografia do solo e néo inviabilizem a sua
eventual reutilizagdo pela atividade agricola;

j) Obras e intervengées indispensdveis a salvaguarda do patrimdnio cultural, designadamente de natureza
arqueoldgica, recuperacdo paisagistica ou medidas de minimizacdo determinados pelas autoridades
competentes na drea do ambiente;

k) Obras de construcdo, requalificacdo ou beneficiagdo de infraestruturas publicas rodovidrias, ferrovidrias,
aeroportudrias, de logistica, de saneamento, de transporte e distribuicGo de energia elétrica, de
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abastecimento de gds e de telecomunica¢bes, bem como outras construgdes ou empreendimentos publicos
ou de servico publico;

) Obras indispensdveis para a protegdo civil;

m) Obras de reconstru¢io e ampliagGo de construgdes jd existentes, desde que estas jd se destinassem e
continuem a destinar-se a habita¢éo propria;

n) Obras de captagdo de dguas ou de implantagdo de infraestruturas hidrdulicas;

0) Obras decorrentes de exigéncias legais supervenientes relativas a regularizacGo de atividades economicas
previamente exercidas.

2 - Apenas pode ser permitida uma unica utilizagdo ndo agricola das dreas integradas na RAN, no que se refere as
alineas b) e c) do numero anterior.

3 - Compete aos membros do Governo responsdveis pelas dreas do ordenamento do territorio, do desenvolvimento
rural e da tutela respetiva aprovar, por portaria, os limites e as condigées a observar para a viabilizagdo das
utilizagdes referidas no n.? 1, apds audigcdo das entidades regionais da RAN.

4 - As utilizagdes ndo agricolas previstas nas alineas b) e c) do n.2 1 constituem, respetivamente, o agricultor e o
proprietdrio na obriga¢do de alteragéo do domicilio fiscal para a drea da residéncia propria e permanente ali
referida.”

Na imagem seguinte delimitam-se as areas afetas a RAN e as areas a desafetar.

A tabela que se segue apresenta um resumo da fundamentagdo da proposta de desafetacdo de cada uma dessas
areas, e que podem ser analisadas, a uma maior escala, nas fichas que se Ihe seguem.

Nas fichas sdo utilizadas imagens aéreas de extrato dos ortofotomapa disponibilizados pela DGT, de 2021, por se
tratar da base cartografica mais atualizada.

Sdo também apresentados, para cada poligono, extratos da Planta de Zonamento — Classificacdo e Qualificacdo do
Solo, da presente proposta da Revisdo do PUCC.
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Figura 1. Reserva Agricola Nacional na drea da RPUCC, com identificagdo das areas propostas a desafetar
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2. ldentificacao e fundamentacao das areas a desafetar

No ambito da proposta de RPUCC, solicita-se a desafetacdo da RAN de uma drea total de 22,9 ha, a maioria das
quais destinadas a espacos de atividades econdmicas e espagos de uso especial —equipamentos e infraestrutura.

Surgem ainda pequenas manchas destinadas a colmatagdo e conformacgdo da malha urbana contigua com a
integracdo de construcdes existentes, anteriores a entrada em vigor da delimitacdo presente Reserva Agricola

Nacional.

A Tabela 1 apresenta-se o resumo da fundamentacdo para cada poligono a desafetar.

Tabela 1. Propostas de desafetagdo da RAN na area de intervengdo da RPUCC

Classificagdo / Qualificagdo do solo

ID Area (ha) Proposta de desafetagdo - fundamentagdo
Em vigor RPUCC - proposta
1 0,24 Integragdo no solo urbano para conformagdo do espago
urbano infraestruturado (de acordo com as alineas a), c) e
e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015, de 19 de
agosto), maximizando o aproveitamento do recurso, solo
Solo rustico Solo urbano — Espago de infraestruturado.
Espaco atividades econdmicas Necessidade de assegurar a contiguidade dos espacos
2 Agricola [AE1] 1,55 afetos a atividades econdmicas.
Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo
enquadravel nas utilizagdes previstas no artigo 222, bem
como, sendo enquadrado no solo urbano, incompativel
com o disposto no artigo 10°.
Solo rustico Solo incluido na UOPG1 para ampliacdo da Zona Industrial
3 Espago 0,09 por contiguidade a solo urbano e destinado a atividades
Florestal de Solo urbano — Espago de de natureza industrial e outras atividades econdmicas (n.2
Produgdo atividades econdmicas 7 do artigo 722 do RJIGT).
[AE1] Indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN, para a
Solo rustico finalidade proposta (ampliagdo da ZIC).
4 Espago UOPG1 0,25 Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo
Agricola enquadrdvel nas utilizagdes previstas no artigo 222 e no
ambito do artigo 109.
Integragdo no solo urbano para consolidagdo e
conformacgdo do espaco urbano infraestruturado (de
acordo com as alineas a), ¢) e e) do n.2 3 do artigo 72 do
DR n.2 15/2015, de 19 de agosto), maximizando o
aproveitamento do recurso, solo infraestruturado.
Solo urbano — Espago de . i .
5 atividades econdmicas 1,08 Conform?gao da ?rea adJac‘ente a solo écupado com
(AE1] construcdo através de Medidas Preventivas.
Indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN, para a
finalidade proposta (ampliagdo da ZIC).
Solo rustico Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo
Espaco enquadrdvel nas utilizagdes previstas no artigo 222 e no
Agricola ambito do artigo 109.
Solo urbano — Espacgo de Integracdo no solo urbano para consolidagdo e
5A atividades econdmicas 2,90 conformacdo do espaco urbano infraestruturado (de
[AE1 e AE2] acordo com as alineas a), ¢) e e) do n.2 3 do artigo 72 do
DR n.2 15/2015, de 19 de agosto), maximizando o
aproveitamento do recurso, solo infraestruturado.
So_lo_ urbano = Eslpa.(;o de Indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN, para a
6 atividades econdmicas 1,23

[AE2]

finalidade proposta.
Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo
enquadrdvel nas utilizacdes previstas no artigo 222 e no
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Classificagdo / Qualificagdo do solo

Em vigor

RPUCC - proposta

Area (ha)

Proposta de desafetagdo - fundamentagdo

dmbito do artigo 109.

Solo rustico
Espaco
Agricola

Solo urbano — Espago de
atividades econdomicas
[AE3]

0,32

Integracdo no solo urbano para consolidagdo e
conformagdo do espaco urbano infraestruturado (de
acordo com as alineas a), c) e e) do n.2 3 do artigo 72 do
DR n.2 15/2015, de 19 de agosto), maximizando o
aproveitamento do recurso, solo infraestruturado.
Indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN, para a
finalidade proposta.

Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo
enquadravel nas utilizagdes previstas no artigo 222 e no
dmbito do artigo 109.

0,28

Integracdo no solo urbano para consolidacdo e
conformacdo do espacgo urbano infraestruturado (de
acordo com as alineas a), ¢) e e) do n.2 3 do artigo 72 do
DR n.2 15/2015, de 19 de agosto), maximizando o
aproveitamento do recurso, solo infraestruturado.
Integracdo de construgdes existentes, anteriores a 2015.
Indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN, para a
finalidade proposta.

Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo
enquadravel nas utilizagdes previstas no artigo 222 e no
ambito do artigo 109.

Solo rustico
Espaco
Agricola

Solo urbano — Espaco de
uso especial —
Equipamento [UEE(P2) —
Parque de Exposi¢des]

UoPG2

12,83

Integrado na UOPGZ2, tratar-se de uma localizagao
essencial a prossecugdo dos objetivos programaticos do
equipamento, traduzindo uma opgdo de planeamento
sustentavel em termos ambientais, econdmicos e sociais,
nos termos do conjugado pelos n2s 1 e 6 do artigo 722 do
RJIGT e do artigo 9.2 do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto)
Indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN, para a
finalidade proposta e viabilidade econémico-financeira do
municipio para a prossecuc¢do do processo de
transformacdo do solo, de acordo com conjugado no
disposto nos n.%s 3 e 6 do artigo 722 do RJIGT.

Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo
enquadrdvel nas utilizagdes previstas no artigo 222 e no
ambito do artigo 109.

10A

10B

Solo rustico
Espaco
Agricola

Solo urbano — Espago de
uso especial —
Infraestrutura [UEI3 —
Ecocentro, CROA, Quinta
Bioldgica e Inova-EM]

0,31

0,94

Integragdo no solo urbano para consolidagdo e
conformacdo da infraestrutura urbana existente a ampliar,
nos termos do conjugado das alineas a), c) e e) do n.2 3 do
artigo 72 e do artigo 9.2 do DR n.2 15/2015, de 19 de
agosto, com o n.2 6 do artigo 7292 do RJIGT), maximizando
0 aproveitamento do recurso, solo infraestruturado,
Necessidade de assegurar a contiguidade dos espagos
afetos a infraestruturas especificas existentes, a ampliar e
complementar, designadamente do Ecocentro, do Centro
de Recolha Oficial de Animais, da Quinta Bioldgica e da
Sede da Empresa Municipal INOVA-EM, para a
prossecucdo das opgGes de desenvolvimento econémico,
social e ambiental do municipio.

Indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN, para a
finalidade proposta (instalagdo e ampliagdo de
infraestrutura estruturante de natureza urbana);

Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo
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Classificagdo / Qualificagdo do solo

Em vigor

RPUCC - proposta

Area (ha)

Proposta de desafetagdo - fundamentagdo

enquadravel nas utilizacdes previstas no artigo 222 e no
ambito do artigo 109.

11

Solo rustico
Espaco
Agricola

Solo urbano

Espacgo verde de
protecdo e
enquadramento [EVPE]

0,64

Enquadramento na Estrutura Ecoldgica Urbana, em
categoria do solo urbano, para conformagédo e coeréncia
do modelo de organizagdo espacial envolvente.

Solos ocupados por uso ndo agricola (infraestruturas
viarias e equipamento existente)

Uso proposto incompativel com o RIRAN, nos termos do
artigo 109.

12

13

15

Solo rustico
Espaco
Agricola

Solo urbano
Espago habitacional
[EH4]

0,05

0,14

Integracdo no solo urbano para consolidagdo e
conformacdo do espacgo urbano infraestruturado e para a
promogao da coeréncia da malha urbana contigua (de
acordo com as alineas a), ¢) e e) do n.2 3 do artigo 72 do
DR n.2 15/2015, de 19 de agosto), maximizando o
aproveitamento do recurso, solo infraestruturado.

Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo
enquadravel nas utilizagdes previstas no artigo 222 e no
ambito do artigo 109.

0,0026

Integragdo no solo urbano para consolidagdo e
conformacdo do espacgo urbano infraestruturado, para a
promogcao da coeréncia da malha urbana contigua com a
integragdo de edificagBes existentes, anteriores a 2015
(de acordo com as alineas a), b), c) e e) do n.2 3 do artigo
72 do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto), maximizando o
aproveitamento do recurso, solo infraestruturado.

Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo
enquadravel nas utilizagdes previstas no artigo 222 e no
ambito do artigo 109.

Total

22,9

Notas

Como resultado da concertagcdo com a DRAPC foram feitas as seguintes altera¢cdes nas propostas de desafetacdo:

Mancha 5A: nova drea, que resulta de sugestdo apresentada pela DRAPC

Mancha 7: reducdo da drea a desafetar, que passa a abranger apenas a area das infraestruturas do

loteamento aprovado (alvara de loteamento n.2 1/2022)

Mancha 8: redugdo da drea a desafetar, que passa a abranger apenas a area do edificado (ja existente em

2015, a data de entrada em vigor da Revisdo do PDM)

Manchas 10 A e 10B: resultam da redugdo da profundidade do Espaco de uso especial — Infraestrutura, a

90 metros, sugerida pela DRAPC, o que se traduziu na desagregacdo da anterior mancha 10 em dois

poligonos e, consequentemente, diminuicdo da drea a desafetar

Mancha 14: foi eliminada, uma vez que a proposta de desafetacdo apresentada anteriormente foi alvo de

parecer desfavoravel da DRPAC




Municipio Proposta de areas a desafetar da Reserva Agricola Nacional

Can-l-anhed e @; Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede

ID1
Solo rustico
Classificacdo atual
Espaco
Agricola
Solo urbano
Classificacdo /
T Espaco de
qualificacdo
Atividades
proposta
Econdmicas
[AE1] § 3
legenda v : o . 7 7 'Legenda
"""“"JLimite g6 PTG e - Y " 5 1 .!'Li'nite da Plano
LI [Poligones a desafetar da RAN b e 2’, R ' ':iﬁl’oligunusadesa[ewr da RAN
Area a desafetar 0,5 ha Situagdo existente (fotografia drea — 2021) / Proposta de zonamento da RPUCC
e Integracdo no solo urbano para conformacgdo da profundidade do espacgo urbano infraestruturado (de acordo com as alineas a), ¢) e e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2
15/2015, de 19 de agosto), maximizando o aproveitamento do recurso, solo infraestruturado.
Fundamentacdo e Necessidade de assegurar a contiguidade dos espacos afetos a atividades econdmicas.
e Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo enquadravel nas utilizagdes previstas no artigo 222, bem como, sendo enquadrado no solo urbano, incompativel com o
disposto no artigo 109.
Outras No capitulo 3 do presente documento apresenta-se, com mais detalhe, a necessidade de ampliagcdo da ZIC e demonstra-se a indisponibilidade de solo urbano, fora da
~ RAN, para esta finalidade especifica.
observagBes . ) N
A proposta de ampliagdo da ZIC (AE1) abrange os poligonos identificados com osID 1 a 5.




Municipio Proposta de areas a desafetar da Reserva Agricola Nacional

Can-l-anhed e K; Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede

ID 2
Solo rustico
Classificacdo
atual Espaco
Agricola
Solo urbano
Classificacdo /
e Espaco de
qualificacdo
Atividades
proposta
Econdmicas
[AE1]
imite da Plano
o 2 4 GOMetros_/ ::Eumsadewrew i RAN?‘-‘ : A ; 0 20 40 G Meves
Areaa L . .
desafet 1,6 ha Situagdo existente (fotografia drea — 2021) com loteamento em execu¢do/ Proposta de zonamento da RPUCC
esafetar
e Integracdo no solo urbano para conformacgdo do espaco urbano infraestruturado (de acordo com as alineas a), ¢) e e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015, de 19 de
agosto), maximizando o aproveitamento do recurso, solo infraestruturado.
Fundamentacdo | ® Necessidade de assegurar a contiguidade dos espagos afetos a atividades economicas.
e Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo enquadravel nas utilizagdes previstas no artigo 222, bem como, sendo enquadrado no solo urbano, incompativel com o
disposto no artigo 109.
Outras No capitulo 3 do presente documento apresenta-se, com mais detalhe, a necessidade de ampliacdo da ZIC e demonstra-se a indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN,
~ para esta finalidade especifica.
observagBes ) ) N
A proposta de ampliagdo da ZIC (AE1) abrange os poligonos identificados com os ID 1 a 5.




Cantanhle,(‘i_e
unicipio

(?) Revisdo do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede

Proposta de areas a desafetar da Reserva Agricola Nacional

ID3
Solo rustico
Classificacdo
atual Espaco
Florestal de
producdo
Solo urbano
Classificacdo / Espago de
T atividades
qualificacdo
econdmicas
proposta
[AE1]
UOPG1 § i ; i §
Areaa L o
desafet 0,1 ha Situagdo existente (fotografia drea — 2021) / Proposta de zonamento da RPUCC
esafetar
e Soloincluido na UOPG1 para ampliacdo da Zona Industrial por contiguidade a solo urbano e destinado a atividades de natureza industrial e outras atividades econémicas
(n.2 7 do artigo 722 do RJIGT).
Fundamentacdo | Indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN, para a finalidade proposta (ampliagédo da ZIC).
e Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo enquadravel nas utilizagBes previstas no artigo 222 e no ambito do artigo 109.
Outras No capitulo 3 do presente documento apresenta-se, com mais detalhe, a necessidade de ampliagdo da ZIC e demonstra-se a indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN,
~ para esta finalidade especifica.
observacoes
A proposta de ampliacdo da ZIC (AE1) abrange os poligonos identificados com os ID 1 a 5.

10




Cantanhle,(‘i_e
unicipio

Proposta de areas a desafetar da Reserva Agricola Nacional

(?) Revisdo do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede

ID4
Solo rustico
Classificacdo
atual Espaco
Agricola
Solo urbano
Classificacdo / Espago de
e atividades
qualificacdo
econdmicas
proposta
[AE1]
U O PG 1 imite do Plano
- Poligonos a desafetar da RAN
7 RAN
Areaa L o
desafet 0,25 ha Situagdo existente (fotografia drea — 2021) / Proposta de zonamento da RPUCC
esafetar
e Soloincluido na UOPG1 para ampliacdo da Zona Industrial por contiguidade a solo urbano e destinado a atividades de natureza industrial e outras atividades econémicas
(n.2 7 do artigo 722 do RJIGT).
Fundamentacdo | Indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN, para a finalidade proposta (ampliagédo da ZIC).
e Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo enquadravel nas utilizagGes previstas no artigo 222 e no ambito do artigo 109.
Outras No capitulo 3 do presente documento apresenta-se, com mais detalhe, a necessidade de ampliagdo da ZIC e demonstra-se a indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN,
~ para esta finalidade especifica.
observacoes
A proposta de ampliacdo da ZIC (AE1) abrange os poligonos identificados com os ID 1 a 5.

11




Cantanhle,(‘i_e
unicipio

Proposta de areas a desafetar da Reserva Agricola Nacional

(?) Revisdo do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede

ID 5 (oeste)
Solo rustico
Classificacdo
atual Espaco
Agricola
Solo
urbano
Classificacdo /
qualificacdo Espaco de
proposta atividades
econdmicas
[AE1]
Area a desafetar 1,08 ha Situagdo existente (fotografia drea — 2021) / Proposta de zonamento da RPUCC
e Integracdo no solo urbano para consolidagdo e conformacdo do espaco urbano infraestruturado (de acordo com as alineas a), c) e e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2
15/2015, de 19 de agosto), maximizando o aproveitamento do recurso, solo infraestruturado.
Fundamentacio | ® Conformacdo da area adjacente a solo ocupado com construcdo através de Medidas Preventivas.
e Indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN, para a finalidade proposta (ampliacdo da ZIC).
e Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo enquadrével nas utilizagbes previstas no artigo 222 e no ambito do artigo 109.
Outras No capitulo 3 do presente documento apresenta-se, com mais detalhe, a necessidade de ampliagdo da ZIC e demonstra-se a indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN,
observacdes para esta finalidade especifica.
A proposta de ampliacdo da ZIC (AE1) abrange os poligonos identificados comos ID 1a 5.
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Municipio Proposta de areas a desafetar da Reserva Agricola Nacional

Can-l-anhed e (? Revisdo do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede

ID 5A (centro)
Solo rustico
Classificacdo
atual Espaco
Agricola
Solo urbano
Classificacdo /
e Espaco de
qualificacdo
Atividades
proposta
Econdmicas
[AE1 e AE2]
Areaa L o
desafetar 2,90 ha Situagdo existente (fotografia drea — 2021) / Proposta de zonamento da RPUCC
e Integracdo no solo urbano para consolidacdo e conformagédo do espaco urbano infraestruturado (de acordo com as alineas a), c) e e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2
15/2015, de 19 de agosto), maximizando o aproveitamento do recurso, solo infraestruturado.
Fundamentacdo | Indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN, para a finalidade proposta.
e Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo enquadravel nas utilizacdes previstas no artigo 222 e no ambito do artigo 102.
Outras
~ Nova area, que resulta de sugestdo apresentada pela DRAPC no ambito da concertagdo
observacdes

13



?) Revisdo do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede
Caman{}ﬁg‘ﬁeﬂ ( Proposta de areas a desafetar da Reserva Agricola Nacional

ID 6 (este)
Solo rustico
Classificacdo
atual Espaco
Agricola
Solo urbano
Classificagdo /
e Espagco de
qualificacdo
Atividades
proposta
Econdmicas
[AE2]
Areaa L o
desafet 1,23 ha Situagdo existente (fotografia drea — 2021) / Proposta de zonamento da RPUCC
esafetar
e Integracdo no solo urbano para consolidacdo e conformagédo do espaco urbano infraestruturado (de acordo com as alineas a), c) e e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2
15/2015, de 19 de agosto), maximizando o aproveitamento do recurso, solo infraestruturado.
Fundamentacdo | Indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN, para a finalidade proposta.
e Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo enquadrével nas utilizagdes previstas no artigo 222 e no ambito do artigo 109.

14




Cantanhle,(‘i_e
unicipio

(7) Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede

Proposta de areas a desafetar da Reserva Agricola Nacional

ID7

Solo rustico
Classificacdo
atual Espaco

Agricola

Solo urbano
Classificacdo / Espaco de
qualificacdo atividades
proposta econdmicas

[AE3]

‘Legenda
(5" “E'Limite do Plano E X ;
Poligonos a desafetar da RAN| : R ™t
Areaa
desafet 0,32 ha Situagdo existente (fotografia drea — 2021) com sobreposicdo de loteamento em execucéo / Proposta de zonamento da RPUCC
esafetar
e Integracdo no solo urbano para consolidacdo e conformacdo do espaco urbano infraestruturado (de acordo com as alineas a), c) e e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2
15/2015, de 19 de agosto), maximizando o aproveitamento do recurso, solo infraestruturado no dambito de compromisso urbanistico valido e em execucdo (alvard de

Fundamentacdo loteamento n.2 1/2022).

e Indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN, para a finalidade proposta.

e Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo enquadrével nas utilizagBes previstas no artigo 222 e no ambito do artigo 109.
Outras Reducdo da drea a desafetar, que passa a abranger apenas a area das infraestruturas do loteamento aprovado (alvarad de loteamento n.2 1/2022), no &mbito da concertagdo
observagdes com a DRAPC.
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Can-l-anhede ; Revisdo do Plf'ano de Urbanizagdo da Cidade dfe Cantanhede
Municipio Proposta de areas a desafetar da Reserva Agricola Nacional

ID8

Solo rustico
Classificacdo

atual Espaco

Agricola

Solo

urbano
Classificacdo /
qualificagdo Espaco de
proposta atividades

econdmicas

[AE3]

ite do Plano
| |Poligonos a desafetar da RAN 3 | |Poligonos a desafetar da RAN
/Jran

Area a desafetar 0,28 ha Situagdo existente (fotografia drea — 2021) / Proposta de zonamento da RPUCC

16




?) Revisdo do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede
Camannﬁgﬁ ( Proposta de areas a desafetar da Reserva Agricola Nacional

e Integracdo no solo urbano para consolidacdo e conformacdo do espago urbano
infraestruturado (de acordo com as alineas a), c) e e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2
15/2015, de 19 de agosto), maximizando o aproveitamento do recurso, solo

infraestruturado.
Fundamentagdo Integracdo de construgles existentes, anteriores a 2015.
e Indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN, para a finalidade proposta.
e Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo enquadravel nas utilizagdes previstas no
artigo 222 e no ambito do artigo 109.
Situagdo anterior — a data da revisdo do PDM (fotografia drea — 2015)
Outras Reducdo da area a desafetar, que passa a abranger apenas a area do edificado (ja existente em 2015, a data de entrada em vigor da Revisdo do PDM), no dmbito da
observagdes concertagdo com a DRAPC.
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Cantanhede @7)

Municipio

Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede
Proposta de areas a desafetar da Reserva Agricola Nacional

ID9
Solo rustico
Classificacdo
atual Espaco
Agricola
Solo urbano
Classificacdo / Espago de Uso
T Especial -
qualificacdo )
proposta Equipamento
[UEE (P2)]
|’ legenda L\ 7 Legenda
UOPGZ k] ? imite do Plano ; ; \ L o . - Limite do Plano . $ 7 / Z ” <
D Meu-o :;(:,i\lgonosadesafetarda RAN ,. 3 ' : —'.: | ’}. ‘
Areaa o .
desafet 12,86 ha Situagdo existente (fotografia drea — 2021) / Proposta de zonamento da RPUCC
esafetar
e Integrado na UOPG2, tratar-se de uma localizagdo essencial a prossecug¢do dos objetivos programaticos do equipamento, traduzindo uma opg¢do de planeamento
sustentdvel em termos ambientais, econdmicos e sociais, nos termos do conjugado pelos n% 1 e 6 do artigo 722 do RJIGT e do artigo 9.2 do DR n.2 15/2015, de 19 de
agosto)
Fundamentagdo : S . o L : . s
e Indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN, para a finalidade proposta e viabilidade econdmico-financeira do municipio para a prossecucdo do processo de
transformacdo do solo, de acordo com conjugado no disposto nos n.%s 3 e 6 do artigo 722 do RJIGT.
e Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo enquadrével nas utilizagBes previstas no artigo 222 e no dmbito do artigo 109.
Outras No Capitulo 3 do presente documento apresenta-se, com mais detalhe, a necessidade de construcdo de um novo Parque de ExposicOes e demonstra-se a indisponibilidade
~ de solo urbano, fora da RAN, para esta finalidade especifica.
observagBes ' ) N
A proposta incide sobre o poligono identificado com o ID 9.
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Canfanhed_e (? Revisdo do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede

Municipio Proposta de areas a desafetar da Reserva Agricola Nacional

ID 10A e 10B
L Solo rustico
Classificacdo
atual ,
Espaco Agricola
Solo urbano

Classificacdo /
Espaco de uso

qualificacdo )
especial —
proposta
Infraestruturas
[UEI3]
’,Legenda { 3 =
tLimite do Plano A _ 4 _" £ U | Eopt TLimite do Plano Rk P . 18
Poligonos a desafetar da RAN g ~ 2 X 4 LA s Poligonos a desafetar da RAN & ¢ . .
ZIRaN i R & "7 /) VAT N 8.
X 7 { - PN e L AArE 2 —
Areaa L -,
desafet 3,12 ha Situagdo existente (fotografia area — 2021) / Proposta de zonamento da RPUCC
esafetar

e Integracdo no solo urbano para consolidacdo e conformacdo da infraestrutura urbana existente a ampliar, nos termos do conjugado das alineas a), c) e ) do n.2 3 do
artigo 72 e do artigo 9.2 do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto, com o n.2 6 do artigo 722 do RJIGT), maximizando o aproveitamento do recurso, solo infraestruturado,

e Necessidade de assegurar a contiguidade dos espacos afetos a infraestruturas especificas existentes, a ampliar e complementar, designadamente do Ecocentro, do

Fundamentagdo Centro de Recolha Oficial de Animais, da Quinta Bioldgica e da Sede da Empresa Municipal INOVA-EM, para a prossecucdo das opgSes de desenvolvimento econdémico,
social e ambiental do municipio.

e Indisponibilidade de solo urbano, fora da RAN, para a finalidade proposta (instalacdo e ampliacdo de infraestrutura estruturante de natureza urbana);

e Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo enquadrével nas utilizagBes previstas no artigo 222 e no ambito do artigo 102.

Outras Resultam da reducdo da profundidade do Espago de uso especial — Infraestrutura, a 90 metros, sugerida pela DRAPC, o que se traduziu na desagregacdo da anterior mancha
observacdes 10 em dois poligonos e, consequentemente, diminuicdo da drea a desafetar. Altera¢do decorrente da concertacdo com a DRAPC.
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Can-[-anhed e (? Revisdo do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede

Municipio Proposta de areas a desafetar da Reserva Agricola Nacional

ID 11
L Solo rustico
Classificacdo
atual ,
Espaco Agricola
o Solo urbano
Classificacdo /
lificacs Espaco verde de .
qualificacdo . -
rotegdo e )
proposta protes S — {,,,,/,/////«///é// /
enquadramento s o
1
:Limite do Plano 4 b
/Puligonnsadesafetarda RAN; ~ )' ‘ B 0540 Co'Meting
pricamin ) 1B i ) 54 .
Areaa . y
0,64 ha Situagdo existente (fotografia area — 2021) / Proposta de zonamento da RPUCC
desafetar
e Enquadramento na Estrutura Ecolégica Urbana, em categoria do Solo Urbano - Espaco Verde de Protecdo e Enquadramento, para conformacdo e coeréncia do modelo
= de organizagdo espacial envolvente.
Fundamentacdo g s P
e Solos ocupados por uso ndo agricola (infraestruturas viarias e equipamento existente)
e Uso proposto incompativel com o RIRAN, nos termos do artigo 109.
Outras A area encontra-se também ocupada com infraestruturas vidrias e integra a condicionante da REN afeta ao ecossistema de Zonas Ameacadas por Cheia.
observacdes Ainda que seja a desafetar da RAN, encontra-se salvaguardada, pela ocupacdo proposta, a protecdo do recurso solo.
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Municipio Proposta de areas a desafetar da Reserva Agricola Nacional

Can-l-anhed e @P Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede

ID 12/ ID 13 (este / centro)

Solo rustico
Classificacdo
atual Espaco
Agricola
Solo urbano
Classificacdo /
qualificacdo Espacgo
proposta habitacional
[EH4]
Poligonnsadesafetarda RAN; “ “ ws Poligonnsadesafetarda RAN|
% A % A ——q:—
Areaa 0,05 ha / o o
Situagdo existente (fotografia drea — 2021) / Proposta de zonamento da RPUCC
desafetar 0,14 ha
e Integracdo no solo urbano para consolida¢do e conformacdo do espaco urbano infraestruturado e para a promocdo da coeréncia da malha urbana contigua (de acordo
Fundamentagdo com as alineas a), ¢) e e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto), maximizando o aproveitamento do recurso, solo infraestruturado.
e Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo enquadrével nas utilizagdes previstas no artigo 222 e no ambito do artigo 10¢.

21




Can-l-anhed e ; Revisdo do PI:‘ano de Urbanizagdo da Cidade dfe Cantanl_wede
Municipio Proposta de areas a desafetar da Reserva Agricola Nacional

D 15 (oeste)

Solo rustico
Classificacdo
atual Espaco
Agricola
Solo urbano
Classificacdo /
qualificacdo Espacgo
proposta habitacional
[EH4]
Poligonnsadesafetarda RAN; ‘ Ov’lo 2; o etrod Poll’gonnsadesafetarda RAN .
_Z bt _ ———
Areaa . o
desafet 0,0026 ha Situagdo existente (fotografia drea — 2021) / Proposta de zonamento da RPUCC
esafetar
e Integracdo no solo urbano para consolidacdo e conformacdo do espaco urbano infraestruturado, para a promocdo da coeréncia da malha urbana contigua com a
Fundamentacio integracdo de edificagBes existentes, anteriores a 2015 (de acordo com as alineas a), b), c) e e) do n.2 3 do artigo 72 do DR n.2 15/2015, de 19 de agosto), maximizando o
aproveitamento do recurso, solo infraestruturado.
e Uso proposto incompativel com o RIRAN / ndo enquadrével nas utilizagBes previstas no artigo 222 e no dmbito do artigo 109.
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Can’ranhede ’@ Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede

Municipio Proposta de dreas a desafetar da Reserva Agricola Nacional

3. Indisponibilidade de solo urbano, fora da area abrangida pela RAN, para as finalidades

propostas

Nota prévia: A fundamentacdo detalhada da necessidade de desafetacdo de solos da RAN para a ampliacdo da Zona
Industrial de Cantanhede e para a construgdo do Parque de Exposicdes, que a seguir se apresenta, encontra-se
também no Programa de Execucdo e Plano de Financiamento da RPUCC, no qual se demonstra a sustentabilidade
econémico-financeira da proposta de transformagdo do solo.

3.1. Ampliacdo da Zona Industrial de Cantanhede
3.1.1. Evolucdo e situacdo atual das zonas industriais do concelho

Em 2020 (data dos Ultimos dados disponibilizados pelo INE), existiam 4.985 empresas com sede no concelho de
Cantanhede, que empregavam 12.001 pessoas (Tabela 2). Nesta data, as empresas sediadas em Cantanhede
correspondiam a 9,3% do total da Regido de Coimbra (NUTS Ill).

Tabela 2. Indicadores das empresas (2010-2020)

Empresas Pessoal ao servigco das empresas
Unidade territorial 2015 2010 2015 2020
Portugal (NUTS 1) 1.145.390 1.163.082 1.301.000 3.732.512 3.578.913 4.140.136
Regido Centro (NUTS Il) 248.299 250.423 266.185 693.348 662.754 744.728
Regido de Coimbra (NUTS Il1) 50.930 51.539 53.851 125.097 120.403 136.961
Cantanhede 4.136 4.993 4.985 10.510 11.365 12.001

Fonte: INE, Sistema de contas integradas das empresas

Comparativamente a 2010, verificou-se um crescimento de cerca de 21% no numero de empresas e de 14% no
pessoal ao servico das empresas, situacdo para a qual tera contribuido o investimento continuo do Municipio de
Cantanhede na criacdo de condi¢des para a atragdo de novas empresas para o concelho, quer em infraestruturas
fisicas / espacos de atividades econdmicas, quer através de outros apoios.

O concelho de Cantanhede dispBe de quatro zonas industriais® (para além de outros espacos destinados a
atividades econdmicas, de menores dimensdes, delimitados no PDM em vigor):

e Zona Industrial de Cantanhede, na unido de freguesias de Cantanhede e Pocarica (que integra a area de
intervengdo da RPUCC)

e Zona Industrial de Febres, na freguesia de Febres

e Ndcleo Industrial de Murtede, na freguesia de Murtede

e Zona Industrial da Tocha, na freguesia da Tocha

Em tracos gerais, a criacdo e ampliacdo das zonas industriais do concelho de Cantanhede resulta da execucdo de
Planos de Pormenor e de operagdes de loteamento, com as respetivas obras de urbanizagao.

Uma vez que a maioria destes loteamentos sdo de iniciativa municipal, visando a sustentabilidade financeira do
Municipio e uma gestdo do territdrio equilibrada, bem como a adequagdo a procura e as necessidades reais das
empresas, a estratégia de desenvolvimento das zonas industriais tem-se baseado na realizacdo de novas operacées
de loteamento, para ampliagdo das mesmas, apenas quando se verifica a ocupacdo total dos lotes industriais
existentes e/ou quando existe necessidade de lotes com dimensdes muito superiores aos existentes/livres.

Zona industrial de Cantanhede (ZIC)

L A demonstragdo da evolugdo da ocupagdo / situagdo atual da Zona Industrial de Cantanhede tem como base a fotografias aéreas de 2015, 2018,
2020 e 2021. No caso das restantes zonas industrias apresenta-se a situagdo atual com base na fotografia aérea mais recente, de 2021.
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Na Unido das Freguesias de Cantanhede e Pocarica, o PDM de Cantanhede em vigor (2015) classifica como Espaco
de Atividades Econdmicas uma drea total de 2.497.702 m? / 250 ha, localizada na parte noroeste da cidade de
Cantanhede e na proximidade da EN 234, uma via estruturante a nivel regional.

A Zona Industrial de Cantanhede (ZIC), a data de revisdo do PDM de Cantanhede, ja se encontrava bastante
consolidada, com a maioria da drea destinada a categoria “Espacos de atividades econdmicas”, em solo urbanizado
(1.550.622 m?), ocupada. Por esse motivo, a drea adjacente foi também qualificada como espaco de atividades
econdmicas — solo urbanizavel (947.080 m?), de forma a possibilitar a ampliacdo da zona industrial e a instalacdo de
novas empresas.

Como é possivel verificar na Figura 22 (b), em 2018, ja tinha sido iniciada a ocupacdo do solo urbanizavel, situacdo
que se foi consolidando nos anos seguintes (c e d), com a implantacdo de empresas com necessidade de lotes de
grandes dimensBes. Neste ambito, importa mencionar que a ocupacgdo do solo rural do PDM em vigor, visivel na
Figura 22 (d), referente a 2021, corresponde a ampliagdo das instalacdes de uma empresa ja sediada na ZIC e que
foi enquadrada por um procedimento de suspensdo parcial do PDM de Cantanhede e de estabelecimento de
medidas preventivas, aprovada pelo Aviso n.2 9376/2019, de 28 de maio e prorrogada pelo Aviso n.2 20426/2021,
de 28 de outubro.

Classificagdo e qualificagio do solo - PDM em vigor
Solo Urbanizado - Espago de Atividades Econdmicas &

Solo Urbanizavel - Espaco de Atividades Fconomicas,

Area de intervengdo da RPUCC
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Classificagdo e qualificagdo do solo - PDM em vigor
Sclo Urbanizado - Espago de Atividades Econd micas |

Solo Urbanizavel - Espago de Atividades Econdmicas

Area de intervenci
P &

Legeda

Classificacdo e qualificagdo do solo - PDM em vigor
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Classificagdo e qualificagdo do solo - PDM em vigor [
Solo Urbanizado - Espago de Atividades Econémicas |

Area de intervengdo da RPUCC
BYEP) S ess o

Figura 2. Evolugdo da ocupagdo da Zona Industrial de Cantanhede (2015-2021)

A data do presente documento, na ZIC existem diversos compromissos urbanisticos validos, sendo de destacar os
loteamentos mais recentes (a oeste das empresas Macarico e Tilray, nas zonas assinaladas da figura acima e ) que, a
curto prazo, irdo permitir a instalacdo de um conjunto de empresas que se encontrava a aguardar a criacdo de
novos lotes industriais, uma vez que os existentes ja se encontram todos ocupados, o que resulta também numa
area de solo disponivel para fins industriais, com alguns constrangimentos.

Contudo, como se apresentara no ponto seguinte do presente documento, estes loteamentos ainda ndo permitem
dar resposta a todas as necessidades registadas e, por esse motivo, se propde a ampliacdo da Zona Industrial de
Cantanhede, no dmbito da Revisdo do Plano de Urbanizacdo da Cidade de Cantanhede (RPUCC).
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lassificagdo e qualificagdo do solo - PDM em vigor . Licenciamentos com alvara emitido

R N { Solo Urbanizado - Espago de Atividades Econdmicas . Projetos de arquitetura aprovados
0 150 300 Metros| ~— - b
Solo Urbani: | - Espaco de Ativit omi

—

Figura 3. Compromissos urbanisticos na Zona Industrial de Cantanhede (2022)

Zona industrial de Febres

Na freguesia de Febres, o PDM de Cantanhede em vigor (2015) classifica como Espaco de Atividades Econdmicas
uma area de 564.247 m? / 56 ha (Figura 44), situada junto a EN 234, uma via estruturante a nivel regional.

O desenvolvimento da Zona Industrial de Febres iniciou-se com a aprovacdo do Plano de Pormenor da Zona
Industrial de Febres (aprovado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 52/97, de 27 de margo, alterado por
adaptacdo pelo Aviso n.2 7598/2012; e com 12 alteracdo através do Aviso n.2 17672/2019), que incidiu sobre uma
4rea de 71.058 m?2. Posteriormente, visando a ampliacdo da Zona Industrial, foi realizada uma operacdo de
loteamento (de iniciativa municipal) numa drea de 20.540 m?, adjacente a zona que ja se encontrava ocupada.

Face a total ocupacdo destes lotes e a existéncia de diversos pedidos de instalacdo de empresas nesta Zona
Industrial, o Municipio de Cantanhede procedeu a aquisicdo das parcelas na zona adjacente, a oeste, e a realizagdo
de outra operacdo de loteamento. Esta constituiu 8 lotes, que ja tém ocupacdo prevista a curto prazo.

Assim, encontra-se ocupada / com compromissos urbanisticos (e obras de urbanizagdo / edificacdo a curto prazo) a
totalidade da Zona Industrial de Febres. Atualmente, esta abrange 22% do total da area destinada a Espacos de
Atividades Econdmicas, prevista no PDM de Cantanhede em vigor.

Uma vez que existem empresas as quais ainda ndo foi possivel dar resposta ao pedido de instalagdo por via deste
ultimo loteamento, o Municipio continua a adquirir parcelas nas dreas contiguas, de forma a ser possivel realizar
outra operacdo de loteamento, a curto prazo.
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lassificagdo e qualificagdo do solo - PDM em vigor . Licenciamentos com alvara emitido

Solo L i - Espago de Ativit 6mi . Projetos de arquitetura aprovados

Solo Urbanizavel - Espago de Ativi Smi I Limite dos Loteamentos
LT H

Figura 4. Ocupagdo da Zona Industrial de Febres (2021) e compromissos urbanisticos (2022)

Ndcleo Industrial de Murtede

Na freguesia de Murtede, o PDM de Cantanhede em vigor (2015) classifica como Espaco de Atividades Econdmicas
uma area de 711.404 m? / 71 ha (Figura 55), situada na proximidade do né Cantanhede/Mealhada da A1, uma via de
comunicagdo estruturante a nivel nacional e regional.

O desenvolvimento deste espaco industrial iniciou-se com a ratificacdo do Plano de Pormenor do Nucleo Industrial
de Febres (Portaria n.2 32/93, de 11 de janeiro). Posteriormente, foram realizadas operac¢des de loteamento (de
iniciativa municipal e privada) que permitiram a expansao do Nucleo Industrial.

Atualmente, verifica-se uma ocupacgdo de 100% nos lotes existentes. Esta abrange 53% do total da drea destinada a
Espacos de Atividades Econdmicas, prevista no PDM de Cantanhede em vigor. Quanto a restante drea, até a data,
ndo houve acordo com os proprietdrios das parcelas visando a sua aquisicdo para a constituicdo de novos lotes.
Tendo em consideracdo que todos os lotes existentes se encontram ocupados, que se continua a verificar procura
por parte de empresas que aqui se pretendem instalar, e na impossibilidade de adquirir as parcelas da zona norte
do Nucleo Industrial de Murtede para este fim, no ambito da alteracdo do PDM de Cantanhede, em curso, prop&e-
se a adaptacgdo da classificacdo e qualificagdo de solo, de acordo com a situagdo atual. Assim, a proposta pretende
reclassificar parte desta zona, a norte, como solo rustico e reclassificar como solo urbano, uma éarea a sul, que
permita dar resposta aos pedidos de instalagdo de empresas que pretendem beneficiar da localizagdo estratégica
deste Nucleo Industrial, na proximidade do acesso a autoestrada.

28



Cantanhede

Municipio

@ Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede

Proposta de éreas a desafetar da Reserva Agricola Nacional

[ ] timites administrativos CAOP 2021 @ Licenciamentos com alvara emitido
lassificagio e qualificago do solo - PDM em vigor . Projetos de arquitetura aprovados

Solo Urbanizado - Espaco de Ativi 6micas | _ I Limite dos Loteamentos

Solo Urbanizavel - Espaco de Atividades Econdmicas

Figura 5. Ocupagdo do Nucleo Industrial de Murtede (2021) e compromissos urbanisticos (2022)

Zona industrial da Tocha

Na freguesia da Tocha, o PDM de Cantanhede em vigor (2015) classifica como Espaco de Atividades Econdmicas
uma area de 1.057.889 m? / 106 ha, junto a ER 335-1 e proxima da EN 109, sobre os quais incidem quatro
loteamentos, de iniciativa da Junta de Freguesia da Tocha (Figura 66).

Os loteamentos abrangem 74% do total da drea destinada a Espacos de Atividades Econdmicas, prevista no PDM de
Cantanhede em vigor. No que se refere a ocupacdo dos lotes, ja existem diversas empresas sediadas neste espaco,
algumas das quais com intensdo de ampliar as suas instalacdes, bem como vendas recentes de lotes de grandes
dimensdes que, a curto prazo, irdo garantir a ocupacdo total da zona industrial.
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_ Classificagdio e qualificagdo do solo - PDM em vigor . Licenciamentos com alvara emitido

. 't 2 - s Solo Urbanizado - Espago de Atividades Econémicas @  Projetos de arquitetura aprovados ||
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Figura 6. Ocupacdo da Zona Industrial da Tocha (2021) e compromissos urbanisticos (2022)

3.1.2. Situagdo prospetiva / necessidades a curto prazo das zonas industriais do
concelho — o caso especifico da ZIC

A dindmica empresarial / industrial do concelho e a atratividade das suas zonas industriais (demonstrada no elevado
numero de candidaturas a instalagdo), conjugada com a inexisténcia de lotes disponiveis (tal como demonstrado no
ponto anterior do presente documento) que permitam a prossecucdo da estratégia de atracdo de investimento e
fixacdo de empresas, tornam essencial a ampliacdo da ZIC, proposta no ambito da RPUCC.

Perante a urgéncia de instalagdo de empresas na ZIC (uma vez que alguns dos projetos de investimento seriam
apoiados por instrumentos de financiamento nacionais / comunitarios, cujos prazos de execucdo ndo se coadunam
com a morosidade dos processos de dindmica dos IGT), a Camara Municipal de Cantanhede, por deliberacdo de 21
de marco de 2022, decidiu proceder a suspensdo parcial da 12 revisdo do PDM de Cantanhede e estabelecimento de
medidas preventivas, visando a ampliacdo da ZIC para a area a sul (solo rural). Nos termos do n.2 3 do artigo 126.2
do RJIGT, foi submetido pedido de emissdo de parecer a CCDR-C, através do oficio n.2 5089, de 1 de abril de 2022.
Nessa data, contabilizavam-se 8 empresas em lista de espera, com previsdo de investimentos na ordem dos 40
milhGes de € e de criacdo de cerca de 400 postos de trabalho. Contudo, este pedido de caracter excecional de
suspensdo parcial do PDM ainda ndo teve parecer da CCDR-C. Até a data do presente documento, o nimero de
empresas com pedido de instalagdo na ZIC (Tabela 3) aumentou para 13. Estas preveem investimentos superiores a
86 M € e a instalagdo de mais de 650 postos de trabalho. S30 necessarios cerca de 315.000 m? para a sua instalagdo.
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Tabela 3. Pedidos de instalagdo de empresas na Zona Industrial de Cantanhede

p . Postos de
L . L. Area de terreno Investimento
Principal atividade econémica ) ) trabalho a
ID Empresa . ) pretendida previsto .
desenvolvida / a instalar instalar
m?2 € N.2
Cultivo de especiarias, plantas
L aromaticas, medicinais e
01 | Viridimed, Lda. . . 7.500 5.000.000 € 32
farmacéuticas  utilizando a
técnica de multiplicagdo in vitro
Ventiplast, Moldagem de | Fabricacdo de diversas pegas
02 L o L 13.000 1.000.000 € 20
Plasticos Lda. em materiais plasticos
Fabricagdo industrial para fins
alimentares, comércio,
03 | CarboCode Food, Lda. distribuicao, revenda de | 60.000 40.000.000 € 96
suplementos alimentares de
natureza farmacéutica (...)
Spast - Sociedade )
Aluguer, lavagem, limpeza de
04 | Portuguesa de Aluguer e ) . 35.000 15.000.000 € 120
) L artigos téxteis (...)
Servico de Téxteis, S.A
Venda de genéticos de candbis
05 | Canapac, Lda. o 10.000 3.000.000 € 15
medicinal / 1&D (...)
) ) Comércio por grosso de
06 | Bricopor Unipessoal, Lda. ) 30.000 6.000.000 € 60
ferramentas manuais
Desenvolvimento de
) medicamentos em planta
07 | Piauhy Labs Portugal Lda. . . 40.000 9.635.000 € 80
farmacéutica certificada GMP
Pharma EU /I1&D (...)
08 | Construik, Lda. Construcdo e obras publicas 20.000 1.500.000 € 30
Comércio por grosso de cereais,
sementes, leguminosas,
. oleaginosas e outras matérias
09 | Flora Lusitana, Lda. ) i B 30.000 4.000.000 € 100
primas agricolas / Preparagdo e
tratamento de sementes para
propagacao (...)
José Aniceto & Irmado, L )
10 L Comeércio por grosso de pneus 40.000 S.i 20
a.
Garagem Estrela - | Reparagdo e manutengdo de
11 N N T 5.000 350.000 € 10
Sacarrdo & Sacarrdo, Lda. automoveis
Engicant - Engenharia e N
12 N Construgdo de edificios 3.000 750.000 € 25
Construgado Lda.
Produgdo, transformacdo,
venda e exportagdo de
Together Ideas Pharma P R g‘ )
13 produtos  farmacéuticos e | 20.000 s.i. 50
Portugal, Lda. )
componentes naturais para a
industria farmacéutica (...)
Total (*) 313.500 > 86.235.000 € > 658

s.i.: sem informagdo disponivel; campos ndo preenchidos no requerimento de candidatura.

(*) O somatdrio do investimento previsto e postos de trabalho a instalar corresponde apenas aos casos para o0s quais existe

informacdo disponivel nos requerimentos de candidatura.

No que se refere ao tipo de atividades, importa mencionar a existéncia de algumas empresas da drea farmacéutica,
incluindo atividades de investigacdo e desenvolvimento, que beneficiam das dindmicas de proximidade / cluster

31



Can’ranhed_e (?) Revisdo do Plano de Urbanizagdo da Cidade de Cantanhede

Municipio Proposta de dreas a desafetar da Reserva Agricola Nacional

empresarial, bem como dos servicos de apoio cientifico / laboratorial do Biocant Park - Parque de Ciéncia e
Tecnologia, ou seja, de um contexto propicio a inovagdo e criagdo de valor, sendo, por isso, estratégica a sua
instalacdo na ZIC.

O reforco da competitividade do tecido produtivo, possibilitado pela ampliagdo da ZIC e instalagdo de novas
empresas, aumenta a atratividade do territério para mais e melhores investimentos, que geram emprego
qualificado, riqueza, dinamizam a economia e atraem populacdo. Assim, é essencial garantir as infraestruturas e
condi¢bes para a instalacdo de empresas, de forma a que tenham oportunidade de expandir os seus negocios,
desenvolver processos de inovagdo produtiva, qualificagdo de recursos humanos, internacionalizagdo, entre outros
gue possam ser potenciados pelo ecossistema empresarial onde se inserem e pela oportunidade de acesso a apoios
/ financiamento para os investimentos previstos.

A curto prazo, apenas é possivel a instalacdo de duas empresas nos lotes criados no loteamento com o alvard n.2
4/2022 e aditamento ao alvard n.2 1/2021. A resposta aos restantes pedidos encontra-se condicionada pela
ampliacdo da ZIC e, por esse motivo, se delimitou a UOPG1 no ambito da presente revisdo do PUCC, face a
indisponibilidade de solo urbano para este fim.

Considerando que esta é uma intervengdo estruturante para o concelho e com um elevado grau de prioridade, o
Municipio tem desenvolvido esforgos para a sua execugdo com a maior brevidade possivel, tendo ja em curso o
processo de aquisicdo das parcelas necessarias para a ampliacdo da ZIC, na drea abrangida pela UOPG1 (Figura 77).

Legenda

Situagdo das parcelas @  Licenciamentos com alvard emitido.

Adgquirida @ Projetos de arquitetura aprovados kil

| Para Escritura _ _ I Limite dos Loteamentos

~| Por adquirir

Figura 7. Cadastro da ZIC — ponto de situagdo das parcelas (2022)

No caso da Zona Industrial de Febres, existe a necessidade de 170.000 m? para responder aos pedidos de instalac3o.
Estas empresas preveem investimentos superiores a 15 M € e a instalagdo de cerca de 100 postos de trabalho.
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Tabela 4. Pedidos de instalagdo de empresas na Zona Industrial de Febres

. ) Postos de
Principal atividade Area de terreno Investimento trabalho a
D Empresa econdmica desenvolvida / pretendida previsto istalar
ainstalar
m? € N.2
) Transformagdo de
01 | Fernando Carlos Batista Reste ; 5.500 300.000 € 12
produtos alimentares
Lourogds - Distribuicdo e | Distribuicdo e comércio . .
02 L i i . 4.500 s.i. S.i.
Comércio de Gas, Lda. de gés / parque de botijas
Bruno  Miguel Ferreira | Distribuicdo e comércio
03 . i . 2.000 40.000 € 2
Unipessoal, Lda. de gés / parque de botijas
Fabricagdo de portas,
04 | Antonio Joaquim Silva Jesus janelas e  elementos | 1.400 s.i. s.i.
similares em aluminio
Apoio a construgdo civil e
05 | Maag - Solucdes, Lda. venda de materiais de | 1.500 250.000 € 2
construgao
) Transportes rodoviarios,
Viagens e Transportes - MP & . . . .
06 B Ld mercadorias e passageiros | 6.000 S.i. S.i.
, Lda. L
/ centro logistico
Comeércio e distribuigao
Marco & Fernandes - | de combustiveis e
07 . o 6.000 600.000 € 6
Combustiveis, Lda. lubrificantes / parque de
botijas
08 | Os Novos Construtores, Lda. Construgdo civil 4.000 S.i. s.i.
09 | Sérgio Costa de Carvalho Aquecimento central 2.220 s.i. s.i.
Fabricagdo de produtos
farmacéuticos de base.
Cultivo, transformagdo e
comercializagdo de
10 | Neversoclever, Lda. ] 100.000 8.651.914 € 45
plantas naturais,
aromaticas, medicinais e
farmacéuticas para ind.
farmacéutica
Scrapluso - IndUstria e | Valorizagdo de residuos
11 o . . 25.000 5.000.000 € 20
Comércio de Reciclagens Lda. | metalicos
) Transportes  rodoviarios
Joel de Jesus Pinto )
12 . de mercadorias / centro | 5.000 400.000 € 3
Transportes Unipessoal, Lda. .
logistico
) Reparagdo de ) )
13 | Carlos Manuel Jesus Martinho L 2.000 S.i. S.i.
eletrodomésticos
14 | Saul Dias Ferreira Oficina 2.300 S.i. S.i.
Total (*) >167.420 >15.241.914 € >90

s.i.: sem informacdo disponivel; campos ndo preenchidos no requerimento de candidatura. / (*) O somatério do investimento previsto e postos
de trabalho a instalar corresponde apenas aos casos para os quais existe informagado disponivel.

A curto prazo, os lotes criados com a operac¢do de loteamento aprovado, com o alvara em emissdo, permitirdo a
instalacdo de 8 empresas, ficando ainda alguns pedidos pendentes.

A semelhanca da ZIC, também estd em curso o processo de aquisicio de parcelas nas areas adjacentes a zona
industrial consolidada e ultimo loteamento realizado, tendo em vista a ampliagdo para garantir a disponibilidade de
lotes, quer para os pedidos que se encontram pendentes, quer para outros que, entretanto, se venham a registar.
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No caso da Zona Industrial da Tocha, algumas empresas j& sediadas neste espaco demonstraram interesse em
ampliar as suas instalacdes, sendo necessario assegurar a disponibilidade de lotes de maiores dimensdes que
correspondam as pretensdes.

Além destes, existe ainda o pedido de instalagdo de uma empresa com atividade na area dos transportes, que
pretende criar uma plataforma logistica associada a producdo de hidrogénio na Zona Industrial da Tocha2. O projeto
prevé a ocupacdo de 220.000 m?, um investimento de cerca de 38 M € e a criagdo de 350 postos de trabalho, a
operacionalizar num prazo de 2-3 anos.

Perante estes investimentos, a area livre na Zona Industrial da Tocha encontra-se totalmente comprometida.

Tabela 5. Pedidos de ampliagdo / instalagdo de empresas na Zona Industrial da Tocha

Zona Industrial da Tocha

o » L. Area de terreno Investimento Postos de trabalho
Principal atividade econémica . . .
D Empresa . ] pretendida previsto a instalar
desenvolvida / a instalar
m? € N.2

) ) Fabricagdo de embalagens de ) ) .
01 | Pieter & Freire, Lda. ] I S.i. S.i. S.i.
madeira / estruturas metdlicas

Fabricagao, comercializagdo,
importacdo e exportagdo de
02 | RRMP, Lda. portat portas si. s, si.
pegas, componentes e sistemas

mecanicos e eletromecanicos

Transporte de mercadorias /
03 | Orfedn Logistica plataforma logistica / posto de | 220.000 38.000.000 € 350
abastecimento de hidrogénio
Total >220.000 >38.000.000 € > 350

s.i.: sem informagdo disponivel

Por fim, no que se refere ao Nucleo Industrial de Murtede, tal como anteriormente referido, todos os lotes estdo
ocupados e, uma vez que ndo tem havido acordo com os privados para a aquisicdo de parcelas destinadas a
ampliacdo / criagdo de novos loteamentos, no ambito da alteragdo do PDM em curso, ird proceder-se a
redelimitacdo da area destinada espaco de atividades econdmicas, de forma a ser possivel reforcar a oferta nesta

zona industrial com grande atratividade devido a localizagdo estratégica.

Perante o exposto, é clara a indispensabilidade de amplia¢do da ZIC, bem como a sustentabilidade, razoabilidade e
coeréncia da proposta de classificagdo e qualificagdo do solo com as necessidades atuais, respondendo aos principios
previstos no n.2 7 do artigo 722 do RIJIGT para o processo de reclassificagdo do solo, para urbano, para acolher
atividades econémicas.

Uma vez que este uso é incompativel com o RIRAN, nos termos do n21 do artigo 109, solicita-se a desafetagdo de uma
drea total de 3,5 ha, correspondente aos poligonos identificados na planta comos ID 1 a 5.

2 https://www.cm-cantanhede.pt/mcsite/noticia/11445/cantanhede-quer-estar-na-linha-da-frente-da-transicao-energetica

https://expresso.pt/economia/20222-05-25-Grupo-espanhol-investe-38-milhoes-em-Cantanhede-em-projeto-logistico-com-fornecimento-de-
hidrogenio-verde-271d33cd
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3.2. Construcdo de novo Parque de Exposicdes
3.2.1. Situagdo atual

Entre 28 de julho e 7 de agosto de 2022, realizou-se a 30.2 edi¢do da Expofacic — Exposicdo/Feira Agricola, Comercial
e Industrial de Cantanhede, um evento que ao longo das Ultimas décadas adquiriu o reconhecimento nacional e que
assume um importante papel na promocao e divulgacdo do territdrio e dos seus agentes.

Esta iniciativa do Municipio de Cantanhede integra um conjunto alargado de setores: comercial, industrial e
servigos; agricola; automovel; gastronomia; cultural, artesanato e Juntas de Freguesia; educacdo; espetaculos;
agricola; infantojuvenil e feira popular. Para além da vertente agricola, comercial e industrial, o evento contempla
ainda iniciativas dedicadas ao artesanato e gastronomia do concelho de Cantanhede e um vasto programa de
animacdo, com a realizagdo em varios palcos colocados no recinto da feira, de espetaculos de natureza cultural e
artistica (Figura 88).

Na edicdo de 2022, a Expofacic contou com a participacdo de 100 expositores e 47 tasquinhas e recebeu mais de
400.000 visitantes®.

2 PALCO EXPOFACIC

PALCO SUPER BOCK

EXPOSICAO AREA COMERCIAL,
PALCO RFM GIGANTES IDADE INDUSTRIAL E DE f$4 zONA veErDE

DO GELO SERVIQOS 1

AREA COMERCIAL,

5 EXPOSICAO (@
PALCO INTERMACHE H MOTAS QLASSICAS INDUSTRIAL E DE ARTESANATO MULTIBANCO
SERVICOS 2

PALCO MARQUES TASQUINHAS AREA AGRICOLA AREA DA EDUCAGAO
DE MARIALVA

PALCO KARAOKE STREET FOOD AREA AUTOMOVEL £? PARQUE DE DIVERSOES LAVABOS PARA
MOBILIDADE REDUZIDA

Figura 8. Esquema geral das estruturas da 30.2 edi¢do da Expofacic

Fonte: INOVA, EM, Revista Expofacic 20224

3 https://expofacic.pt/pt_pt/20222/08/222/expofacic-20222-balanco-da-30a-edicao,

4 https://expofacic.pt/wp-content/uploads/20222/07/Revista_Expofacic A4 13-07-222 19H.pdf
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A Expofacic realiza-se no Parque Expo-Desportivo de Sdo Mateus e zona envolvente, abrangendo uma area de
90.569 m?, em espacos da propriedade do Municipio e em propriedade privada (Tabela 6 e 9).

Para além do recinto onde decorrem as atividades e onde sdo montadas as estruturas de apoio (palco, areas de
restauracdo, stands/expositores, etc.), existe ainda a necessidade de criar diversos parques de estacionamento
temporadrios. Estes localizam-se em terrenos atualmente desocupados, a maioria de propriedade privada e
permitem a criacdo de cerca de 6.700 lugares de estacionamento que visam dar resposta a elevada procura durante
o periodo de realizacdo do evento.

Tabela 6. Resumo da drea utilizada durante a realizagdo da Expofacic

Propriedade privada 11.496 m?

Recinto da Expofacic 90.569 m? ) L 79.073 m? (dos quais 8.462 m?

Propriedade do Municipio N o
correspondem a ocupagdo da via publica)

Propriedade privada 113.493 m?

20.013 m?

Parques de estacionamento
A 133.506 m? -
temporarios Propriedade do Municipio

Total
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Figura 9. Localizacdo atual da Expofacic — recinto e parque de estacionamento temporario
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3.2.2. Situacdo prospetiva

A Expofacic mobiliza um elevado nimero de agentes econdmicos e socioculturais e tem demonstrado um
crescimento continuo quer em numero de participantes, quer de visitantes. Devido a dimensdo alcangada, a sua
realizagdo implica a ocupagdo de diversas areas de propriedade privada, de forma a ser possivel instalar todas as
estruturas de apoio.

Esta situacdo cria ja alguns constrangimentos, uma vez que existem compromissos urbanisticos que, a curto /
médio prazo, irdo inviabilizar utilizagdo destas areas na envolvente do Parque Expo-Desportivo de Sdo Mateus para
a realizagdo do evento (Figura 1010). Por exemplo, um licenciamento com alvara emitido ird impossibilitar a
utilizac3o de 8.665 m? da zona oeste que tem sido integrada no recinto da Expofacic, enquanto outro projeto de
arquitetura aprovada ird ocupar um dos terrenos que tem sido utilizado como parque de estacionamento
tempordrio (18.070 m?, o que corresponde a cerca de 900 lugares de estacionamento).

X
35

X, 0
00 000 0 0.0

S brrerre=s
RIS
35

%%

9.

QR

K2
%

QK
S5RRRS
QRRKK
QRBAL

X2

55

‘Legenda

[ Recinto da Expofacic [///] Privado | . _j Loteamentos com alvaré emitido
|| Estacionamento m piblico @  Licenciamentos com alvara emitido)

Projetos de arquitetura aprovados &
NI s |

Figura 10. Localizagdo atual da Expofacic e compromissos urbanisticos

Para além da transformagdo urbana promovida por estes investimentos de iniciativa privada, acrescem os
investimentos municipais previstos no ambito do programa de execucdo da RPUCC, nomeadamente a intervencdo
estruturante 2.1, cuja 12 fase / a¢do prioritdria corresponde a construgdo de um novo equipamento de uso coletivo,
de carater multifuncional, junto ao campo de jogos do Parque Expo-Desportivo (Figura 111).

A implantacdo deste edificio e o tratamento urbanistico da sua envolvente terdo, igualmente, impacto na reducdo
da area disponivel para a realizagdo da Expofacic e outros eventos de natureza semelhante, tornando-se essencial
ponderar e programar a mudanca de local / criagdo de novo equipamento destinado a este fim.
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Figura 11. Localizagdo atual da Expofacic, compromissos urbanisticos e implantagdo do equipamento de uso coletivo UEE(P3)

A inexisténcia de uma drea desocupada com dimensdo suficiente e carateristicas adequadas para este tipo de
equipamento na cidade de Cantanhede, associada a necessidade de assegurar boas acessibilidades e visibilidade aos
eventos estratégicos para o desenvolvimento econdmico do concelho / regido, conduziram a identificacdo do
espaco a nascente da EN 234 como localizacdo estratégica para o novo Parque de Exposigdes.

Esta localizagdo beneficia de bons acessos regionais — na proximidade do eixo estruturante que liga Cantanhede a
Coimbra, Mira e Mealhada — e locais, ao nucleo urbano consolidado da cidade e a outros aglomerados.

Dada a importancia estratégica que a Expofacic tem para Cantanhede e para a regido, esta localizagdo, para além de
cumprir os requisitos de acessibilidade, permite ainda assegurar a visibilidade do evento, mantendo-o préximo do
local j& reconhecido, numa ldgica de articulacdo e complementaridade com outros espagos publicos e
equipamentos de uso coletivos, em particular com o Parque Verde e Parque Expo-Desportivo de Sdo Mateus.
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Figura 12. Proposta da reestruturacdo urbana do Parque Expo-Desportivo de Cantanhede (IE 2.1)
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Considerando que este é um projeto com grande relevancia quer do ponto de vista do planeamento estratégico,
uma vez que permite tirar partido dos fatores diferenciadores do concelho de Cantanhede e contribuir para reforcar
a dinamica econdmica e cultural, quer do ponto de vista do desenvolvimento urbano, foi desenvolvido o Masterplan
para a zona do Parque Urbano, Parque Expo-Desportivo de Sdo Mateus e novo Parque de Exposi¢des (Figura 133).

A partir de uma andlise integrada da area que abrange a rua Bombeiros Voluntarios, zona de equipamentos de uso
coletivo, espacos verdes e dreas habitacionais adjacentes, procura-se desenvolver um ambiente urbano qualificado,
inclusivo e sustentavel, bem como reforcar as dindmicas econdmicas / empresariais e culturais da cidade / concelho.

Figura 13. Masterplan do Parque Urbano e Parque de Exposi¢cBes

A concretizacdo deste estudo urbanistico, alinhado com a estratégia de desenvolvimento territorial e intervenc¢des
estruturantes da RPUCC (incluindo a sua programacao fisica e financeira), implica um faseamento das intervengdes.
Dada a importédncia estratégica que a Expofacic tem para Cantanhede e para a regido, torna-se essencial ndo efetuar
uma mudanca radical da feira, mas fazé-lo de forma gradual e progressiva, criando a ligacdo entre os diferentes
espacos urbanos, de ambos os lados da EN234.
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(a) situaco atual (b) situagdo a médio prazo (4-7 anos) (c) situagdo a longo prazo (8-10 anos)

Figura 14. Masterplan do Parque Urbano e Parque de Exposi¢des — evolugdo prevista

Perante o exposto, é clara a indispensabilidade de criagdo de um novo Parque de Exposi¢des, bem como a
necessidade de uma localizagdo estratégica / com dimensdo adequada, que satisfaca as opgdes de planeamento
sustentavel em termos ambientais, patrimoniais, econémicos e sociais do Municipio, admitindo o carater excecional
da reclassificagdo do solo para urbano, previsto no n.2 6 do artigo 722 do RJIGT.

Uma vez que este uso é incompativel com o n2 1 do artigo 102 do RJRAN, solicita-se a desafetagdo de uma area total
de 12,1 ha, correspondente ao poligono identificado na planta com o ID 9.
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