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MUNICIPIO DE CANTANHEDE

Camara Municipal

CADERNO DE ENCARGOS

(Nos termos do artigo 42.°, do novo Codigo dos Contratos Piublicos)

Parte | - CLAUSULAS JURIDICAS

1) OBJETO DO CONTRATO

1.1. O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas a incluir no Contrato a
celebrar na sequéncia de procedimento de Ajuste Direto, que tem por objeto a prestagio

de servicos de elaboracio do Diagnostico de Necessidades Habitacionais e Definicao

da Estratégia Local de Habitacio - Programa 1.° Direito, para o Municipio de

Cantanhede.

1.2. As condi¢des da prestagdo de servigcos, deverdo ter em conta o preconizado nas
Cléausulas Técnicas, que constituem a parte II, do presente Caderno de Encargos, que
discriminam os servigos a executar, atendendo a metodologia a adotar para a prestagéo
de servigos que contempla o conjunto de fases do processo, que se resumem:

-> Fase 1 - Caréncias habitacionais e dificuldades de acesso a habitagao;

- Fase 2 - Analise da Procura e da Oferta;

- Fase 3 - Analise do Parque Habitacional do Concelho de Cantanhede;

- Fase 4 - Analise SWOT das necessidades;

- Fase 5 - Estratégia Local de Habitago.

1.3. Pretende-se que seja apresentada proposta com o valor global, considerando a
totalidade do servigo a prestar e todos os encargos inerentes a0 mesmo, nomeadamente
os custos que venham a ser necessarios para o acompanhamento do processo pela equipa
designada pelo concorrente com a participagéo e colaboragdo nas reunides que venham a
ser julgadas necessarias durante a elaborag@o do estudo e bem assim com eventuais

reformulagdes que se considere necessario efetuar para a efetivagdo do mesmo.
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1.4. O estudo devera estar concluido at¢ 180 dias seguidos (incluindo sabados,
domingos e feriados), contados da data da assinatura do contrato, sendo que os mesmos
se considerardo divididos, por cada uma das fases consideradas na metodologia de
trabalho considerada para a realizagdo do estudo, conforme cronograma de
calendarizagdo a apresentar na proposta, conforme previsto no ponto 4.1., do Convite a

Apresentacgdo de Propostas do procedimento.

1.5. O prego base do presente concurso € de 19.200,00 € + IVA a 23%, o qual que teve
na sua defini¢do o considerar dos valores de servigos, de natureza similar, anteriormente

adjudicados em procedimentos do Municipio.

1.6. O presente procedimento assume a classificagdo CPV seguinte, sendo que ao
vocabulario principal corresponde o cddigo 71621000 - Servicos técnicos de analise ou

consultoria.

2) PRECO CONTRATUAL

2.1. Pela prestagdo de servicos objeto do Contrato, bem como pelo cumprimento das demais
obrigagdes constantes do presente Caderno de Encargos, o Municipio de Cantanhede deve
pagar ao prestador de servigos o valor global, constante da proposta adjudicada, e acrescido

de IVA ataxa legal em vigor, se este for legalmente devido.

3) REVISAO DE PRECOS

3.1. Ndo havera lugar a revisdo de precos durante a vigéncia do Contrato.

4) PAGAMENTO

4.1. As quantias devidas pelo Municipio de Cantanhede, nos termos das clausulas

anteriores, devem ser pagas no prazo de 60 (sessenta) dias, nos termos do nimero 4, do
artigo 299.°, do novo Cédigo dos Contratos Publicos, apds a receg@o pelo Municipio de
Cantanhede das respetivas faturas, as quais s6 podem ser emitidas apds o vencimento da

obrigagdo respetiva.
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4.2. Para os efeitos do anteriormente expresso, a obriga¢do considera-se vencida com o
cumprimento do plano de pagamentos que abaixo se expressa:

- 1." Prestaciio: 30% do total dos honorarios devidos com a celebragdo do
Contrato e contra a entrega de Caugédo de igual valor;

- 2.* Prestacéo: 30% do total dos honorarios devidos com a entrega dos elementos
da fase 1 do processo;

- 3.” Prestacdo: 40% do total dos honorarios devidos com a entrega dos elementos

da fase 5 do processo e competente terminus da execugdo da prestagdo de servigos.

4.3. No caso de se optar pelo ndo recebimento da 1. prestagdo, esta s6 serd paga com a
2. prestagdo, dispensando-se entdo a apresentagdo da Caugfo, sendo que apds a

adjudicacdo devera o adjudicatario comunicar a este Municipio qual a opgdo escolhida.

4.4. Em caso de discordancia por parte do Municipio de Cantanhede, quanto ao valor
indicado na fatura, deve este comunicar ao adjudicatario, por escrito, os respetivos
fundamentos, ficando o mesmo obrigado a prestar os esclarecimentos necessarios ou
proceder a emissdo de nova fatura corrigida ou atuar de acordo com as normas

contabilisticas legalmente aceites.

5) CELEBRACAO DE CONTRATO

5.1. No caso de celebragé@o de contrato escrito o concorrente devera ser notificado de tal
facto e o processo seguird o tramite dos artigos 94.° e seguintes, do novo Codigo dos

Contratos Publicos.

~

6) SANCOES

6.1. O ndo cumprimento por parte da entidade adjudicataria dos prazos apresentados para o
presente procedimento, motivara para além da rescisdo do contrato, também a aplicagéo de
sangdes pecunidrias, nos termos do artigo 329.° e seguintes, do novo Cddigo dos

Contratos Publicos.
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7) PUBLICITACAO DA ADJUDICACAO

7.1. Para a eficacia do contrato, a adjudicacdo sera efetuada no portal da Internet dedicado

aos contratos pubicos: www.base.gov.pt

8) GESTOR DO CONTRATO

8.1. Nos termos do disposto no artigo 290.°-A, do novo Cddigo dos Contratos Publicos,

se informa que o gestor do contrato, a celebrar na sequéncia do presente procedimento
sera a Senhora Dra. Isabel Maria de Nascimento Matos, Chefe da Divisdo de Urbanismo

e Reabilitagdo Urbana do Municipio.

9) FORO COMPETENTE

9.1. Para resolugcdo de todos os litigios decorrentes do Contrato fica estipulada a

competéncia do Tribunal Administrativo de Circulo de Coimbra, com expressa renuncia

a qualquer outro.

Parte Il - CLAUSULAS TECNICAS

1. CONSIDERACOES GERAIS RELATIVAS A ANETECEDENTES DO
PROCEDIMENTO

1.1. De acordo com a Resolug¢do de Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de maio,
foi aprovado o enquadramento regulamentar que define os objetivos e instrumentos de
atua¢do para uma Nova Geragdo de Politicas de Habitagdo, tendo sido estabelecido um
Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo - 1.° Direito, que visa garantir as condi¢des de
acesso a uma habita¢do adequada as pessoas que vivem em condigdes indignas e que ndo
dispdem de capacidade financeira para aceder a uma solugéo habitacional adequada.

O acesso a este Programa estd dependente da prévia elaboragdo e aprovagdo, pelo

Municipio, da Estratégia Local de Habitagdo (ELH).
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A ELH € um instrumento estratégico para a identificagdo das solugdes habitacionais a
desenvolver no Concelho de Cantanhede, através da realizacdo do diagnéstico das
situacdes habitacionais indignas existentes e na elaboragdo de estratégias locais de
habitag¢do com o enquadramento de todos os apoios financeiros a conceder, contribuindo

para a melhoria da qualidade de vida da populagdo e para a coesdo social e territorial.

Este programa prevé solugdes a nivel do arrendamento, reabilitagdo, construgdo e
aquisi¢do, abrangendo quer beneficidrios diretos (apoio direto a pessoas para acesso a
uma habita¢do adequada) quer a entidades, como por exemplo, os Municipios, para a

promocdo de solugdes habitacionais.

O procedimento de elaboracdo da Estratégia Local de Habitagdo para além de dar
cumprimento ao supra exposto visa especificamente:

- Conhecer as necessidades habitacionais pela andlise do contexto social do
Concelho, com a identificagdo do numero de situagdes de pessoas e agregados que vivem
em condic¢des habitacionais indignas.

- Identificar os recursos habitacionais disponiveis e o seu estado de conservagdo e
utilizagdo.

- Projetar um "futuro desejado" com a defini¢do estratégica das prioridades,
objetivos e metas a alcangar, nomeadamente as solugdes habitacionais que o Municipio
pretende ver desenvolvidas em fungdo do diagndstico das caréncias habitacionais
existentes e das suas opgdes estratégicas ao nivel da ocupagdo do solo e do
desenvolvimento do territério.

- Planear e monitorizar a intervengdo publica no ambito da politica de habitagdo,
com um plano de agdo que identifique as agdes / solugdes habitacionais necessarias para
atingir os objetivos e metas definidos, em fung¢éo das prioridades e dos recursos fisicos,
financeiros, técnicos, humanos e organizativos disponiveis e coerente com outras
politicas setoriais.

- Desenvolver um modelo de governagéo e articulagdo com as varias entidades
participantes, nomeadamente de comunicagdo com os cidaddos, parceiros e outros atores,

através da divulgagdo dos documentos elaborados durante o processo de planeamento e a
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criagdo de plataformas e foruns de debate que contribuem para a construgdo de
compromissos em torno de objetivos partilhados e para a identificagdo de diferentes

solugdes alternativas para os mesmos problemas.

2. FASEAMENTO DOS TRABALHOS A DESENVOLVER NO AMBITO DA
ELABORACAO DA ELH

2.1. Os trabalhos a desenvolver no processo de elaboracdo do Diagnostico de
Necessidades Habitacionais e Defini¢do da Estratégia Local de Habitagdo - Programa 1.°
Direito, para o Municipio de Cantanhede, passardo pelo diagnéstico e identificagdo das
caréncias habitacionais, pelo levantamento dos recursos habitacionais disponiveis face a
sua procura, pela andlise ao seu estado de conservagdo e pela defini¢do estratégica das
prioridades, objetivos e metas a alcangar, bem como a defini¢do de solugdes prioritarias

para a Estratégia Local de Habitag#o.

2.2. Os trabalhos objeto da prestacdo de servigos deverdo seguir os seguintes pontos, que
traduzem a metodologia de trabalho a adotar, considerando a realizagdo dos itens
mencionados e respetivos critérios a aferir, em cada uma das fases do processo, que se
discriminam:

- Fase 1 - Caréncias Habitacionais e Dificuldades de acesso a habitagio:
Realizagdo do levantamento de dados estatisticos, levantamento de informag&o prévia ja
disponibilizada, realizacdo de inquéritos ou entrevistas junto das Juntas de Freguesia /
Unides de Freguesias, do Municipio de Cantanhede e das Associagdes Locais,
levantamento dos pedidos da habitagdo no Concelho - o diagndstico contera informagao
sobre os individuos / agregados em situagdes de caréncia.

- Fase 2 - Analise da Procura e da Oferta:

Levantamento de dados estatisticos, levantamento de informagdo prévia ja
disponibilizada, realizacdo de entrevistas com organismos publicos - anélise ao nivel da
caraterizagdo da Procura e da Oferta de habitag?o.

- Fase 3 - Analise do Parque Habitacional do Concelho de Cantanhede:
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Realizagdo de levantamento de dados estatisticos, levantamento de informag&o prévia ja
disponibilizada, realizagdo de reunides com o Municipio de Cantanhede - andlise e
caraterizag@o do Parque Habitacional de Cantanhede, relativamente a aspetos como sendo
o estado de conservag@o, os usos, as formas e os regimes de ocupagéo e a lotag3o.

- Fase 4 - Analise SWOT das necessidades:
Realizagdo de reunides com as diversas entidades locais - identificagdo dos pontos fortes,
fracos, ameagas e oportunidades do setor da habitagdo no Concelho.

- Fase 5 - Estratégia Local de Habitagéio:
Entrega do documento para a defini¢éo da Estratégia Local de Habitagdo com a Prioridade

de Solugdes Habitacionais.

2.3. Mais se informa que no processo se consideram ainda incluidos a realiza¢io de
trabalhos de dmbito transversal, nomeadamente a impressdo de documentos / dossiés
referentes ao Diagnostico / Estratégia Local de Habitagdo, o acompanhamento na
implementagdo da Estratégia Local de Habitag&o, o apoio continuado em todo o processo

e a disponibilidade para apresentagdes formais.

Pagos do Municipio de Cantanhede, 21 de novembro de 2019
A Chefe da Divis@o de Urbanismo e Reabilitagdo Urbana,

ﬂxm,&»& \\“‘\u_,\,_‘n\ K"u\ ;L-\\,\‘LN,&U Lr\& ‘\Ku\\‘)\\

Isabel Maria de Nascimento Matos, Dra.

O Chefe da Divisdo Financeira e de Aprovisionamento,

-~

Sérgio Emanuel NQarlnede F%mandes
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