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MUNICIPIO DE CANTANHEDE
Edital n.° 1171/2025

Sumario: Aprova o Regulamento das Zonas Industriais do Municipio de Cantanhede.

Maria Helena Rosa de Teoddsio e Cruz Gomes de Oliveira, Presidente da Camara Municipal
de Cantanhede, torna publico que, a Assembleia Municipal de Cantanhede na sessao ordinaria
realizada em 29 de abril de 2025, sob proposta da Camara Municipal de 19 de margo de 2025,
aprovou o Regulamento das Zonas Industriais do Municipio de Cantanhede, o qual se anexa ao
presente Edital.

Para conhecimento geral e devidos efeitos, se publica o presente Edital que vai ser afixado
nos lugares publicos do costume, entrando o referido Regulamento em vigor em vigor 30 dias apds
a sua publicagao no Diario da Republica, ao abrigo do artigo 139.° do Cdédigo do Procedimento
Administrativo.

8 de maio de 2025. — A Presidente da Camara Municipal de Cantanhede, Maria Helena Rosa de
Teodoésio e Cruz Gomes de Oliveira.

Regulamento das Zonas Industriais do Municipio de Cantanhede

Preambulo

Determina o artigo 23.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, que sao atribuicdes dos Municipios
a promogcao e salvaguarda dos interesses proprios das respetivas populagoes, designadamente nos
dominios da promocao do desenvolvimento e do ordenamento do territério e urbanismo.

Para a concretizagao destas atribuigdes, nos termos da alinea ff), do n.° 1 do artigo 33.° da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, compete as Camaras Municipais "promover e apoiar o desenvolvimento
de atividades e arealizagao de eventos relacionados com a atividade econdémica de interesse municipal”,
de forma a garantir a captacao e fixagcao de empresas e de criagdo de empregos.

Tendo por base estes principios, o Municipio de Cantanhede tem vindo a implementar estratégias
que possibilitem a criagdo de um ambiente econdmico propicio a instalagao de agentes econémicos
no Concelho de forma a fixar familias e jovens no territério.

Fruto da concretizagao da estratégia municipal para o desenvolvimento econémico local, tem-se
assistido ao crescimento acentuado das zonas industriais do Concelho, servindo este crescimento
de alavanca para a procura constante, por parte de investidores, para a aquisicao de novos lotes com
o intuito de se instalarem no Concelho. Paralelamente, verifica-se também a procura de lotes por parte
dos agentes econdmicos ja instalados, para expandir as suas infraestruturas.

Considerando que a venda de lotes tem observado as regras instituidas no Regulamento do Sis-
tema de Avaliagao e Apoio ao Investimento Industrial do Concelho de Cantanhede, aprovado em 1999
e alterado em 2011, em que algumas das suas disposi¢oes ja ndo se adequam as atuais necessidades
e exigéncias, urge a sua atualizagao.

Deste modo, elaborou-se o presente Regulamento que pretende dar continuidade a estratégia
de desenvolvimento econdmico do Concelho, bem como estabelecer as regras e os procedimentos
da venda de lotes, fixar as obrigacdes e as sanc¢des decorrentes do incumprimento das obrigagoes
previstas.

A proposta de Regulamento das Zonas Industriais do Municipio de Cantanhede foi objeto de
discussao publica, em conformidade com o artigo 101.° do Cédigo de Procedimento Administrativo,
nos termos do Edital publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 5, de 08 de janeiro de 2025, sob
o Edital n.° 27/2025.
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CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo do disposto no artigo 241.°, da Constitui¢cao da
Republica Portuguesa, nas alineas g) e j) do n.° 1, do artigo 25.° e nas alineas g), k) e ff) don.° 1, do
artigo 33.°,da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redagao.

Artigo 2.°
Objeto

1 — O presente Regulamento define as regras e condigoes que regem a venda dos lotes a constituir
nas zonas industriais no Municipio de Cantanhede.

2 — As zonas industriais reguladas pelo presente Regulamento sao as seguintes:
a) Zona industrial de Cantanhede;
b) Zona industrial de Febres;

c) Zona industrial de Murtede.
Artigo 3.°

Principios gerais
O Municipio de Cantanhede promove a venda de lotes, tendo em conta os seguintes principios gerais:
a) Promover o desenvolvimento local de forma equilibrada, sustentada e ordenada;

b) Fomentar a criagao de emprego no Concelho de Cantanhede e, através desta, fixar populagao
no Concelho;

c) Promover e apoiar investimentos empresariais onde se verifique a auséncia ou a corregao de
efeitos ambientais nefastos, a existéncia de condigoes de salubridade, higiene e seguranga no trabalho;

d) Regular a oferta do solo industrial;

e) Promover o interesse urbanistico e ambiental das zonas industriais.

Artigo 4.°
Finalidades

1 — Os lotes de terrenos das zonas industriais destinam-se a instalagao de unidades industriais,
comerciais e prestadoras de servigos.

2 — Ainda poderao ser implantadas nas zonas industriais infraestruturas de apoio a atividade
econdémica, nomeadamente, armazéns industriais para arrendar, bem como parques de estacionamento
de veiculos pesados (Parques TIR).

Artigo 5.°
Caracterizagao dos lotes a vender

1 — E responsabilidade do Municipio de Cantanhede dotar os lotes, com um ponto de acesso
a cada lote, de infraestruturas gerais exteriores de abastecimento de 4guas, de saneamento, de aguas
pluviais, de eletricidade, de telecomunicacoes e de gas.
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2 — A construgao de arruamentos e passeios publicos, na area do dominio publico, bem como
a iluminagao publica sao da responsabilidade do Municipio de Cantanhede.

3 —Quanto ao fornecimento de energia elétrica, o Municipio garante uma poténcia de alimentagao
ao lote de 50 kVA's.

Artigo 6.°
Juncao dos lotes

1 — A titulo excecional, podera ser autorizada a juncao ou a divisao de um ou mais lotes, com
o intuito de satisfazer as necessidades do investidor, devendo seguir as regras urbanisticas em vigor,
para o efeito.

2 — Neste caso em particular, os prazos de construgao estabelecidos no presente Regulamento
aplicam-se a totalidade das construgdes a edificar nos lotes associados. Porém, tera de ser observado,
obrigatoriamente, o prazo estabelecido neste Regulamento para o inicio das construgdes.

3 — Todos os custos resultantes da promogao da jungao ou divisao de lotes serdo suportados
pelo investidor, nomeadamente a adaptagao das infraestruturas.
Artigo 7.°
Uso, ocupacgao e transformagao do solo

Os projetos das edificagdes a implantar nos lotes, obedecerao ao disposto nos Instrumentos de
Gestao Territorial vigentes no Municipio de Cantanhede e demais legislagao urbanistica.

CAPITULO I

Das condigoes e procedimento de venda

Artigo 8.°
Candidatos a aquisi¢ao dos lotes

1 — Poder-se-ao candidatar a aquisi¢ao de lotes das zonas industriais os cidadaos e as entidades
que possuam capacidade legal para o exercicio da atividade econédmica solicitada no requerimento
constante do ANEXO | do presente Regulamento que sera disponibilizado no site do Municipio de
Cantanhede.

2 — Os lotes s6 podem ser utilizados para os fins descritos no requerimento.

3 — Qualquer alteracao a finalidade da ocupacgao do lote carece de prévia autorizagao da Camara
Municipal.

4 — A implantacao de edificagdes industriais fica sujeita as regras estabelecidas no regime de
exercicio da atividade industrial, implementado pelo Decreto-Lei n.° 209/2008, de 29 de outubro, na sua
atual redacgao e pelo Decreto Regulamentar n.° 8/2003, de 11 de abril e suas alteragdes introduzidas
pelo Decreto Regulamentar n.° 61/2007, de 9 de maio e demais legislacao aplicavel, em cada situagao
em concreto.

Artigo 9.°
Instrucao do processo de candidatura

1 — Os candidatos deverao apresentar a sua candidatura através de requerimento constante do
Anexo |, dirigido a Senhora Presidente da Camara Municipal de Cantanhede.
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Artigo 10.°
Analise do processo de candidatura

1 — A candidatura apresentada nos termos do artigo anterior sera objeto de analise e parecer
técnico dos servigos municipais.

2 — No caso de parecer favoravel, sera elaborada uma proposta fundamentada e apresentada ao
candidato adquirente contendo, entre outros julgados pertinentes, os seguintes elementos:

a) Proposta de localizacao do lote;
b) Valorizagao do lote;
c¢) Informagao relativa as condigdes de uso e ocupacao do lote.

3 — No prazo de 30 dias contados da sua rececao, o candidato devera declarar por escrito a acei-
tagao da proposta referida no nimero anterior.

4 — Caso nao seja declarada a aceitagao no prazo indicado, o Municipio considera a proposta sem
efeito, comunicando em conformidade.

5 — Aceite a proposta pelo candidato adquirente, o processo de candidatura sera submetido
a deliberagao da Camara Municipal, para aprovagao.
Artigo 11.°
Modalidades de venda
A modalidade a adotar para venda de lotes devera ter em consideragao a finalidade dos mesmos:

a) Venda direta resultante de processo de candidatura, no caso de a venda se destinar as finali-
dades mencionadas no presente Regulamento;

b) Hasta publica para finalidades que a Camara Municipal achar necessario e oportuno.

Artigo 12.°
Prego dos terrenos

1 — Os pregos bases do metro quadrado (m?) de terreno dos lotes, quer na modalidade de venda
direta ou de hasta publica, sao de:

a) Zona industrial de Cantanhede: 13,92 €/m?
b) Zona Industrial de Febres: 9,86 €/m?,
c) Zona industrial de Murtede: 35,00 €/m?.

2 — Os operadores econémicos com sede e instalagdes proprias (de que seja titular/proprietario)
implantadas no Concelho de Cantanhede, mas fora das zonas industriais, poder-se-ao deslocalizar
para as mesmas, usufruindo de um desconto do prego por m? na aquisi¢ao do terreno.

3 — Os descontos mencionados no ponto anterior variam em fungao da finalidade que se pretenda
dar as instalagdes/terrenos ocupados e que ficarao libertos:

a) Readaptagao das instalagdes ou nova construcao, para habitagdo: 40 % de desconto;
b) Readaptagao das instalagdes ou nova construgao, para comércio e servigos: 10 % de desconto.

4 — Estes descontos somente se aplicam aos operadores econémicos cujas atividades ndo sejam
compativeis com as areas habitacionais.
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5 — A bonificagao da area fica limitada até ao triplo da area de implantacao existente a data do
pedido de deslocalizagao para a zona industrial.

6 — A atribuicao do desconto obriga a que a nova finalidade das instalagoes ou terreno existen-
tes a data do pedido de deslocalizagao para a zona industrial seja sujeita a esse 6nus na inscrigao do
Registo Predial do imovel.

7 — O citado 6nus serd liberado apos a emissao da licenga de utilizagao da nova finalidade da
construgao readaptada ou da nova construgao ali levada a efeito.

Artigo 13.°
Processo de venda

1 — A venda de lotes, independentemente da sua modalidade, sera autorizada por deliberagao da
Camara Municipal.

2 — No caso da venda por hasta publica, a Camara Municipal publicita por edital a afixar nos lugares
de estilo e em jornais de ambito local, regional e nacional, bem como na pagina eletrénica do Municipio.
Apoés a realizagao da hasta publica, a Camara Municipal delibera a entrega do lote ao concorrente que
proceder a melhor licitacao, de acordo com as condi¢des constantes dos termos da hasta publica.

Artigo 14.°
Reserva do direito de nao atribuigao de lote

A Camara Municipal reserva-se no direito de nao efetuar a venda de um lote, desde que a atividade
pretendida nao se insira na estratégia municipal, designadamente, nos principios gerais patenteados
no presente Regulamento.

Artigo 15.°
Pagamento

1 — No caso de venda direta resultante de processo de candidatura, o pagamento do lote sera
efetuado no ato da outorga da escritura de compra e venda do mesmo.

2 — Nos casos do numero anterior e desde que solicitado pelo investidor devidamente funda-
mentado, podera ser autorizada a realizagdao de CPCV — Contrato de Promessa Compra e Venda, nas
condigdes minimas:

a) O contrato devera ter a duragdo maxima de 8 meses;
b) O valor do sinal devera ser no minimo de 50 %, a pagar no ato de assinatura do CPCV;

¢) Os restantes 50 % poderao ser divididos em prestagdes mensais, iguais e sucessivas, sendo
0 pagamento das mesmas a efetuar entre os dias 01 e 10 de cada més, com inicio no més imediata-
mente a sequir a assinatura do CPCV;

d) No caso de se verificar atraso no pagamento de qualquer prestagao, o valor da prestagdo em
falta sera acrescido de 10 %, a titulo de penalizagao;

e) No caso de se acumularem 2 (duas) prestagdoes em atraso, apos o décimo dia, posterior ao
prazo limite de pagamento de cada prestacao, considera-se que o promitente comprador se encontra
em incumprimento, fazendo com que o CPCV, seja resolvido, revertendo nos termos do artigo 442.°,
n.° 2, do Cédigo Civil as prestacoes ja pagas ao Municipio de Cantanhede, sem qualquer direito de
retorno para o comprador;

f) A escritura publica serd outorgada no prazo maximo de 30 dias, a contar da data do pagamento
da ultima prestacao, obrigando-se as partes a disponibilizar os documentos necessarios a escritura
nesse prazo;

g) O CPCV nao permite a posse ou qualquer intervengdo no terreno até a escritura definitiva.
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3 — A eventual cessao da posigao contratual num CPCV, s6 pode efetuar-se mediante autorizagao
da Camara Municipal.

4 — Caso a venda seja efetuada por hasta publica, na data em que o lote for arrematado a entidade
adquirente procedera ao pagamento, no minimo, de 25 % do valor da arrematagao, sendo o remanes-
cente do prego do lote pago no ato da outorga da escritura de compra e venda, a efetuar no prazo de
30 dias daquela data.

Artigo 16.°
Escritura de compra e venda

1 — A escritura de compra e venda de lotes serd outorgada até ao prazo de 90 dias apds a data
da deliberagao da Camara que aprove a venda e fixe as suas condigdes, com excegao do CPCV e da
venda em hasta publica, previstas no artigo anterior.

2 — Da escritura publica de compra e venda constara obrigatoriamente:

a) ldentificagao das partes;

b) A identificagao do lote;

¢) O tipo de atividade econdmica a instalar, com proibigao de qualquer outra;

d) O preco de alienacao do lote;

e) Os prazos maximos para inicio e conclusao das obras;

f) A proibigao da transmissao do lote, sem prévia autorizagdo da Camara Municipal;

g) O Direito de preferéncia da Camara Municipal em toda e qualquer possivel futura transmissao,
em conformidade com o artigo 21.°;

h) As sancdes a que o adquirente fica sujeito em caso de incumprimento, o direito de reversao,
a clausula penal e o direito de preferéncia com eficacia real que a Camara Municipal goza, conforme
os artigos 20.°, 21.° e 22.° do presente Regulamento.
Artigo 17.°

Encargos do adquirente

1 — Todas as despesas que resultem da escritura de compra e venda e do registo do lote, cons-
tituem encargos do adquirente do lote.

2 — O lote sera transmitido tal como se encontrar a nivel de cotas, ndo sendo o Municipio respon-
savel pela sua regularizagdo nem estando tal circunstancia insita na aquisicao.

3 — Relativamente ao capital arbdreo existente no terreno, caso exista, é pertenga do Municipio.

CAPITULO IIl

Edificacao e conservagao

Artigo 18.°
Prazos de construgao

1 — O adquirente de qualquer lote deve iniciar a construgao no prazo de 9 meses, a contar da data
de outorga da escritura, e concluir a mesma no prazo de 33 meses, a contar da mesma data.

2 — As obras poderao ser construidas por fases, quando a sua dimensao e/ou complexidade
o justifiquem, desde que seja autorizada previamente pela Camara Municipal.
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3 — Se nao puder cumprir os prazos fixados no n.° 1 do presente artigo, o adquirente deve requerer,
dentro desses prazos, a sua prorrogacao, indicando e fundamentando os motivos pelos quais nao foi
possivel cumpri-los.

4 — No caso de incumprimento dos prazos do presente artigo, o Municipio notifica o adquirente
para, no prazo de 10 dias Uteis, justificar a razao do incumprimento.
Artigo 19.°
Condicoes de conservagao e manutengao das construgoes

Com vista a manutencao de elevados padroes de qualidade ambiental e paisagistica, incumbe
a cada unidade empresarial:

a) Manter os edificios e restantes construgdes em bom estado de conservagao;
b) Manter os equipamentos exteriores em boas condigdes de conservagao, funcionamento e seguranga;

¢) Manter sempre tratados os espacos verdes no interior do lote, sejam eles arborizados, relvados
ou ajardinados;

d) Manter permanentemente a limpeza e higiene dos espacgos de circulagao no interior do lote;

e) Manter os contentores de residuos sélidos urbanos bem conservados e localizados, cumprindo
os horarios de recolha estabelecidos pelos servigos competentes;

f) Selecionar, acomodar e transportar eficazmente os residuos industriais produzidos e trata-los,
quando for caso disso.

CAPITULO IV

Das condigoes de transmissao, sangoes e direito de reversao

Artigo 20.°
Transmissao dos lotes

1 — Os lotes adquiridos s6 podem transmitir-se mediante autorizagao prévia da Camara Munici-
pal, transitando para o novo adquirente as condigoes e objetivos, previamente aprovadas para a venda
inicial, devendo tal ser referido na respetiva escritura de compra e venda.

2 — O valor dessa transacgao devera ser o custo de aquisigcao do lote, acrescido do custo das des-
pesas de aquisi¢ao e do valor das benfeitorias que tenham sido implantadas no lote e que ndo possam
ser retiradas, todos acrescidos da respetiva atualizagao dos pregos, conforme indices de precos do
INE — Instituto Nacional de Estatistica do ultimo més disponivel a data da autorizagao.

3 — Estas valorizagoes serao efetuadas por trés peritos, sendo um nomeado pelo Municipio, um
pelo proponente da venda e outro nomeado em acordo pelas partes e na impossibilidade de acordo,
nomeados pelos outros peritos.

4 — Nos casos em que se verifique que a empresa adquirente dos lotes vai recorrer a contrato de
leasing imobiliario para financiar o investimento que esteve na base da atribuicao dos lotes pela Camara
Municipal, seja ap6s o contrato de compra e venda dos referidos lotes, seja ainda antes desse contrato,
a Camara Municipal pode autorizar que os lotes sejam vendidos a locadora indicada, a requerimento
daquela empresa adquirente, desde que:

a) Comprovadamente o financiamento se destine a realizagao daquele investimento;

b) A empresa adquirente dos lotes e promotora do investimento outorgue com a Camara Muni-
cipal contrato de responsabilidade civil, de acordo com o ANEXO Il do presente Regulamento que serd
disponibilizado no site do Municipio de Cantanhede.
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Artigo 21.°
Direito de preferéncia

A Camara Municipal de Cantanhede goza do direito de preferéncia, com eficacia real, sobre quais-
quer pessoas singulares ou coletivas no caso de alienagao, por contrato de compra e venda ou qualquer
outro modo compativel com a obrigagao de preferéncia, do lote com as construgdes nele existentes
a data da alienagao.

Artigo 22.°

Sancoes por incumprimento e direto de reversao

1 — O incumprimento dos prazos e procedimentos observados no artigo 18.° do presente Regu-
lamento, por facto imputavel ao adquirente, ndo devidamente justificado perante a Camara Municipal,
dara origem a resolugao do contrato de compra e venda.

2 — A resolugao do contrato prevista no numero anterior implica a imediata reversao do lote
a posse e titularidade do Municipio.

3 — Ocorrendo a situagao prevista no nimero anterior, o alienante perde a favor do Municipio 75 %
do total do prego pago pelo lote, sendo-lhe pagas as benfeitorias que tenham sido implantadas no
lote e que ndo possam retirar-se, pelo preco que for avaliado por trés peritos, sendo um nomeado pelo
Municipio, um pelo proponente da venda e outro nomeado em acordo pelas partes e naimpossibilidade
de acordo, nomeados pelos outros peritos.

4 — Deigual modo, estabelece-se a titulo de clausula penal que, em caso de denuncia do contrato
por incumprimento do adquirente, se o mesmo nao devolver o prédio, livre e devoluto de pessoas e bens,
no prazo de 30 dias apds a denuncia, pagara a Camara Municipal, findo esse prazo, uma indemnizagao
diaria de 250,00 €, até a efetiva entrega do prédio.

CAPITULO V

Disposigoes transitorias e finais

Artigo 23.°
Omissoes e duvidas

Quaisquer omissdes ou duvidas relativas a aplicagao ou interpretagao do presente Regulamento
serao resolvidas pela Camara Municipal ou pela Assembleia Municipal, no ambito das competéncias
proprias de cada 6rgao.

Artigo 24.°

Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento é revogado o Regulamento do Sistema de
Avaliagao e Apoio ao Investimento Industrial no Concelho de Cantanhede.

Artigo 25.°
Norma transitoria

Aos requerimentos registados no Sistema Gestdao Documental do Municipio com data anterior a da
entrada em vigor do presente Regulamento, serdo aplicados os pregos, condigdes e regras patenteados
no Regulamento agora revogado.

8/9

Edital n.° 1171/2025



N.° 126
— 03-07-2025

Artigo 26.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor 30 dias apos a sua publicagao no Diario da Republica.

O presente Regulamento foi aprovado pela Assembleia Municipal de Cantanhede na sessao rea-
lizada a 29 de abril de 2025, sob proposta da Camara Municipal de 19 de margo de 2025.

319227751
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