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Executivo aprovou a alteragado do Programa Estratégico de Reabilitagédo Urbana

Area de Reabilitagdo Urbana da Cidade de Cantanhede alargada

O Executivo Municipal deliberou aprovar a proposta de alteracdo da Area de Reabilitacéo
Urbana (ARU) da Cidade de Cantanhede, bem como o Programa Estratégico de Reabilitagéo
Urbana (PERU) de Cantanhede.

O documento proposto pela Divisao de Gestao do Territério e Sustentabilidade Ambiental do
Municipio da conta da necessidade de proceder a alteracéo do respetivo instrumento de
programacao — o PERU, bem como em reajustar a area de intervencao, de forma a abranger
zonas de equipamentos, espagos verdes e de lazer, bem como areas habitacionais que, em
virtude de degradagéao e obsolescéncia, justificam uma intervengéao integrada.

Assim, a proposta de redelimitacdo da ARU da cidade de Cantanhede abrange uma area de
cerca de 181 hectares (ha), um acréscimo de 115 ha face ao limite atualmente em vigor (65,5
ha).

Para além do nucleo central da cidade, integra zonas de servigos, de equipamentos (escolas,
pavilhao municipal, piscinas, centro de saude e hospital), espagos publicos (jardins/espagos
verdes, pragas e largos) e areas residenciais mais antigas e que apresentam sinais de
degradagéao, bem como edificios com valor patrimonial/arquitetonico.

Em tracos gerais, foram integradas artérias onde se encontram diversos equipamentos como o
Centro Escolar, Escola Basica 2/3 Marqués de Marialva e Escola Secundaria Lima-de-Faria, as
piscinas municipais, pavilhdo Marialvas, parque urbano de S. Mateus e quartel Bombeiros
Voluntarios de Cantanhede, ou as ruas 5 de Outubro, Prof. Mota Pinto, Eng.® Amaro da Costa ou
Jodo de Ruéo.

Segundo dados relativos a 2021, o territério correspondente a ARU de Cantanhede englobava
um conjunto de 1.617 edificios classicos, com fungdes predominantemente habitacionais, num
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total de 4.574 residentes.

Neste sentido, a proposta de alteracao da delimitagdo da ARU da cidade de Cantanhede teve
como base a analise detalhada das carateristicas e dinAmicas do perimetro urbano e considerou
critérios como a necessidade de integracao de areas contiguas a ARU atualmente em vigor
(para norte e sul / sudeste), onde se verificam dindmicas urbanas comuns / complementares,
que correspondem a um nucleo de equipamentos coletivos e a diversos espacos / tecidos
urbanos degradados que também carecem de uma estratégia integrada de reabilitagdo urbana; a
localizagdo dos principais equipamentos e servigos no nucleo urbano, polarizadores das
principais dindmicas do aglomerado; integragcao de zonas que necessitam de intervengdes de
requalificagdo do espaco publico (arruamentos, percursos pedonais, areas de coexisténcia
peado/automoével) e de melhoramentos em infraestruturas; ou a inclusao de elementos
patrimoniais do centro urbano de Cantanhede e espacgos exteriores envolventes que
correspondem a elementos identitarios.

Importa referir que a delimitacdo de uma ARU obriga a definigdo, pelo Municipio, dos beneficios
fiscais associados aos impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o IMI e o IMT,
nos termos previstos na legislagédo em vigor.

No que diz respeito ao IMI, os proprietarios e titulares de outros direitos terdo direito a isengao
durante um periodo de trés anos (a contar do ano de reabilitacdo), 0 mesmo acontecendo com o
IMT em iméveis destinados a reabilitacado, desde que as obras sejam iniciadas no prazo maximo
de trés anos.

A par disso, terdo direito a uma redugado, a metade, das taxas devidas pela avaliacdo do estado
de conservagéo.

Estes critérios aplicam-se, apenas, no caso de prédios urbanos ou fragdes autbnomas, com mais
de 30 anos ou localizados em ARU, objeto de intervengao de reabilitacdo, e que promovam um
aumento de, pelo menos, dois niveis no estado de conservacao e cumprimento dos requisitos de
eficiéncia energética.

Ja no IRS, pode ser feita deducgéo a coleta dos encargos suportados pelo proprietario com a
reabilitacao, enquanto no IVA, aplica-se a taxa reduzida (6%) a empreitadas de reabilitacao de
edificios e empreitadas de construgao ou reabilitacdo de equipamentos de utilizagéo coletiva, de
natureza publica, localizados em ARU.

O acesso a qualquer um dos beneficios fiscais implica o reconhecimento da intervencéao de
reabilitagao (inicio e conclusao das obras, bem como a certificacdo do estado de conservacao de
conservacgao dos imoveis nesses dois momentos e da respetiva localizagdo em ARU) e
comunicacgao a Autoridade Tributaria.

No que diz respeito ao PERU, a proposta apresenta as opg¢des estratégicas de reabilitagdo e de
revitalizagao da area de reabilitagdo urbana, compativeis com as opcdes de desenvolvimento do
municipio, estabelece o programa da operacao de reabilitagdo urbana, identificando as a¢des
estruturantes de reabilitagdo urbana a adotar, distinguindo, nomeadamente, as que tém por
objeto os edificios, as infraestruturas urbanas, os equipamentos, os espagos urbanos e verdes
de utilizacdo coletiva, e as atividades econémicas e determina o modelo de gestdo e execugao
da operacgao de reabilitacdo urbana sistematica, na qual o Municipio se assume como entidade
gestora.

O objetivo passa por dotar a cidade de um perfil mais jovem, inclusivo e atrativo, que permita
fixar a populagao. A inovagao e o dinamismo cultural serdo o foco, assentes num espaco publico
requalificado e num cenario harmonioso onde o centro histérico se ajusta as vivéncias atuais.

A concretizacao da estratégia de reabilitagdo urbana assenta na implementagado de um programa
de investimentos associado as diversas ag¢des prioritarias, com um valor global de cerca de 37
milhdes de euros, que integra quer as agdes prioritarias ja executadas, quer as agdes prioritarias
que agora se reprogramam e novas agoes prioritarias.
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